Beschlussvorlage

O/0571/XIV.WP
GEMEINDE GAUTING
XIV. Wahlperiode 2014 - 2020
Geschaéaftsbereich /Fachbereich Sachbearbeiter
Geschaftsbereich 2 - Bauwesen und Herr Harta
Naturschutz

Az.: 610/11-22/Ht

Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit

Gemeinderat 18.07.2017  doffentlich Entscheidung

Betreff

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 182/GAUTING fir ein Teilgebiet zwischen
Bahnhofstr., Ammerseestr. und Rafael Katz-Str.; Fortfihrung des Verfahrens im regularen
Verfahren; Beschluss tber die 46. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Gauting fur ein Teilgebiet zwischen Bahnhofstr.,, Ammerseestr. und Rafael Katz-Str.;
zustimmende Kenntnisnahme von den Planentwurfen; Durchfuhrung der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzeitigen Beteiligung der Behorden

Anlage

n:

Anlage 1
Anlage 2
Anlage_3
Anlage_4
Anlage 5
Anlage 6
Anlage 7

Sachverhalt:

Der Bauausschuss der Gemeinde Gauting hat am 21.03.2017 die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 182/GAUTING im beschleunigten Verfahren (§ 13 a BauGB)
beschlossen. Ziel der Bauleitplanung ist gemald dem Entwicklungskonzept zum Gautinger
Bahnhofsquartier, eine stadtebauliche Neuordnung im Bereich zwischen dem Bahnhofplatz im
Norden, der Bahnhofstral3e im Osten, der Ammerseestral3e und dem Schulgeldnde der Josef-
Dosch-Schule im Siden sowie der Rafael-Katz-Straf3e im Westen, die zu einer Aufwertung
des unmittelbaren Bahnhofsumfeldes und zur Attraktivitdtssteigerung des Ortszentrums im Be-
reich der nérdlichen Bahnhofstral3e beitragen soll.

Aus einem im Jahr 2016 durchgefihrten Investorenauswahlverfahren ist die Sontowski &
Partner RD Objekt 26 GmbH & Co. KG GmbH mit einem mehrgeschossiges Wohn- und Ge-
schaftshaus nach einem Entwurf des Architekturbiros RKW Architektur+ hervorgegangen
(nachfolgend: Vorhabentragerin).

Seite 1 von 3



6 &ia

&

Gemeinde Gauting Seite 2 von 3

Die Vorhabentragerin hat zwischenzeitlich eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls geméan
8§83 ¢S.1 i.V.m. Anlage 1 ziff. 18.6 Spalte 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVPG) durchgefihrt. Im Ergebnis wurde hierbei festgestellt, dass auf Grund der Im-
missionssituation eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefuhrt werden sollte. Der Entwurf
der schalltechnischen Untersuchung der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Stand 22.06.2017,
verweist darauf, dass es — ohne gesonderte SchutzmaRnahmen — zu einer Uberschreitung der
zulassigen Immissionswerte sowohl fur Verkehrslarm, als auch fur Anlagenlarm kame. Welche
konkreten SchallschutzmalRnahmen erforderlich werden, ist im Laufe des weiteren Verfahrens
festzulegen.

GemaR §13 aAbs. 1 S. 4 BauGB ist die Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens aus-
geschlossen, wenn die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht.
Folglich muss die bislang gewahlte Verfahrensart an die gednderten Umstande angepasst
werden und das Bebauungsplanverfahren als regulares Verfahren fortgefiihrt werden. In die-
sem Verfahren wird u.a. ein Umweltbericht zu erstellen sein.

Der aktuelle Flachennutzungsplan (FNP) ist seit dem 6.2.1990 rechtsverbindlich und stellt fur
den betroffenen Bereich derzeit eine ,Flache fur Gemeinbedarf®, Zweckbestimmung ,Schule®
dar, die im Norden uUberlagert wird mit der Symboldarstellung ,Umformerstation“ (vgl. Anla-
ge 1). Die Nutzung der Grundschule in der BahnhofstraBe 25 wurde im Jahr 2010 aufgege-
ben. Die Flache des ehemaligen Grundschulareals wird fir Schulzwecke nicht mehr benétigt
und kann daher zur Umsetzung der o.g. Planung herangezogen werden (vgl. Anlage 2). Zu
diesem Zweck muss der FNP im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geéndert werden.
Die zuvor beabsichtigte Berichtigung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (siehe
Beschlussvorlage O/0517/XIV.WP) kann aufgrund der mit gesonderter Vorlage zu beschlie-
Renden Umstellung der Verfahrensart nicht mehr durchgefiihrt werden, sodass ein férmliches
Anderungsverfahren fir den Flachennutzungsplan durchzufiihren ist.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von circa 4.500 m2 und soll entsprechend den
entwickelten stadtebaulichen Zielsetzungen zukiinftig als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen (SO)“ dargestellt werden (vgl. An-
lage 3).

Zwischenzeitlich sind in enger Abstimmung mit der Vorhabentragerin Planentwiirfe fir die 46.
Anderung des Flachennutzungsplans (Stand 11.07.2017) sowie fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 182/GAUTING mit Begrindung (Stand 11.07.2017, vgl. Anlagen 4, 5 und
6) und zugehoérigem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Stand 11.07.2017, vgl. Anlage 7) er-
stellt worden. Im Sondergebiet, Zweckbestimmung Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen soll
anstelle der zunachst vorgesehenen Bebauung mit einer GFZ von ca. 1,6 nun eine GFZ von
1,77 festgesetzt werden; die Steigerung der Bebauungsdichte ist aufgrund der hoheren fla-
chenmalRigen Anforderungen an die Barrierefreiheit des Gebaudekomplexes entstanden, was
sich erst im Zuge der weiteren Konkretisierung der Planung des Vorhabens herausgestellt hat.
Diese Geschossflachenzahl entspricht dem stadtebaulichen Ziel einer stadtebaulichen Neu-
ordnung und Nachverdichtung einer im Ortszentrum gelegenen Flache. Die vorhandene Er-
schlieBung und Infrastrukturausstattung des Standorts sprechen fir eine intensivere stadte-
bauliche Nutzung. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
werden durch die héhere stadtebauliche Dichte nicht beeintrachtigt; nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt infolge der GFZ-Festsetzung in dieser Hohe sind nicht zu erwarten.
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5. Sowohl fiir das Bebauungsplanverfahren als auch fir die Anderung des Flachennutzungs-
plans im Parallelverfahren steht die Unterrichtung der Behdrden und Tréager der oOffentlichen
Belange im Sinne von § 4 Abs. 1 BauGB an. Fir die Anderung des Flachennutzungsplans ist
zudem die friihzeitige Beteiligung der Blrger im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 182/GAUTING wurde am 06.04.2017 bereits
eine Informationsveranstaltung und anschlieende Auslegung mit Gelegenheit zur Stellung-
nahme als frilhzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Gleichwohl wird
den Biirgern parallel zur friihzeitigen Birgerbeteiligung zur Anderung des Flachennutzungs-
plans auch im reguléaren Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan noch einmal Ge-
legenheit zur Stellungnahme gem. 8 3 Abs. 1 BauGB gegeben. Soweit im Rahmen der Infor-
mationsveranstaltung vom 06.04.2017 oder als Reaktion auf diese Veranstaltung AuRRerungen
bei der Gemeinde eingegangen sind, werden diese als AuRerungen im Rahmen des Verfah-
rens nach 8 3 Abs. 1 BauGB gewertet und entsprechend behandelt.

Weitere Erlauterungen, Plane, Ubersichten siehe Anlagen Nr. 1 -6

Beschlussvorschlag:

1 Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksache O
0571) vom 12.07.2017.

2 Der Gemeinderat beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 182/GAUTING fir ein
Teilgebiet zwischen Bahnhofstr., Ammerseestr. und Rafael Katz-Str.im regularen Bebauungs-
planverfahren. Der Beschluss vom 21.03.2017 zur Aufstellung im Verfahren gem.

§ 13 a BauGB wird aufgehoben.

3.  Fir den rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (FNP), wird fir den in Anlage 1 zu der Be-
schlussvorlage O 0571 dargestellten Umgriff ein Anderungsverfahren gemaR § 2 Abs. 4i.V.m.
§ 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) nach Mal3gabe des Planungskonzepts vom 11.07.2017
(Vgl. Anlagen 2 und 3 zur Beschlussvorlage O 0571) durchgefiihrt.

4.  Der Entwurf zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes (Stand: 11.07.2017) und der Ent-
wurf des Bebauungsplans Nr. 182/GAUTING (Stand: 11.07.2017) werden zustimmend zur
Kenntnis genommen.

5.  Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowohl fir die 46.
Flachennutzungsplananderung als auch fir das Bebauungsplanverfahren Nr. 182/GAUTING
gemal § 3 Abs. 1 BauGB durch offentliche Auslegung der jeweiligen Planentwirfe durchzu-
fuhren, wobei jeweils Gelegenheit zur AuRerung gegeben wird und die frithzeitige Behorden-
beteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB vorzunehmen. Die Verwaltung wird erméachtigt, bei Bedarf
noch redaktionelle Anderungen bei den Entwiirfen der Planunterlagen vorzunehmen.

Gauting, 13.07.2017

Unterschrift
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