Beschlussvorlage

O/0587/XIV.WP
GEMEINDE GAUTING
XIV. Wahlperiode 2014 - 2020
Geschaéaftsbereich /Fachbereich Sachbearbeiter
Geschaftsbereich 2 - Bauwesen und Herr Harta
Naturschutz

Az.: 610/11-22/Ht

Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit

Bauausschuss 25.07.2017  doffentlich Entscheidung

Betreff

Bebauungsplan Nr. 122/GAUTING fir den nérdlichen Bereich der Bergstral3e; Abwagung
Uber die Stellungnahmen und Einwendungen aus der frihzeitigen Beteiligung;
Verfahrenswechsel; Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der
Behorden

Anlagen:

BP_122 GAUTING_Unterlagen_friihzeitige_Burgerbett
BP_122 GAUTING_ Unterlagen_friihzeitige_Tragerbet
BP_122 3 GAUTING_Planzeichnung_Festsetzungen_25072017

Sachverhalt:

I. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 25.02.1992 beschlossen, fur den nordlichen
Bereich der Bergstral3e einen qualifizierten Bebauungsplan aufzustellen. Im anliegenden
Lageplan sind der im Jahr 1992 festgelegte Gebietsumgriff und der damals in diesem Ge-
biet vorhandene Geb&udebestand dargestellt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
08.04.1992 offentlich bekannt gemacht.

Am 17.05.1993 wurde im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung der anliegende erste
Entwurf der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 122/GAUTING (Stand: 07.12.1992) fur
den nordlichen Bereich der Bergstral3e in einer Informationsveranstaltung der Gemeinde
den Birgerinnen und Burgern vorgestellt. Uber diese Veranstaltung ist die anliegende Nie-
derschrift erstellt worden und den Teilnehmern an der Veranstaltung im Nachgang zugelei-
tet worden. Zu diesem Zeitpunkt war die Psychiatrische Klinik noch auf dem Grundstlick
Bergstr. 86, FI. Nr. 1396 in Betrieb, so dass das kunftige Baurecht auf der Basis dieser Nut-
zung festgesetzt wurde.

Vom 01.07.1999 bis 05.08.1999 wurde die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher
Belange zum Bebauungsplan Nr. 122/GAUTING auf Bass der Planunterlagen in der Fas-
sung vom 01.10.1996 durchgefihrt. Folgende Behorden / Trager oOffentlicher Belange ha-
ben Einwendungen vorgetragen:

- Kreisbauamt

- Untere Immissionsschutzbehorde

- DB Netz

- Kreisbrandinspektion

- Wasserwirtschaftsamt

- Stadtwerke Munchen, Gasversorgung
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Die schriftichen Stellungnahmen liegen der Beschlussvorlage zur Kenntnis bei.

Fur den Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 122/GAUTING, der westlich der BergstralRe
liegt, ist bereits 2012 / 2013 das Bebauungsplanverfahren fortgefihrt und mit Satzungsbe-
schluss abgeschlossen worden (= Bebauungsplane Nr. 122-1/GAUTING und Nr. 122-
2/GAUTING). Daher besteht nun noch fur das Teilgebiet 6stlich der Bergstral3e Bedarf zur
Fortflihrung des Bebauungsplanverfahrens.

Nach dem Auszug der Psychiatrischen Klinik vom Grundstiick BergstraRe 86 in das As-
klepios-Klinikgelande wurde der Geb&udebestand auf dem Grundstiick Bergstral3e 86 zeit-
weise von Studenten bewohnt. Zuletzt waren dort Asylsuchende zwischenzeitlich unterge-
bracht. Derzeit steht der Gebaudekomplex leer. Der Eigentimer des Grundstlicks Bergstr.
86 plant nun einen Abbruch des Geb&udebestands und eine Neubebauung mit zwei Einzel-
hausern im dstlichen Teilbereich des Grundstiicksareals und zwei Doppelhdusern im westli-
chen Teilbereich.

Da gegenuber der Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligungsphase zum Entwurf des Be-
bauungsplans Nr. 122/GAUTING mittlerweile Gber 18 Jahre vergangen sind und die stadte-
baulichen Voraussetzungen sich wie oben dargelegt u.a. fir das Grundstiick Bergstr. 86
grundlegend geandert haben, ist der Entwurf des Bebauungsplans insgesamt Gberprift und
Uberarbeitet worden. In der Anlage zu dieser Beschlussvorlage ist der aktuelle Entwurf des
Bebauungsplans unter der neuen Bezeichnung ,Nr. 122-3/GAUTING fir den nordlichen
Bereich der Bergstral3e® (Stand: 25.07.2017) beigefigt. Die Festsetzungen sind teilweise
aktualisiert worden. Das Mal3 der baulichen Nutzung ist bei der Aktualisierung mit max. 0,2
gegenuber dem alten Bebauungsplanentwurf unverandert geblieben. Bei der Festsetzung
des kinftigen Baurechts wird die tatsachlich bebaubare Grundsticksflache zugrundegelegt.
Die ortsbildpragende Hangkante ist von Bebauung freizuhalten (= Teilbereich des Regiona-
len Grinzugs Nr. 6). Die Freihaltung des Hangbereichs ist ein wichtiges stadtebauliches
Ziel. Der Hangbereich wird daher als private Grinflache festgesetzt und ist bei der Ermitt-
lung der Flache des Baugrundstiicks nach 8 19 Abs.3 BauNVO nicht zu bericksichtigen.
Oberhalb der Hangkante soll die Durchlassigkeit der Einzelhausbebauung erhalten bleiben.
Bei der Festsetzung des kinftigen Baurechts fur das Grundstiick Bergstr. 86 ist die (grof3e)
Baumasse des Gebaudebestands als pragende Baumasse fir die Bestimmung des aktuell
festzusetzenden Baurechts zu bertcksichtigen. Daher wird auf diesem Grundstiick teilweise
dreigeschossige Bauweise ermoglicht, wobei das dritte Vollgeschoss als Terrassengeschoss
ausgebildet sein muss, das an allen Gebaudeseiten jeweils 2,00 m eingerickt ist.

Il. Zu den Anregungen aus der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Siehe beigefugte Niederschrift Gber die Veranstaltung im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit vom 18.05.1993.

Vorschlag zur Abwagung:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplanentwurf ist grundle-
gend Uberarbeitet worden, daher haben sich diese Anregungen erledigt.

lll. Zu den Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden

1. Kreisbauamt
Es werden verschiedene Anregungen zu den Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf
gemacht.
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Vorschlag zur Abwagung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplanentwurf ist grundle-

gend Uberarbeitet worden, dabei sind die Anregungen des Kreisbauamts berlcksichtigt

worden.

2. Untere Immissionsschutzbehdrde

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Fortbestehen der Kliniknutzung auf Fl. Nrn. 1396/9
und -/11 SchallschutzmafRnahmen auf einem angrenzenden Pkw-Parkplatz nétig werden.

Vorschlag zur Abwagung:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die Kliniknutzung wurde aufgegeben, die
Anregung hat sich damit erledigt.

3. DB Netz
Es wird um Prifung gebeten, ob aufgrund der Entfernung von ca. 100 m zur Bahnlinie
SchallschutzmafRnahmen nach dem BImSchG notig sind.

Vorschlag zur Abwégung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund
des grof3en Abstands zur Bahnlinie und der dazwischen liegenden Bebauung keine Schall-
schutzmafinahmen nach dem BImSchG nétig sind.

4. Kreisbrandinspektion

Es wird um Klarung der Loschwassersituation gebeten. Daneben wird eingewendet, dass
die feuerwehrtechnische Erschlieung auf FI. Nr. 1390/2 ungeklart ist und dass die Er-
schlieBung des Grundstiicks FI. Nr. 1396 nicht ersichtlich ist.

Vorschlag zur Abwéagung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Das Grundstiick FI. Nr. 1390/2 istinzwischen neu bebaut worden; die Gemeinde geht da-
von aus, dass dabei im Rahmen der Baugenehmigung auch die feuerwehrtechnische Er-
schlieBung geklart wurde. Durch die geplante komplette Neubebauung des Grundstticks Fl.
Nr. 1396 hat sich die Anregung hierzu erledigt.

5. Wasserwirtschaftsamt

Es wird eingewendet, dass der Nachweis fehlt, ob eine Versickerung tatsachlich immer
moglich ist. Die Beseitigung des Niederschlagswassers musse durch die Gemeinde geklart
werden. Dariber hinaus werden Vorschlage gemacht bezuglich der Aufnahme von wasser-
wirtschaftlichen Regelungen in die Hinweise des Bebauungsplans.

Vorschlag zur Abwagung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr.
122-3/GAUTING sind keine Probleme mit der Versickerung bekannt, daher kann davon
ausgegangen werden, dass eine Versickerung auf den Grundstiicken mdglich ist. Die Fest-
setzungen und Hinweise wurden grundlegend Uberarbeitet und die Anregungen des Was-
serwirtschaftsamts insoweit bertcksichtigt.

6. Stadtwerke Miunchen, Gasversorgung
Es werden Hinweise zum Mindestabstand von Bepflanzungen zu Erdgasleitungen gegeben.

Vorschlag zur Abwagung:
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Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Es ist ein entsprechender Hinweis im
Bebauungsplan enthalten. Die Anregung wird beriicksichtigt.

IV. Der Bebauungsplan Nr. 122-3/GAUTING kann, da die Voraussetzungen fiir einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung gem. $ 13 a BauGB vorliegen, durch entsprechende
Beschlussfassung im beschleunigten Verfahren fortgeftihrt werden.

Beschlussvorschlag:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksache O
0587) vom 19.07.2017 zur Abwéagung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 122/GAUTING fiir den nérdlichen Be-
reich der Bergstral3e.

2. Berlicksichtigt bzw. teilweise beriicksichtigt bzw. zur Kenntnis genommen werden die Anre-
gungen folgender Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans Nr.
122/GAUTING, entsprechend den Vorschlégen der Verwaltung in dieser Beschlussvorlage:

Landratsamt Starnberg, Kreisbauamt

Landratsamt Starnberg, Untere Immissionsschutzbehérde
Wasserwirtschaftsamt Weilheim

Stadtwerke Miinchen, Gasversorgung
Kreisbrandinspektion

DB Netz

3. Die von Seiten der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 122/GAUTING vor-
gebrachten Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplanentwurf ist
grundlegend Uberarbeitet worden, daher haben sich diese Anregungen erledigt.

4, Der Bauausschuss nimmt den tiberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 122-
3/GAUTING fur den nordlichen Teilbereich der Bergstral3e (Plandatum: 25.07.2017) zustim-
mend zur Kenntnis. Dieser Planentwurf ersetzt den Entwurf des Bebauungsplans Nr.
122/GAUTING.

5. Da die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung) vorliegen wird das weitere Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
122-3/GAUTING im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefihrt.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 122-3/GAUTING fiir
den nordlichen Bereich der Bergstral3e einschlie3lich Begrindung gemal 8§ 13 ai.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und parallel hierzu die Stellungnahmen der Behérden
einzuholen.

Gauting, 19.07.2017

Unterschrift
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