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Die Gemeinde Gauting erlaRt aufgrund §§8 1 bis 4 sowie § 8 . Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 91 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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4.4

Festsetzungen

Geltungsbereich

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
WR Reines Wohngebiet gemaR {§ 3 BauNVO)

-Entsprechend § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt; daR die auf Fl. Nr—1396
vorhandene-Klinik im Rahmen der sonstigen Festsetzungen-‘dieses-r-Beb-auu-mg-swlans-
ausnahmsweise zuldssig ist, > wurde ¢y tet darch A 2.2 P2

Auf Fl. Nr. 1396 ist als Bestand eine Nervenklinik vorhanden. Erweiterungen,
Anderungen, Erneuerungen kénnen ausnahmsweise nach § 1 Abs. 10 BauNVO
zugeiassen werden.

MaR der baulichen Nutzung

11 Zahl der Vollgeschosse, z. B. max. zwei Vollgeschosse
zulassig

GRZ 0,20 max. Grundflachenzahi 0,20

200 GeschoRflache in m?, z. B. max. 200 m? zuldssig

Dachgeschosse, die (iber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte
Héhe von mehr als 2,3 m haben, werden als Vollgeschosse im Sinne des Art. 2
Abs. 4 der Bayerischen Bauordnung voll, d. h. mit der von der Dachkonstruktion
Uberdeckten Flache auf die GeschoRfliche angerechnet,

GrundstlcksgréRe, Baugrenze, Bauweise

Die GrundsticksgréRe darf 500 m? nicht unterschreiten.

I A Baugrenze

Soweit in diesem Bebauungsplan Baugrenzen entlang von bestehenden Gebiude-
fronten gezeichnet sind, ist der Verlauf dieser Baugrenzen durch die bestehenden
AuBenfronten der Hauser festgelegt.

Als Bauweise wird offene Bauweise festgesetzt.

—o—0—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

B.¥

5.8

5.9

Bauliche Gestaltung

Die Hohe der Oberkante des ErdgescholrohfuBbodens, gemessen von der an-
grenzenden StraRenoberkante in Fahrbahnmitte, darf 0,3 m nicht Uberschreiten.

Lichtgraben, Abgrabungen sowie Aufschlttungen an Gebauden tber 0,5 m Héhe
bzw. Tiefe, gemessen von der natirlichen Geldndeoberfliche aus, sind nicht

zugelassen.

Fir Hauptgebaude mit einem Voligescho sind nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 35-45° zugelassen. Dies gilt auch fiir den Fall, daR das zweite
VollgeschoB im Dach untergebracht wird,

FOr Hauptgebiude mit zwei Vollgeschossen sind nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 20-25° zugelassen, Im Zusammenhang mit bestehenden Gebau-
den sind auch andere Dachformen und Dachneigungen zuléssig. Ausnahmen sind
im Einvernehmen mit Gemeinde und Landratsamt zulassig.

Die Wandhthe bei zweigeschossigen Gebauden darf 6,5 m, gemessen von der
natirlichen Gelandeoberfliche aus, im héngigen Geliande auf der Bergseite, nicht
Uberschreiten. Ein Kniestock Gber dem ersten ObergeschoR ist nicht zuléssig.

Die Wandhéhe bei eingeschossigen Gebauden, bzw. Gebduden mit dem zweiten
VoligeschoB im Dach darf 4 m, gemessen von der natirlichen Gelindeoberflache

aus, nicht Gberschreiten.

Fir die Wandhéhe bei dem Klinikgebdude auf FI. Nr. 1396 ist der Geb&udebestand
maligebend.

Pro Hausseite ist max. ein Dachflachenfenster mit einer lichten Glasflache von
0,6 m? zuldssig, Dacheinschnitte sind unzulassig.

Bei Dachneigungen von 35° und mehr sind zur Belichtung der Rdume im Dach-
geschol stehende Dachgauben und Zwerchgiebel zuléssig. Die Gesamtbreite der
Dachgauben/Zwerchgiebel darf ein Drittel der Hauslange pro Hausseite nicht
Uberschreiten. '

Ausnahmen von diesen Festsetzungen sind fiir das Klinikgebaude zulassig.

> Haupfirstrichtung

Fir die AuBenwande der Gebsude sind heller Putz, geschidmmtes Mauerwerk oder
Holzverkleidung zuldssig. Ausnahmen sind in Absprache mit Gemeinde und Land-
ratsamt méglich,

Stellplétze fiir bewegliche Abfallbehélter sind, soweit sie nicht in den Gebauden
untergebracht sind, gestalterisch in die Einfriedungen zu integrieren und dicht
abzupflanzen. Die freje Aufstellung von Fertighetonboxen ist unzuldssig.

Einfriedungen sind nur in Form von hinterpflanzten sockellosen Zaunen aus Ma-
schendraht oder senkrechten Holzlatten in einer Héhe bis zu 1,3 m zulassig.




6.1

6.2

7

7.2

.3

7.4

7.5

8.1

8.3

8.4

8.6

8.6

8.7

10

10.1

Offentliche Verkehrsflache

] Fahrbahn/FuRweg

R e StraRenbegrenzungslinie

Garagen und Stellplatze
=" ) )
[Sa/sty Flache fur Garagen/Stellplatze

Garagen dirfen nur auf den hierfiir bezeichneten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden.

Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, ist Grenzbebauung
vorgeschrieben.

Doppelgaragen mussen an der gemeinsamen Grundstlcksgrenze in gleicher Hohe,
Dachform, Dachneigung und Dachdeckung zusammengebaut werden.

Garagenvorplétze und Stellplatze sind mit wasserdurchl8ssigen Beldgen auszufiih-

ren.

Grincrdnung

zu erhaltender Baumbestand
@ @ zu beseitigende Bdume
@ @ zu pflanzende Béume

private Grinflache

Bei den mit einem Planzeichen zur Pflanzung bestimmten Baumen sind unter
Einhaltung der festgesetzten Anzahl geringfiigige Abweichungen in der raumlichen
Anordnung zulassig.

Far die zu pflanzenden Bdume und Straucher sind nur standortheimische Baum-
und Straucharten sowie Obstbdume zulassig.

Die vorgesehenen Pflanzungen sind zu pflegen und bei Absterben oder Beseitigung
nachzupflanzen. Vorhandener Baumbestand ist zu erhalten, zu pflegen und bei den

Baumalnahmen nach der "Richtlinie zum Schutz von Baumen auf Baustellen
(RSBB)" zu schiitzen.

Vermaliung

WL— 12— MaRzahl in Metern, z. B. 12 m

Energieversorgung

9 Trafostation




Hinweise

e S bestehende Grundstiicksgrenze
————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
1396712 Flursticknummer, z. B. 1396/12
%"m bestehende Haupt- und Nebengebsude
é/;f’:/; abzubrechende Gebaude

Dem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan beizufligen, in dem die festge-
setzten BegriinungsmaRnahmen nachzuweisen sind.

Bei der Gestaltung der Freiflachen, insbesondere von Spielplatzen im Bersich der
privaten Grundstiicke, ist die Bekanntmachung des BayStLU vom 21.06.1976
Uber die Gefahrdung von Kindern durch "giftige Pflanzen" zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, daR ausreichend Platz fiir die Unterbringung von
getrennten Millsammelbehéltern entsprechend dem Miillkonzept der Gemeinde
bzw. des Landkreises vorgesehen wird. Fir die Verwertung organischer Abfalle
sollen auf den Grundstiicken Kompostierméglichkeiten vorgesehen werden.

Das anfaliende Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen soll auf den Grund-
stlcken versickert werden. Auf die Verwendbarkeit zur Gartenbewasserung wird

hingewiesen.

Kartengrundlage: Amtliches Katasterblatt

M 1:1.000 SW IV.7.5.

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr far MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-

chen.

Planfertiger: MURCEER; B wsimrmminmismsmmmmmmmemsmssmmisyses s g e
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Gemeinde: Gauting, den .o..cccovviiiieeie e

...............................................................................

{Erster Blrgermeister)




Netz

Deutsche Bahn Gruppe

Geschéftsbereich Netz
Niederlassung Siid
Betriebsstandort Minchen

NNB1F
DB Netz BS Minchen . Richelstralle 3 . B0634 Munchen
Gemeinde Gauting
Bahnhofstrale 7
82117 Gauting
Ihre Zeichen / Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen / Bearbeitung Telefon / Fax Datum
610/11-22/Ju /1 01.07.1999 NNB 1 F Ma Lwb 091/99 089/1308-5733 11.08.1992
Josef Mastny 089/1308-23356

Bebauungsplan Nr. 122 fir den nérdlichen Bereich der Bergstrale
Str. Nr. 5504 Munchen - Mittenwald, |. d. Bahn, abseits

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o.g. Bebauungsplan in der Fassung vom 01.10.1996 besteht von seiten der DB
Netz, Niederlassung Stid grundsatzlich Einverstandnis.

Das Planungsgebiet liegt ca. 100 m abseits von Bahnanlagen. Belange der DB Netz werden
nicht berlhrt.

Wir weisen darauf hin, dalt durch die bebauungsplanaufstellende Stelle (Planungshoheit) zu
prufen ist, ob nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Schallschutzmalnahmen erforderlich sind. Diese Vorkehrungen gegen den
Schienenverkehrslarm gehen nicht zu Lasten der DB Netz, Niederlassung Siid. Sie sind
bereits bei der Planung zu berucksichtigen.

Die eingereichten Unterlagen wurden fur den Dienstgebrauch entnommen.

Wir bitten die verspéatete Abgabe unserer Stellungnahme zu entschuldigen.

Mit freundlichen Grilken

DB Netz AG Vorstand: Dagmar Haase Anreise:

Sitz Berlin Peter Miinchschwander  Leuthold Lewin Geschaftsgebaude: ,
Registergericht Vorsitzender Gerhard Schinner Arnulfstraie 19 |
Berlin-Charlottenburg Dr. Holger Schulze-Halberg 80335 Minchen !
HRB Nr. 70952 Christian Simon @ S1, 82, 83, 54, S5, S6, S7

Ust-IdNr.: DE199861757 und S8 bis Hackerbriicke



WP-OVU-2-888 Mal.-Nr. 3313

Stadtwerke
Munchen

Leistungskraft @2 |
flr Lebensqualital s & &////# §
Stadtwerke Minchen GmbH

Unternehmensbereich Versorgung

SWM / VE-T-N. 80797 Miinchen Geschéaftsbereich Technischer Service
Postanschrift:
. Stadtwerke Miinchen GmbH
An dle_ ' VE-T-NAS Spartenanfrageservice
Gememﬁfizeaéutmg 80797 Minchen
Postfach 124 o " Besucheradresse:
amaindns O gating ! infanteriestr. 8 Zi. 406
82117 Gauting HEFRE D Hg
A e 1800 i Sachbearb.: Frau Rotar
Bings D LoAaln Uy Telefon: 089/2361-3265
» 4. S e Telefax: 089/2361-3274
";/l 17 i éf._{ Ir :
7o/ l lhre Zeichen:

Unsere Zeichen: VE-T-NAS / Ro / 422
Minchen, den 09.08.99

Bebauungsplan Nr. 122/GAUTING fiir den nérdlichen Bereich der Bergstrafe;
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Anlacen:
Bebauungsplanenmwuri vom 01.10.1998 {zurlick an die Gemeinde)
Unterlagen Ur K-P-A - Herr Niekrawietz {mit Stellungnanme zusenden)

Der Bestand unserer Erdgasverscrgungsanlagen wurde im beiliegenden Planentwurf
vom 01.10.1998 orange singezsichnet. [ 0rg <l o PV)

Innerhalb des Planungsgebietes liegt in der Bergstralle (von Westen nach Osten vér-
laufend) und im vorhandenen Fulweg (Uber der Hangkante) unsere Erdgas-Hoch-
druckleitung £-2.3.7 und Erdgasversorgungsieitung ON 150 sowie in der Bergstralle
(nach Slden verlaufend) die Erdgasversorgungsleitung DN 150 mit Hausanschilissen
zu den bestehenden Gebduden.

Nach dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf xommen die Erdgasanschluileitun-
gen DN 40 zu den Anwesen Bergstrale 59 und 67 in den geplanten Garagen zu lie-
gen und mussen zu Lasten des jeweiligen Grundstickseigentimers umgelegt wer-
den,.

Die Antrage fur die Umlegungen sind in unserer Abteilung Privatkunden, Fachbereich
Hausanschlsse, Oberanger 37, zu stellen.

Sofern sich die vorhandene Uberdeckung nicht veréndert, kénnen unsere Erdgaslei-
tungen in der jetzigen Lage belassen werden.

Bei Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Sirduchern muld zu unseren Erd-
gasleitungen ein seitlicher Mindestabstand von 1,5 m gewénrleistet sein.



An einer Erdgasversorgung der geplanten Gebaude sind wir interessiert. Diesbezlg-
lich bitten wir mit unserem Geschaftsbereich Privatkunden, Akquisition und Beratung,
Herr Niekrawietz Tel.: 089/2361-4510 Koniakt aufzunehmen.

Cie geplanten BaumaRnahmen diirfen im Bereich unserer Erdgasleitungen nur nach
vorheriger Srilicher Einweisung in den Leitungsbestand durch unsere Arbeitsgruppe
Aufgrabungskontrolle begonnen werden.

Wir bitten uns im Zuge des Erinnerungsabgabeverfahrens nochmals einzuschalten.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Stadtwerke Miinchen GmbH Handeisregister Miinchen Geschaftsfiihrer: Bankverbindung;
Blumenstrafle 19 HRB 121 920 Dr. Kurt Miththauser S’tad.rspmhsse Milnchen
30287 Monchen Aulsichtsratsvorsitzender: Enno [hnken Konto-Nummer: 48 $00
Telefon: {0 89) 23 61-0 Oberbirgermeister Christian Ude Herbert Kénig Bankleitzzhl: 701 500 00

Reinhard Bittner



Wasserwirtschaftsamt
Muinchen

Wasserwirtschaftsamt Munchen, Praterinsel 2, 80538 Minchen Hausanschrift: Praterinsel 2
80538 Miinchen
Telefon: 089/21233-0
) . Telefax: 089/21233-101
Gemeinde Gauting . .
Sprechzeiten: Montag bis Donnerstag
Bahnhofstr. 7 f —— 8.30-11.30 Uhr
‘sGememd@ Gautin 13.00-15.00 Uhr
. ! : g Freitag: 8.00-12.00 Uhr
82131 Gauting : j
i 5 oder nach Vereinbarung
 Eing. 02 AUG. 15 9 Verkehrs- U4/5 bis Lehel oder
J o lm—— e verbindung: Tram 17/19 bis
) / l 231 l L/ r Maxmonument
thre Zeichen/Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Bearbeiter Nebenstelle Datum
610-11-22/Ju 4622/STA4-2734/99-4  Herr Schramm 220 28. Juli 1999

vom 01.07.99

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB;
Bebauungsplan Nr. 122/GAUTING fiir den nirdlichen Bereich der Bergstralle,
i.d.F. vom 01.10.1998, Gemeinde Gauting, Landkreis Starnberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Anlehnung an das bei der Informationsveranstaltung zur Bauleitplanung am 18.11.1996 vom Landratsamt
Starnberg besprochene Formblatt:

"Beteiligung der Triger offentlicher Belange an der Bauleitplanung"
gung g

ergeht unsere Stellungnahme:

1 Vorhaben

Gemeinde Gauting, Landkreis Stamberg

Bebauungsplan Nr. 122/GAUTING

Frist fiir die Stellungnahme 05.08.1999 (§ 4 BauGB)

2. AuBerung des WWA Miinchen als Triiger éffentlicher Belange
2.1 entfallt

22 entfallt

2.3 entfillt

FluBmeisterstelle Sparkasse Ba yerische Vereinsbank
Liebigstr, 8 Ifflandstr. 10 Regensburg Regensburg
80538 Minchen B0S38 Minchen KeontoNr,; 20008 KontoNr.: 800040
Telefon 088/21233-0 Telefon 089/33019181 BLZ: 750 500 00 BLZ: 750 200 73

Telefax 089/21233-201 Telefax 0B8/33019180



2.4

24.1

242

23

251

232

2.5

256

2.6

26.1

26,2

2 <3 Wasserwirtschaftsamt
Miinchen

Einwendungen

Es ist vorgeschen das unverschmutzte Niederschlagswasser zu versickern. Jedoch fehlt der Nachweis, ob
eine Versickerung auch tatsichlich immer méglich ist. Die Aufnahme- und Sickerfihigkeit des oberflichen-

nahen Untergrundes kann geologisch bedingt stellenweise eingeschrinkt sein.

Unter B Hinweise, Ziffer 9 wird die Verantwortlichkeit zur schadlosen Beseitigung des Niederschlagswas-
sers dem Grundstiickseigentiimer iibertragen. Dies ist u.E. in dieser Form nicht moglich. Die Beseitigung
des Niederschlagswassers mufy durch die Gemeinde geklédrt werden, damit die ErschlieBung gesichert ist.
Weitere Einzelheiten zum Nachweis der Niederschlagswasserbeseitigung und dessen Notwendigkeit wurden
in unserem Schreiben vom 27.11.1996 gegeben. In Hinblick darauf, daB das Gebiet bereits bebaut ist und
somit Niederschlagswasser bereits heute abgeleitet wird, ist von der Gemeinde zu kldren ob am Bestand

Probleme mit der Ableitung aufgetreten sind.
Ist dies der Fall so ist von der Gemeinde fiir eine ordnungsgeméfe Beseitigung des Niederschlagswassers zu

sorgen.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Unter Beachtung der in Ziffer 2.4 vorgebrachten Einwendungen bestehen seitens des Wasserwirtschafts-
amtes Miinchen keine Bedenken, wenn erginzend noch nachfolgende Vorgaben mit unter die Hinweise der
Satzung tibernommen werden:

Sémtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen
sein.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem iiber Anlagen abzuleiten, die der DIN 1986 ff entsprechen. Samtli-
che Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieBen. Zwi-
schenlosungen werden nicht zugelassen.

Gegen ggf. auftretendes Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern.

Die Fléchen fiir oberirdische Geh- und Radwege sind soweit méglich unversiegelt bzw. mit wassergebunde-
ner Decke und breitflachiger Versickerung anzulegen.

Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu bemessen und zu
errichten. Dabei sollte aus Griinden des Grundwasserschutzes soweit dies moglich ist, der Flachenversicke-
rung der Vorzug vor der Schachtversickerung gegeben werden. Aufierdem soll die Eindringtiefe von Sicker-
schichten 5 m nicht iiberschreiten. Abweichungen sind nur in begriindeten Einzelfillen zuldssig. Wobei be-
sonders darauf zu achten ist, daB grundwasserschiitzende Deckschichten nicht durchstoBen werden.

Zur Auffuillung des Geldandes darf nur nicht verunreinigter und natiirlicher Bodenaushub ohne Humus ver-
wendet werden, der nachweislich nicht aus Altlastenverdachtsfldchen stammt.

Hinweise an die Gemeinde Gauting

Das benétigte Abwasserkontingent ist mit dem Wiirmtal-Zweckverband einvernehmlich festzulegen.

Auf die Entwésserungssatzung fir die Schmutzwasserbeseitigung soll hingewiesen
werden, wonach Niederschlagswasser und Drainagewasser nicht eingeleitet werden darf,



<% Wasserwirtschaftsamt
Muinchen

(5]

263  Zum 01.10.1997 anderten sich cinige Vorschriften des BayWG.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewésser kann kiinftig weitgehend im Rahmen des Gemein-
gebrauchs oder erlaubnisfrei erfolgen (vgl. Art. 4 Nm. 2.1 und 2.3 VwReformG). Die ausfiillenden Rege-
lungen in Gestalt der Regeln der Technik nach Art. 41 e BayWG fiir den Gemeingebrauch (Art. 21 Abs. 1
Nr. 2 BayWG (neu) einerseits und der Niederschlagswasserfreistelfungsverordnung nach Art. 33 Abs. 2
BayWG andererseits liegen allerdings derzeit noch nicht vor. Ein untergesetzliches Regelwerk wird die
technischen Einzelheiten noch kliren.

Solange diese Regeln nicht erlassen sind, kénnen und miissen derartige Benutzungen nach Auskunft des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen nur nach Art. 17 BayWG be-
handelt werden.

Das Landratsamt Starnberg hat Abdruck unseres Schreibens crhalten.

Mit freundlichen Griifen
LA

Schramm
Bauoberrat



T KREISBRANDINSPEKTION
. STARNBERG

v 2 /L {f B Kraisbrandrmalster - Barsich §
k Sachgebiet: Baulsitpianung

ing, Hana WEGHNER
Leitpphiting 14 O HMechsaden
6 By SPEFELD

o]

W06 52-850481 B0 152-5E0452

rﬁ\ﬂ Hars Wepnao O Letanhdha 44 1D 32222 Saulall

Ar gig

Gemeind EVd‘J"r':‘

Bauaint
Bahnnofeirads 7
2137 GELTING o Fax QRGHFRET- 144 14.07 1939

Bebaunnganian b (firdiiloher Bereich der Bergels Pz,
@ i R
om der Plaraeichnung: 01 14

In fer FRESUNG VOm Cl LG IB06 o . £

o4

awiet hezdglich

1. Lischwasagrversorgung:
Die J'f" Lo Kan "‘Irf'f‘ :)F*Ni‘ﬁi"‘ A ,
mqrur- Angaban Ober e Anzan. Lage Und Le
ginei. Bir HVOTEiREn- aﬁ-aﬂ;.m. iir as Ge s Msht vor.

Masr c:m. ae ginh U ghryehe i Debatites | Gehist ha  gehan ¢« gavon aus, dail die

gl :T-.:*sks‘ﬁssuveafsarguhg AUST CET ﬁ."fi rdartiohgn Ldsehwassemadart dher
welrgaan ghasci Wir Hian jauosh, dles guiegeriich dsr Aufsteliung des

35, i 2ug amimen gromt mit gar ""{h"*‘ LL‘“’ﬁiV""\;f‘«“! Fauersanr. nochmals zu

inen il Neroel deT gapians Sandertau

r Planzeichniing, noch aus ger
gb‘ié.? inkait van Trnahmastalian araichilicn

vornandane 9

2 Ersa-l".h-‘.».:’sam«qas; Moo
je i nilefiung des mundshicks ke 1395 {f
FAR mn, m )2 hier di einschidgigen Vorgeiun dev

c*" riic st mioth ersichtlich, YWir waigen

Gt T bwachien sind.

e
58i

e ned gebideten GrurdsiGois auf Ne. 136072 in der
i 151 un{.,ﬂ:\?ﬁm :

]ce f Lef'\f.«ﬁ\hwrlvrﬂiasﬁe r.‘-l!'ach'ieﬁl.‘"

Aligamain biken wir v Bgachty g ges Peandschutzes el der
& vamh_ g VT E pmnungr- W B3 s ;:‘*fv'"“en am 5 08,1949 von Jer
o 1 Fur "r anteirpipnung” vem 26.07 193

DELEYEr :.{:;wnz i ns::.sa.s Bl

s Wegner

WBarw e er



" QPRECHZEITEN:

Mo. - Fr. 8-12 Uhr
nach vorheriger telefonischer
Terminvereinbarung

Do. 14 - 18 Uhr

Hausadresse:
g AR StrandbadstraBe 2 - 82319 Starnberg

Landratsamt Starnberg - Postfach 14 60 - 82317 Starnberg
Telefon (0 81 51) 148-0

' Uorab pe +ox Telefax (08151) 148531

P

| “Gemeinde Gauting

E Postfach 12 40 __ Durchwahl: 14 83 51
' 82117 Gauting ’ Sachbearbeit.: Herr Kihnel
/] ’11, Zimmer-Nr.: 274
|

E-mail; post@ira-starnberg.de

Ihre Zeichen / Ihre Nachricht vom Bitte in der Antwort angeben Starnberg,

610/11-22/Ju 600-64-2-84-mb-baa 05.08.1999

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Stellungnahme gemiR § 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 122/GAUTING

fiir den nordlichen Bereich der Bergstralle
i.d.F. vom 01.10.1996

Sehr geehrte Damen und Herren,
das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Untere Immissionsschutzbehdrde

Nordlich des Wohngebaudes Bergstrale 82 sind 8 Stellplatze in nur ca. 4 m Abstand zum Wohn-
gebaude (WR) angeordnet. Abhangig von der Nutzung des Parkplatzes ist mit erheblichen Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 zu rechnen. Nach Auskunft von Hr. Kriener,
Nervenklinik Gauting Dr. Ph. Schmidt GmbH, werden die Stellplatze der Klinik im wesentlichen von
Mitarbeitern, also ausschlieRlich wahrend der Tageszeit von 7 bis 22 Uhr genutzt. Das Gebaude
Bergstrale 82 ist momentan von der Klinik angemietet, die Gebaude 84 und 86 sind im Besitz der
Klinik.

In der derzeitigen Situation sind keine Malinahmen bezuglich des Parkplatzlarms zu treffen. Falls
das Wohngebaude zu einem spéteren Zeitpunkt nicht mehr zur Klinik zugerechnet werden kann,
es also als Nachbar im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes anzusehen ist, sind jedoch
fur den Parkplatz weitergehende Schallschutzmafinahmen bzw. Nutzungsbeschrankungen zwin-
gend erforderlich.

Ein entsprechender Hinweis sollte in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Die Untere Naturschutzbehdrde wird ggf. eine gesonderte Stellungnahme abgeben.

So erreichen Sie uns mit dem Bankkonten: Postbank Miinchen
sffentlichen Personenverkehr: Sparkasse Starnberg Kto. 105 16 - 802

S 6 Starnberg sowie E‘Q-ﬁ‘?geoio Uf(?S(tB‘r-rfme 540 80) (BLZ 700 100 80)
aiffeisenbank Starnberg
Bushaltestelle Landratsamt Klo. 0001 196 006 (BLZ 701 696 20)



Kreisbauamt

I Allgemeines

Der Festsetzungskatalog aus GRZ, GF, Wandhéhe und Anzah! der VollgeschoRe weist eine Rege-
lungsdichte - und damit ein Fehlerquellenpotential - auf, die ohne fachliche EinbuRen hinzuneh-
men, reduziert werden sollte. Der hier gewiinschte, zu regelnde offentliche Belang, namilich die
stadtebauliche Kubatur, kann tber besser lesbare, d. h. reduzierte, Festsetzungen eindeutig und
abschlieRend geregelt werden. (Eine grundstlicksbezogene GR und eine maximal zulassige
Wandhohe im Zusammenhang mit einer festgesetzten Dachneigung wéren hier ausreichend.)
Somit kannte auf die Zahl der zulassigen Vollgescholle (Festsetzung 3.1), auf die GeschoRflache
(Festsetzung 3.3), auf die Hohe des ErdgeschoRrohfubodens (Festsetzung 5.1) und Kniestock-
regelung (letzter Satz der Festsetzung 5.4) verzichtet werden. Dies ware im Sinne eines schlan-

ken Bebauungsplanes wiinschenswert.
Il. Widerspruchliche Festsetzungen

Eine grundstlicksbezogene Flachenangabe in Verbindung mit einer absoluten (Festsetzungen 3.2
und 3.3) wirft im Vollzug des Bebauungsplanes erfahrungsgemaf Probleme auf. Konkret heilt das
7. B. fiir das FI.Nr. 1396/11: Aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,20 darf der Bauwerber eine
Grundflache von 238 m? verwirklichen. Bei zwei zulassigen Vollgescholen ergibt das eine Ge-
scholflache von 476 m2. Diese kann aber aufgrund der Festsetzung 3.3, hier GF: 300 m?, nicht
ausgenutzt werden. Rechtlich sind konkurierende Festsetzungen zwar moglich, in der Praxis fuh-
ren sie aber zu erheblichen Schwierigkeiten./Ahnliches gilt fur FIL.Nr. 1392/8. Hier ist Uber die
GRZ eine im Verhaltnis zur GF geringe Grundflache festgesetzt, hier 91 m?, somit kann die Ge-
schoftflache von 200 m? nicht ausgenutzt werden. Um Uberpriifung, auch der anderen Grundstlk-
ke im Geltungsbereich, wird dringend gebeten.

[l Einwendungen (E), Bedenken (B), Anregungen/Hinweise (A):
1. Festsetzungen Ziffer A 3.4 (E):

Der hier aufgefiihrte Text muss gestrichen werden, da er keine Festsetzung im Sinne von

§ 9 Abs. 1 BauGB ist, sondern nur die VollgeschoRdefinition wiedergibt. Diese , . . . mit der
von der
Dachkonstruktion tiberdeckten Flache . . .“ ist im Gibrigen auch falsch, vgl. § 20 Abs. 3

Satz 1 BauNVO - AuRenmale der Gebaude -.

Sollte die Anrechenbarkeit von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgescholien gemeint sein,
bitten wir zu beriicksichtigen, dass solche (mdgliche) Festsetzungen in der Praxis nicht
kontrollierbar sind. Wir bitten daher, darauf zu verzichten. Es sollten in einem Bebauungs-
plan nur &ffentliche Belange und nicht private geregelt werden.

Z Festsetzung Ziffer A 4.4 1.V.m. der Planzeichnung (B):

Mit dem hier festgesetzten Planzeichen sollen unterschiedliche Nutzungen abgegrenzt
werden. Fur uns erhebt sich die Frage, welche das sein sollen.

In der Planzeichnung erstreckt sich die Abgrenzung auf die FI.Nr. 1396, flr die auch keine
Art der Nutzung festgesetzt ist. Dies ist u.E. nicht zulassig, da sich eine Ausnahmefestset-
zung nach § 1 Abs. 10 BauNVO (siehe Ziffer A 2.2) immer auf eine konkret festgesetzte Art
der Nutzung (z.B. WR) beziehen muss.

Um Klarung und Erganzung der Art der Nutzung bzw. Aufhebung der Abgrenzung (sowie
des Planzeichens) wird gebeten.
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In diesem Zusammenhang bitten wir zu berlicksichtigen, dass der Bebauungsplan in der
vorliegenden Fassung zwar einen Bestandschutz fur die Klinik auf FL.Nr. 1396 einraumt,
aber als planerische Zielsetzung hier eine dreigeschossige Wohnanlage vorsieht. Ist dies
so gewollt? Wir schlagen vor, das besondere Baurecht auf der genannten Flurnummer der
Kliniknutzung durch die Gebietskategorie Sondergebiet ,Nervenklinik" zuzuordnen. Bei ei-
nem eventuellen Verkauf des Grundstiicks hatte die Gemeinde Uber die kinftige Art und
das MaR der baulichen Nutzung weiterhin ihre Planungshoheit aufgrund der dann notwen-
digen Bebauungsplananderung. In jedem Falle sollte die Stellplatzflache durch Griinord-
nungsmafRnahmen strukturiert werden. Die derzeit bestehende Stellplatzflache geniefit in
der jetzigen Form aber Bestandschutz.

Festsetzung Ziffer A 5.4 Absatz 3 (E):

Festsetzungen miissen aus sich heraus eindeutig und bestimmt sein. Eine Verweisung der
Wandhshe auf den Geb&udebestand wird dieser Forderung nicht gerecht. Die Festsetzung
muss daher entweder gestrichen, oder mit einer genauen Mafzahl erganzt werden.

Festsetzung Ziffer A 6.1 (E):

Die Beschreibung des Planzeichens 6.1 sollte nur ,dffentliche Strafe" lauten, da eine Glie-
derung der StraRe in Fahrbahn/Fuweg als Festsetzung nicht zulassig ist. Als Hinweis in
Klammern ware es aber moglich.

Festsetzung Ziffer A 8.4 (A):

Diese(s) Planzeichen/Festsetzung sollte u.E. mit bei der Ziffer A 2 aufgefuhrt werden, weil
es sich hierbei um eine Bodennutzung, nicht um eine Grinordnung, und somit um eine
gewisse Art der ,baulichen” Nutzung handelt.

Begrindung Nr. 4.3 (A):

Hier werden die Zah!l der Wohneinheiten als auch Einzel- oder Doppelhausbebauung an-
gesprochen. Zu beiden ist im Bebauungsplan jedoch nichts festgesetzt.
Um Klarung und ggf. Anderung wird gebeten.

Festsetzung Ziffer 5.5 1. Satz (A)

Unseres Erachtens sind Dachflachenfenster mit einer GroRe von 0,6 m? zu klein. Um
Uberprufung wird gebeten.

Mit freundjichen Gruflien
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