GEMEINDE GAUTING
XIV. Wahlperiode 2014 - 2020

Niederschrift Uber die offentliche
49. Sitzung des Bauausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, 19.12.2017

Beginn: 19:30 Uhr

Ende 20:20 Uhr

Ort: im Rathaus Gauting, Grol3er Sitzungssaal

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgeméafen Ladung

2 Genehmigung des offentlichen Teils der Niederschrift Uber die 48. Sit-
zung des Bauausschusses am 14.11.2017

3 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse
Laufende Verwaltungsangelegenheiten

5 Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrége, Teilungsantrage
sowie Antrdge auf Genehmigungsfreistellung fur Buchendorf, Gauting,
Hausen, Konigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf und Unterbrunn:

5.1 Bauantrag fir die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage B23/0476/XIV.WP
in Stockdorf, WaldstralRe 16; FI.Nr. 1672 / 14

5.2 Bauvorbescheidsantrag fir die Errichtung von zwei Wohnhausern in B23/0479/XIV.WP
Gauting, Tassilostral3e 20, FI.Nr. 1445 / 25

5.3 Antrag zur Fallung der Kiefer Nr. 65 und der Winter-Linde Nr. 66 in B23/0480/XIV.WP
Stockdorf, Obere Bergstral3e 88; FI.Nr. 1692 / 8

5.4  Bauantrag zur Errichtung von zwei ortsfesten Schaukasten (150 cm x 80 B23/0494/XI1V.WP
cm) in Gauting, BahnhofstraRe; FI.Nr. 129 - BUROWEG -

5.5  Genehmigungsfreistellung fir die Errichtung eines Wohnzimmer- B23/0481/XIV.WP
Aufbaus im 1. OG in Gauting, Clermontstral3e 2; FIL.Nr. 916 / 1 - BU-
ROWEG -

5.6  Antrag auf Errichtung eines Larmschutzzaunes aus Holz (Hohe 2,20 m) B23/0482/XIV.WP
in Stockdorf, Gautinger Str. 49; FI.Nr. 1638 / 2

5.7 Bauantrag fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit funf B23/0483/XIV.WP
Wohneinheiten und einer Tiefgarage mit neun Stellplatzen in Gauting,
Hochwaldstrafle 3; FI.Nr. 1076 / 2

5.8  Antrag zur Fallung einer Buche in Gauting, NimrodstraBe 3; FI.Nr. 1399/ B23/0484/XIV.WP
22
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Antrag auf Fallung der Rotbuche Nr. 1314 in Gauting, Waldpromenade
26; FI.Nr. 1372 / 4

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit einer Einzelga-
rage und einen offenen Stellplatz (Haus 1) in Konigswiesen, Hauser
Stral3e 38 A; FI.Nr. 1230 / 3, westliche Teilflache

Bauantrag fir die Errichtung eines Einfamilienhauses mit einer Einzelga-
rage und einen offenen Stellplatz (Haus 2) in Kénigswiesen, Hauser
StralRe 38; FI.Nr. 1230/ 3, ostliche Teilflache

Bauvoranfrage fur die Errichtung eines Fahrsicherheitszentrum im Au-
Renbereich in Unterbrunn , Hochstadter Feld; FI.Nr. 1058

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Doppelhauses mit zwei
Einzelgaragen und zwei offenen Stellplatzen in Kdnigswiesen, Herzog-
Albrecht-Str. 11 + 11 A; FI.Nr. 1246 /9

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Einzelgarage und Carport in Gauting, Elisabethstrale 26; FI.Nr. 217 / 11

Bauantrag fur die Anbringung von Werbeanlagen in Gauting, Starnber-
ger Stral3e 21 A; FI.Nr. 73

Antrag zur Fallung der Fichte Nr. 15 in Gauting, VogelsangstraRe 13;
FI.Nr. 1346 / 45

Bauantrag fir die Verglasung der bestehenden Balkone im Erdgeschoss
in Gauting, Schrimpfstralie 5—5 C; FI.Nr. 848

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 179/GAUTING Mehrgeneratio-
nen-Campus an der Starnberger StraRe; Anderungsbeschluss u. Be-
schluss uber die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 179-1/GAUTING

Antrag auf Nutzungsanderung von zwei Mitarbeiterwohnungen in einen
Kindergartenhort in Gauting, Starnberger Stral3e 36 A und 36 B; FILNr.
220 / 2 sudostliche THl.

Bebauungsplan Nr. 20/lUNTERBRUNN fir einen Teilbereich ndrdlich der
Gautinger Landstral3e - Beschluss uber die Abwéagung zur offentlichen
Auslegung gemal? § 13 b i.Vv.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 und § 3 Abs. 2
BauGB

Verschiedene offentliche Angelegenheiten
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Erste Burgermeisterin Dr. Brigitte Kossinger ertffnet um Uhr die 6ffentliche 49. Sitzung des
Bauausschusses und begrufdt alle Anwesenden.

OFFENTLICHE SITZUNG

1385 Feststellung der ordnungsgemélien Ladung

Die Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger stellt die ordnungsgemalie Ladung fest.

Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift Gber die 48.

e Sitzung des Bauausschusses am 14.11.2017

Beschluss:

Der offentliche Teil der Niederschrift Uber die 48. Sitzung des Bauausschuss am
14.11.2017 wird ohne Einwand genehmigt.

1387 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse

KEINE

1388 Laufende Verwaltungsangelegenheiten

KEINE

Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrége, Teilungs-
antrage sowie Antrage auf Genehmigungsfreistellung fur Bu-
chendorf, Gauting, Hausen, Kénigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf
und Unterbrunn:
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Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppel-

garage in Stockdorf, Waldstral3e 16; FI.Nr. 1672 / 14 B23/0476/XIV.WE

1389

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Gunther Gerhard, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 06.11.2017, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung des MaRes der Nutzung (Grundflachenzahl 1)
und Abweichung von der Art der Einfriedung nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 41/ STOCKDOREF.

Der erforderlichen Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Uberschreitung der GRZ
1 wird zugestimmt, da sich die Uberschreitung durch Anrechnung der Terrassenflachen ergibt,
die erst seit kurzem zur Grundflache hinzugezahlt werden und dies im Bebauungsplan Nr. 41 /
STOCKDOREF nicht berticksichtigt wird.

Die erforderliche Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Art der Einfriedung wird
beflrwortet, da laut Einfriedungssatzung der Gemeinde Gauting Metallz&une zuléssig sind.

Der Freiflachengestaltungsplan soll Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Fur die AuRBenwande der Gebaude sind heller Putz, geschlammtes Mauerwerk oder Holzver-
kleidung zulassig.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstticksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Flachen fur oberirdische Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Geh- und Radwege sind mit
wasserdurchlassigen Belagen anzulegen.

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan im Mal3stab 1 : 200, mdglichst von einem
Gartenbauarchitekten, beizuflgen.

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstticke) ist die

Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Bdumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.
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Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und - bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen.

Ja12 NeinO

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung von zwei Wohnhé&usern

Ll in Gauting, Tassilostrale 20, FI.Nr. 1445/ 25

B23/0479/XIV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu den im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Henning Bouterwek, mit
Eingangsstempel der Gemeinde vom 16.11.2017, gestellten Fragen wird wie folgt Stellung ge-
nommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen erklart / nicht erklart:

1. Art der Nutzung, nach 8 34 BauGB: Fur das Vorhaben ist folgende Nutzung vorgesehen:
Wohnen, in Form von DH und EFH Einzelhaus. Ist das Vorhaben hinsichtlich dieser Art
der Nutzung gem. § 34 BauGB planungsrechtlich zulassig?

Nein, die Bebauung des Grundstlcks, durch ein Einfamilienhaus und ein Doppelhaus,
fuhrt zu einer, bisher nicht vorhandenen, zweiten Baureihe.

2. Mal3 der Nutzung, nach § 34 BauGB: Ist das Vorhaben hinsichtlich dem Mal® der Nut-
zung mit einer Grundflache von 241,5 m? (verteilt auf 2 Baukdrper mit 80,5 m2 und 161
m2 Grundflache) und einer Dachhdhe (Attika Flachdach) von 6,00 m (Uber ge-
wachsenem Terrain) planungsrechtlich zulassig?

Ja, aber nicht verteilt auf zwei Baukorper.
Das Vorhaben fiigt sich nach dem Mal3 der baulichen Nutzung, aber nicht nach der Art der bau-
lichen Nutzung in die Umgebungsbebauung ein
Die Bauflucht der Nachbargebdude zur Tassilostral3e Straf3e wird nicht eingehalten.

Die Bebauung des Grundstlicks, durch ein Einfamilienhaus und ein Doppelhaus, fuhrt zu einer,
bisher nicht vorhandenen, zweiten Baureihe.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).
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Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geoffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,

Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begrinung vorzusehen.

Jal1l3 NeinO

Antrag zur Fallung der Kiefer Nr.65und der Winter-Linde Nr. 66 in

Lol Stockdorf, Obere BergstralRe 88; FI.Nr. 1692 / 8

B 23/0480/XIV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

Von dem Baumféllantrag der Antragsteller, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
14.11.2017, wird ablehnend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Féllung von ,zu erhaltend” festgesetzten Baumen nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 56 / Stockdorf.

Die erforderlichen Befreiungen gemafi § 31 Abs. 2 BauGB werden nicht beftrwortet (Stellung-
nahme Fachbereich Umwelt der Gemeinde).

Ja 13 NeinO

1392 Bauantrag zur Errichtung von zwei ortsfesten Schaukéasten (150

cm x 80 cm) in Gauting, BahnhofstraRe; FI.Nr. 129 - BUROWEG - BZE e

Die Erste Burgermeisterin berichtet, dass der Antrag auf dem Blroweg erledigt wurde.

Genehmigungsfreistellung fur die Errichtung eines Wohnzimmer -
1393 Aufbaus im 1. OG in Gauting, Clermontstraf3e 2; FI.Nr. 916 / 1 - B23/0481/XIV.WP
BUROWEG -

Die Erste Burgermeisterin berichtet, dass der Antrag auf dem Blroweg erledigt wurde.
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Antrag auf Errichtung eines Larmschutzzaunes aus Holz (Hohe

2,20 m) in Stockdorf, Gautinger Str. 49; FI.Nr. 1638 / 2 B23/0482/XIV.WE

1394

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Antrag auf Befreiung von der gemeindlichen Einfriedungssatzung nach den Planen der
Antragstellerin, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 20.10.2017, wird eine Ausnahme /
Befreiung geman § 31 Abs. 1 bzw. Abs. 2 BauGB in Verbindung mit Art. 81 BayBO fir einen
Larmschutzzaun aus Holz, mit einer max. Gesamthodhe von 2,00 m ab StraRenniveau, an der
Gautinger Stral3e zugelassen, dadas Grundstlck an einer ,Jarmgeplagten® Stral3e liegt.

Eine Befreiung von der Einfriedungssatzung wird nicht beflirwortet fir den Larmschutzzaun auf
einer Lange von 2,00 m an der Grundstiicksgrenze zu FI.Nr. 1649.

Die Zaunelemente sind mind. 0,50 m von der Grenze einzuriicken.

Eine Bepflanzung z.B. mit Efeu sollte vom eigenen Grundstlick aus vorgenommen werden, so-
dass sich spéater durch Uberhang eine Begriinung der Zaunelemente straf3enseitig ergibt.

Ja 13 NeinO

Bauantrag fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit flnf
1395 Wohneinheiten und einer Tiefgarage mit neun Stellplatzen in Gau- B23/0483/XIV.WP
ting, Hochwaldstraf3e 3; FI.Nr. 1076/ 2

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen der Architektin, Astrid Kerkhoff, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 17.11.2017, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen grof3erer Wandhdhe und anderem Gebéaudetyp nicht den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 20 / GAUTING.

Die Befreiungen gemal § 31 Abs. 2 BauGB werden beflrwortet, da die Grundzige der Planung
nicht berthrt werden und der Bebauungsplan hinsichtlich dieser Festsetzungen obsolet ist. Es
gibt bereits zahlreiche Abweichungen von der Wandhéhe und den Gestaltungsvorschriften im
Bebauungsplangebiet.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB
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e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und
e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzuléssig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.

Das Vorhaben berihrt archaologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfilhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig dem Landratsamt Starnberg (Tel. 08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden mdg-
licherweise archaologisch bedeutsamen Befund umgehend zu melden, damit sich die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung ar
chéologisch bedeutsamer Funde mit den Betroffenen in Verbindung setzen konnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, eine Begriinung vorzusehen.

Ja 13 NeinO

Antrag zur Fallung einer Buche in Gauting, NimrodstralRe 3; FI.Nr.

1399 /22 B23/0484/XIV.WP

1396

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

Von dem Baumfallantrag der Antragstellerin, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
26.10.2017, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Fallung eines ,zu erhaltenden” festgesetzten Baumes nicht
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 106 / Gauting.

Die erforderliche Befreiung gemaR 8§ 31 Abs. 2 BauGB wird befiirwortet.

Als Ersatzpflanzung ist an geeigneter Stelle ein einheimischer und standortgerechter Baum zu
pflanzen (vorzugsweise eine Buche).

Ja 13 NeinO
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Antrag auf Fallung der Rotbuche Nr. 1314 in Gauting, Waldprome-

nade 26; FI.Nr. 1372/ 4 B23/0485/XIV.WP

1397

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GRin Neugebauer, GRin Eiglsperger

Beschluss:

Der Baumfallantrag des Antragstellers, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 07.11.2017,
wird zuriickgestellt.

Das Vorhaben entspricht wegen Fallung eines ,zu erhaltend” festgesetzten Baumes nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 113 / GAUTING.

Derzeit ist keine Dringlichkeit (Gefahr in Verzug) zur Fallung der Rotbuche erkennbar. Die Ge-
meinde Gauting lasst ein Gegengutachten erstellen, um das vorliegende Gutachten des An-
tragstellers zu Uberprifen.

Ja 13 NeinO

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit einer
1398 Einzelgarage und einen offenen Stellplatz (Haus 1) in Konigswie- B23/0486/XIV.WP
sen, Hauser Straf3e 38 A; FI.Nr. 1230/ 3, westliche Teilflache

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Gerhard Winkler, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 21.11.2017, wird das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB erklart.

Das Vorhaben fligt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe, Hecken
bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und
e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-

zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

49. Sitzung des Bauausschusses vom 19.12.2017 Seite 9 von 17



L3

hee
e,

Gemeinde Gauting

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbew&sserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage

und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Ja 13 NeinO

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit einer
1399 Einzelgarage und einen offenen Stellplatz (Haus 2) in Kdnigswie- B23/0487/XIV.WP
sen, Hauser StralRe 38; FI.Nr. 1230/ 3, dstliche Teilflache

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Gerhard Winkler, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 21.11.2017, wird das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB erklart.

Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

¢ 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hoéhe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Tiuren der Mullboxen durfen nur nach innen geéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Ja 13 NeinO

49. Sitzung des Bauausschusses vom 19.12.2017 Seite 10 von 17



L3

hee
e,

Gemeinde Gauting

Bauvoranfrage fir die Errichtung eines Fahrsicherheitszentrum

im AuRenbereich in Unterbrunn , Hochstadter Feld; FI.Nr. 1058 B23/0488/XIV.WP

1400

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu den im Bauvorbescheidsantrag, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 05.10.2017 und
12.12.2017, gestellten Fragen wird wie folgt Stellung genommen, bzw. das gemeindliche Ein-
vernehmen nicht erklart:

1) Kénnen Baumstamme, Betonrampen und Rasengittersteine fiir unseren Zweck in den Boden
zu 50% auf dem Gelénde positioniert bzw. eingegraben werden? Alle Objekte / Hindernisse
sind fur die Umwelt unbedenklich und temporér, diese konnen bei Bedarf innerhalb von einem
Werktag entfernt werden.

Das Vorhaben ist gemaf 8 35 Abs. 1 BauGB nicht zul&ssig, da hierfir keine Privilegierung ge-
geben ist.

Das Vorhaben ist auch als sonstiges Vorhaben nicht zulassig, da dadurch folgende 6ffentliche
Belange beeintrachtigt werden (8 35 Abs. 2 u. Abs. 3 BauGB):

Das Vorhaben widerspricht den Darstellungen im Regionalplan als Regionaler Griinzug und als
Vorbehaltsgebiet fur Bodenschétze.

2) Kénnen wir auf diesem Gelénde ein Fahrsicherheitstraining mit einer Héchstgeschwindigkeit
von maximal 15 km/h durchfihren? Unsere Anfrage bezieht sich vorlaufig auf die Saison von
Q2/2018 und Q3/2018.

Diese Frage ist baurechtlich nicht relevant.

Ja 13 NeinO

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Doppelhauses
1401 mit zwei Einzelgaragen und zwei offenen Stellplatzen in Kénigs- B23/0489/XIV.WP
wiesen, Herzog-Albrecht-Str. 11 + 11 A; FI.Nr. 1246 / 9

EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
Wortmeldung: GR Eck

Beschluss:

Die Entscheidung Uber diesen Tagesordnungspunkt wird auf die nachste Bauausschusssitzung
am 09.01.2018 verschoben.

Jal1l3 NeinO0
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Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhau-
1402 ses mit Einzelgarage und Carport in Gauting, ElisabethstralRe 26; B23/0478/XIV.WP
FI.Nr. 217/ 11

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Anton Leitner, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 21.11.2017, gestellten Fragenkatalog wird wie folgt Stellung
genommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen erklart:

1. Ist es denkbar, fir die Festsetzung 5.c) aus dem Bebauungsplan Nr. 109/Gauting eine Ab-
weichung nach Art. 63 BayBO zu befiirworten?

Ja. Dadas Nachbargebaude (FI.Nr. 217 / 17) eine Dachneigung von 35° hat, werden jedoch
héchstens 35° in Aussicht gestellt.

Garagenbau:

2. Ist es denkbar, fir die Festsetzung 6.a) aus dem Bebauungsplan Nr. 109/Gauting eine Ab-
weichung nach Art. 63 BayBO zu beflirworten?

Ja, da die Garage an die Nachbargarage (FI.Nr. 217 / 10) angebaut wird und diese auch bereits
aus dem Bauraum ragt.

3. Ist es denkbar, fur die Festsetzung 6.d) aus dem Bebauungsplan Nr. 109/Gauting eine Ab-
weichung nach Art. 63 BayBO zu beflirworten?

Ja, da auch die Nachbargarage (FI.Nr. 217 / 10) ein Flachdach hat.
Das Flachdach ist fachgerecht zu begrunen.

Das Vorhaben entspricht wegen Abweichung der Gestaltungsvorschriften (Dachneigung 37°
und Form des Gargendachs), sowie Abweichung des Bauraumes fiir die Garage und des Car-
ports nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 109 / GAUTING.

Die Ausnahme fir die zu hohe Dachneigung wird bis zu 35° befurwortet, da es bereits eine Ab-
weichung von den Gestaltungsvorschriften (FI.Nr. 217 / 17 mit einer Dachneigung von 35°) im
Bebauungsplangebiet gibt.

Die Befreiungen gemal 8§ 31 Abs. 2 BauGB fir die Abweichung des Garagenbauraums sowie
der Garagendachform werden beflirwortet, da die Grundziige der Planung nicht berthrt werden
und die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist. Es gibt bereits eine Abweichung von den Fest-
setzungen (FI.Nr. 217 / 10 aufRerhalb Baugrenze und FD) im Bebauungsplangebiet.

Das natirliche und das kinftige Gelande mit Hohenquoten sind in allen Ansichten der Planung
einzutragen.

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan (von einem Gartenbauarchitekten) beizufu-
gen.
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Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstéande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen gedéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumal3dnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Ja 13 NeinO0

Bauantrag fur die Anbringung von Werbeanlagen in Gauting,
Ieile Starnberger Strafl3e 21 A; FI.Nr. 73 B2
EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen der Fa. guttenberger + parther GmbH, mit Eingangsstem-
pel der Gemeinde vom 29.11.2017, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
erklart.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen der in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane
Nr. 157 und 181 / GAUTING.

Die drei Leuchtranmen durfen nicht mehr mit veranderlichen, blendenden, blinkenden oder fla-
ckernden Lichtwerbungen bestlckt werden.

Ja 13 NeinO

Antrag zur Fallung der Fichte Nr. 15 in Gauting, Vogelsangstral3e B23/0491/XIV. WP

1404 13; FI.Nr. 1346 / 45

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:
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Von dem Baumfallantrag der Antragstellerin, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
20.11.2017, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Fallung eines ,zu erhaltenden” festgesetzten Baumes nicht
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 104 / Gauting.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird befiirwortet.

Als Ersatzpflanzung ist an geeigneter Stelle ein einheimischer und standortgerechter Baum zu
pflanzen.

Ja 13 NeinO

Bauantrag fur die Verglasung der bestehenden Balkone im Erdge-

1B schoss in Gauting, Schrimpfstrae 5 -5 C; FI.Nr. 848

B23/0492/XIV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den vorgelegten Planen der Architektin Petra Weimann-Zerbs, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 13.11.2017, wird das gemeindliche Einvernehmen erklart.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Baugrenzen (bestandsbedingt), des MaRes
der Nutzung (Grundflachenzahl 1 und 2, Geschossflachenzahl und Wandhdhe (bestandsbe-
ding)) und Abweichung von den Gestaltungsvorschriften (Dachform) nicht den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 52/Gauting.

Die erforderlichen Befreiungen gemalf 8§ 31 Abs. 2 BauGB werden beflrwortet, da die Grund-
ziuge der Planung nicht beriihrt werden.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze uber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlie3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstticke) ist die

Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.
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Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Ja 13 NeinO

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 179/GAUTING Mehrgene-
rationen-Campus an der Starnberger StraRe; Anderungsbe- .

B2 schluss u. Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung der Unterla- O/0643/XIV.WP
gen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 179-1/GAUTING

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Wortmeldung: GRin Neugebauer, GR Eck

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Druck-

sache O 0643) vom 13.12.2017 zur Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 179/GAUTING Mehrgenerationencampus an der Starnberger Stral3e.

2. Der Bauausschuss beschlieft, fiir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein An-
derungsverfahren einzuleiten. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan erhélt die Be-
zeichnung ,vorhabenbezogener Bebauungsplans Nr. 179-1/GAUTING Mehrgeneratio-
nencampus an der Starnberger Stralle.”

3. Ziel dieser Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 179/GAUTING ist,
im Bauteil 1 im 1. Obergeschoss neben der Wohnnutzung auch eine Nutzung als Kin-
derhort zuzulassen.

4, Der Bauausschuss nimmt den Entwurf der Unterlagen zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 179-1/GAUTING Mehrgenerationencampus an der Starnberger Stral3e
(Plandatum 19.12.2017) zustimmend zur Kenntnis.

5. Der Bauausschuss beauftragt die Verwaltung mit der Bekanntmachung des Beschlusses
zur Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 179/GAUTING.

6. Das Verfahren ist entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuchs im vereinfachten
Verfahren gemaR § 13 BauGB ohne Umweltprifung und Umweltbericht durchzufiihren.

7 Gemal 8§ 13 a BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Nr.3 BauGB ist. der be-
troffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb von drei Wochen zu geben.

Ja 13 NeinO
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Antrag auf Nutzungséanderung von zwei Mitarbeiterwohnungen in
1407 einen Kindergartenhort in Gauting, Starnberger StraRe 36 A und B23/0477/XIV.WP
36 B; FI.Nr. 220/ 2 sudéstliche THl.

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

Zu dem Antrag auf Nutzungsanderung nach den Planen der Batzer und Hartmann Planungsge-
sellschaft mbH, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 22.09.2017, wird das gemeindliche
Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB erklart.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen, vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 179-1 / GAUTING.

Der evtl. Stellplatzmehrbedarf ist durch das Landratsamt Starnberg zu Uberprifen und zu si-
chern.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfuihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Millbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Mullboxen durfen nur nach innen geoffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzuléssig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,

Vegetationsbestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewadsserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, eine Begriinung vorzusehen.

Ja1l3 Nein0

Bebauungsplan Nr. 200UNTERBRUNN fiur einen Teilbereich nérd-

lich der Gautinger Landstral3e - Beschluss tUber die Abwagung zur

offentlichen Auslegung gemald 8 13 b i.V.m. 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 OB 2D
und 8 3 Abs. 2 BauGB

1408

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
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Beschluss:
1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Druck-

sache O 0642) vom 13.12.2017 zur Abwagung der Anregungen aus der 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplans Nr. 20/UNTERBRUNN fur einen Teilbereich ndrdlich
der Gautinger Landstraf3e. Die Begrindung ist Bestandteil der Beschlussfassung.

Die Anregungen der Behorden und Trager offentlicher Belange werden, wie in der Be-
griindung dargestellt, teilweise beriicksichtigt.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden wahrend der 6ffentlichen Auslegung keine Anre-
gungen vorgetragen.

Aufgrund des zu erganzenden Sichtdreiecks wird der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans um die Grundsticke FI.Nrn. 138/1 Tfl., 138/2 Tfl., 190/1 Tfl., 526/2 Tfl. und
138/4 THl. erweitert.

Die Verwaltung wird beauftragt, die beschlossenen Anderungen durchzufiihren.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf des Bebauungsplans einschliel3lich Be-
grindung gemal § 13 b i.V.m. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 und 8§ 4 a Abs. 3 BauGB erneut 0f-
fentlich auszulegen. Die Dauer der Auslegung wird auf zwei Wochen verkirzt und es
wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen ab-
gegeben werden kdnnen.

Ja 13 NeinO

1409 Verschiedene 6ffentliche Angelegenheiten

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Gehweqg Hubertusstralie in Gauting:

GR Dr. Sklarek auf3ert, dass der an der Hubertusstral3e in Gauting zwischen Postgebaude
und dem Haus Nr. 50 bestehende Gehweg in einem schlechten baulichen Zustand sei.
Er bittet um Prufung, wie die hier bestehenden Schaden beseitigt werden kdnnen.

05.01.2018
Rainer Harta Nicole Klein Dr. Brigitte Késsinger
Schriftfihrung Erste BUrgermeisterin
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