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Betreff

Bebauungsplan Nr. 113 / GAUTING fiur den Bereich nordlich der Pippinstral3e und westlich
der Bahnlinie Miinchen-Mittenwald; Anderungsbeschluss

Anlagen:

20180129 Satzungstext

Sachverhalt:

Mit Unterlagen vom 17.11.2017, eingegangen am 22.11.2017, wurde die Nutzungsande-
rung von Raumen im Erdgeschoss an der Karlstral3e 13a in Gauting, FI.Nr. 1367/49 Ge-
markung Gauting fur eine Grol3tagespflege nach Art. 2 und 9 BayKiBiG, beider 6 bis 10
Kinder von zwei Betreuungspersonen betreut werden, beantragt.

Der Antrag wurde am 24.11.2017 mit positiver Stellungnahme auf dem Blroweg an das
Landratsamt Starnberg, Kreisbauamt zur Genehmigung weitergeleitet.

Vom Kreisbauamt wurde der Antrag geprtift.

Das Grundstiick liegt innerhalb des Bebauungsplans Nr. 113/ GAUTING fir den Bereich
nordlich der Pippinstral3e und westlich der Bahnlinie Minchen-Mitte nwald.

Dieser Bebauungsplan setzt beider Art der baulichen Nutzung flir das Baugebiet ein
Reines Wohngebiet (WR) nach 8 3 Abs. 3 BauNVO vor. Zuséatzlich werden Nutzungen
nach 8§ 3 Abs. 3 BauNVO (Ausnahmen) nur fir einige konkret benannte Grundstiicke
entlang der Germeringer Stral3e vorgesehen.

In der stadtebaulichen Begrindung heil3t es dazu: Nach Bebauungsplanfestsetzung konnen
die Ausnahmen nach 8 3 Abs. 3 BauNVO nur im zentraler gelegenen Bereich in der Nahe

des Pippinplatzes beidseits der Germeringer Stral3e und entlang der Waldpromenade west-
lich der Germeringer Stral3e zugelassen werde, um den Charakter eines ,,Reinen Wohn-

gebietes — WR* nicht zu gefahrden. Eine gewisse Grundversorgung der Bewohner und
die Gemeinbedarfseinrichtungen im Norden [Schulzentrum] erganzende Anlagen sollen
aber ermdglicht werden.

Absicht der Gemeinde war es, vorrangig ein Reines Wohngebiet festzusetzen, in dem das

Wohnen nicht durch Laden, Handwerk oder kleine Beherbergungsbetriebe gestort wird, je-
doch auch ,eine gewisse Grundversorgung der Bewohner ... zu ermdglichen.“ Fir die
Grundversorgung mit den Ausnahmen nach 8§ 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO wurden die belebten
Bereiche zum Pippinplatz vorgesehen.
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Zu einer Grundversorgung gehort nach Auffassung des Gesetzgebers und der Rechtspre-
chung auch die Versorgung mit Kinderbetreuungsplatzen; nach 8§ 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
gehoren dazu ,Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Ge-
biets dienen; aufgrund der Rechtsprechung insbesondere ,kleine“ Einrichtungen mit gerin-
ger Kinderzahl.

Hierzu gibt es im Bebauungsplan keine explizite Willensbekundung der Gemeinde inden
Festsetzungen. Ebenso fehlt eine Willensbekundung zu sonstigen Anlagen fir soziale Zwe-
cke nach 8§ 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

An dieser Stelle hat das Kreisbauamt eine ,Rechtsunsicherheit’ fir die Genehmigung der
Nutzungséanderung erkannt und die Gemeinde Gauting gebeten, eine geringfugige textli-
che Anderung / Erganzung bei den Festsetzungen vorzunehmen und in der stadtebauli-
chen Begrindung zu erlautern.

Bei den Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 113/GAUTING wird bei 2.1 folgende Er-
ganzung vorgenommen:

Anlagen nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVOsind im gesamten Plangebiet zul&ssig.
Sonstige Anlagen fir soziale Zwecke nach § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVOsind im gesamten
Plangebiet zulassig, wenn die Wohnnutzung nicht gestdrt wird.

Der Bebauungsplan soll auf diese Weise im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
geandert werden.

Beschlussvorschlag:

1. Der Bauausschuss beschliel3t, den Bebauungsplan Nr. 113 / GAUTING fir den Be-
reich nordlich der Pippinstral3e und westlich der Bahnlinie Minchen-Mittenwald im
beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB zu &ndern und damit den Planungswil-
len der Gemeinde Klar zu stellen.

2. Der Anderungs-Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 113-2
/IGAUTING fir den Bereich ndrdlich der Pippinstrafl3e und westlich der Bahnlinie
Munchen-Mitte nwald.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Anderungsbeschluss bekannt zu machen und
das Beteiligungs- und Auslegungsverfahren durchzufiihren

Gauting, 29.01.2018

Unterschrift
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