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Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt im Geltungsbereich den rechtsgultigen
Bebauungsplan Nr. 150 / Gauting in der Fassung vom 13. Mai 2005

Die Gemeinde Gauting erlasst aufgrund §§ 2, 9, 10, 12 und 13a, Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO-, Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern -GO- und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO-
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Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO):

Zweckbestimmung Altenpflege, Kindertagesstatte, Hort und Mitarbeiterwohnen

Zulassig sind im Bauteil 1:

- Wohnnutzung fir Mitarbeiter in 1. und 2. Obergeschoss
- Anlagen fiir eine Kindertagesstatte im Erdgeschoss

- Kinderhort im 1. OG

Zulassig sind im Bauteil 2:

Anlagen fir ein Altenpflegeheim, Tagespflege, betreutes Wohnen,
eine Begegnungsstatte mit Bewohnercafe als dienende Einrich-
tungen fiir die Altenpflege und ein Wochenmarkt sowie sonstige
der Beratung, Pflege und Behandlung dienenden Einrichtungen
(z.B. Arztpraxis)

Die rdumliche Zuordnung dieser unterschiedlichen Nutzungen
geht aus der Planzeichnung hervor.

Mobilfunkanlagen als Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1
BauNVO und Mobilfunkanlagen im Sinne von sonstigen nicht
storenden Gewerbebetrieben (Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sind nicht
zulssig im Planungsgebiet.

Mass der baulichen Nutzung

Grundflache als héchstzuléssiger Wert je Bauteil nach
§ 19 BauNVO, Abs 2, z.B. 3.400 m? fiir das Bauteil 2

Uberschreitungen der héchstzuldssigen Grundflachen fiir Anlagen
nach §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind in Hohe von 800 m? fiir das
Baugrundstiick BT 1 sowie von 1.400 m? fiir das Baugrundstlick
BT 2 zulassig.

max. zulassige Wandhohe iber den Héhenbezugspunkt als
Héchstmal z.B. 11,2 m

Héhenbezugspunkt in Meter tiber Normalnull (NN), z.B. 565,00
Bauweise, Uberbaubare und nicht

Uuberbaubare Grundstiucksflachen

abweichende Bauweise im Bauteil 2 - § 22 BauNVO Abs. 4
Gebaudelangen grofer als 50 m Lange sind zulassig

Bauweise offen im Bauteil 1 § 22 BauNVO Abs. 2

Baugrenze

AuBerhalb der notwendigen Zufahrten und Stellplatze sind 30 %
der nicht Uberbauten Grundstuicksteile als unversiegelte Griin-
flache herzustellen

GESTALTUNG

zuldssige Dachform, nur Flachdach extensiv begriint

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen fiir die Erschliessung des
Planungsgebietes auf FI. Nr. 230/3

Zu- und/oder Ausfahrt (in Fahrtrichtung)

Ein- und/oder Ausfahrtsbereich

Strassenbegrenzungslinie

of

Griunflachen

vorhandene Einzelbdume zu erhalten

Baume zu pflanzen, |. Ordnung, Ballenware STU 20-25cm

Folgende heimische Arten sind fiir die Bepflanzung vorgesehen

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Baume zu pflanzen, Il. Ordnung, Ballenware STU 18-20cm

Folgende heimische Arten sind fiir die Bepflanzung vorgesehen

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche

Pyrus communis - Gemeine Wildbirne

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus aria - Mehlbeere

Obstbaume - Heimische Sorten, zulassig nur Hochstdmme

Dachbegriinung
Im Bauteil 1 und 2 sind die Dachflachen der Hauptgebaude
dauerhaft extensiv zu begriinen

Bodenschutz
Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und chemischen
Auftaumitteln ist im Geltungsbereich unzulassig

Versickerung
Das anfallende unverschmutzte Dach- und Oberflachenwasser
der Verkehrsflachen ist im Planungsgebiet zu versickern

Stellplatze, Carport, Garagen und
Nebenanlagen

Im Planungsgebiet sind Stellplatze und Nebenanlagen nur auf
den hierfir festgesetzten Flachen zuldssig und im Bauraum

Stellplatze
Gemeinschaftstiefgaragen
Fahrradabstellplatze

Kinderwagenstellplatze
Millplatz

Geratehutte

Tiefgaragenzu- und abfahrt

Larmschutz

Bauliche Massnahmen zum Schallschutz

SchallschutzmaRnahmen gegen die Einwirkung von Gewerbeldrm

An den gekennzeichneten Fassaden der Gebaude in den Bauteilen 1

und 2 sind keine 6ffenbaren Fenster/Tlren zulassig, hinter denen sich
schutzbedurftige Aufenthaltsrdume nach MaRgabe der DIN 4109

in der Fassung vom November 1989 (Wohn-, Schlafrdume, Kranken-

zimmer und vergleichbare Nutzungen, Burordume etc.) befinden.

Die larmbeaufschlagten AuRenflachen (bei Dachgeschossausbau ein-
schliellich Dachhaut) der einzelnen Aufenthaltsraume (Art. 45 BayBO)
mussen -basierend auf den in der schalltechnischen Vertraglichkeits-
untersuchung des Ing. Biiros Miller BBM vom 08.11.2016 (Bericht Nr.
M129864/05)- ermittelten Beurteilungspegeln - mindestens ein resul-
tierendes bewertetes Schallddmm-MaR aus Wand, Fenster und ggf.
Dachaufbau entsprechend der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)

in der Fassung vom November 1989 aufweisen.
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Festverglasung
Nicht 6ffenbare Fenster schutzbediirftiger Aufenthaltsraume an den gekenn-

zeichneten Fassaden sind mit schallgedampften, umgebungsunabhéngigen
Beluftungseinrichtungen (z.B. Schallschutzfenster mit integrierter Liftungs-
einheit) zu versehen. Diese Beluftungseinrichtungen dirfen die resultierende
Schallddmmung der geschlossenen Fassadenkonstruktion nicht mindern.

Alternativen zur Festverglasung

Im Bereich der gekennzeichneten Fassaden kénnen statt Fenstern/ Turen mit
Festverglasung auch alternative Konstruktionen, wie z.B. Wintergarten, ver-
glaste Vorbauten etc. errichtet werden.

Sonstiges

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung
Abgrenzung unterschiedlicher Wandh&hen
Abgrenzung zwischen Bauteil 1 und Bauteil 2

Die Bebauung der Grundstiicke im Planungsgebiet ist erst zulassig
nach Entfernung der gekennzeichneten bisherigen Parkplatze auf
dem Grundstiick der Einzelhandelsflache

Raumlicher Geltungsbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Plans

Durchflihrungsvertrag

Zulassig sind nur solche Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhaben-
trager in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§12 Abs. 3a BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 2 BauGB).

Hinweise

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer z.B. FI. Nr. 330

Als Kartengrundlage wurde der Auszug aus dem Liegenschaftskataster des
Vermessungsamtes Landsberg am Lech, Aussenstelle Starnberg vom
09.06.2016 verwendet

angrenzender Bebauungsplan

Masszahl, z.B. 5 m

vorhandene Haupt- und Nebengebaude

vorhandener Parkplatz auf FI. Nr. 230/3

vorhandener Baum zu féllen
Umgriff Treppenhauser, Vordacher und Balkone in den Obergeschossen

Trafostation

Textliche Hinweise

Der erforderlichen Abstand der Aufenthaltsraume und Terrassenbereiche
von der Tiefgaragenrampe und von Tiefgaragenliiftungsoffnungen betragt
mindestens 4,5m

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans
ist eine denkmalpflegerische Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig,
die in einem eigenen eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren
Denkmalschutzbehdérde zu beantragen ist.

Samtliche Bauvorhaben missen vor der Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem Uber Anlagen abzuleiten, die der
DIN 1986ff entsprechen. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Ab-
wasserbeseitigungsanlage vor der Fertigstellung anzuschliessen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Fla-
chen, auf denen nicht mit wassergefdhrdenden umgegangen wird, ist vor-
rangig Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Flachen
sind hierflr vorzusehen

Gegen ggf. auftretendes Schichtwasser ist fiir jedes Bauvorhaben bei
Bedarf zu sichern.

Nach dem Bodengutachten von Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH,
Auenstralle 100, 80469 Miinchen vom Juni 2016 die Anwendungsvoraus-
setzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)

vom 01.10.2008 erfilllt und die zugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW)
vom 17.12.2008 beachtet werden kénnen, sind die Anlagen zur Beseitigung
von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Dies gilt auch fir die Versicke-
rung der Verkehrsflachen in der Tiefgarage. Bei der Versickerung des Nieder-
schlagswassers ist zu beachten, daf keine grundwassergefahrdenden Deck-
schichten durchstoRen werden.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrunds festgestellt,
so ist deren Ausmafl umgehend von einem einschlagigen Ing. Biro durch
horizontale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt
mitzuteilen

Auf die Entwasserungssatzung des Wirmtal-Zweckverbands (WZV) fiir die
Schmutzwasserbeseitigung wird hingewiesen, wonach Niederschlagswasser
und Drainagewasser nicht eingeleitet werden darf.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regen-
wassersammelanlage.

Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und
bei Ausfall zu ersetzten. Verdichtungen im Wurzelschutzraum sind unzulas-
sig. Die DIN 18920 und die RAS-LP 4 zum Schutz vom Baumen, Pflanzen-
bestandteilen Vegetationsflachen sind bei Baumalinahmen einzuhalten.

Den Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan (4-fach, M 1: 200)
gemaR den Festsetzungen beizufiigen.

Grundsatzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht Gberbaut werden.
Die erforderlichen Mindestabstande von Baumpflanzungen und Pflanzungen
tiefwurzelnder Straucher zu diesen Leitungen sind einzuhalten. Eventuell
notwendige Verlegungen sind auf Kosten der Eigentiimer durchzufihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodeneingriffe im Geltungsbereich des
Bebauungsplans laut Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Abt.
Bodendenkmalpflege, der Erlaubnis nach Art. 7 DSchG beddrfen.

Bei der Planung und Errichtung von Solar- und Photovoltaik-Anlagen ist
im Rahmen des Riicksichtsgebotes darauf zu achten, dass umliegende
Gebaude, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
nach dem Stand der Technik nicht unzumutbaren Blendwirkungen durch
die Oberflache der Panele o0.g. Anlagen ausgesetzt sind.

Die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung des Biro Muller-BBM
GmbH vom 08. 11. 2016 ist Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans

Durch die unter Festsetzung Ziffer 1.8 Absatz 4 alternativ empfohlenen MaR-
nahmen ist sicherzustellen, dass vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen
im Sinne der DIN 4109, die nach Ziffer 6.1 f der TA Larm schutzbediirftig
sind, ein Beurteilungspegel fir Gewerbegerausche nach TA Larm in Hohe
von 45 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts und vor Fenstern von Rdumen mit
einer Schutzbediirftigkeit nach Ziffer 6.1 d der TA Larm von 55 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts nicht Giberschritten wird.

Mit den Antragsunterlagen zur Baugenehmigung ist fiir die gekennzeichne-
ten Fassaden ein Nachweis ausreichender Schallddmmung der gewahlten
Aussenkonstruktion nach VDI Richtlinie 2719-,Schallddmmung von Fenster
und deren Zusatzeinrichtungen® vorzulegen unter besonderer Beriicksichti-
gung der auf den Freianlagen der benachbarten Gewerbebetriebe auftreten-
den Pegelspitzen.

Je nach Standort und Ausfiihrung der fur die Einrichtungen geplanten Hei-
zungsanlage ist deren nachbarvertréagliche Errichtung und deren Betrieb
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch eine schalltechnische
Vertraglichkeitsuntersuchung abzusichern
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Der Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 179/GAUTING Mehrgeneratio-
nen-Campus an der Starnberger Strafle wurde vom Gemeinderat am 19.07.2016 gefasst und am 28.07.2016

ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange zum Vorentwurf (iber den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 179/GAUTING in der Fassung vom 19.07.2016 hat in der Zeit vom
04.08.2016 bis 05.09.2016 stattgefunden (§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 179/GAUTING in der Fassung vom 19.07.2016
einschlieRlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Begriindung wurde in der Zeit vom 05.08.2016 bis
05.09.2016 im Rathaus 6ffentlich ausgelegt (§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 179/GAUTING in der Fassung vom 20.09.2016
einschlieRlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Begriindung wurde in der Zeit vom 16.12.2016 bis
16.01.2017 im Rathaus ereut 6ffentlich ausgelegt (§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2Nr. 1i.V.m.§ 4 a Abs. 3

BauGB).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 179/GAUTING in der Fassung vom 21.02.2017
einschlielich Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Begriindung wurde in der Zeit vom 03.03.2017 bis
17.03.2017 im Rathaus erneut offentlich ausgelegt (§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2Nr. 1i.V.m.§ 4 a Abs. 3

BauGB).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 179/GAUTING in der Fassung vom 25.04.2017
einschlieRlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Begriindung wurde in der Zeit vom 28.04.2017 bis
15.05.2017 im Rathaus erneut dffentlich ausgelegt (§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2Nr. 1i.V.m.§ 4 a Abs. 3

BauGB).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 179/GAUTING in der Fassung vom 27.06.2017
einschlieRlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Begriindung wurde vom Bauausschuss am 27.06.2017

als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Gauting, 06.07.2017

Dr. Brigitte Kbssinger, Erste Birgermeisterin

Der Satzungsbeschluss tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 179/GAUTING wurde am
06.07.2017 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1
und 2 sowie Abs. 4, § 214 und § 215 Abs. 1 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans wurde
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 179/GAUTING in der
Fassung vom 27.06.2017 in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Gauting, 06.07.2017
geandert: 19.12.2017

Dr. Brigitte Kossinger, Erste Birgermeisterin




