GEMEINDE GAUTING
XIV. Wahlperiode 2014 - 2020

Niederschrift Uber die offentliche
52. Sitzung des Bauausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, 20.02.2018

Beginn: 19:30 Uhr

Ende 20:27 Uhr

Ort: im Rathaus Gauting, Grol3er Sitzungssaal

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgeméfien Ladung

2 Genehmigung des offentlichen Teils der Niederschrift Gber die 51. Sit-
zung des Bauausschusses am 30.01.2018

3 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse
Laufende Verwaltungsangelegenheiten

5 Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungsantrage
sowie Antrdge auf Genehmigungsfreistellung fur Buchendorf, Gauting,
Hausen, Konigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf und Unterbrunn:

5.1 Bauantrag fir die Errichtung einer Werbebeschilderung am Salettl B23/0521/XIV.WP
(Schlosscafe”) in Gauting, Am Schlof3park 17; FI.Nr. 1

5.2  Bauvorbescheidsantrag fir die Trennung einer zweistdckigen Wohnung B23/0523/XIV.WP
in zwei getrennte Wohnungen durch SchlieRen des inneren Trep-
penschachts in Gauting, Wiesmahdstral3e 4a; FI.Nr. 1444 / 19

5.3 Bauantrag fir die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage in B23/0510/XIV.WP
Stockdorf, Paul-Keller-Straf3e 31, FI.Nr. 1644

5.4 Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Doppelhauses und ei- B23/0517/XIV.WP
nes Einfamilienhauses in Konigswiesen, Hauser Stral3e 47 1/2; FI.Nr.
1225/3

5.5 Bauantrag fur das Umspannwerk Oberbrunn - Erweiterung der 220kV B23/0522/XIV.WP
Anlage; Antrag zum vorzeitigen Beginn, der Stellungnahme und zur Er-
teilung des gemeindlichen Einvernehmens in Oberbrunn, Hochstadter
Stral3e 21; FI.Nr. 496/ 6

5.6  Bauantrag fur die Errichtung eines Paddockstalls mit Reitplatz und einer B23/0518/XIV.WP

landw. Berge- und Maschinenhalle in Buchendorf, Gautinger Feld; FI.Nr.
182
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Bauantrag fur den Umbau einer bestehenden Gastewohnung in Stock-
dorf, Tellhdhe 3; FI.Nr. 1673 / 16

Bauantrag fur die Errichtung eines Doppelhauses mit einer Doppelgara-
ge in Stockdorf, Max-Dingler-StraRe 15, FI.Nr. 1641 /6

Bauantrag fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses (3 WE) mit einer
Garage (zwei Stellplatze) und vier offenen Stellplatzen in Gauting, R0-
merstrale 5D; FI.Nr. 470 / 46

Bebauungsplan Nr. 137-2/GAUTING flr einen Teilbereich stdostlich der
Konigswieser Stral3e - Verlangerung der Veranderungssperre

Fertigstellung des Teil A des Larmaktionsplans Schiene / 2. Phase der
Offentlichkeitsbeteiligung

Gesamtfortschreibung des Regionalplans Minchen; Beschluss Uber die
Stellungnahme der Gemeinde Gauting im Rahmen der 3. Anhdrung

Verschiedene offentliche Angelegenheiten

52. Sitzung des Bauausschusses vom 20.02.2018

B23/0507/XIV.WP

B23/0519/XIV.WP

B23/0520/XIV.WP

O/0673/XIV.WP

O/0674/XIV.WP

O/0672/XIV.WP
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Zweiter Burgermeister Dr. Jurgen Sklarek er6ffnet um 19:30 Uhr die 6ffentliche 52. Sitzung des
Bauausschusses und begrufdt alle Anwesenden.

OFFENTLICHE SITZUNG

1457 Feststellung der ordnungsgeméaflen Ladung

Der Zweite Burgermeister stellt die ordnungsgemaliie Ladung fest.

1458 Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift Giber die 51.
Sitzung des Bauausschusses am 30.01.2018
EinflUhrung und Sachvortrag: Zweite Blrgermeister Dr. Jurgen Sklarek.

Beschluss:

Der offentliche Teil der Niederschrift Gber die 51. Sitzung des Bauausschusses vom
30.01.2018 wird ohne Einwand genehmigt.

1459 Bekanntgabe freigegebener Beschliisse

KEINE

1460 Laufende Verwaltungsangelegenheiten

Staatsstrafde im Bereich Gasthof Bock, Unterbrunn

Der Zweite Burgermeister erlautert, dass bezuglich des Hinweises von der Gemeinderéatin
Frau Hogner, aus der vergangenen Sitzung des Bauausschusses Uber Behinderungen durch
parkende Autos entlang der Staatsstral3e beim Gasthof Bock in Unterbrunn Ende Februar eine
Uberpriifung vor Ort durch das Ordnungsamt stattfinden wird.

52. Sitzung des Bauausschusses vom 20.02.2018 Seite 3von 14



L3

hee
e,

Gemeinde Gauting

Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungs-
antrdge sowie Antrage auf Genehmigungsfreistellung fur Bu-
chendorf, Gauting, Hausen, Kénigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf
und Unterbrunn:

Bauantrag fur die Errichtung einer Werbebeschilderung am Salettl

(Schlosscafe”) in Gauting, Am SchloBpark 17; FI.Nr. 1 B23/0521/XIV.WP

1461

Einfuhrung und Sachvortrag: Zweiter Burgermeister Dr. Jurgen Sklarek.

Beschluss:

Das Vorhaben entspricht teilweise nicht den Festsetzungen der Werbeanlagensatzung, da eine
Werbeanlage an der Einfriedung und eine andere an einer Laterne befestigt wird. AuRerdem
sind beide abseits der Statte der Leistung vorgesehen.

Der Abweichung gemaR 8 2 Nr. 6 und § 4 Nr. 1 der Satzung fir die Werbeanlage an der Ein-
friedung wird zugestimmt, da es sich hierbei um ein Hinweiszeichen fir das abseits gelegene
Schlosscafé handelt und die Beschilderung dem Allgemeininteresse dient.

Die Abweichung gemaf § 2 Nr. 6 und § 4 Nr. 1 der Satzung fur die Werbeanlage an der Later-
ne wird abgelehnt, da ein Hinweisschild bereits vorderhalb an der Einfriedung angebracht wird.

Der Folienplot direkt auf dem Turblatt wird kritisch gesehen, da bereits die Denkmalschutzbe-
hérde miundlich Bedenken dazu ge&ul3ert hat.

Die Werbeanlage oberhalb des Eingangs entspricht der Werbeanlagensatzung.
Die Denkmalschutzbehorde ist zu beteiligen.

Jal1ll NeinO

Bauvorbescheidsantrag fiir die Trennung einer zweistdckigen
Wohnung in zwei getrennte Wohnungen durch Schliel3en des in-
neren Treppenschachts in Gauting, Wiesmahdstrale 4a; FIl.Nr.
1444 /19

1462 B23/0523/XIV.WP

EinflUhrung und Sachvortrag: Zweiter Birgermeister Dr. Jirgen Sklarek.
Wortmeldung: GRin Franke
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Beschluss:

Zu der im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Antragstellers, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 23.01.2018, gestellten Frage wird wie folgt Stellung genommen:

1. Kannich meine zweistdckige Wohnung in der Wiesmahdstr. 4a in Gauting (markiert als
Wohnung 3 in den eingereichten Unterlagen) in zwei separate Wohnungen durch
Schlieen des inneren Treppenschachts und Einbau einer Kiiche im oberen Stock tren-
nen?

Ja

Das Vorhaben entspricht wegen Abweichung von der Anzahl der Wohneinheiten (hdchstens 2
WE) nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 113 / GAUTING.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird befurwortet, da die Grundziige der
Planung nicht bertihrt werden. Es handelt sich um ein Mehrfamilienhaus aus dem Jahre 1987
mit mehr als zwei Wohneinheiten.

Das Vorhaben entspricht nicht den Vorgaben der Satzung tber Stellplatze und Garagen der
Gemeinde Gauting vom 26.10.2009. Es werden statt drei Stellplatze nur zwei in der Tiefgarage
nachgewiesen.

Das Einvernehmen hinsichtlich der Abweichung von der Stellplatzsatzung wird erteilt.

Jal1ll NeinO

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage

1463 in Stockdorf, Paul-Keller-Straf3e 31, FI.Nr. 1644

B23/0510/XIV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Zweiter Burgermeister Dr. Jurgen Sklarek.
Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Hellmut Ambos , mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 22.01.2018, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Abweichung von den Gestaltungsvorschriften (Dachneigung)
und Fallung zu erhaltend festgesetzter Baume nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 34/ STOCKDORF.

Der erforderlichen Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB bezuglich der Abweichung von den Ge-
staltungsvorschriften wird zugestimmt, da sich die Uberschreitung der Dachneigung durch Ge-
baudertckspringe ergibt, welche aufgrund der Einhaltung der Abstandsflachen zustande kom-
men.

Der erforderlichen Befreiung gem. 8§ 31 Abs. 2 BauGB fiur die Fallung zu erhaltender Baume

wird zugestimmt (siehe Stellungnahme FB 28). Als Ersatzpflanzungen sind 1:1 an geeigneter
Stelle einheimische und standortgerechte Baume zu pflanzen.
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Der Freiflachengestaltungsplan soll Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Einfriedungen sind als Holz- oder Maschendrahtzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlcksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze uber einer Héhe von 2,00 m).

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlie3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die

Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumalinahmen) anzuordnen.

Jal1ll NeinO

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Doppelhauses
1464 und eines Einfamilienhauses in Kdnigswiesen, Hauser Stral3e 47 B23/0517/XIV.WP
1/2; FI.Nr. 1225/ 3

Einfuhrung und Sachvortrag: Zweiter Burgermeister Dr. Jurgen Sklarek.

Beschluss:

Zu den im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Robert Giessl, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 22.01.2018, gestellten Fragen wird wie folgt Stellung ge-
nommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen erklart:

Frage 1. Ist eine Wohnbebauung als straf3enseitiges Doppelhaus E+1+D (Haus 1) mit einer
Grundflache bis 140 gm innerhalb der dargestellten faktischen Baugrenzen zulassig wie im La-
geplan dargestellt?

Begrindung Grundflache: Gleichbehandlung gem. § 34 BauGB, vgl. Haus Nr. 49 mit ca. 149
gm GR, Vgl. Haus Nr. 51 und 53 mit je ca. 144 gm GR)

Ja.

Frage 2: Ist eine Wohnbebauung als gartenseitiges Einfamilienhaus E+1 (Haus 2) mit einer
Grundflache bis 110 gm innerhalb der dargestellten faktischen Baugrenzen zuléssig wie im La-
geplan dargestellt?

Begrindung fur Bebauung in 2. Reihe: Gleichbehandlung gem. 834 BauGB, vgl. Haus Nr. 47 A
sowie Haus Nrn. 48 A und 48 B.

Ja.
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Frage 3: Ist eine Wandhohe bis 6,00 m fur Haus 1 zuléassig?

Ja.

Frage 4: Ist eine Firsthdhe bis 8,50 m fir Haus 1 zulassig?

Ja.

Frage 5: Ist eine Wandhdhe bis 6,00 m fur Haus 2 bei einer Bebauung mit Flachdach zulassig?
Ja.

Frage 6: Ist eine Wandhohe bis 4,80 m fir Haus 2 bei einer Bebauung mit Satteldach zulassig?
Ja.

Frage 7: Ist eine Firsthdhe bis 7,00 m fur Haus 2 bei einer Bebauung mit Satteldach zulassig?
Ja.

Das Vorhaben fugt sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Beim Bauantrag sind das natirliche und das kiinftige Gelande mit Hohenkoten in allen Ansich-
ten der Planung einzutragen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen geéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlie3lich auf dem eigenen Grundstuck zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumal3hahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Jal1ll NeinO
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Bauantrag fur das Umspannwerk Oberbrunn - Erweiterung der
220kV Anlage; Antrag zum vorzeitigen Beginn, der Stellungnahme
und zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens in
Oberbrunn, Hochstadter Straf3e 21; FI.Nr. 496/ 6

1465 B23/0522/X1V.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Zweiter Burgermeister Dr. Jurgen Sklarek.

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Dirk Jankowski, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 05.02.2018, besteht zu dem vorzeitigen Beginn Einverstandnis.

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB wird unter folgenden Mal3gaben
erteilt:

Stellungnahme Tiefbau:

Die vorgelegte Unterlage enthalt kein Zuwegungskonzept. Es wird angenommen, dass die Zu-
fahrt zum Umspannwerk Oberbrunn tber die Hochstadter Stral3e erfolgt. Im Zuge der Entwurfs-
planung ist zu prifen, dass die vorhandene Einmindung zum Umspannwerk ausreichend ist
(Schleppkurvenanalyse).

Die vorgelegte Unterlage enthélt kein Baustelleneinrichtungskonzept. Es wird daher angenom-
men, dass die Baustelleneinrichtung im eigenen Grundstiick abgewickelt wird.

Es wird empfohlen, fir den gesamten Transportweg vom/ zum Umspannwerk eine Zustands-
feststellung incl. aller Béschungs-, Bankett-, Straen- und Stral3enrandbereiche sowie nach
Abschluss der Arbeiten einen Vergleich zwischen der Zustandsfeststellung und dem Istzustand
nach erfolgter Bautétigkeit durchzufiihren. In Abhangigkeit der eingetretenen Schaden sind
auszufiihrende Instandsetzungsmafinahmen festzulegen.

Die offentlichen StralRen sind nicht mehr als nach den Umstéanden unvermeidbar zu verunreinigen
und je nach Bedarf bzw. Erfordernis, insbesondere jedoch bei Verschmutzungen unverziiglich zu
reinigen.

Die Erneuerung der Anlagenumzaunung ist mit der Einfriedungssatzung der Gemeinde Gau-
ting abzugleichen.

Baubedingte, d.h. rdumliche und zeitlich begrenzte Staub- und Abgasbelastungen sind nicht
auszuschlieRen. Hier spielt im Wesentlichen der An- und Abtransport von Bau- und Aushubma-
terialien durch LKW eine Rolle. Beeintrachtigungen durch Larmentwicklung, Kollisionsgefahr,
Emissionen von Stauben und Abgasen werden entstehen. Die Unterlage enthalt keine Angaben
zu diesen Beeintrachtigungen.

Gemal UVPG (Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung) ist fur das Projekt zu prifen, ob
eine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung besteht. Falls nicht, empfehlen wir, dass ein
landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) zu erarbeiten ist, in welchem die Auswirkungen auf
die Schutzgiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes festgehalten werden. Hier
kénnen auch Aussagen zu Konflikten, Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen sowie zu
nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen getroffen werden.
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Es wird empfohlen, konkrete Informationsangebote sowie Informationen Uber aktuelle Entwick-
lungen des Projektes Uber die Homepage des Antragstellers sowie die ortlichen Medien be-
kannt zu geben.

Ja1ll NeinO

Bauantrag fur die Errichtung eines Paddockstalls mit Reitplatz
1466 und einer landw. Berge- und Maschinenhalle in Buchendorf, Gau- B23/0518/XIV.WP
tinger Feld; FI.Nr. 182

Einfuhrung und Sachvortrag: Zweiter Burgermeister Dr. Jurgen Sklarek.
Wortmeldung: GRin Cosmovici

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Thomas Kopernik, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 23.01.2018, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB
unter folgender Mal3gabe erklart:

Die Landschaftsvertraglichkeit sowie die Privilegierung sind durch das Landratsamt mit seinen
Fachbehorden zu tberprifen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Das Vorhaben berthrt archéologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig dem Landratsamt Starnberg (Tel. 08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden mog-
licherweise archaologisch bedeutsamen Befund umgehend zu melden, damit sich die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung ar-
chéologisch bedeutsamer Funde mit den Betroffenen in Verbindung setzen kdnnen.

Jal1ll NeinO

Bauantrag fur den Umbau einer bestehenden Gastewohnung in B23/0507/XIV. WP

1467 giockdorf, Tellhohe 3: FINT. 1673/ 16

EinfUhrung und Sachvortrag: Zweiter Birgermeister Dr. Jirgen Sklarek.
Wortmeldung: GR Meiler, GRin Eigelsperger, GRin Pahl

Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen der Architektin Martina Ottmann, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 09.01.2018, wird ablehnend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Abweichung von der Anzahl der Wohneinheiten (pro 600 m?2

angefangene Grundstticksflache pro Wohngebaude eine Wohnung = 2) nicht den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 42 / STOCKDORF.
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Die erforderliche Befreiung gemaR 8§ 31 Abs. 2 BauGB fiir die dritte Wohneinheit wird abge-
lehnt, da die Grundzlge der Planung berthrt werden und es keine Bezugsfalle im Bebauungs-
plangebiet gibt.

Ja7 Nein4d

Bauantrag fur die Errichtung eines Doppelhauses mit einer Dop-
1ags pelgarage in Stockdorf, Max-Dingler-Strafe 15, FI.Nr. 1641/ 6 B2l

EinfUhrung und Sachvortrag: Zweiter Birgermeister Dr. Jirgen Sklarek.
Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen der Harder Groh Architekten, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 23.01.2018, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Abweichung von den Gestaltungsvorschriften (zu grof3e / zu-
viele Dachflachenfenster) und zu hoher Wandhdhe nicht den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 34 / STOCKDORF.

Die erforderliche Befreiung gem. 8 31 Abs. 2 BauGB kann gewéhrt werden.

Die Festsetzung diente der Erhaltung einer einheitlichen und geschlossenen Dachlandschaft. In
Zusammenhang mit der verfahrensfreien Zulassigkeit von Solarelementen und der damit ver-
bundenen Anderung von Dachern kann die Festsetzung zu Dachflachenfenstern als tiberholt
angesehen werden. Unter diesem Aspekt wurden bereits mehrere Befreiungen im Gemeinde-
gebiet gewahrt.

Die erforderliche Befreiung gem. 8 31 Abs. 2 BauGB fur die zu hohe Wandhohe wird beflrwor-
tet, da die Uberschreitung nur durch den Zwerchgiebel vorliegt.

Die Baugrenzen des Bebauungsplans werden durch die Lichtschachte nicht eingehalten. Einer
Befreiung gem. 8 31 Abs. 2 BauGB wird zugestimmt, da die Uberschreitung nur geringflgig ist
und die Lichtschachte oberirdisch nicht in Erscheinung treten.

Einfriedungen sind als Holz- oder Maschendrahtzaun bis max. 1,30 m Hoéhe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlie3lich auf dem eigenen Grundsttck zu
versickern.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumalnahmen) anzuordnen.

Jal1ll NeinO
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Bauantrag fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses (3 WE) mit
1469 einer Garage (zwei Stellplatze) und vier offenen Stellplatzen in B23/0520/XIV.WP
Gauting, Romerstral3e 5D; FI.Nr. 470/ 46

EinfUhrung und Sachvortrag: Zweiter Birgermeister Dr. Jirgen Sklarek.
Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Josef Bil3le, mit Eingangsstempel der Ge-
meinde vom 22.01.2018, wird das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB erklart.

Das Vorhaben figt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze Uber einer Héhe von 2,00 m).

Die Millbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geoffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliellich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.

Das Vorhaben berihrt archaologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfilhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig dem Landratsamt Starnberg (Tel. 08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden méog-
licherweise archaologisch bedeutsamen Befund umgehend zu melden, damit sich die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung ar-
chéologisch bedeutsamer Funde mit den Betroffenen in Verbindung setzen kénnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Hinweis fur Landratsamt:
Die breite Gaube sowie der Zwerchgiebel sind gestalterisch zu Uberprufen.

Ja1ll NeinO
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Bebauungsplan Nr. 137-2/GAUTING fir einen Teilbereich sudost-
1470 lich der Konigswieser StraRe - Verlangerung der Veranderungs- O/0673/XIV.WP
sperre

Einfuhrung und Sachvortrag: Zweiter Burgermeister Dr. Jurgen Sklarek und Frau Eberhardt

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Druck-
sache O 0673) vom 07.02.2018 zur Verlangerung der Veranderungssperre fiir den Gel-
tungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 137-2/GAUTING fur
einen Teilbereich suddstlich der Kdnigswieser Stralle.

2. Die Gemeinde Gauting erlasst aufgrund der 88 14, 16 und 17 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) i.V.m. Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch Art. 17
a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335) eine Satzung uber die Verlange-
rung der Veranderungssperre fir das Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplans Nr. 137-2/GAUTING fur einen Teilbereich siiddstlich der Konigswieser Stral3e
mit folgendem Inhalt:

Satzung uber die Verlangerung der Veranderungssperre fir das Gebiet des Be-
bauungsplans Nr. 137-2/GAUTING fur einen Teilbereich siiddstlich der Kénigswie-
ser Stral3e

81
Gegenstand der Satzung

Die mit ortstiblicher Bekanntmachung am 24.02.2016 in Kraft getretene Veranderungs-
sperre fur das Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 137-2/GAU-
TING fur einen Teilbereich stdoéstlich der Kdnigswieser Strafl3e wird gemaf § 17 Abs. 1
Satz 3 BauGB um ein Jahr verlangert.

82
Inkrafttreten und AuRerkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt nach einem Jahr bzw. mit
Inkrafttreten des Bebauungsplans aul3er Kraft.

Jal1ll NeinO

Fertigstellung des Teil Ades Larmaktionsplans Schiene /2. Phase

der Offentlichkeitsbeteiligung LilbarboaiE

1471

Einfuhrung und Sachvortrag: Zweiter Burgermeister Dr. Jurgen Sklarek und Frau Eberhardt.
Wortmeldung: GRin Franke
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Beschluss:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Druck-
sache O 0674) vom 09.02.2018 zur Fertigstellung des Teil A des Larmaktionsplans
Schiene und zur 2. Phase der Offentlichkeitsbeteiligung.

2. Es werden keine Anregungen oder Einwande vorgebracht.
Jall NeinO
Gesamtfortschreibung des Regionalplans Miinchen; Beschluss
1472 uber die Stellungnahme der Gemeinde Gauting im Rahmen der 3. O/0672/XIV.WP

Anhdrung

Einfuhrung und Sachvortrag: Zweiter Burgermeister Dr. Jurgen Sklarek und Herr Harta
Wortmeldung: GRin Franke, GR Eck

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucks a-

che © 0672) vom 09.02.2018.

Der Bauausschuss fasst als Stellungnahme der Gemeinde Gauting im Verfahren der
dritten Anhorung zur Gesamtfortschreibung des Regionalplans der Region Minchen
2018 folgenden Beschluss:

Im Gemeindegebiet Gauting sind Flachen fir eine gewerbliche Entwicklung innerhalb
bebauter Ortsteile nicht vorhanden. Aufgrund des hohen Flachendrucks in der Gemein-
de Gauting ist hinsichtlich der Generierung von Gewerbeflachen eine tber die Innen-
entwicklung hinausgehende Entwicklung notwendig. Da gemeindeeigene Flachen, auf
denen eine gewerbliche Entwicklung vorgesehen ist, sich direkt westlich an das Asklepi-
os-Klinikgelande in Gauting anschliel3en, entsteht ein zusammenhéngender Siedlungs-
raum im Randbereich des regionalen Griinzugs und somit keine Beeintrachtigung der
Funktion des regionalen Grlinzugs. Zwischen den grof3en Siedlungskernen Gauting und
Unterbrunn bleiben ausreichend Freiflachen und Frischluftschneisen erhalten.

Die gemeindeeigene Flache fur die geplanten gewerblichen Vorhaben westlich des As-
klepios-Klinikgelandes weist als intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache keinen ho-
hen naturschutzfachlichen Wert auf und stellt keine schutzenswerte Landschaftsstruktur
dar. In der Planung flr dieses Areal sollen bestehende préagende Landschaftsstrukturen
berticksichtigt und vollstandig erhalten bleiben. Der Bannwald im Norden bleibt unver-
andert erhalten und stellt weiterhin ein wichtiges Frischluftproduktionsgebiet dar. Die be-
stehende Flache dient nicht der Erholungsnutzung. Durch die Uberplanung dieses Are-
als westlich des Asklepios-Klinikgeldndes soll auch eine sichere und griine Durchwe-
gung durch das Gebiet geschaffen und die Erreichbarkeit siedlungsnaher Erholungsge-
biete gestarkt werden. Die zukinftige Entwicklung in diesem Bereich — sowohl der As-
klepios Klinik als auch des kommunalen Grundstuicks fur die gewerbliche Entwicklung —
wird sich durch einen hohen Durchgrinungsanteil und eine intensive Randeingriinung
vertraglich in den regionalen Griinzug einftigen.
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Die Gemeinde Gauting beantragt daher die Herausnahme der Flachen der Asklepios-
Klinik und der westlich angrenzenden Flache aus der Darstellung als regionalem Griin-
zug im Regionalplan. Die Gemeinde Gauting geht davon aus, dass hierdurch die Funkti-
onalitét des regionalen Griinzugs in seiner Gesamtheit nicht beeintréachtigt wird.

Aufgrund des Siedlungsdrucks in der gesamten Region Miinchen hélt die Nachfrage an
Flachen fir eine bauliche Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet Gauting unvermin-
dert an. Die Gemeinde Gauting fordert daher, zu gewabhrleisten, dass gemaf dem im
Regionalplan unter B Il Z 4.6.1 festgelegten Ziel Planungen und Maflinahmen zur orga-
nischen Entwicklung aller Gautinger Ortsteile mdglich sind.

Der Larmschutzbereich fur den Sonderflughafen Oberpfaffenhofen muss unver-éandert
erhalten bleiben. Gegentiber der derzeitigen Situation darf hinsichtlich des Fluglarms,
der kunftig vom Sonderflughafen ausgeht, keine Verschlechterung fiir das Gemeindege-
biet Gauting eintreten.

Das in B Il Z 2.3.2 formulierte Ziel, wonach der S-Bahn-Betrieb tUberall auf eigenen
Gleisen zu erfolgen hat, ist folgendermalfden neu zu fassen:,, Der S-Bahn-Betrieb hat
Uberall dort, wo es sinnvoll und notwendig ist, auf eigenen Gleisen zu erfolgen.*

Jal1ll NeinO

1473 Verschiedene 6ffentliche Angelegenheiten

1. Parkplatzflache am Friedhof Gauting
GRin Eiglsperger fuhrt aus, dass zurzeit haufig die Parkplatzflache am Friedhof Gauting
durch parkende LKWs belegt ist, so dass fur Besucher von Beerdigungen dann keine
ausreichende Zahl an Parkplatzen beim Friedhof zur Verfligung steht. Sie bittet darum,
hier entsprechende Mal3nahmen zu ergreifen, um auf dieser Parkplatzflache ein Parken
durch LKWs zu verhindern. Der Zweite Burgermeister sagt eine Uberpriufung zu.

2. Schneerdumung durch Grundstiickseigentimer
GR Meiler auRRert, dass wiederholt festzustellen ist, dass private Grundstiickseigentiimer
nicht lhrer Verpflichtung nachkommen, die Gehwege vor ihren Grundstlicken
den Schnee zu rdumen, was zur Gefahrdung von Ful3gangern fuhre. GR Eck fuhrt
aus, dass an Staatsstral3en die geraumten Gehwege durch die Schneepflige des Stra-
Renbauamts wieder mit Schnee zugeschuttet werden. Der zweite Birgermeister erklart,
dass die Problematik der Raumpflicht der privaten Eigentimer bekannt ist. Der zweite
Blrgermeister schlagt vor, zu Uberlegen, die Sanktionen gegen sdumige GrundeigentU-
mer zu verscharfen.

12.03.2018
Julia Déring  Rainer Harta Dr. Jurgen Sklarek
Schriftfihrung Zweiter Burgermeister
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