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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Mald der baulichen Nutzung

GRZ 0.2b Als hochstzulassige Grundflachenzahl wird eine GRZ 0,25
festgesetzt (zur Grundflache zahlen auch die Grundflachen
von Balkonen, ortsublichen Dachuberstanden,
wasserundurchlassigen Terrassen, Aufdentreppen, etc.).

200 Hochstzuldssige GeschoRflache in gm, z. B. max. 200 gm
zulassig.

(Die angegebenen Maximalwerte fur die Bestimmung des Malies der Nutzung sind, alle
fur sich betrachtet, einzuhalten, mit der Konsequenz, dall Unterschreitungen einzelner
Festsetzungen gegeben sein konnen.)

In Dachgeschossen, die nicht Vollgeschosse im Sinne der BayBO sind, werden Flachen
von Aufenthaltsraumen einschlieRlich der zu ithnen gehorenden Treppenraume und

emnschlieRlich threr Umfassungswande auf die Gescholdflache angerechnet.

Die Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude ist bei Einzelhausern aut zwer und ber
Doppelhausern auf eine pro Doppelhaushalfte zu beschranken.

Grundstucksgrofie, Baugrenze, Bauweise

Die MindestgrundstiicksgroRe darf 500 gm pro Doppelhaushalfte und 600 gm pro
Einzelhaus, nicht unterschreiten.

Baugrenze

Soweit n diesem Bebauungsplan Baugrenzen entlang von bestehenden Gebaude-
fronten gezeichnet sind, ist der Verlauf dieser Baugrenzen durch die bestehenden
Aultenfronten der Hauser festgelegt.

Fs 1st nur offene Bauweise zulassig.
,/\
FE - nur Einzelhaus zulassig
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(ED SEmvsel oder Dopoetlhaus zulassiy
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Bauliche Gestaltung

Die Héhe der Oberkante tles Erdgeschofironfulibodens, gemessen uber natarhcher
Gelandeoberflache, darf 0.3 m mcht Gberschreiten.

Lichtgraben, Abgrabungen oder Aufschuttiungen an Gebauden Gber 0.5 m Hohe bzw.
Tiefe, gemessen von der naturlichen Gelandeoberflache aus, sind nicht zugelassen.
Grundsitzlich ist der naturliche Gelandeverlauf so wenig wie maglich zu verandern.

Die Wandhéhe darf max. 6.5 m mcht iberschreiten. Bet Wandhohen bis max. 4 m sind
nur geneigte Dacher mit Neigungen von 35-45 zulassig. Ber Wandhohen von 4 m bis
max. 6,5 m sind nur geneigte Dacher nut einer Neigung von 15-25 zulassig. Die
Wandhohen werden von der naturhichen Gelandeoberflache aus gemessen.

Pro Hausseite je Haus 'Doppelhaushalfte ist ein Dachflachenfenster mit max. 1,2 gm
lichter Glasflache zulassig. Dies kann auch unter Beibehaltung der Gesamtgrofie auf
2 kleinere Dachflachenfenster aufgeteilt werden.

Bei Dachneigungen von 35 und mehr sind zur Belichtung der Raume im Dachgeschol3
Dachgauben und Zwerchgiebel zulassig. Die Gesamtbreite der Dach-
gauben/Zwerchgiebel darf emn Drittel der Hauslange pro Hausseite, gemessen an der
Traufe, nicht uberschreiten. Bei Doppelhausern darf beidseits der gememnsamen
Grundsticksgrenze durch Zusammenbau emn Zwerchgiebel mit einer Breite der halben
Hauslange entstehen. Die Einzelgaube darf emne Breite von 1,8 m micht uberschreiten.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Ausnahmen von der max. zulassigen Dachneigung sind, insbesondere beil Erweiterung
bestehender Gebaude, im Emvernehmen mit Gememde und Landratsamt zulassig.

<= - = = Hauptfirstrichtung ,
Auskragende Dach- und Obergeschosse sind unzulassig.

Fiir die AuRenwande der Gebaude sind heller Putz, geschliammtes Mauerwerk oder
Holzverkleidung zulassig.

Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind, soweit sie nicht in den Gebauden
untergebracht sind, gestalterisch n die Einfriedungen zu integrieren und dicht
abzupflanzen. Die freie Aufstellung von Fertighetonboxen ist unzulassig.

Einfriedungen sind nur in Form von hinterpflanzten sockellosen Zaunen aus
Maschendraht oder senkrechten Holzlatten in einer Hohe bis 1,3 m zuldssig.

Alle Kamine miissen mit Funkenfluggittern zum Schutz des Waldes gegen Funkenflug
ausgestattet sein.
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Verkehrsflachen

Offentlich
StralRenverkehrsflache
el StraRenbegrenzungslinie
Privat
“_[:liﬁi-t.___- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlie-

ger zu belastende Flache

Die so gekennzeichneten Flachen dirfen nicht einge-
friedet werden.
Sie dienen auch der Allgemeinheit als Umkehrflache

Garagen und Stellplatze

L0080 Flache fur Garagen

=

Garagen durfen nur auf den hierflr bezeichneten Flachen sowie innerhalb der

 Uberbaubaren Grundstickstlachen errichtet werden. Daruber hinaus sind Stell-

platze zulassig, die allenfalls mit allseits offenen leichten Holz- oder Stahikon-
struktionen Uberdacht werden dirfen. Im Bereich der Hanggrundstucke ist eine
tiefgaragenahnliche Ausbildung mit Rampe und Erdiberdeckung zulassig.

Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, ist Grenzbebauung
vorgeschrieben.

Doppelgaragen mussen an der gemeinsamen Grundstucksgrenze in gleicher Hohe,
Dachform, Dachneigung und Dachdeckung zusammengebaut werden.

Es sind nur geneigre Dacher mit einer max. Neigung von 307 zugelassen. Fur eine
freistehende Einzelgarage i1st ausnahmsweise Flachdach zulassig. '

Die Flachen fuir oberirdische Stellplatze, Garagenvorplatze, Grundstiuckszufahrten.
Geh- und Radwege sind mit wasserdurchlassigen Belagen und soweit moghch,
unversiegelt bzw. mit wassergebundener Decke und preitflachiger Versickerung
anzulegen.

Im Bereich der von der KobellstraRe aus erschliossenen Grundstucke 1st e Einbau
der Garagen ganz oder telweise in den Hang, auch mit flachem Dach und Erd-
iberdeckung zulassig. Die Eintahrtsebene fur Garagen und Steilpiatze muft auf
dem Niveau des angrenzenden Gehwegs bleiben. '
Grunordnung

zu erhaltender Baumbestand

su heseitigende Baume
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Es sind mindestens so viele Baume zu pflanzen, dall je angefangene 200 gm
Gesamtgrundsticksflache ein Baum kommt; zeichnerisch testgesetzte Baume sind
hierauf anzurechnen.

Far die zu pflanzenden Baume sind nur standortgerechte Baumarten sowie Obst-
baume zulassig. Die Pflanzung von Thujenhecken ist unzulassig.

Die vorgesehenen Pflanzungen sind zu pflegen und bei Absterben oder Beseiti-
gung nachzupflanzen.

Vorhandener Baumbestand ist zu erhalten, zu pflegen und bei den Baumalnahmen
entsprechend den Richtlinten zum Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich
von Baustellen zu schutzen.

Vermaliung

+ =5 MaRzah! in Metern, z. B. 5 m

Versorgung

Schalt-, Verteiier- und GrundstiicksanschluBkasten der Versorgungsunternehmen,
die der Versorgung der privaten Grundsticke dienen, sind auf diesem Grundstiick
unterzubringen. Sie sind entweder baulich zu integrieren oder stralienseitig blindig
mit dem Zaun (bzw. Grundstiicksgrenze) aufzustellen.

Hinweise

—O—O0—0— bestehende Grundst()cksgrenze}

—O—x—O——O— aufzuhebende Grundsticksgrenze

—————— vorgeschlagene Grundsticksgrenze

1635/ 11 Flursticksnummer, z. B. 1635/11

% bestehende Haupt- und Nebengebaude
R abzubrechende Haupt- und Nebengebiude

~ . 557

Hohenlinie, z. B. 557 m Uber NN

Den Bauantragen ist ein Freiflichengestaltungsplan gemaR den Festsetzungen
beizufugen.

Es wird darauf hingewiesen, dal® ausreichend Platz fir die Unterbringung von
getrennten Abfallsammelbehaltern entsprechend dem Abfallkonzept des Land-
kreises, bzw. der Gemeinde, vorgesehen wird.

Ebenso sollen fir die Verwertung organischer Abfalle auf den Grundstiicken
Kompostierungsmoglichkeiten vorgesehen werden.



lanferuger: Muinchen, den 4‘?‘:’2?000

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Déachern und sonstigen Flachen (auch
Verkehrsflachen im Planungsgebiet) ist zu versickern. Hinsichtlich der Versicke-
rungsfahigkeit auf den Grundstiicken sind keine Probleme bekannt. Wird Nieder-
schlagswasser aufterhalb der Grundstiicke beseitigt oder gesammelt in ein ober- oder
unterirdisches Gewdsser eingeleitet, so ist dafir eine Erlaubnis vom Landratsamt
notwendig. Auf die Verwendbarkeit zu Gartenbewasserung wird hingewiesen.

Sickerschichte sind nach dem Arbeitsblatt A 138 zu bemessen und zu errichten. Die
Eindringtiefe soll 5 m nicht Gberschreiten.

Zur Auffiillung des Gelandes darf nur nicht verunreinigter und natlrlicher Bodenaushub
ohne Humus verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlastenverdachtsflachen
stammt.

Zwischen Paul-Keller-StraRe und Max-Dingler-StralRe im Bereich der Hans-Carossa-
StraRe miissen Hinterliegergrundstiicke tber private Sammelrohrkanale angeschlossen
werden.

Grundsatzlich darfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht (berbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabstiande zu Leitungen sind einzuhalten. '

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern Ist

~  zwischen Wasserlsitungen und Stammachse ein horizontaler Abstand von 2,5 m,

_  zur Kanalachse des Schmutzwasserkanals und bestehenden Hausanschlufdlei-
tungen ein Abstand von 2,0 m und

- zu Gasleitungen ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten.

Ausnahmen von den Festsetzungen A 5 sind ber besonderen gestalterischen
Anforderungen, insbesondere im Zusammenhang mit Altbauten sowie unter
bauokologischen Gesichtspunkten, im Einvernehmen mit Gemeinde und Landratsamt
auf dem Weg der Befreiung maoglich.

artengrundlage: Amtliches Katasterblatt M 1:1000

SW.II.6.14; 111.6.18 und 111.6.19

Aaldentnahme: Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet; keine

Gewihr fur MaRhaltigkeit. Bei Vermessungen sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

............. S M.

{Planungsverband Aulerer Wirtschaftsraum Minchen)

19, JuLl 2000
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34/STOCKDOREF fir den
Bereich 6stlich Hans-Carossa-Strale und KobellstraRe wurde vom Gemeinderat (Be-
schluf-Nr. 107/90) am 31.07.1990 gefaltt (§2 Abs. 1 BauGB).

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
10.08.1990.

Die friihzeitige Beteiligung der Blrger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fas-
sung vom 15.11.1991 hat am 22.06.1992 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 29.01.1993 hat in der Zeit vom 16.03.1993 bis
23.04.1993 stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Bauausschu? (Beschlu-Nr. 1521/99) am
14.09.1999 gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs hat in der Zeit vom 04.11.1999 bis
06.12.1999 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die erneute beschrankte &ffentliche Auslegung des vom Bauausschuf? (BeschluR-Nr.
1737/00 und 1773/00) am 15.02.2000 und 09.03.2000 gebilligten Bebauungsplan-
Entwurfes hat vom 27.04.2000 bis 20.05.2000 stattgefunden (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschiu zum Bebauungsplan in der Fassung vom 08.06.2000 wurde
vom Gemeinderat (BeschluR-Nr. 930/00) am 04.07.2000 gefal’t (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Dr. Knobloch
1. Birgermeister

Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 19.07.2000; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntma-
chung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 08.06.2000 in Kraft (§ 10 Abs. 3

BauGB) .

......................................

Dr. Knobloch
1. Blrgermeister




