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1.2

Planungsanlass, Leitbild und Verfahren

Anlass der Planung

Die Gemeinde Gauting mdchte im Nordwesten des Gemeindegebiets im
Anschluss an den Sonderflughafen Oberpfaffenhofen und weiterer
Gewerbegebiete einen hochwertigen Gewerbestandort neu schaffen. Damit
sollen die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde gestérkt sowie eine
nachhaltige Sicherung des Gemeindehaushalts und eines attraktiven
Arbeitsplatzangebots erreicht und einer entsprechenden Nachfrage Rechnung
getragen werden.

Leitbild

Ziel der Planung ist ein nachhaltiges und zukunftsfahiges Gebiet, das die
Vorteile der unmittelbaren Nachbarschaft zum Deutschen Zentrum fur Luft-
und Raumfahrt (DLR), zum Flughafen mit seinen Mietern aus der Luft- und
Raumfahrt sowie zum Gewerbegebiet Gilching-Sid und den dortigen
HighTech-Firmen nutzt und sich gleichzeitig in hinreichend vertraglicher Weise
in die Landschaft einfiigt. Damit soll es auch den Anforderungen der
zuklnftigen Nutzer aus HighTech-Branchen gerecht werden. Das Projekt
unter dem Namen “asto ECO Park Gauting“ soll in enger Abstimmung mit den
Grundstickseigentimern entwickelt und voraussichtlich durch die ASTO Park
Gauting GmbH realisiert werden. Eine planerische Vorwegbindung der
Gemeinde besteht insofern allerdings nicht.

Geplant ist im Hinblick auf die im Landkreis Starnberg vorhandenen
Firmenprofile und die stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde
Gauting die Ansiedlung vorrangig von Unternehmen aus innovativen
Bereichen wie Luft- und Raumfahrt, Spezialmaschinenbau, Robotik,
Medizintechnik, Lasertechnik, Sensorik, Energietechnik, Umwelttechnik und
IT , aber auch der Kultur- und Kreativindustrie.

Daruber hinaus sollen Unternehmen mit Schwerpunkt angewandte Forschung
und Entwicklungseinrichtungen sowie darauf bezogene Fort- und
Weiterbildungseinrichtungen angesiedelt werden. Schlieflich ist auch die
Ansiedlung von Handwerksbetrieben willkommen, soweit sie thematisch oder
organisatorisch einen Bezug zu den vorgenannten Themenfeldern haben und
somit den skizzierten Nutzungsmix inhaltlich mittragen.

Angesichts seiner Lage in einiger Entfernung von den benachbarten
Ortszentren der Gemeinden Gauting, Gilching und Wefling soll das neue
Gewerbegebiet Infrastrukturangebote, wie Einkaufsmadglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Gastronomie, Kinderbetreuung und ein Boarding House etc.
umfassen kdnnen. Die Ortszentren gefahrdende Einzelhandelsangebote
sollen dagegen aus dem Gewerbegebiet ebenso ausgeschlossen bleiben wie
Unternehmen der GroRlogistik, Retailer (z.B. Autohduser) und Unternehmen
der Schwerindustrie.
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1.3

Der asto ECO Park Gauting soll hinsichtlich Nachhaltigkeitsaspekten
vorbildhafte L6sungen ermdglichen. So wird angestrebt, innovative
Mobilitdtskonzepte wie E-Mobilitdt, Car- und Bike-Sharing, E-Bikes etc. sowie
darauf angepasste Parkkonzepte zu realisieren (z.B.
Gemeinschaftsparkhauser, zentrale Auslieferung von Paket- und
Zustelldiensten). Die Energieversorgung soll soweit méglich auf regenerative
Energietrager zuriickgreifen. Die Versorgung des neuen Gewerbegebietes mit
Warme aus Tiefengeothermie ist geplant, ein entsprechender Bohrclaim Uber
das Bayerische Wirtschaftsministerium gesichert. Ebenso sollen nicht nur auf
Einzelgebaude bezogene, sondern auch quartiersbezogene Konzepte zur
Energieeffizienz mit ihren baulich-rdumlichen, wirtschaftlichen und sozialen
Konsequenzen entwickelt und realisiert werden.

Durch die Lage im Randbereich des Unterbrunner Holzes ergeben sich
besondere Herausforderungen und Chancen zur Gestaltung der Freiflachen
und des offentlichen und privaten Grins. Gleichzeitig bieten sich gute
Méoglichkeiten zur Verbindung von Arbeit und Freizeit. Nicht nur die Aufnahme
der bestehenden Durchwegung in die Planung der Baufelder und die
Weiterfuhrung ins Unterbrunner Holz, sondern auch die Schaffung von
Freizeit- und Sportangeboten sind in diesem Zusammenhang beabsichtigt.

Die Bauleitplanung und die Realisierung des asto ECO Park Gauting sollen
unter Berlcksichtigung dieses Leitbildes erfolgen. Die Begleitung der weiteren
Planung und Realisierung durch externe Experten wird vorbereitet.

Verfahren

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.06.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplans fur ein Gebiet 6stlich des Sonderflughafens
Oberpfaffenhofen beschlossen. Damit soll an die gewerbliche Nutzung, die in
diesem Bereich bereits durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Nr. 14/Unterbrunn ein Gewerbegebiet festsetzt, in 6stlicher und sudlicher
Richtung angeschlossen werden.

In der selben Sitzung wurde auch die Anderung des Flachennutzungsplans fiir
das Gebiet 6stlich des Sonderflughafens Oberpfaffenhofen beschlossen. Die
Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan erfolgt
gemal § 8 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans.

Am 17.07.2016 wurde vom Gemeinderat aus einer Auswahl an Alternativen
der Entwurf bestimmt, der dieser Planung zugrunde liegt.

Die Projektgesellschaft ASTOPARK Gauting GmbH, eine Kooperation der
Gemeinde Gauting und ASTO Aerospace & Technology Park GmbH, betreibt
und koordiniert die Entwicklung des Areals. Die ergebnisoffene Prifung von
Alternativen im Laufe des Verfahrens wird jedoch nicht im Sinne einer
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Vorwegbindung in Frage gestellt.

Ausgangssituation
Planungsumgriff, Lage, GroBe und Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet liegt an der Nordwestgrenze des Gemeindegebiets, nahe
der Autobahn A 96 mit ihrer Ausfahrt 33 Gilching und unmittelbar 6stlich des
Sonderflughafens Oberpfaffenhofen. Die GréfRe des Plangebiets betragt circa
59 ha. Es teilt sich in circa 29 ha Bruttobauland und ErschlieBungsflachen fir
Gewerbegebiete und circa 30 ha Wald- und Offenlandflachen.

Die Grundsticke innerhalb des Planungsgebiets befinden sich iberwiegend in
privatem Eigentum, etwa ein Viertel der Flachen befindet sich im Eigentum der
Gemeinde Gauting.

Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse
Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet ist der Nordrand der sich nach Suden erstreckenden
Waldflachen des Unterbrunner Holzes. Es reicht im Osten bis fast an die
Staatsstralle St 2069 heran, jenseits derer sich weitere wald- und
landwirtschaftlich genutzte Flachen anschliefen. Unmittelbar nérdlich des
Planungsgebiets liegt das Gewerbegebiet Gilching Sud, das voraussichtlich
bis Ende 2019 vollstandig bebaut sein wird, und nérdlich davon die
Bundesautobahn A96. Hier ist momentan eine Larmschutzgalerie im Bau,
welche die Sichtbeziehung von den Flachen sidlich der Autobahn zu den
nordlich sich anschlielenden Siedlungsgebieten Gilchings vollstédndig
abtrennen wird.

Westlich des Planungsgebiets schlielien der Sonderflughafen
Oberpfaffenhofen mit seinen planfestgestellten Gewerbeflachen an, auf denen
ausschliellich luftfahrtaffines Gewerbe zuldssig ist, sowie das Gewerbegebiet
Nr. 14 Unterbrunn. Auf beiden Flachen sollen in nachster Zeit gewerbliche
Nutzungen realisiert werden. Die noch nicht bebauten Gewerbeflachen auf
dem Sonderflughafen Oberpfaffenhofen stehen flr die allgemeine
Gewerbenutzung nicht zur Verfiigung. Sie liegen innerhalb des eingezdunten
Flughafen-Sicherheitsbereichs und ein Zugang ist nur nach vorheriger
Personenkontrolle und -erfassung durch Dritte mdglich. Diese schlief3t fremde
Mieter und deren Gaste/ Kunden im Grunde aus. Die Grundstiicke kdnnen
nicht veraulert werden, was den Kreis der an Ansiedlung interessierten
Firmen neben der thematischen Beschrankung grundsatzlich einschrankt. Der
private Flughafeneigner hat deutlich gemacht, dass das Baurecht auf dem
Flughafen nach tbergeordnetem Luftrecht geschaffen wurde und er nicht
bereit ist, sich kommunalen Zielen zu unterwerfen. Die in diesem
Zusammenhang planfestgestellte ErschlieBungsstralle (im Folgenden: neue
ErschlieBungsstralle) gewahrleistet die Anbindung dieser Bereiche an die
Staatsstralle St 2069. Sie wird gemaf Stadtebaulichem Vertrag zwischen der
Gemeinde und dem Grundeigentimer BEWO Oberpfaffenhofen GmbH im
Jahr 2018 hergestellt.
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Nutzung und baulicher Bestand

Der Grofteil des Planungsgebietes wird gegenwartig forst- oder
landwirtschaftlich genutzt. Es dient zudem als Erholungsflache. Bauliche
Anlagen bestehen lediglich in Form einer stillegelegten Anlage zur
Trinkwassergewinnung.

Naturhaushalt

Topographie, Naturhaushalt
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturraums des Furstenfeldbrucker
Hugellandes auf einer Héhe von ca. 575 m.0.NN.

Der Boden ist durch land- und forstwirtschaftliche Nutzung gepragt. Die
vorhandene Versiegelung ist gering und beschrankt sich aktuell auf die das
Gebiet querenden Wege.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Der mittlere
Grundwasserstand liegt bei ca. 543 bis 544 m.G.NN. Der
Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 30 m und ist somit sehr grof3.

Flora, Fauna, Biotope
Im Planungsgebiet befinden sich keine Flachen der amtlichen
Biotopkartierung.

Das Gebiet wird gréfitenteils durch Nadelwalder und intensiv genutzte

Ackerflachen gepragt. Genutzte oder brachgefallene Griinlandbestande treten

nur kleinflachig auf. Bei den Waldern handelt es sich vorherrschend um

Fichtenforste unterschiedlichen Alters, die durch Sturmereignisse der jingeren

Vergangenheit mit begleitenden Windwirfen gekennzeichnet sind.

Bei den faunistischen Vorkommen sind mehrere Fledermaus- und Vogelarten

planungsrelevant. Das Gebiet ist zumindest fiir einzelne lokale Populationen
in seiner Gesamtheit als essentielles Nahrungshabitat von Fledermausen zu
werten. Mehrere Vogelarten konnten als Brutvogel nachgewiesen werden.

Bei den Reptilien wurde die Zauneidechse (Lacerta agilis) mit einem
zerstreuten Vorkommen nachgewiesen. Ein Vorkommen der Schlingnatter
konnte nicht sicher ausgeschlossen werden.

Bei den Tag- und Nachtfaltern konnten im Untersuchungsjahr keine streng
geschutzten Arten festgestellt werden.

Erholung
Das fur die Bebauung vorgesehene Gebiet, das sich zu ca. 70% innerhalb

eines Waldbereichs befindet, stellt eine siedlungsnahe Naherholungsflache
dar und wird regelmafig von Radfahrern, Joggern und Spaziergangern
genutzt.
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Klima und Lufthygiene,

Der hohe Waldanteil im Planungsgebiet wirkt sich durch die Funktion des
Waldes als Frischluftproduzent ausgleichend auf das lokale Klima aus.
Beeintrachtigt wird die Luftqualitat im Wesentlichen durch die ndrdlich des
Planungsgebiets verlaufende A 96, den westlich des Planungsgebiets
gelegenen Sonderflughafen Oberpfaffenhofen und den nérdlich gelegenen
Gewerbepark Gilching-Sud.

ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Nordlich und nordwestlich des Planungsgebiets verlauft die Trasse der
Verbindungsstrale zwischen dem Eingang Ost des Sonderflughafens und
dem Gewerbegebiet Gilching Sud, die im Jahr 2018 auf Basis der
Planfeststellung fur den Sonderflughafen Oberpfaffenhofen hergestellt wird.
Ein Anschluss an diese Stral3e ist auf Gautinger Flur moéglich und tber einen
Stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Uber diese Verbindungsstrae und die ErschlieRung im Gewerbegebiet
Gilching Sid besteht ein Anschluss an die Staatsstrafle St 2069 nach Norden
zur Anschlussstelle 33 ,Gilching“ der Bundesautobahn A96 und weiter nach
Gilching sowie nach Suden in Richtung Gauting und Starnberg.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das unmittelbar nérdlich liegende Gewerbegebiet ,Gilching Sud® ist Gber die
Buslinie 949 an die S-Bahnhaltestelle Gauting und Uber die Buslinien 949 und
X900 nach Gilching, Starnberg und Furstenfeldbruck angebunden. Ab 2019
wird es zudem eine Anbindung Uber die Express-Buslinie X910 an Minchen-
GroRhadern geben. Eine Verlangerung dieser OPNV-Anbindungen in das
Gewerbegebiet ist vorgesehen.

Die nachstgelegenen S-Bahnhaltestellen sind die Haltestellen Neugilching,
Gilching-Argelsried und Welling an der S-Bahnstrecke S8 und die Haltestelle
Gauting an der S6.

FuRgéanger / Radfahrer

Das Planungsgebiet ist in ein auch von Fu3gangern und Radfahrern
nutzbares Netz von Forst- und Landwirtschaftswegen eingebettet. Im
Weiteren besteht fir Radfahrer eine Anbindung tber untergeordnete Strallen
nach Gauting, Gilching und Weliling.

Uber den Weg in Verlangerung der Gilchinger Melchior-Fanger-Strale sind
die ca. 1,5 km vom Planungsgebiet entfernten S-Bahn-Haltestellen
Neugilching und Gilching-Argelsried gut mit dem Fahrrad zu erreichen. Eine
sichere Querungshilfe Gber die neue Erschlieungsstralle ist vorgesehen.
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2.2.5

Verkehr

Bestand

Die bestehende Verkehrsbelastung des umgebenden Verkehrsnetzes wurde
im Marz 2017 durch Knotenpunktzahlungen erhoben. Fur den Kreisverkehr
St 2068 / St 2069 noérdlich der Anschlussstelle 33 ,Gilching“ der A 96 wurden
Zahlungen aus dem Jahr 2013 ausgewertet.

Bei einem Vergleich der Zahlungsergebnisse von 2017 und 2013 ist die
Zunahme der Belastung der Dornierstra3e im Gewerbegebiet Gilching-Sud
westlich des Kreisverkehrs auffallig. Sie betragt aktuell 8.260 Kfz/Tag im
Durchschnitt.

Die Verkehrsbelastung ist besonders im Verlauf der St 2069 bereits heute so
hoch, dass die Kreisverkehre im Lauf dieser StralRe Uberlastet und nach den
einschlagigen Richtlinien als nicht mehr ausreichend leistungsfahig
einzustufen sind (Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs (QSV): Kreisverkehr
Gilching Sid F - ungeniigend; Kreisverkehr nérdlich der A96 E - mangelhaft).

Prognose-Nullfall

Fur den Prognose-Nullfall im Jahre 2030 - also die prognostizierte Situation
ohne Realisierung des Bebauungsplans - wurde eine vollstandige Umsetzung
des bereits heute rechtsverbindlich bestehenden Baurechts sowie weiterer
Planungen im Umfeld berlcksichtigt:

- Sonderflughafen Oberpfaffenhofen mit Flachen fir luftfahrtaffines
Gewerbe und Gewerbeflachen ndrdlich und westlich auRerhalb des
Flughafengelandes;

- ST 2069, Verbindungsspange Gilching sudlich der A96, Westumfahrung
Gilching, 6-streifiger Ausbau der A96 mit Direktrampe Richtung Minchen,
Amtstunnel und Westumfahrung Starnberg;

- Gauting: BP 14 Unterbrunn;

- Gilching: BP Gewerbegebiet Gilching Sud bis einschlieRlich
3. Teilanderung;

- BP Argelsried Ost (ndrdlich der A96).

Der Sonderflughafen Oberpfaffenhofen sowie das Gewerbegebiet Gilching-
Sud weisen ein erhebliches bauliches Entwicklungspotenzial auf. Zur
Ermittlung des damit verbundenen, zu erwartenden Verkehrsaufkommens

wurde ein flachenspezifisches Verkehrsaufkommen fir die bereits bestehende
Nutzung ermittelt. Hierzu wurde das Bruttobauland der Bestandsnutzungen im
Einzelnen kartiert und in Bezug zu den Bestandszahlungen gesetzt. Auf dieser

Basis wurden, unter Bericksichtigung der weiteren zu erwartenden
Entwicklungen, Annahmen fir das flachenspezifische Verkehrsaufkommen
bislang noch nicht genutzter Flachen getroffen.

Bei Umsetzung des bereits rechtsverbindlichen Baurechts unter
Berticksichtigung aller o0.g. verkehrsinfrastrukturellen Planungen ist bei einem

Prognosehorizont von 2030 mit einer deutlichen Verkehrszunahme gegenuber

der Bestandssituation zu rechnen. Entsprechend verscharft sich die Situation
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2.2.6

2.2.7

an den beiden Kreisverkehren im Verlauf der St 2069 (Qualitatsstufe des
Verkehrsablaufs (QSV) an beiden Kreisverkehren F - ungentigend).

Als bestandsorientierte Ertiichtigungen der Kreisverkehre kdonnte beim
Kreisverkehr nordlich der A96 z.B. durch einen Bypass an der westlichen
Zufahrt eine ausreichende Leistungsfahigkeit hergestellt werden.

Beim Kreisverkehr Gilching Sid fuhrt selbst ein flichenintensiver Ausbau des
Kreisverkehrs mit 3 Bypassen nicht zu einer ausreichenden Leistungsfahigkeit
um den Verkehr abzuwickeln, der durch bereits heute zuldssiges Baurecht zu
erwarten ist. Eine nachhaltige Verbesserung erscheint an dieser Stelle nur
durch einen Umbau zu einem signalisierten Knotenpunkt erreichbar. Dieser
ware gegenuber der Bypasslosung auch mit einem deutlich geringeren
Flachenverbrauch verbunden.

Technische Infrastruktur

Das Planungsgebiet ist derzeit nicht an die im Bereich des Gewerbegebiets
Gilching Sid sowie des Sonderflughafens vorhandenen Versorgungsnetze
angeschlossen. Die erforderliche technische Infrastruktur wird im Rahmen der
weiteren Planungen neu konzipiert. Die Moglichkeiten der Versorgung mit
Wasser und Entsorgung von Abwassern wurde mit dem Amperverband und
Wirmtalzweckverband bereits abgestimmt und positiv bewertet. Mogliche
Trassen werden im Zuge der Planung und Realisierung der neuen
ErschlieBungsstralle geprift und, soweit erforderlich, realisiert.

Im Sidwesten des Planungsgebiets ist die Errichtung einer Anlage zur
Nutzung der Geothermie in Vorbereitung (siehe hierzu auch Kapitel 4.5).

Vorbelastungen

Altlasten, Kampfmittel

Innerhalb des Planungsgebiet ist im Altlastenkataster des Landkreises keine
Altlastenverdachtsflache eingetragen. Aufgrund der Nutzungshistorie als land-
und forstwirtschaftliche Flache sind Altlasten nicht zu erwarten.

Eine Belastung mit Kampfmitteln kann aufgrund der Nahe zum
Sonderflughafen Oberpfaffenhofen, der 1936 als Werksflughafen der Dornier-
Werke eingerichtet wurde und Ziel von Bombardierungen und Kampfen im
Zweiten Weltkrieg war, nicht ausgeschlossen werden.

Larm (Verkehrslarm, Gewerbeldrm)

Die bestehenden Larmimmissionen im Planungsgebiet sind auf den Betrieb
des Sonderflughafens Oberpfaffenhofen, die umliegenden Gewerbegebiete
sowie die Bundesautobahn A96 und die Staatsstrafle St 2069 zurtckzuflhren.
Der Umfang der Larmbelastung ist im Zuge der weiteren Planung zu ermitteln.
Die geplante Gewerbenutzung erscheint jedoch grundsatzlich méglich.
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2.2.8

Planerische Ausgangslage
Cluster Offensive Bayern

Der Freistaat Bayern verfolgt eine Cluster-Politik, um die gesamten
Wertschdpfungsketten von der Forschung bis zum Endprodukt im Land zu
halten, die Wettbewerbsfahigkeit durch Kooperationen zu fordern,
Forschungsergebnisse schnell als Produkte auf den Markt zu bringen und
damit die Innovationsdynamik im Freistaat zu erhéhen.

Eines der Cluster umfasst Luftfahrt, Raumfahrt und Raumfahrtanwendungen.
Der bavAlRia e.V. mit Sitz in Oberpfaffenhofen hat hierfiur das
Clustermanagement aufgebaut. Die Anwendungszentrum Oberpfaffenhofen
GmbH ebenfalls mit Sitz in Oberpfaffenhofen und der zentrale Inkubator der
Europaischen Raumfahrtagentur ESA haben bereits zahlreiche innovative
Unternehmen entwickelt oder zur Ansiedlung am Standort veranlasst. Das
Deutsche Zentrum fur Luft- und Raumfahrt (DLR) mit seinen 12 Instituten und
uber 1.800 Mitarbeitern unterstitzt diese Entwicklung nachhaltig. In
unmittelbarer raumlicher Nahe zum neuen Plangebiet befinden sich damit
bereits heute zahlreiche Betriebe und Einrichtungen dieses Clusters. Der
Planfeststellungsbeschluss fir den Sonderflughafen erméglicht die
Ansiedelung weiterer luftfahrtaffiner Betrieb und damit die Starkung dieses
thematischen Schwerpunkts. Die Lage des Planungsgebiets in diesem Umfeld
bietet im Sinne der Cluster-Politik sehr gute Chancen auf besondere
Synergieeffekte fir die Verbindung von Forschung und Industrie sowie fur
Anwendungsbetriebe mit zukunftsfahigen Arbeitsplatzen, die in Verbindung
mit Luft- und Raumfahrttechnik und den damit verbundenen
Querschnittstechnologien wie Informatik, Robotik, Sensorik, Lasertechnik oder
IT stehen.

Regionalplan

Der am 14.06.2918 von der Vollversammlung des RPV beschlossene aktuelle
Stand des Regionalplans der Planungsregion 14 zeigt sudlich des
Planungsgebietes einen Regionalen Griinzug. Westlich und nérdlich, jenseits
der Autobahn, sind Bereiche gekennzeichnet, die fiir eine
Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
Gauting sind fiir das Planungsgebiet Uberwiegend Flachen fir Land- und
Forstwirtschaft dargestellt. Nachrichtlich besteht flir gesamte Gebiet eine
Eintragung als Landschaftsschutzgebiet und Wasserschutzgebiet (dessen
Herausnahme ist von der zustandigen Wassergewinnung Vierseenland gKU
beim Landratsamt beantragt) sowie eine Eintragung des Bannwalds fir die
Waldflachen.

An das Planungsgebiet angrenzend sind dargestellt:
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- im Westen eine Sonderbauflache Sondergebiet ,Sonderflughafen mit
Werftbetrieb und Luftfahrzeugherstellung® sowie ein Gewerbegebiet mit
zugehorigen Grun- und Ausgleichsflachen,

- im Suden Flachen fir Forstwirtschaft mit den nachrichtlichen
Eintragungen von Landschafts- und Wasserschutzgebiet sowie
Bannwald,

- im Osten auf dem Gebiet der Gemeinde Gilching Flachen fir Land- und
Forstwirtschaft mit der nachrichtlichen Eintragung von Bannwald und auf
dem Gebiet der Gemeinde Krailling Flachen fir Forstwirtschaft mit den
nachrichtlichen Eintragungen von Landschafts- und Wasserschutzgebiet
sowie von Bannwald,

- im Norden auf dem Gebiet der Gemeinde Gilching ein Gewerbegebiet mit
Grunflachen und Flachen fiur Landwirtschaft sowie die nachrichtlichen
Eintragungen von Landschaftsschutzgebiet und eines landwirtschaftlichen
Wegs westlich des Gewerbegebiets als Fu-, Rad- und Wanderweg

Im Zusammenhang mit dem Sonderflughafen Oberpfaffenhofen sind
nachrichtlich eine Bauhéhenbeschrankung nach Luft VG und eine
Beschrankung nach den Richtlinien tber die Hindernisfreiheit fur Start- und
Landebahnen dargestellt. Daruber hinaus ist nachrichtlich noch eine
Larmschutzzone des Sonderflughafens Oberpfaffenhofen dargestellt, die
jedoch im Regionalplan mittlerweile entfallen ist.

Planungs- und Baurecht

Das Planungsgebiet ist planungsrechtlich als AuRenbereich nach § 35 BauGB
zu beurteilen.

Sonderflughafen Oberpfaffenhofen

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des
Sonderflughafens Oberpfaffenhofen. Es befindet sich in der duReren
Horizontalflache sowie in der Anflugflache des S/L-Bahn-Systems, wobei
Letztere den limitierenden Faktor hinsichtlich der zulassigen Bauhdhe
darstellt. Die daflir zulassige Bauhdhe gemal § 12 LuftVG ist zu beachten.
Bei einer Uberschreitung dieser Héhenbegrenzung kann die Erteilung einer
Baugenehmigung durch die zustadndige Baubehorde nur mit Zustimmung der
Luftfahrtbehdrde erfolgen.

Zu mdglichen Stérungen von Flugsicherungseinrichtungen (§ 18a LuftvVG)
durch Bauwerke wurde vom Luftamt Stidbayern eine Prifung der Stufe 1
gemal ICAO EUR DOC 015/ AU 51 durchgefuhrt. Nach dieser Prufung sind
keine Anlagenschutzbereiche betroffen, so dass Flugsicherungseinrichtungen
nicht gestort werden kdnnen.

Grundwasserschutz

Das Planungsgebiet befindet sich im Norden eines Wasserschutzgebietes.
Aufgrund von Verunreinigungen im Grundwasserstrom wurde vor mehr als
zehn Jahren der im Planungsgebiet liegende Brunnen IV der
Wassergewinnung Vierseenland sowie der Brunnen lll der Gemeinde Gilching
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stillgelegt. Ein Antrag auf Herausnahme der betroffenen Flachen aus der
Wasserschutzgebietsverordnung wurde Ende 2017 durch die
Wassergewinnung Vierseenland gKV beim Landratsamt gestellt, der
Bebauungsplan berucksichtigt mit seiner Stidgrenze den beantragten
Grenzverlauf der Neuausweisung.

Probebohrungen fir einen weiteren Brunnen auf Gautinger Flur wurden durch
die Gemeinde Gauting genehmigt und befinden sich derzeit durch die
Wassergewinnung Vierseenland in Vorbereitung; sie sollen 2018 durchgefihrt
werden. Dieser Brunnen liegt auRerhalb des Bebauungsplanumgriffs, eine
Wassergewinnung dort ist ohne Auswirkungen auf das Bebauungsplangebiet.

Umwelt- und Naturschutz

Bannwald

Bei dem Wald im Planungsgebiet handelt es sich fast ausschlieflich um
Waldflachen, die mit Verordnung des Landratsamts Minchen aus dem Jahr
1993 ,Forstenrieder Park, Staatsforst Unterbrunn und umgebende Walder* zu
Bannwald erklart worden sind. Geman Art. 11 des Waldgesetzes fir Bayern
(BayWaldG) bezeichnet Bannwald Wald, der auf Grund seiner Lage und
seiner flachenmaRigen Ausdehnung vor allem in Verdichtungsrdumen und
waldarmen Bereichen unersetzlich ist und deshalb in seiner Flachensubstanz
erhalten werden muss und welchem eine auRergewéhnliche Bedeutung fur
das Klima, den Wasserhaushalt oder fur die Luftreinigung zukommt.

Die Beseitigung von Wald zugunsten einer anderen Bodennutzungsart
(Rodung) bedarf der Erlaubnis. Im Bannwald kann die Erlaubnis erteilt
werden, wenn sichergestellt ist, dass angrenzend an den vorhandenen
Bannwald ein Wald neu begrindet wird, der hinsichtlich seiner Ausdehnung
und seiner Funktionen dem zu rodenden Wald annahernd gleichwertig ist oder
gleichwertig werden kann.

Bei den vorhandenen Waldern handelt es sich Uberwiegend um Fichtenforste
unterschiedlichen Alters, die durch verschiedene Sturmereignisse stark
beeintrachtigt wurden. Innerhalb des Planungsumgriffs kann daher der
notwendige Waldersatz gréRtenteils geschaffen werden.

Landschaftsschutzgebiet

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich des 1985 ausgewiesenen sehr
grof¥flachigen Landschaftsschutzgebietes Nr. 00375.01 ,Kreuzlinger Forst*
(GréRe ca. 2.272 ha). Eine Anderung der Landschaftsschutzverordnung wird
durch die Gemeinde Gauting beantragt.

Weitere Schutzgebiete nach § 23 — 29 BNatSchG sowie amtlich kartierte
Biotope befinden sich nicht im Planungsgebiet.

3 Ziele der Planung

Es ist ein 6kologisch ausgerichtetes und innovatives Gewerbegebiet
vorgesehen, das deutlich Gber den Ublichen Standard hinausgeht. Durch die
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Nahe und Vernetzung zu luft- und raumfahrtaffinen Unternehmen sowie
etablierten, lokalen Gewerbebetrieben und durch die Nachbarschaft
zueinander soll ein kreatives und lebendige Arbeitsumfeld entstehen. Dieses
soll besonders Unternehmen mit einem Schwerpunkt bei Entwicklung und
Produktion von nachhaltiger Technik und ihren Beschéftigten einen
hochwertigen, nachhaltigen und attraktiven Standort bieten.

Bei der Planung sind insbesondere folgende Aspekte von Bedeutung:

Stadtebau und Freiraum

* Schaffung von hochwertigen Gewerbeflachen

* Integration von Infrastrukturangeboten (Kinderbetreuung, Laden zur
Versorgung des taglichen Bedarfs im Gewerbegebiet)

* Gute Nutzbarkeit und attraktive Gestaltung der Gebaude und Freiflachen
und Aktivierungsangebote (,Arbeit und Freizeit)

* Freirdume mit hoher Aufenthaltsqualitat und Aktivierungsangeboten fir die
Beschaftigten (,Arbeit und Freizeit®)

* Schaffung eines eigenen Gebietscharakters zur Identitatsbildung

* Klare Trennung von Gewerbeflachen und umliegendem Landschaftsraum

Freiraum und Natur

* Schaffung von umfangreichen Grinflachen im Gewerbegebiet

* intensive Durchgrinung

* Einbindung in das landschaftliche Umfeld

* Entwicklung attraktiver Freirdume und Waldflachen

* Ermdglichung einer naturbetonten Erholung im Wald

* Vernetzung mit den umliegenden Grinstrukturen

* sparsamer Umgang mit Flachen, Minimierung der Eingriffe in Natur und
Landschaft

VerkehrserschlieBung

* Vertragliche Abwicklung des entstehenden Verkehrs

* Nutzung der Lagequalitat in Nahe zur Autobahn

* Einbindung in das umliegende Verkehrsnetz

* Verkehrsvermeidung und attraktive Mobilitatsangebote durch Férderung
des offentlichen Personennahverkehrs, des Ful’- und Radverkehrs sowie
innovative Mobilitatskonzepte (Z.B. E-Mobilitat, Carsharing)

* Blndelung von Paketzustell- und Anlieferverkehren

* gute Orientierbarkeit zur Vermeidung von Suchverkehr

* Flachenschonende Lésungen fir die Pkw-Stellplatze

* Anbindung an das bestehende Fuf3- und Radwegenetz mit attraktiven
Wegen auch fir Spazierganger und Erholungssuchende abseits der
ErschlieBungsstrallen

Nachhaltigkeit und Klimaschutz

e Minimierung des Primarenergiebedarfs
* Nutzung von Geothermie

* Minimierung der Emissionen
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* Anpassung an den Klimawandel

Wirtschaftliche Nachhaltigkeit

* Flachenangebote bevorzugt fur mittlere und kleine Betriebe

* Nutzung von Synergieeffekten mit den benachbarten luft- und
raumfahrtaffinen Gewerbeflachen

* Anpassbarkeit an sich im Laufe der Zeit wandelnde Anforderungen
(Drittverwendungsfahigkeit)

* Angebote an sozialer Infrastruktur und Versorgung mit Waren des
taglichen Bedarfs fir die Beschaftigten

Planungskonzept
Stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundidee

Zwei Baugebiete werden im Nordwesten im Anschluss an die dort in der
Nachbarschaft bestehenden Baubereiche situiert und in den Wald
eingeschnitten. Auf den anderen Flachen des Planungsgebiets werden
bestehende Strukturen mit hohem dkologischen Wert erhalten und
aufgewertet (Umwandlung vorhandener Fichtenforste in arten- und
strukturreiche Laubwalder) und so deren Wert fiir Naturschutz und
Naherholung gesteigert und langfristig gesichert.

Die kreisférmige Figur der Gewerbeflachen mit zentralen Funktionen in
mittiger Lage dient zuallererst der klaren, dauerhaften Trennung zwischen
Baugebieten und umliegendem Naturraum. Ein Wachsen der Baugebiete
kann so nicht niederschwellig durch Ausweitung in eine Richtung erfolgen, der
Naturraum erhalt damit besonderen Schutz. Gleichzeitig dient diese Figur der
guten Orientierbarkeit im Gebiet und unterstitzt die Identitatsbildung. Radiale
Verbindungen machen den Landschaftsraum fur Fuligédnger und Radfahrer
aus den Gewerbegebieten auf kurzem Weg erreichbar.

Die ringférmige Anordnung der Flachen ermdglicht aufgrund der GréRe gut
nutzbare Grundstliickszuschnitte. In den aus dem 6ffentlichen Raum und der
Landschaft einsehbaren Bereichen soll besonderes Augenmerk auf die
Gestaltung der Bebauung und die Begriinung gelegt werden.

Im Zentrum des westlichen Gebiets sind Nutzungen situiert, die allen
Unternehmen und deren Beschaftigten dienen, die die Qualitat und
Attraktivitat des Arbeitsumfelds erhdhen und als Kristallisationspunkt flir die
Identitatsbildung dienen. Hier sind nach der stadtebaulichen Konzeption
Gastronomie, kleiner Einzelhandel zur Versorgung der Beschéftigten,
Boardinghouse 0.4. oder auch ein Angebot fiir Sport und Fitness
vorgesehen. Eine Kindertagesstatte erleichtert fir die Beschaftigten die
Vereinbarkeit von Arbeit und Familie.

An geeigneten Standorten werden zentrale Parkhduser und ggf.
Packstationen angeordnet. Dies minimiert den Bodenverbrauch und
ermoglicht eine verdichtete Gewerbenutzung mit kurzen Wegen.

18. Juni 2018 Seite 14



4.2

4.3

18. Juni 2018

Ein stark begruntes StralRennetz und radiale Grunflachen
sollen das Erscheinungsbild der Gewerbegebiete von Beginn
an positiv pragen. Eine intensive Durchgrinung gewahrleistet
ein attraktives Arbeitsumfeld. Die landschaftlichen Flachen
werden als naturschutzfachlich wertvolle Wald-und
Wiesenflachen gestaltet und dienen damit auch der Erholung
der Beschaftigten im Gewerbegebiet.

Die Kfz-ErschlieRung bindet an die Stral3e im Norden an,
verbindet beide Gewerbeinseln und erschlief3t die
Baugrundsticke, die damit alle eine wirtschaftlich sinnvolle
Tiefe aufweisen. Die Ful3- und Radwege binden an das
umgebende Wegenetz an.

Flachenbilanz

Flache [ha] Flachenanteil

Bruttobauland 294 49,2 %
davon

* Nettobauland 20,1

* VerkehrserschlieRung 5,9

* interne, 6ffentliche 3,4

Grunflachen
Wald, Offenlandflachen 30,3 50,8 %
Planungsumgriff 59,7 100,0 %
Griinordnung

Freiraumsystem im Gewerbegebiet

Das Gewerbegebiet soll durch attraktive und gut nutzbare Freirdume
gegliedert werden. Dazu sind Grunachsen vorgesehen, die sektoral die
kreisférmig angeordneten Gewerbeflachen durchqueren. Diese Griinachsen
werden zum Teil ohne begleitende Straflen angelegt, so dass sie mit ihrer
parkartigen Gestaltung fur die nicht motorisierten Beschaftigten und Besucher
gut als Verbindungswege geeignet sind. Dadurch ist gewahrleistet, dass die
Menschen weitgehend stérungsfrei und zligig aus den bebauten
angrenzenden Bereichen in die umgebenden Waldflachen gelangen kénnen.

In den Zentralflachen der Kreise und den breiteren Abschnitten der Sektoren
sind 6ffentliche bzw. halbéffentliche Aufenthaltsbereiche vorgesehen, die
neben der ruhigen Erholung wahrend der Arbeitspausen auch als Treff- und
Kommunikationspunkte fur die Beschaftigten unterschiedlicher Betriebe
dienen kénnen. Dazu ist neben einer vielgestaltigen Bepflanzung auch eine
Ausstattung mit entsprechendem Mobiliar geplant.
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Die privaten Grinflachen sollen vor allem mit naturnaher Vegetation begriint
werden. Durch eine entsprechende Festlegung von Baulinien ist das
Zusammenfihren von Grinflachen auf den Baugrundstiicken benachbarter
Bauparzellen moglich. Dadurch werden auch innerhalb der Baugebiete
grolzigigere Erholungsbereiche fiir die Beschaftigten mdglich.

Naherholungsnutzung der Birger auRerhalb des Gewerbegebietes

Die Bedeutung des vorhandenen Waldes flir die Naherholung der Gautinger
und Gilchinger Burger bleibt nach Umsetzung des Gewerbegebietes erhalten
und wird aufgewertet. Der Eingriff betrifft gut 6% des Unterbrunner Holzes im
Gemeindegebiet Gauting. Durch die geplanten AufwertungsmalRnahmen
(Waldumbau von Fichtenforsten zu artenreichen Laubmischwaldbestédnden)
gewinnen die verbleibenden Bestande an Attraktivitat. Die nord-sud-gerichtete
Wegeverbindung wird in einem breiten, naturnah gestalteten Waldband
zwischen zwei Gewerbekreisen hindurchgeflihrt, so dass der
Erholungssuchende eine Querung der Gewerbeflachen vermeiden kann. In
diesem Waldband sind kleinflachige Sonderbiotope wie Waldwiesen,
Feuchtflachen mit Tiumpeln eingestreut, die die Vielgestaltigkeit und
Attraktivitat des neuen Weges gegenuber dem bisherigen Nadelholzforst
deutlich erhdhen.

Die Ersatzaufforstungen werden zusammen mit den naturschutzrechtlich
erforderlichen AusgleichsmalRnahmen auch im Norden des vorhandenen
Waldgebietes auf den bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen
hergestellt. Damit erhalten diese fur die Erholung bislang nicht nutzbaren
Flachen im Vergleich zur derzeitigen Situation eine hohe Erholungsqualitat
Davon kdnnen insbesondere Erholungssuchende aus den nahe gelegenen
Gewerbegebieten Gilchings profitieren.

Landschaftsschutzgebiet

Das geplante Gewerbegebiet liegt innerhalb des sehr grol3flachigen
Landschaftsschutzgebietes Nr. 375.01 ,Kreuzlinger Forst®. Durch die
umfangreichen griinordnerischen und naturschutzrechtlichen Malknahmen
kann die deutliche Veranderung des Landschaftshaushaltes und der
Erholungsnutzung erheblich vermindert werden. Damit kdnnen die Ziele des
Landschaftsschutzgebietes zumindest in Teilbereichen in veranderter Art und
Weise auch zukiinftig erreicht werden. Es wird eine Herausnahme der Flache
fur die geplante Gewerbebebauung aus der Schutzgebietsverordnung
beantragt.

Bannwald

Die Planung greift in den nérdlichen Teil eines grolflachig ausgewiesenen
Bannwaldes ein. Der Waldausgleich ist im rdumlichen und im funktionalem
Bezug zu den bestehenden Bannwaldflachen mdéglich. Die vorhandenen
Nadelholzforste werden im Rahmen der Neuaufforstung durch hochwertige
Laubmischbestande ersetzt. In Absprache mit der zustandigen Forstbehdrde
erfolgt der Ausgleich im Verhaltnis 1 : 1,1.
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VerkehrserschlieBung

Prognose-Planfall

Zur Feststellung des Prognose-Planfalls wurde in einem Verkehrsgutachten
der Prognose-Nullfall um das Verkehrsaufkommen von ca. 6.300 Fahrten/Tag
erganzt, das durch die beabsichtigte Gewerbenutzung mit Prognosehorizont
2030 erzeugt werden wird. Hierbei wird im Sinne einer Worst-Case-
Betrachtung davon ausgegangen, dass das Gewerbegebiet ein dhnliches
flachenspezifisches Verkehrsaufkommen aufweist, wie das Gewerbegebiet
Gilching Sid, ohne den dort im Osten bestehenden Einzelhandel.

Hinsichtlich der Anbindung wurden mehrere Varianten gepriift. Die dieser
Planung zugrundeliegende Variante sieht einen Anschluss an die
planfestgestellte Verbindungsstralle zwischen den 6stlichen Gewerbeflachen
des Sonderflughafens Oberpfaffenhofen und dem Gewerbegebiet Gilching
Sud auf Gautinger Flur vor, wodurch ein zusatzlicher Eingriff in den
Verkehrsfluss auf der Staatsstralle St 2069 durch einen weiteren
Knotenpunkt, ein Eingriff in die Wald- und Schutzflachen &stlich des
Gewerbegebiets und eine zusatzliche Versiegelung vermieden werden
kénnen.

Bei Umsetzung des Bebauungsplans unter Berucksichtigung des
rechtsverbindlichen Baurechts und der verkehrsinfrastrukturellen Planungen
im Umfeld werden fiir den Prognosehorizont von 2030 Ausbaumafinahmen im
Strallennetz als notwendig festgestellt, die allerdings bereits iberwiegend im
Prognose-Nullfall erforderlich werden.

Am Kreisverkehr nérdlich der A96 musste zusatzlich zum schon im Prognose-
Nullfall erforderlichen Bypass die Einfahrt von Norden zweistreifig ausgestaltet
werden. Diese ist baulich bereits zweistreifig angelegt, es bedarf deshalb
lediglich einer Ummarkierung um eine ausreichende Leistungsfahigkeit zu
gewabhrleisten.

Bei dem schon im Prognose-Nullfall erforderlichen Umbau des Kreisverkehrs
Gilching Sid zur Einmindung mit Lichtsignalanlage kénnte durch die
Ausbildung der Spuren entsprechend der Richtungsbelastungen jeweils
zweistreifig (Rechtsabbiegen von Norden, Linkseinbiegen aus der
Dornierstraf’e nach Norden, Geradeausverkehr von Stiden nach Norden) eine
mindestens ausreichende Leistungsfahigkeit gewahrleistet werden.

Mobilitatskonzept

Im Gebiet selbst soll der Individualverkehr durch zentralisiertes Parken und
das Angebot nachhaltiger Kurzstrecken-Mobilitat, wie z.B. E-Bikes, minimiert
werden.

Erganzend wird derzeit im Rahmen einer Studie ein Mobilitdtskonzept
erarbeitet, das Uber das Gewerbegebiet hinaus eine innovative, nachhaltige
und dabei individuelle Vernetzung ermdglicht. Ein Schwerpunkt stellt hierbei
die e-Mobilitat dar, z.B. mit dem Aufbau einer Ladeinfrastruktur, Einrichtung
von Mobilitats-Points fur e-Autos, Pedelecs, e-Roller, Micromobile oder auch
Mobilityfloating zwischen Gewerbegebieten und OPNV-Stationen.
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4.5

Ver- und Entsorgung

Anschluss an Abwasser

Die Maoglichkeiten der Versorgung mit Wasser und Entsorgung von
Abwassern wurden mit dem Amperverband und Wirmtalzweckverband
bereits vorabgestimmt und als mdglich bewertet

Geothermie

Zur Deckung der Warme- und Kalteversorgung des Gewerbegebiets ist die
Errichtung eine Geothermieanlage im Sudwesten des Planungsgebiets
geplant. Die Projektgesellschaft ASTOPARK Gauting hat sich zusammen mit
Partnern dazu die Claim-Rechte fur die Geothermie-Gewinnung im
Erlaubnisfeld Gauting-West gesichert (Aufsuchungsgenehmigung vom
17.04.2017).

In einer Machbarkeitsstudie wurde eine hohe verfliigbare Geothermieleistung
von geschatzt 14 MW sowie, unter Annahme einer realistisch
wahrscheinlichen Anschlussdichte von 60%, der wirtschaftlich rentable Betrieb
mit einer Warmelieferung von ca. 110 GWh/a festgestellt.

Zur optimalen Ausnutzung der verfiigbaren Geothermieleistung durch eine
hohe Anschlussdichte ist Uiber die Versorgung des Gewerbegebiets hinaus
auch die Versorgung der beiden derzeit in Planung befindlichen
Gewerbegebiete sowie Siedlungsbereiche im Westen Gautings moglich und
sinnvoll. Durch Fuhrung der Leitungstrasse an der nordlichen
Gemeindegrenze ist zur Versorgung von Wohnen und Gewerbe auch eine
Anbindung des Gewerbegebietes Argelsried Nord der Gemeinde Gilching
sowie des Neubaugebiets im Zentrums Gilchings (,Gilchinger Glatze®)
maoglich, was die Anschlussdichte und damit die Wirtschaftlichkeit weiter
erhoéht. Entsprechende Verhandlungen mit der Gemeinde Gilching sind bereits
aufgenommen.

Bei der angenommenen Anschlussdichte von 60% kann durch eine
Fernwarmeversorgung mit einer Grundlastabdeckung durch Geothermie
gegenlber einer konventionellen, dezentralen Einzelbeheizung der CO2-
Ausstol? um ca. 30.000 t/a gesenkt werden. Bei einer Erhdhung der
Anschlussdichte kann auch die Reduktion des CO,-Ausstof3es noch weiter
erhoht werden.

Die Planungen der Versorgungsleistung, der Trassen und Anschlisse werden
im Jahr 2018 konkretisiert, Lieferbereitschaft wird voraussichtlich 2020
bestehen.

4.6 Naturschutzrechtliche MaBnahmen
Durch die Vollziehung der Planung werden Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes entstehen, die auszugleichen oder zu ersetzen sind. Es
18. Juni 2018
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kénnen zudem artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen von
europarechtlich geschutzten Tierarten verursacht werden.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird Uber die Aufforstung mit
Laubwaldbestanden, die im Zuge der Malinahmen fiir den Ersatz von
Bannwaldflachen erfolgen, voraussichtlich vollstdndig kompensiert werden.

Es ist absehbar, dass spezielle Vermeidungs-und Schutzmallnahmen zu
ergreifen sind, um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden. Fur einzelne Tierarten (z.B.
baumhdhlenbewohnende Fledermause und Végel, Zauneidechse) sind
voraussichtlich vorgezogene MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitdt (CEF-Malinahmen: continuous ecological
functionality-measures) erforderlich, die mit dem naturschutzrechtlichen
Ausgleich multifunktional verknipft werden sollen.

Umweltbericht
Einleitung

Im Rahmen des Umweltberichts wird die voraussichtliche Betroffenheit der
Schutzguter durch die Flachennutzungsplanordnung und den Bebauungsplan
behandelt.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen
festgelegten Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Das Planungsgebiet liegt gem. Regionalplanung im Bereich des regionalen
Grunzugs Nr. 4 ,Herrschinger Moos / Wellinger See” und innerhalb des
Erholungsraumes des Regionalplans Nr. 14 ,Finf-Seen-Land®. Im
Planungsgebiet befindet sich kein landschaftliches Vorbehaltsgebiet. Die
Larmschutzbereiche des angrenzenden Flughafens haben sich in das
Planungsgebiet erstreckt. Im Landesentwicklungsprogramm sind diese bereits
gestrichen, fir den Regionalplan ist dies vorgesehen.

GemalR Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Starnberg
(Stand 12.2006) befindest sich das Planungsgebiet nicht innerhalb eines
Schwerpunktgebietes des Naturschutzes. Die Offenlandflachen liegen in
einem Bereich mit Entwicklung von Mager- und Trockenlebensrdumen, fur die
Waldbereiche ist eine naturnahe Bewirtschaftung aller Waldflachen und
Forderung arten- und strukturreicher Waldlebensraume als Ziel festgelegt.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Flachen der amtlichen
Biotopkartierung.

Das Planungsgebiet liegt Gberwiegend innerhalb der engeren Schutzzone
(Zone W II) des 224,96 ha grof3en Trinkwasserschutzgebietes ,Unterbrunner
Holz" (Nr. 2210793300060), das 1999 festgesetzt wurde. Der im
Planungsgebiet liegende Brunnen der Wassergewinnung Vierseenland und
und der Brunnen Ill der Gemeinde Gilching wurden vor mehr als zehn Jahren
aufgrund von Verunreinigungen im Grundwasserstrom stillgelegt. Eine
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Herausnahme aus dem Schutzgebiet ist von der zustandigen
Wassergewinnung Vierseenland gKU beantragt.

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich des 1985 ausgewiesenen
Landschaftsschutzgebietes 00375.01 ,Kreuzlinger Forst®. Eine entsprechende
Herausnahme wird ebenfalls beantragt.

Das geplante Gebiet erstreckt sich tber Flachen, die durch Verordnung des
Landratsamts Minchen aus dem Jahr 1993 zu Bannwald (,Forstenrieder
Park, Staatsforst Unterbrunn und umgebende Walder®) erklart worden sind.

5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
5.3.1 Schutzgut Mensch

Die Bestandssituation ist durch den StralRenverkehr der nérdlich gelegenen
Bundesautobahn A96, durch Gewerbelarmeinwirkungen bestehender
Gewerbegebiete und die Larmemissionen des nahegelegenen Flughafens
gepragt. Durch die Planung entsteht sowohl baubedingt als auch
betriebsbedingt zusatzlicher Larm. Wohngebiete sind durch diesen Larm nicht
betroffen. Die nachstgelegenen Wohngebiete der Gemeinde Gilching befinden
sich jenseits der A96.

Das vorhandene Waldgebiet im gesamten Unterbrunner Holz wird zur
Naherholung genutzt und wird auch nach dem Eingriff durch die Form des
Gewerbegebietes im Norden weiterhin zur Naherholung genutzt werden
kénnen.

Der mit der Umsetzung der Planung verbundene Bauldrm verursacht auf die
Naherholung eine temporare Stérung. Bezliglich der voraussichtlichen
betriebsbedingten Stérungen sind auf die Naherholung keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten, da diese Larmimmissionen im Vergleich zu den
bestehenden Vorbelastungen nachrangig zu bewerten sind und durch die
geplante Bebauung zugleich auch ein Abschirmeffekt gegentiber der
bestehenden Larmimmissionen der A96 entsteht.

Bezuglich kunstlicher Belichtung besteht eine starke Vorbelastung durch die
intensive Beleuchtung des Flughafens mit Streulichteinwirkung auf die
bestehenden Waldbereiche. Da durch die Beleuchtung keine Wohngebiete
betroffen sind, entstehen durch die zu erwartende zusatzliche Beleuchtung
keine negativen Auswirkungen. Im Bereich von Naherholungsgebieten wird
die Beleuchtungswirkung von den Nutzern individuell unterschiedlich
wahrgenommen.

Mit Durchfihrung der Planung geht ein Teil eines Naherholungsgebietes
verloren. Uber die geplanten AusgleichsmaBnahmen, die unter anderem eine
Umwandlung strukturarmer Fichtenmonokulturen in Mischwaldbestande
vorsehen, gewinnen die verbleibenden Waldbestande an Attraktivitat.
Zusatzlich entstehen neue Mischwaldbestande, deren Erholungsqualitat sich
im Laufe der Jahre einstellen wird.

Uber die Griinkorridore im geplanten Gewerbegebiet und tiber ein breites
zwischen den beiden Gewerbekreisen liegendes Waldband sind auch kiinftig
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5.3.2

5.3.3

attraktive Rad- und FulRwegeverbindungen in die angrenzenden Walder
gegeben. In den Uberwiegend zur Naherholung genutzten Zeiten
(Abendstunden und Wochenende), sind durch das Gewerbegebiet nur geringe
betriebliche Stérungen zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Gebiet wird aktuell grofRtenteils durch forstwirtschaftlich genutzte
Nadelwalder unterschiedlicher Altersklassen und intensiv genutzte
Ackerflachen gepragt, wobei die Waldflachen durch Sturmereignisse der
jungeren Vergangenheit mit begleitenden Windwitirfen gekennzeichnet sind.
Genutzte oder brachgefallene Grinlandbesténde treten nur kleinflachig im
Osten und im Sudwesten des Gebiets auf.

Mit Durchfihrung der Planung wird in intensiv forstwirtschaftlich und
landwirtschaftlich genutzte Flachen eingegriffen, die Uberbaut werden soll. Es
ist geplant als Ausgleich die bislang nicht bewaldeten und zukulnftig nicht
bebauten Bereiche innerhalb des Bebauungsplanumgriffs aufzuforsten.
Dartber hinaus erforderlicher Aufforstungsbedarf soll im weiteren Umfeld des
Bebauungsplans ausgeglichen werden. Es entstehen wertvolle strukturreiche
Laubmischwaldbestédnde von hoher 6kologischer Wertigkeit, die sich durch
eine groRere Vitalitat und Langlebigkeit als der gegenwartige Bestand
auszeichnen werden.

Im Planungsgebiet wurden in Absprache mit dem LRA Starnberg 2016
faunistische Kartierungen durchgefihrt. Zuséatzlich wurden vorhandene Daten
ausgewertet. Die Ergebnisse flr die europarechtlich geschiitzten Arten, u.a.
auch Voégel und Fledermause, sind unter dem Kapitel ,Artenschutzbeitrag®
aufgefihrt.

Schutzgut Boden

Nach Auskunft des LRA Starnberg liegen im geplanten Bebauungsplanumgriff
keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen vor. Im Altlastenkataster
bestehen fir diesen Bereich keine Eintragungen. Es ist aber nicht vollstandig
auszuschlieRen, dass lokal kleinflachige, bisher unbekannte Verflllungen
ehemaliger Bombentrichter, Kiesgruben etc. vorhanden sind. Hinweise auf
Kampfmittel liegen ebenfalls nicht vor, kbnnen aber aufgrund der Nahe des
Sonderflughafens Oberpfaffenhofen (ehemaliger Werksflughafen der Dornier-
Werke) nicht ausgeschlossen werden. Der Umgang, Ausbau und die
Entsorgung ggf. belasteter Béden kénnen im weiteren Bauvollzug gemaf den
gesetzlichen Vorgaben erfolgen. Eine Gefahrdungssituation gemafn
BBodSchG kann nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Dauerhaft werden durch die geplante Bebauung und die Erschlieung
Flachen neu versiegelt werden. Dieser Verlust stellt eine erhebliche und
nachhaltige Beeintrachtigung dieses Schutzgutes dar, da die natlrlichen
Bodenfunktionen wie Biotopfunktion, Klimafunktion, Lebensraumfunktion
sowie Regelung- und Speicherfunktion verloren gehen. Es gehen Ackerbdden
und somit die Méglichkeit der landwirtschaftlichen Produktion verloren.
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Seltene Bdden sind von der MaRnahme nicht betroffen. Die geplanten
AusgleichsmalRnahmen umfassen die Aufforstung von hochwertigen
Laubmischwaldbestédnden. Zusammen mit den geplanten
Vermeidungsmalnahmen (u.a. Dachbegriinung, intensive Gehdlzpflanzungen
in den Freiflachen) kdnnen die negativen Auswirkungen minimiert werden.

5.3.4  Schutzgut Wasser

Im Wirkraum der Planung sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Der
Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 30 m und ist somit sehr grof3. Im Bereich
der Planung befinden sich Teile eines Trinkwasserschutzgebietes
(,Unterbrunner Holz* Nr. 2210793300060), das 1999 festgesetzt wurde. Der
relevante Bereich ist als Schutzzone Il ausgewiesen. Die Brunnen im Umgriff
des Bebauungsplans wurden bereits vor 10 Jahren wegen Verunreinigungen
nicht mehr zur Trinkwassergewinnung genutzt. Daher wurde Ende 2017 von
der zustandigen Wassergewinnung Vierseenland gKU die Aufhebung des
Trinkwasserschutzgebietes flr den Geltungsbereich eingereicht.

Durch die Planung werden grofe Flachenanteile bebaut und versiegelt, so
dass Niederschlagswasser nicht mehr gro3flachig verdunstet oder versickert
werden kann. Der Umgang mit dem Niederschlagswasser wird nach dem
allgemeinen Stand der Technik und in Abstimmung mit dem WWA erfolgen.
Fur unbelastetes bzw. vorgereinigtes Wasser besteht die Mdglichkeit, dieses
auf Grund des verhaltnismalig hohen Grinflachenanteils und des hohen
Grundwasserflurabstandes innerhalb des zu bebauenden Bereichs sowie der
vorgesehenen Grinflachen zu versickern. Damit wird eine wesentliche
Verminderung der Grundwasserneubildungsrate vermieden. Wesentliche
Auswirkungen auf die Grundwasserverhaltnisse sind daher nicht zu erwarten.
Mit der Pflanzung von Baumen und Strduchern und sonstigen Grinstrukturen
kann in den Freiflachen der Wasserhaushalt giinstig beeinflusst werden.

5.3.5 Schutzgut Luft

Der hohe Waldanteil im Planungsgebiet wirkt sich, durch die Funktion des
Waldes als Frischluftproduzent, ausgleichend auf das Klima aus.
Emissionsbelastungen gehen aktuell vor allem von der stark befahrenen
Stralte BAB 96 und dem Flugbetrieb im Umfeld des Planungsgebiets aus.
Geruchsbelastigungen sind nicht vorhanden.

Durch die Realisierung des Gewerbegebietes entstehen der Eingriff in eine
kleine Teilflache eines grofflachigen vorhandenen Waldbestandes (etwa 6%
des Unterbrunner Holzes im Gemeindegebiet Gauting) sowie eine
Neuversiegelung von Flachen, wodurch deren ausgleichende Wirkung
verloren geht. Durch den hohen Versiegelungsanteil ist eine starkere
Aufheizung von Flachen zu erwarten.

Die Gebaude beeinflussen die Durchliftung des Planungsgebiets und der
angrenzenden Bereiche. Eine Durchstrémung des Planungsgebiets mit Luft ist
Uber die geplanten, sektoral angeordneten Grlinziige von allen Seiten
gegeben. Im Vergleich zum unbebauten Zustand verringern sich die
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5.3.6

Windgeschwindigkeiten. Eine reduzierte Durchliftung ist dann ungtinstig,
wenn im Gebiet Schadstoffe freigesetzt werden, da diese dann schlechter
abtransportiert werden. Im Planungsgebiet sollen durch das Nutzungskonzept
relevante Emissionsquellen ausgeschlossen werden.

Bei Durchflihrung der Planung erhéht sich aufgrund des zusatzlichen Quell-
und Zielverkehrs auf den umliegenden Strallen das Verkehrsaufkommen.
Eine relevante Erhdhung der Immissionsbelastung durch Luftschadstoffe aus
diesem Verkehrsaufkommen wird nicht erwartet. Luftschadstoffe aus Anlagen
oder Geruchsbelastigungen werden auch kinftig nicht entstehen.

Innerhalb des geplanten Gewerbegebietes leisten die vorgesehenen
Baumpflanzungen einen positiven Beitrag bzgl. einer Regulierung des lokalen
Klimas durch Frischluftentstehung und Reduzierungen der Aufheizung in den
Sommermonaten durch Schattenwurf. Positive Wirkungen werden zudem
Uber die Dachbegrinung erzielt. Durch die Verdunstung des gespeicherten
Wassers ergibt sich eine Verbesserung des Umgebungsklimas. Fiur Verluste
von Waldflachen werden im Gegenzug Laubmischwaldbestinde gepflanzt, die
in der Zukunft die Klimaschutzfunktion des Waldes wieder iibernehmen
kénnen.

Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild)

Das geplante Gewerbegebiet liegt im Nahbereich bestehender
Gewerbegebietsflachen der Gemeinde Gilching und Gauting sowie den
Gemeindegebiet Ubergreifenden Gewerbeflachen mit seinem Sonderflughafen
Oberpfaffenhofen mit seinen Gewerbeflachen und umfasst Wald- und
Ackerflachen. Nach Siiden grenzen die Waldflachen des Oberpfaffenhofener
Holzes an, im Norden und Westen ist die Landschaft anthropogen durch die
vorhandenen gewerblichen Nutzungen und VerkehrserschlieRBungen
Uberpragt.

Um den mit der geplanten Bebauung verbundenen erforderlichen
Waldausgleich vor Ort zu realisieren, werden bisher nicht bewaldete Flachen
auflerhalb der Bauflachen aufgeforstet. Zusammen mit den vorhandenen
Waldern ist das Gewerbegebiet dadurch im Siiden, Osten und Westen von
Waldflachen umgeben und hat in diese Richtungen keine relevante optische
Fernwirkung. Die geplante Hohenentwicklung der Bebauung orientiert sich an
der umgebenden bereits vorhandenen Gewerbebebauung und den Héhen des
angrenzenden Waldbestandes. Nur im Norden wird das Gewerbegebiet nicht
von Wald, sondern auf Grund der geringen Flachenverfligbarkeit nur von
einzelnen Gehdlzen bzw. Gehdlzgruppen eingefasst sein.

Nordlich anschlieRend wird derzeit eine Licke in der bereits auf Gilchinger
Gemeindegebiet vorhandenen gewerblichen Bebauung durch weitere
Bauvorhaben geschlossen. Zum Schutz der unmittelbar an der Autobahn
gelegenen (Wohn-) Bebauung wird bei Gilching im Rahmen des 6-streifigen
Ausbaus eine Larmschutzgalerie errichtet, welche auch die Sichtbeziehung
zwischen Neugilching und den Gewerbegebieten abriegelt. Daher ist eine

18. Juni 2018 Seite 23



5.3.7

5.3.8

5.3.9

negative Wirkung des neuen Gautinger Gewerbegebiets Richtung Neugilching
nicht gegeben.

Im Gegensatz zu den aktuell dominierenden Nadelholzforsten werden auf den
neu aufzuforstenden Flachen Laubmischwaldbestédnde entwickelt. Zuklnftig
gewinnen die Waldbestande hierdurch an Attraktivitat auch fir das
Landschaftsbild. Das Gewerbegebiet selbst wird mit GroRbaumpflanzungen
entlang der ErschlieRungsstra’en eingegrint.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Nach Angaben des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege ist im
Bereich der zentral im Planungsgebiet gelegenen Ackerflache ein verebneter
Grabhugel vorgeschichtlicher Zeitstellung (Denkmalnummer D-1-7933-0109)
vorhanden. Bodeneingriffe jeglicher Art bedurfen daher einer vorherigen
Erlaubnis nach Art. 7 DSchG. Dieser ist in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen.

Umweltbelang Energie (Energiebedarf, Energieversorgung,
Energieverteilung)

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich aktuell iberwiegend um
landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich genutzte Flachen.

Zur Deckung eines Teils des Elektrizitatsbedarfs des neuen
Gewerbestandortes wird ermoglicht, dass Dach- und Fassadenflachen fir die
Nutzung solarer Strahlungsenergie genutzt werden kénnen. Zur Deckung der
Warme- und Kalteversorgung des Gewerbegebiets ist die Errichtung einer
Geothermieanlage im Sudwesten des Planungsgebiets geplant. Die
Projektgesellschaft ASTOPARK Gauting hat sich zusammen mit Partnern
hierfir die Claim-Rechte fir die Geothermie-Gewinnung im Erlaubnisfeld
Gauting-West gesichert. Die restliche Stromversorgung kann durch das
bestehende Netz erfolgen.

Es ist geplant, innerhalb des Gewerbegebietes fiir die Angestellten Einkaufs-,
Aufenthalts- und attraktive Naherholungsmdglichkeiten zu schaffen. Dadurch
kénnen unnétige Wege und Autofahrten vermieden werden.

Umweltbelange Abfalle und Abwasser

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich aktuell GUberwiegend um
landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich genutzte Flachen. Es besteht kein
Bedarf der Abwasserentsorgung.

Die Abwasserentsorgung ist mit den zustandigen Abwasserverbanden
vorabgestimmt und wird als méglich bewertet. Die Entsorgung von Abféllen
erfolgt gemanR den geltenden gesetzlichen Vorgaben. Zur Entsorgung von
Wertstoffmull werden private Unternehmen beauftragt.
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5.4

5.5

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (§§ 14, 15 BNatSchG) und Baugesetzbuch
(§ 1a Abs. 3 BauGB) ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet,
unvermeidbare Beeintrachtigungen der Funktionalitdt des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes durch geeignete MalRhahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen.

Der Ausgleichsbedarf fir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft
wird auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 1999/2003,
ermittelt.

Im Rahmen der Ausgleichsmaflinahmen ist die Neugriindung von
Waldbestand vorgesehen. Die zu rodende Bannwaldflache, bei der es sich um
strukturarme Fichtenforste, die durch Sturmschaden stark beeintrachtigt sind,
handelt, wird im Umfeld des Planungsgebiets, im funktionalen Bezug zu
Bannwaldflache, wieder aufgeforstet. Es ist geplant, struktur- und artenreiche
sowie stabile Laubmischwaldbestande zu entwickeln. Hierbei wird bei der
Artenauswahl Rucksicht auf Prognosen im Rahmen des Klimawandels
genommen und eine entsprechende Artenauswahl getroffen. Die Ausdehnung
und die Funktionen des zu rodenden Waldes bleiben somit langfristig gesehen
erhalten. Die neuen Waldflachen werden ebenfalls als Bannwald
ausgewiesen. Den Vorgaben des (Bayerischen) Waldgesetzes wird somit
entsprochen. Die Eingriffe in vorhandene Bannwaldbereiche bedurfen eines
Antrags auf Anderung der Bannwaldverordnung.

Die Aufforstung wird mit dem zustandigen Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten (AELF) abgestimmt.

Die kreisférmige Figur der Gewerbeflachen dient der klaren, dauerhaften
Trennung zwischen Baugebieten und umliegendem Naturraum. Ein Wachsen
der Baugebiete kann so nicht niederschwellig durch Ausweitung in eine
Richtung erfolgen, der Naturraum erhalt damit besonderen Schutz.

Artenschutzbeitrag

Im Planungsgebiet wurden 2016 Erfassungen zu mdglichen Vorkommen
gemeinschaftsrechtlich streng geschutzter Schmetterlinge, Reptilien,
Fledermause und Végel durchgefihrt.

Im Folgenden werden die Ergebnisse der 0.g. Gutachten zusammengefasst.

Tag- und Nachtfalter:

Es wurden 26 Tagfalterarten aus 6 Familien nachgewiesen.

Hinsichtlich der Artenausstattung mit Tagfaltern ist das Planungsgebiet in
weiten Teilen sehr artenarm. Die Habitatausstattung des Planungsgebiet ist
fur die meisten seltenen Schmetterlinge als Lebensraum ungeeignet. Es
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kommen grofteils nur sehr hdufige und anspruchslose Arten in geringer
Anzahl vor. Die Individuenzahlen waren auf den meisten Flachen gering.

Bei den Tag- und Nachtfaltern wurden im Untersuchungsjahr keine streng
geschutzten Arten entdeckt, weshalb sich hier keine notwendigen
MafRnahmen in Bezug auf den speziellen Artenschutz ergeben.

Reptilien

Bei den Untersuchungen wurden vier Reptilienarten angetroffen:
Blindschleiche (Anguis fragilis), Zauneidechse (Lacerta agilis), Waldeidechse
(Zootoca vivipara) und eine unbestimmte Schlange. Die Blindschleichen-
Nachweise sind im gesamten westlichen Waldbereich mit seinen vielen
Lichtungen verteilt. Die Ringelnatter wurde nicht nachgewiesen. Im
Planungsgebiet sind jedoch geeignete Lebensraume vorhanden. Auch
Vorkommen der Schlingnatter kdnnen, obwohl das Planungsgebiet keine
optimale Eignung fiir die Art besitzt, nicht sicher ausgeschlossen werden. Mit
der Zauneidechse ist auch eine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im
Planungsgebiet vertreten. Die Anzahl der beobachteten Tiere (6 Nachweise)
ist relativ gering. Berlcksichtigt man aber die relativ schwere Nachweisbarkeit
der Art, ist davon auszugehen, dass es sich dabei nur um einen kleinen Teil
der realen Population handelt.

Vor allem im westlichen Teil des Planungsgebiets sind fur Reptilien geeignete
Strukturen mit eng verzahnten Sonn- und Eiablageplatzen und
Versteckmoglichkeiten vorhanden. Dichte Fichtenforste sind ebenso wenig
geeignet wie die Ackerflachen.

Im Planungsgebiet konnte ein zerstreutes Vorkommen der Zauneidechse
(Lacerta agilis) nachgewiesen werden. Dieses konzentriert sich vor allem auf
Saumstrukturen entlang von Wegen bzw. Waldrandern und auf
Kahlschlagflachen. Vermutlich ist aber von einer relativ hohen raumlichen
Fluktuation der genutzten Bereiche auszugehen, da die Eignung der einzelnen
Flachen sich durch die Veranderung im Jahresverlauf sowie Sonderfalle wie
Baumrodungen oder Windwturfe stark verandert.

Fledermause

Im Rahmen der durchgefuhrten Ruferfassungen wurden in den funf
Untersuchungsnachten mit insgesamt ca. 206,5 Stunden Aufnahmedauer
1.689 Fledermausrufsequenzen von mindestens 11 Fledermausarten
nachgewiesen. Dabei entfallen Gber der Halfte aller Sequenzen auf die
haufigste Fledermausart in Bayern, die Zwergfledermaus. Regelmafig wurde
daruber hinaus Arten aus der Gattung Myotis (mit hoher Wahrscheinlichkeit
vor allem die Kleine Bartfledermaus und die Wasserfledermaus), der
Abendsegler und Vertreter der Gruppe Rauhaut- / WeilRrandfledermaus
nachgewiesen.

Aufgrund des sehr hohen Anteils von Fichten unterschiedlichen Alters im
Planungsgebiet und den Eindricken bei der Kartierung ist von einer geringen
bis dulerst geringen Dichte potentieller Quartiere auszugehen. Weitere
ungunstige Bedingungen sind das Fehlen von optimalen Jagd- und
Nahrungshabitaten (extensive Wiesen, Stillgewasser, artenreiche Walder mit
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reichhaltiger Altersstruktur), sowie die intensive Streulichteinwirkung mit
einhergehender Deprimation der Insekten aus dem nérdlichen Gewerbepark
inkl. Infrastruktur, sowie dem Flughafengelande.

Die festgestellte Fledermausaktivitat im Planungsgebiet ist mit etwa 8,2 Rufen
pro Erfassungsstunde fiir einen siedlungsnahen Untersuchungsbereich mit
Waldanteilen als relativ gering zu bewerten. Durch die vergleichsweise hohe
Untersuchungstiefe konnten aber auch vermutlich nur sporadisch im
Planungsgebiet auftauchende Arten belegt werden, weshalb das
nachgewiesene Arteninventar mit mindestens 11 Arten Uberdurchschnittlich
ausfallt. Ein zumindest sporadisches Auftreten weiterer Arten kann nicht
ausgeschlossen werden.

Zwergfledermaus, Kleine Bart- / Brandt- / Wasserfledermaus, GroR3er
Abendsegler und Rauhaut- / WeiRrandfledermaus machen insgesamt Uber
93% der Rufsequenzen aus. Mit Ausnahme bestimmter sehr leise rufender
Arten (Braunes Langohr, GroRes Mausohr), bei denen von einer erschwerten
Nachweisbarkeit und somit einer gewissen Unterreprasentation auszugehen
ist, kann flir die verbleibenden Arten mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit eine
essentielle Funktion des Untersuchungsgebietes ausgeschlossen werden.

Somit verbleiben acht Arten, bei denen im Zuge der Untersuchung eine
regelmaflige Nutzung des Planungsgebiets nachgewiesen werden konnte.
Genutzte Fledermausquartiere wurden nicht gefunden, es haben sich durch
einige besonders frihe Aufzeichnungspunkte aber Hinweise auf Quartiere im
Planungsgebiet bzw. dem naheren Umfeld (ca. 1 km) ergeben.

Libellen

Es wurden folgende Arten als Beibeobachtungen erfasst: Braune
Mosaikjungfer (Aeshna grandis), Blaugriine Mosaikjungfer (Aeshna cyanea)
und Plattbauch (Libellula depressa).

Amphibien

Es wurden folgende Arten als Beibeobachtungen erfasst: Ruf eines
Laubfroschs im Nordosten des Untersuchungsgebiets, Erdkréten- und
Bergmolchlarven in den Waldpfiitzen im Nordwestteil des
Untersuchungsgebiets. Es gab keine Hinweise auf ein Vorkommen von
Gelbbauchunken.

Vaogel

55 Vogelarten wurden im Untersuchungsgebiet nachgewiesen, davon konnen
43 als Brutvogel gelten. Daruber hinaus briteten Turmfalke, Waldkauz und
Dohle so knapp auferhalb des Untersuchungsgebietes, dass dieses als Teil
ihrer Reviere angesehen werden kann, so dass von 46 Revierarten
ausgegangen werden kann. Vom Schwarzspecht konnte zwar die Bruthdhle
nicht lokalisiert werden, er wurde aber ebenfalls als Brutvogel gewertet, da er
an 3 von 5 Begehungen in mehreren Teilgebieten festgestellt wurde. Neun
Arten suchten das Gebiet nur wahrend des Durchzugs oder als
Nahrungsgaste auf oder Uberflogen es. Der Erlenzeisig war in den meisten
Teilgebieten als Wintergast anzusehen, wurde in Teilgebiet V aber auch zur
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Wertungszeit angetroffen, so dass er im Gesamtgebiet als Brutvogel zu
werten ist.

Durch die Planung kénnen spezifische Wirkfaktoren eintreten und
artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen von europarechtlich
geschutzten Tierarten verursacht werden.

Es ist absehbar, dass spezielle Vermeidungs- und Schutzmaf3nahmen zu
ergreifen sind, um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden. Fur einzelne Tierarten (z.B.
Zauneidechse) sind voraussichtlich vorgezogene MafRnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen:
continuous ecological functionality-measures) erforderlich.

5.6 Alternativenprifung
5.6.1 Standortalternativen

Im Rahmen einer Standortsuche wurden alle Bereiche des Gemeindegebiets
auf ihre Eignung fiir die Neuausweisung eines Gewerbegebiets hin
untersucht. Es zeigte sich, dass es in Gauting keine grof3flachigen Bereiche
gibt, die ohne Konflikte flr ein Gewerbegebiet mit einem zumindest regionalen
Einzugsbereich nutzbar waren. Insbesondere aufgrund der naturrdumlichen
Situation und der Lage Gautings abseits vom Autobahnnetz stehen
wesentliche Teile des Gemeindegebiets nicht zur Verfugung.

Es wurden deshalb diejenigen Flachen naher untersucht, bei denen die
Potentiale die Restriktionen Uberwiegen. Im Vergleich erwies sich aus
fachlicher Sicht (vgl. Standortuntersuchung) letztendlich der Bereich im
Nordwesten des Gemeindegebiets, angrenzend an den Sonderflughafen
Oberpfaffenhofen und die Gewerbegebiete der Gemeinde Gilching als am
geeignetsten.

5.6.2 Planungsalternativen

Es wurden fir den Standort mehrere Entwurfsvarianten erstellt, dem
vorliegenden Konzept wurde der Vorzug gegeben, da es insbesondere

- eine klare Trennung von Baugebieten und Landschaftsraum erreicht,

- ein Gebiet mit einem pragnanten Erscheinungsbild und einem eigenen,
klar ablesbaren Charakter schafft und so wesentlich zur Identitatsbildung
beitragt,

- den Anforderungen an ein sozial, 6kologisch und energetisch nachhaltiges
Gewerbegebiet gerecht wird,

- reprasentative Lagen bildet, die eine hochwertige Architektur ermdglichen,

- einen angemessenen Anteil an ErschlieBungsflache aufweist, mit hoher
ErschlieBungsqualitat der Grundstiicke und guter Orientierung,

- eine starke Durchgrinung mit fur ein Gewerbegebiet auRergewdhnlicher
Aufenthalts- und Erholungsqualitat ermdglicht,

- eine qualitatvolle Entwicklung der landschaftlichen Flachen ermoglicht.
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5.6.3

5.7

Kumulation mit anderen Projekten

Der Wirkraum der Planung ist auf das Planungsgebiet und auf einen geringen
zusatzlichen Bereich im Umfeld begrenzt. In diesem Wirkungsbereich sind
keine weiteren relevanten Vorhaben geplant, so dass eine Betrachtung der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Planungen benachbarter Gebiete
nicht erforderlich ist.

Fazit

Unter Berucksichtigung der zuvor beschriebenen Auswirkungen ist davon
auszugehen, dass bei Realisierung der Planung keine verbleibenden
erheblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Durch Vermeidungs- und MinimierungsmaRRnahmen der Eingriffe in die
Schutzglter sowie durch die durchzufihrenden MaRnahmen zum Ausgleich
werden die nachhaltigen Umweltauswirkungen minimiert.

Anlagen

Prufung moglicher Standorte fur ein Gewerbegebiet zur Ansiedlung neuer
Betriebe im Gemeindegebiet, 18. Juni 2018

Verkehrsgutachten zum Bebauungsplanverfahren (inkl. Anhang), 25.
September 2018

Verkehrsgutachten St 2069 Gewerbegebiet Dornierstral’e, 10. April 2017,
sowie Plane Gewerbegebiete stdl. A 96, 18. August 2017

Erfassung der natirlichen Grundlagen, 22. August 2016; sowie
Gewerbegebietsentwicklung 6stlich des Sondeflughafens Oberpfaffenhofen —
Biotoptypen Bestand Karte 1 und 2, 15. Dezember 2015

Fachbericht zur faunistischen Bestandsaufnahme, 15. September 2016
Ornithologische Kartierung zur Bauleitplanung 14/1 Unterbrunn, Gauting, 1.
August 2016
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