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Planungsrechtliche Situation

Im genehmigten und rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Gauting
ist das Planungsgebiet als ,WR — Reines Wohngebiet* ausgewiesen. Fir den Be-
reich existiert der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 131/Gauting fir einen
Teilbereich westlich der Hubertusstralte zwischen Einmindung Wolfgang Kramer-
Str. und Einmidndung Nimrodstr.in der Fassung vom 26.02.2002. Im Flachennut-
zungsplan ist zudem im nérdlichen Bereich entlang der Bahnlinie Minchen - Starn-
berg ein ca. 10 m breiter Grinstreifen mit erhaltenswertem Baumbestand eingetra-
gen.

Lage, Grolie, Baubestand und Beschaffenheit des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt am Nordrand von Gauting zwischen Bahnlinie und Huber-
tusstraBe. Es endet im Suden am Strallenversatz mit der Einmindung Wolfgang-
Kramer-Stral’e und im Norden kurz hinter der Einmindung der NimrodstralRe in die
Hubertusstralle.

Das Planungsgebiet weist ein leichtes Gefalle von der Hubertusstraflte zur Bahnlinie
hin auf und umfasst eine GréRRe von ca. 2 ha.

Die Grundsticke innerhalb des Geltungsbereichs sind ausnahmslos bebaut. Die
Bauweise war bisher im Wesentlichen auf Einzelhduser beschrankt.

Planungsziele

Der Bauausschuss der Gemeinde Gauting beschloss fiir das gesamte Planungsge-
biet zukiinftig die Wandhohe zu erhdhen, um energetische Mallnahmen zu ermogli-
chen. Darlber hinaus sollen Abgrabungen ermdglicht werden, um Wohnraum im
Untergeschoss zu ermdglichen. Zusatzlich soll die Anzahl der Wohneinheiten, die
im bisherigen Bebauungsplan an Einzel- und Doppelhauser gekoppelt war, nun auf
die Grundstlicksgréflie umgerechnet werden.
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Im rechtswirksamen Bebauungsplan war eine MindestgrundstiicksgréfRe fir Einzel-
hauser von 600 gm und flr Doppelhauser von 500 gm je Doppelhaushalfte angege-
ben. Gleichzeitig wurden fur Einzelhduser zwei Wohneinheiten und fir Doppelhau-
ser eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte zugelassen. Da die Koppelung dieser
Festsetzungen zwischenzeitlich rechtlich beanstandet wurde, wird nun festgesetzt,
dass je vollendete 300 gm Grundstiicksgrofie eine Wohneinheit zulassig ist.

Zudem wurde die traufseitige Wandhohe auf maximal 6,75 m erhéht, um eine
energetische Sanierung der Dacher zu erméglichen. Die im rechtswirksamen Be-
bauungsplan festgesetzten zulassigen Dachneigungen wurden, um die Firsthéhen
anzugleichen, dahingehend geandert, dass nun bis 4,00 m Wandhéhe Dachneigun-
gen nur noch bis 40° statt bisher 45°zulassig sind. Bei Wandhéhen von 4,00 m bis
nun 6,75 m sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 10° bis 28° zulas-
sig, bisher waren es 20°, da der Bestand teilweise diese Dachneigung aufweist..

Um eine teilweise Nutzung des Untergeschosses zu erméglichen, wird nun festge-
setzt, dass an nur einer Gebaudeseite die nicht der ErschlieBungsstralle zugewandt
ist, eine Abgrabung von maximal 1,50 m Breite auf einer Lange von insgesamt ma-
ximal 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite zulassig ist. Die Abwendung von der Stralle
erfolgt aus stadtebaulichen Grinden, da dadurch verhindert werden soll, dass der
Freiraum zwischen Strafte und Gebaude durch Béschungen optisch verringert wird.
Die Tiefe der Abgrabung darf maximal 1,30 m betragen. Die Wandhdhe darf im Be-



-3-

reich der Abgrabungen um max.1,30 m erhoht werden, wobei der obere Bezugs-
punkt der Wandhdéhe nicht héher liegen darf, als es ohne die Abgrabung der Fall
ware. Die Wandhdhe und die Baugrenzen durfen um diese zuldssige Abgrabung
Uberschritten werden.

Darlber hinausgehend sind Lichtgraben, Abgrabungen oder Aufschittungen Gber

0,50 m Hohe bzw. Tiefe, gemessen von der natirlichen Gelandeoberflache, unzu-
lassig.
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