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4.1

Pianungsrechtliche Situation

Fur das Planungsgebiet existiert der seit dem 06.02.1990 rechtswirksamen Fla-

chennutzungsplan der Gemeinde Gauting, in dem das Planungsgebiet als Flache
fur die Landwirtschaft ausgewiesen ist. Im Paralleiverfahren wird der Bebauungs-

plan fur diesen Bereich aufgestellt.

Planungsaniass und Planungsziel
Die Gemeinde Gauting méchte dem Bedarf und dem Entwicklungspoienzial in der

Pferdewirtschaft im Ortsteil Hausen Rechnung tragen und hlerfur ein ¢ ondergebiet
Pferdewurtschaft ausweisen. Lge nnerhal

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 619/5 und 691/1 mit einer Flache von
ca. 0,4 ha,

Inhalt der 45. Fiachennutzungsplan-Anderung

Das Planungsgebiet am westlichen Ortsrand von Hausen wird gem. § 11 BauNVO
als Sondergebiet Pferdewirtschaft ausgewiesen. Auf Flur Nr. 681/1 ist die Haltung
und Pflege von Pferden in Weide- und Stallhaltung sowie die Lagerung von Futter-
mitteln und Zubehér fur die Pferdehaltung in einem Nebengeb&ude vorgesehen. Die
westliche Flache bleibt Grunland, auf dem auch Pferde weiden kénnen. Trotz reiner
Griinlandnutzung soll diese Flache aber dem Sondergebiet zugeordnet werden.

Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und
[ andschaft vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidba-
re Eingriffe durch MaRnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs:

Durch bauliche Mafinahmen im Geltungsbereich des Vorhabens finden Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild statt. Im Folgenden wird die Bedeutung der Ein-



4.2

4.3

< e

griffsflache fur Naturhaushalt und Landschaftsbild ermittelt und der Ausgleichsfla-
chenbedarf abgeleitet.

Als Grundlage fir die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsfidche und die
Ermittlung des Kompensationsflaichenbedarfs dient der Leittaden des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft* (BayStMLU 2003).

Eine ausfihrliche Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft im Gel-
tungsbereich des Vorhabens sowie eine Darstellung der umweltbezogenen Auswir-
kungen gibt der Umweltbericht wieder.

Bestandsbewertung:

In der Bestandsbewertung wird die Bedeutung der Eingriffsflache fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild untersucht.

Der Leitfaden unterscheidet je nach Wertung der Einzelkriterien (Schutzgiiter) zwi-
schen Flachen mit geringer (Kategorie 1), mittlerer (Kategorie II) und hoher Bedeu-
tung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Il1).

Als Eingriffsflache wird lediglich das Flurstiick 691/1 der Gemarkung Oberbrunn ge-
wertet, da fir den Ubrigen Geltungsbereich keine baulichen Malnahmen und Nut-
zungsintensivierungen mit Bezug zu Tierhaltung zu erwarten sind. Auf Ebene des
Bebauungsplans kénnen weitere Teilflachen von der Eingriffsbilanzierung ausge-
nommen werden, soweit Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulés-
sig waren oder keine Nutzungsanderung erfolgt.

Bedeutung der Eingriffsflache auf einer Teilfliche des Flurstiicks 691/1 der Gemar-
kung Oberbrunn;

Schutzgut Ausgangszustand |Beschreibung / Begriindung

Arten und Biotope | gering (I) Intensivgrinland

Boden mittel (11) anthrogopen Uberpragter Boden

Wasser gering (1) kein wassersensibler Bereich, keine
Oberflachengewasser

Klima und Luft gering (1) Flachen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild gering (1) strukturarmes Griinland

Aufgrund o.g. Schutzgiter weist die Eingriffsflache eine iiberwiegend geringe Be-
deutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie ) auf.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen:

- kleinflachige Ausweisung
- Wahl eines Standortes mit entsprechender Vorpragung

Auf Ebene des Bebauungsplans kénnen weitere Malnahmen zur Reduzierung der
Eingriffsschwere festgesetzt werden.
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Erfassen des Eingriffs:

Die Uberbauung und Versieglung von Flachen stelit nach §14 BNatSchG einen Ein-
griff in Natur und Landschaft dar.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung kann der Kompensationsflachenbe-
darf nur Uberschildgig ermittelt werden, da das Maf} der Nutzung und die damit ver-
bundene Intensitdt des Eingriffs erst auf Ebene der Bebauungsplanung bestimmt
wird. Abhangig von der Eingriffsschwere und dem Umfang der auf Ebene des Be-
bauungsplans festgesetzten Minimierungsmaflnahmen ergibt sich der Kompensati-

onsflachenbedarf.

Der Leitfaden differenziert zwischen Eingriffen unterschiedlicher Schwere:

- Typ A: hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35)
- Typ B: niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ < 0,35)
Aufgrund der geplanten Nutzung ist lediglich von einem geringen Anteil versiegelter

Flache im Plangebiet auszugehen. Ein Grofiteil der Freiflache wird erhalten als Be-
wegungsraum fur Pferde. Es ist von einem niedrigen Versiegelungs- und Nutzungs-

grad auszugehen.

Die Uberbauung von Flachen mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild ist bei niedriger Eingriffsschwere mit einem Faktor zwischen 0,2 bis 0,5
zu kompensieren (Eingriffsflache x Kompensationsfaktor = Ausgleichsfldche). Auf-
grund der zu erwartenden geringen Versiegelung ist eher vom unteren Werl auszu-

gehen.

Anwendﬁng der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren gem. Leitfaden
,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft’ (Hrsg. Bay StMLU)

Bedeutung fiir Naturhaus- | Eingriffsschwere Ausgleichsflache
halt und Landschaftsbild

Gebiete geringer Bedeutung: SO ,Pferdewirtschaft®,
Intensivgrinland niedrige Eingriffsschwere

rFtéche: 2.343 gm Kompensationsfaktor: 0,2 2.343 x 0,2 = 469 qm

Zur Kompensation des Eingriffs auf Flurstick 691/1 der Gemarkung Oberbrunn sind
AusgleichsmaRnahmen in einem Umfang von etwa 469 gm zu erwarten.

Eine Minderung des Kompensationsflichenbedarfes auf Ebene des Bebauungs-
plans kann sich ergeben durch eine Beschrankung des Eingriffes auf Teilflachen
des Plangebietes sowie die Festsetzung von eingriffsminimierenden Malinahmen.

Ausgleichsmalknahmen:

Die erforderlichen Ausgleichsflachen und -mafinahmen werden auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung festgesetzt. Hierfur steht eine Teilfliche des Flurstiickes
691/1 der Gemarkung Oberbrunn zur Verfigung.

Artenschutz

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass artenschutz-
rechtliche Belange bei Umsetzung des Vorhabens gewahrt bleiben.
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Beim Plangebiet handelt es sich um artenarmes und strukturarmes Grinland. Das
Vorkommen von Arten der offenen Feldflur wird aufgrund der intensiven Freizeitnut-
zung mit Pferdekoppeln, der Siedlungsnahe und der angrenzenden Kreisstralle
STA3 ausgeschlossen. Mit dem Vorkommen europarechtlich geschutzter Arten ist
nicht zu rechnen.

Somit fuhrt das Vorhaben nicht zu uniiberwindbaren artenschutzrechtlichen Hinder-
nissen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Risi-
ken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uber-
schwemmungen) oder im Hinblick auf die Mdglichkeiten zur Klimaanpassung als
sensibel oder wertvoll einzustufen sind. So werden beispielsweise keine Flachen
uberplant, die klimatische Ausgleichsfunktionen erfilien oder als Retentionsflachen
dienen. Zudem befinden sich keine Flachen mit einer hohen Treibhausgas-
Senkenfunktion, wie Feuchtgebiete oder Wald, im Geltungsbereich.

Gauting, e .uve socsmmsmsmmnn s s

Dr. Brigitte Kossinger, Erste Birgermeisterin
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Einleitung

Inhalt und Ziel der 45. Anderung des Flachennutzungsplans , Sondergebiet
Pferdewirtschaft*

(4

Die Gemeinde Gauting méchte dem Bedarf und dem Entwicklungspotenzial in der
Pferdewirtschaft im Ortsteil Hausen Rechnung tragen und hierfiir ein Sondergebiet
.Pferdewirtschaft* ausweisen. Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen die
Flurstiicke 619/5 und 691/1 mit einer Flache van ca. 0,4 ha.

Vorgaben des Umweltschutzes

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschldgigen
Fachgesetzen, Richtlinien, technischen Regelwerken und Normen, Verordnungen,
den ubergeordneten Planungen sowie weiteren Fachplanungen.

Hervorzuheben sind:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
- EU-Gesetze (Vogelschutz-Richtlinie, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)

- Landesentwicklungsprogramm Bayern

- Regionalplan Minchen
- Flachennutzungsplan Gemeinde Gauting

Darstellung relevanter Ziele {ibergeordneter Planungen
Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern, mit Stand vom 01.09.2013, nennt fol-
gende Ziele und Grundsatze mit Bezug auf das Vorhaben:

5 Wirtschaft
5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiir eine wettbewerbsféhige Tourismuswirtschaft
sollen erhalten und verbessert werden.

7 Freiraumstruktur
7.1 Natur und Landschaft
7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erho-
lungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

Regionalplan Region Miinchen, Region 14 (2014)

B | Sicherung und Entwicklung der nattirlichen Lebensgrundlagen
1. Natur und Landschaft

1.1 Leitbild der Landschaftsentwicklung



-3

1.1.1 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, Natur und Landschatft in allen Teilrdu-
men der Region

- fdr die Lebensqualitat der Menschen
- zum Bewahrung des kulturellen Erbes und
- zum Schutz der Naturgiiter

zu sichern und zu entwickeln.

In Abstimmung der ékologischen, 6konomischen und sozialen Erfordernisse sind bei

der Entwicklung der Region Miinchen

- die landschaftlichen Eigenarten und das Landschaftsbild

- die unterschiedliche Belastbarkeit der einzelnen Teilrdume und ldrmarmer Erho-
lungsgebiete

- die Bedeutung der landschaftlichen Werte und

- die klimafunktionalen Zusammenhéange

Zu beriicksichtigen.

Hierzu sollen in allen Regionsteilen die Funktionen der natiirlichen Lebensgrundla-
gen Boden, Wasser und Luft sowie die landschaftstypische natiirliche biologische
Vielfalt nachhaltig gesichert werden. Visuell besonders pragende Landschaftsstruk-

turen sollen erhalten werden.

Die Fragmentierung von Landschaftsraumen soll mdaglichst verhindert werden.

B Il Siedlungswesen
4 Siedlungs- und Freiraumstruktur

4.2 Freiraumstruktur und Freiraumsicherung

Das Plangebiet liegt im Regionalen Griinzug Nr. 7 ,Starnberger See / Wurmtal so-
wie flankierende Waldkomplexe®

4.2.2 (Z) Regionale Grtinziige sollen

- zur Verbesserung des Bioklimas und zur Sicherung eines ausreichenden Luft-
austausches

- zur Gliederung der Siedlungsraume

- zur Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen

dienen.

Die regionalen Griinziige sollen iiber die in bestehenden Flachennutzungspldnen
dargesteliten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmaélert und durch groi3ere Infra-
strukturmalnahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und Maf3nahmen in re-
gionalen Griinziigen sollen im Einzelfall méglich sein, soweit die jeweilige Funktion

gemal Absatz 1 nicht entgegensteht.

B 1l Freizeit und Erholung
1 Allgemeine Grundsétze zu Freizeit und Erholung

1.2 (G) Das Entwicklungspotenzial des regionalen Freizeitmarktes soll unter Be-
riicksichtigung der Belastungsgrenzen von Verkehrsinfrastruktur und Umwelt be-
darfsgerecht gesichert und ausgeschépft werden. Die verschiedenen Freizeitange-
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bote sollen aufeinander abgestimmt werden und der Bevélkerung eine abwechs-
lungsreiche Erholung und Freizeitgestaltung ermaglichen.

Flachennutzungsplan Gemeinde Gauting

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Gauting stellt das Plange-
biet als Flache fir die Landwirtschaft dar. Im Norden grenzt gemaR 18. Anderung
des Flachennutzungsplans ein Mischgebiet an. Zu allen Ubrigen Seiten schiieRen
Flachen fur die Landwirtschaft an.

! ‘\,‘ .:;‘. ¢
Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan inkl. 18. Anderung

Art der Beriicksichtigung der Umweltziele bei der Planung
siehe Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
Ansonsten: Aufgrund des geringen Umfanges des Plangebietes und der geplanten

Nutzung ist von keiner Betroffenheit der Griinzugsfunktionen auszugehen, sofern
auf Ebene des Bebauungsplans eine intensive Eingriinung des Plangebietes erfolgt.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt, Dar-
stellung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgt durch Auswertung bestehender Unterlagen und auf Basis
einer Begehung des Plangebietes am 19.10.2016. Eine Begehung war ausreichend,
da sich aufgrund der intensiven Nutzung des Plangebietes als Pferdekoppel keine
Anhaltspunkte fur eine weitergehende Untersuchungspflicht ergaben.



Schutzgut | Beschreibung Bewertung | Auswirkung
Boden terrestrischer, anthropogen tberprag- | mittel mittel
ter Boden (Parabraunerde / Brauner-
de gemaR Bodeniibersichtskarte)
Begriindung: Verlust von wichtigen Bodenfunktionen wie des
Riickhaltevermagens, der Filter- und Pufferfahigkeit und der
Lebensraumfunktion durch geplante bauliche MaBnahmen und
Nutzungsintensivierung
Wasser keine Trinkwasserschutzgebiete, | gering gering
keine Oberflachengewédsser, keine
Wassersensiblen Bereiche
Begriindung: keine erheblichen negativen Auswirkungen, aber
kleinflachig Verringerung der Grundwasserneubildung und -
reinigung durch geplante bauliche Manahmen und Nutzungsinten-
sivierung
Klima/Luft | keine klimatisch wirksamen Luftaus- | gering gering
tauschbahnen, aber Lage im Regiona-
len Grinzug, Grinland als Flache fur
Kaltluftproduktion
Begriindung: kleinfidchige Funktionsverluste im Hinblick auf die
Kaltluftproduktion durch geplante bauliche Mafinahmen und Nut-
zungsintensivierung, keine Auswirkungen auf die bioklimatische
Ausgleichsfunktion des Regionalen Griinzuges aufgrund der
Kleinflachigkeit des Vorhabens und der geplanten Nutzungsart
Arten/ keine biotopkartierten Fldchen, keine | gering gering
Biotope Schutzgebiete, kein  Vorkommen
geschutizter Arten
Begriindung: keine erheblichen negativen Auswirkungen, lediglich
geplante bauliche MaRnahmen und Nutzungsintensivierung auf
artenarmem Griiniand
Land- strukturarmes Grinland mit pferde- | gering gering
schaftsbild | wirtschaftlicher Vorpragung
Begriindung: keine erheblichen negativen Auswirkungen aufgrund
der Ortsrandlage und des Fehlens von Strukturen mit Bedeutung fur
das Landschaftsbild, sofern auf Ebene des Bebauungsplans eine
intensive Eingriinung des Plangebietes erfolgt
Mensch maRvolle Erganzung des Angebotes | -~ keine

fur den Tourismus, Lage im Regiona-
len Grinzug, Unterbringung von
Pferden im Nahbereich eines Misch-
gebietes
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Schutzgut | Beschreibung Bewertung | Auswirkung

Mensch Begriindung: keine Auswirkungen auf die Erholungsfunktion des
Regionalen Griinzuges aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens
und sofern auf Ebene des Bebauungsplans eine intensive Eingri-
nung des Plangebietes erfolgt, es wird von keinen negativen
Auswirkungen durch Geruch im nahe gelegenen Mischgebiet
ausgegangen, da lediglich Flache fur wenige Pferde vorhanden ist
und sofern Geruchsemittenten in guinstiger Windrichtung liegen und
nicht in direkter Nachbarschaft zu vorhandenen Wohnnutzungen.

Kultur/ Bodendenkmaler nicht vorhanden, | - keine
Sachgiiter | Baudenkmaéler nicht im Nahbereich

Begriindung: keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Erscheinungsbild von Baudenkmaélern aufgrund ausreichender
Abstande und keiner Stérung von Blickbeziehungen

Wechsel- Nachteilige, sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende
wirkungen | Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht zu
erwarten. Das Vorhaben hat lediglich erhebliche negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens kann das Freizeitangebot nicht verbessert wer-
den. Das Entwickiungspotenzial in der Pferdewirtschaft im Ortsteil Hausen kann
nicht ausgeschépft werden. Die Eingriffe in den Boden durch bauliche Maflnahmen
und Nutzungsintensivierung unterbleiben. Die Flachen werden weiterhin als Pferde-

koppeln genutzt.

Vermeidungs-, Minimierungs-, und AusgleichsmaRnahmen

Vermeidung und Minimierung

- kleinflidchige Ausweisung
- Wahl eines Standortes mit entsprechender Vorpragung

Ausgleich

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft durch das Vorhaben sind
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
auf einer Flache von etwa 469 gm erforderlich.

Eine Minderung des Kompensationsflachenbedarfes auf Ebene des Bebauungs-

plans kann sich ergeben durch eine Beschrankung des Eingriffes auf Teilflachen
des Plangebietes sowie die Festsetzung von eingriffsminimierenden Mafinahmen.

Die erforderlichen Ausgleichsflichen und -maflnahmen werden auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung festgesetzt. Hierfur steht eine Teilfliche des Flurstickes

691/1 der Gemarkung Oberbrunn zur Verfagung.




Prifung alternativer Standorte

Alternative Standorte wurden nicht geprift, da am geplanten Standort bereits eine
Vorpragung hinsichtlich pferdewirtschaftlicher Nutzung besteht.

Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nislticken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzglter, die durch das Vorhaben betroffen sein konnen, durchgefiihrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fur
die Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger indikator.

Als Grundlage fir die Darstellungen wurden verwendet:

- GeoFachdatenAtlas (Bodeninformationssystem Bayern)

- Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

- Kartendienst Gewéasserbewirtschaftung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Flachennutzungsplan Gemeinde Gauting und 18. Anderung des FNP
- Regionalplan Region Minchen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern

Sonstige Gutachten und Fachplanungen wurden im Rahmen der Planung nicht er-
stellt.

MafRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Fur die Durchfihrung eines Monitorings besteht auf Ebene des Flachennutzungs-
plans keine Veranlassung.

Zusammenfassung

Die Gemeinde Gauting mochte dem Bedarf und dem Entwicklungspotenzial in der
Pferdewirtschaft im Ortsteil Hausen Rechnung tragen und hierfiir ein Sondergebiet
_Pferdewirtschaft' ausweisen. Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen die
Flurstiicke 619/5 und 691/1 mit einer Flache von ca. 0,4 ha.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft, Arten und Biotope, Landschaftsbild
sowie Mensch (Immissionsschutz und Erholung) und Kultur- und Sachguiter darge-

stellt.

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit ergeben sich aufgrund des Verlustes von wich-
tigen Bodenfunktionen wie der Lebensraumfunktion, des Ruckhaltevermogens, der
Filter- und Pufferfahigkeit des Bodens durch geplante bauliche MalRnahmen und

Nutzungsintensivierung.
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Das Plangebiet liegt im Regionalen Griinzug Nr. 7 ,Starnberger See / Wirmtal so-
wie flankierende Waldkomplexe“. Aufgrund des geringen Umfanges des Plangebie-
tes und der geplanten Nutzung ist von keiner Betroffenheit der Griinzugsfunktionen
auszugehen, sofern auf Ebene des Bebauungsplans eine intensive Eingriinung des
Plangebietes erfolgt.

Zur Kompensation der negativen Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und
Landschaft steht eine Teilflache des Flurstiickes 691/1 der Gemarkung Oberbrunn
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft zur Verfigung.

GaulNg BN sreons sy mrsmm sumewmen ps

Dr. Brigitte Késsinger, Erste Blrgermeisterin
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