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O/0735/XIV.WP
GEMEINDE GAUTING
XIV. Wahlperiode 2014 - 2020
Geschaéaftsbereich /Fachbereich Sachbearbeiter
Geschaftsbereich 2 - Bauwesen und Herr Harta
Naturschutz

Az.: 610/11-22/Ht

Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit

Bauausschuss 21.08.2018  d¢ffentlich Entscheidung

Betreff

Bebauungsplan Nr. 46-6/GAUTING fur den Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 907; Abwagung
Uber die Anregungen aus der offentl. Auslegung u. der Beteiligung der Behdrden gem. § 13
aAbs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2Nr. 1i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB - unter
Vorbehalt -

Anlagen:

BP_46_6_GAUTING_Begrindung
BP_46 6_GAUTING_Festsetzungen
BP_46_6_GAUTING_Planzeichnung

Sachverhalt:

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 46-6/GAUTING ist einschliel3lich Begrindung in der Zeit

vom 06. Juli 2018 bis 06. August 2018 gem. 8 13 a Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2 Nr. 1 in Verbin-
dung mit § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt worden; parallel hierzu hat die Beteiligung
der Behdrden gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit 8§ 4 Abs. 2 BauGB
stattgefunden.

Offentliche Auslegung

Im Zuge der offentlichen Auslegung sind folgende Anregungen vorgetragen worden:

Kanzlei Heuking Kuhn Luer Wojtek

(Schreiben vom 26.07.2018)

Das dem Bebauungsplan unmittelbar angrenzende Grundstiick FIl. Nr. 844/3 (= Zacherlweg
5) ist mit einem Wohnhaus bebaut. Fir eine Neubebauung dieses Grundstiicks wurde u.a.
ein Antrag auf Vorbescheid in zwei Varianten eingereicht. Eine dieser Varianten sieht vor,
dass sich die Abstandsflachen auf das nunmehrige Plangebiet, welches gegenwartig als
offentliche Griunflache festgesetzt ist, erstrecken. Wir weisen insoweit darauf hin, dass eine
derartige Abstandsflachenerstreckung bei Aufhebung der bisherigen Bebauungsplanfest-
setzung (6ffentliche Grunflache) nicht mehr mdglich sein wird, so dass die Aufstellung des
im Betreff bezeichneten Bebauungsplans unmittelbar eine Reduzierung des Baurechts auf
dem Grundstick Fl. Nr. 844/3 zur Folge hat. Wir bitten, diesen Belang bei der weiteren Ab-
wagung zu bertcksichtigen.

Beschlussvorschlag:
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Zutreffend ist, dass sich aufgrund des Wegfalls der offentlichen Grinflache auf dem Grund-
stick FLNr. 907 die Abstandsflachen eines auf dem Grundstick FIL.Nr. 844/3 zu errichten-
den Geb&udes nicht mehr auf das Nachbargrundstick erstrecken dirfen. Dies geht aber
nicht zwangslaufig mit der Reduzierung des Baurechts auf dem Grundstick FILNr. 844/3
einher, sondern hat lediglich Einfluss auf die Situierung des Geb&udes auf dem Grundstuck.
Eine Reduzierung des Baurechts wirde nur dann eintreten, wenn das auf dem Grundstlck
FI.Nr. 844/3 zuldssige Mald der baulichen Nutzung nur bei Verlagerung der Abstandsflachen
auf das Nachbargrundstick ausgeschopft werden kdnnte. Dies ist aus Sicht der Gemeinde
nicht der Fall. Im Ubrigen besteht fir den Bereich des Grundstiicks FL.Nr. 844/3 der Aufstel-
lungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 178/GAUTING.. Dieser hat u. a. das Ziel, dass
der Bauraum auf dem Grundstick FIL.Nr. 844/3 aus Grinden der Fernwirkung, des vorhan-
denen Baumbestands sowie der Vermeidung von Hangrutschgefahren deutlich von der
Hangkante zuriickgesetzt werden soll. Der fur das Grundstick aufzustellende Bebauungs-
plan setzt daher bereits fest, dass das kinftige Geb&ude auf FL.Nr. 844/3 nicht grenznah
errichtet werden kann.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, sie wird nicht bertcksichtigt.

Beteiligung der Behérden

Landratsamt Starnberg - Kreisbauamt-
Schreiben vom 06.08.2018

Wir empfehlen vor dem Hintergrund der von der verwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung
oftmals thematisierten "Anstof3funktion”, die Bezeichnung des Bebauungsplans nicht auf die
Flurnummer des betreffenden Grundstiicks zu beschranken.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Bezeichnung des Bebauungsplans wird geandert in ,Bebauungsplan Nr. 46-
6/GAUTING fiur den Bereich des Grundstlicks FIl. Nr. 907 an der Buchendorfer Strafie“.

Die Anregung wird bericksichtigt.

Die norddstliche Ecke des Bauraums grenzt unmittelbar an den Schutzbereich eines gemaf
Festsetzung A. 8.2 zu erhaltenden Baumes an. Wir weisen darauf hin, dass in vergleichba-
ren Konstellationen bei maximaler Ausschopfung des Bauraums der jeweils festgesetzte
Baum letztlich oftmals doch nicht erhalten werden konnte.

Ortsplanerische Beurteilung:

Da der Bauraum hier schon im Hangbereich liegt, ist nicht auszuschlieen, dass dieser
Baum auch herausgenommen werden muss. Ein Wurzelschutz ist hier vermutlich nicht
sinnvoll, das misste durch ein Fachbiro beurteilt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Situation um den betreffenden Baum wird vor Ort Uberpruft; ggf. wird der Baum als zu
fallend dargestellt.

Die Anregung wird bericksichtigt.
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1.3 Festsetzung A. 3. 1. Wir empfehlen grundsatzlich, in Bebauungsplanen anstelle von
grundstiicksbezogenen Kennziffern wie der GRZ auf absolute Werte wie die Grundflache -
festgesetzt anhand von stadtebaulichen Kriterien — abzustellen (vgl. die Formulierung in 8 9
Abs, 1 BauGB: "Im Bebauungsplan kénnen aus stadtebaulichen Grinden festgesetzt wer-
den: ...").

Im Falle der Beibehaltung der GRZ ware es fur den Vollzug des Bebauungsplans aber
zumindest wichtig, die GrofRe der Baulandflache mit anzugeben, da die entsprechenden
MalRketten fehlen.

Ortsplanerische Beurteilung:

In diesem Fall kann es sinnvoll sein, eine GR festzusetzen, da die privaten Grinflachen und
auch das Bauland, auf Grund des Grundstiickzuschnitts, nicht sinnvoll zu vermalen sind.
Damit kann keine korrekte Bezugsgrof3e des Baulands fur die Ermittlung der GR ermittelt
werden.

Das Grundstick ist 2759 gm grol3, die privaten Grunflachen nehmen davon 1230 gm ein, so
dass ein Bauland von 1529 gm verbleibt. Wenn man eine GRZ von 0,35 ansetzt, errechnet
sich somit eine GR von 550 gm. Diese Kubatur liegt auch in der naheren Umgebung vor. So
hat Flur Nr. 844/11 eine GR von 580 gm, Flur Nr. 844/2 eine GR von 335 gm und ist als Ku-
batur zusammen mit Flur Nr. 844/9 zu sehen, die eine GR von 230 gm aufweist.

Beschlussvorschlag:

Es wird eine GR von 550 gm im Bauraum ausgewiesen. Gleichzeitig wird die Begrindung
dahingehend ergdnzt, dass die Grol3e des Baulands und der jeweiligen privaten Grinfla-
chen erganzt wird und somit erlautert wird, wie eine GR von 550 gm sich errechnet. Zusatz-
lich ist in Festsetzung 3.2 dann noch die Bezugsgrof3e fur die GRZ von 0,6, namlich die
Grol3e des Baulands zu erganzen.

Die Anregung wird bericksichtigt.

1.4 Festsetzung A. 3. 2: Aus systematischen Grinden regen wir an, Satz 2 entweder unter
das Festsetzungskapitel der Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder aber unter A. 6 zu ver-
schieben.

Beschlussvorschlag:
Der zweite Satz wird in Festsetzung A 6 verschoben.
Die Anregung wird beriicksichtigt.

1.5 Festsetzung A. 3.3: Angesichts der Festsetzung einer Wandhthe UNN sollten zwingend
die zulassigen Gelandeveranderungen geregelt werden, da ansonsten durch Abgrabungen
eine deutliche Erhéhung der tatsachlich in Erscheinung tretenden Wandhéhe méglich
ist. Zudem sollten Aussagen /zur bislang nur hinweislich eingezeichneten Stitzmauer er-
ganzt werden (zulassige Hohe etc.).

Ortsplanerische Beurteilung:

Der Hang muss, wenn eine Bebauung erfolgt, vollig abgetragen und durch eine Mauer ab-
gefangen werden. Angaben dazu kdnnen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht gemacht wer-
den, da sogar das mit der Bestandsvermessung beauftragte Vermessungsbiro den Hang
nicht aufnehmen konnte. Die Stitzmauer ergibt sich aus der Konstruktion des Gebaudes,
und kann daher nicht in ihrer Hohe festgesetzt werden. Da bei Erreichung der festgesetzten
GR der gesamte Bauraum ausgefulit wird, wird auch das Geb&ude direkt an den Hang ge-
baut werden; in diesem Fall wird dann eine Stitzmauer sogar unndtig. Aus diesen Grinden
wurde die Stutzmauer auch nur als Hinweis aufgefiihrt, da es eben auch mdglich sein soll,
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darauf zu verzichten. Eine Hohe der Abgrabungen kann in diesem Fall nicht festgesetzt
werden, da ein Hohenaufmald hier nicht mdglich ist. Es kann aber, aufgrund der Topogra-
phie, davon ausgegangen werden, dass das Gebaude den Hang abfangt und hier keine
zusatzlichen Abgrabungen stattfinden, die nur Kosten verursachen wirden.

Beschlussvorschlag:
Anderungen werden nicht erforderlich.
Die Anregung wird nicht bertcksichtigt.

Festsetzungen A. 4: Wir bitten, die Uberschrift mit den Festsetzungen in Einklang zu
bringen; weder zur Bauweise noch zur Grundstlcksgrof3e sind unter A. 4 Regelungen ent-
halten. Zudem ware A. 4.2 unseres Erachtens inhaltlich eher im Zusammenhang mit A. 3.3
zu verorten.

Beschlussvorschlag:

Als Uberschrift zu Festsetzungen 4 wird Bauweise genannt. Die Festsetzung 4.2 wird unter
A 3 aufgefihrt.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Festsetzung A. 6. 1: "ten" ist zu streichen.

Beschlussvorschlag:
Die Festsetzung wird Kkorrigiert.
Die Anregung wird bericksichtigt.

Festsetzung A. 6.3: Was ist mit der "Einfahrtsseite” genau gemeint?

Beschlussvorschlag:

Wie es das Wort sagt, ist die Seite gemeint, an der die Einfahrt in die Tiefgarage liegt. Die
Festsetzung bleibt beibehalten.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Festsetzung A. 7.3: Wir bitten zu prifen, ob die zum Erhalt festgesetzten Baume im Bereich
des Sichtdreiecks dessen Festsetzung gefahrden.

Beschlussvorschlag:

Das Verkehrsing.-Biro Obermeyer hat die Zufahrtssituation vor Ort Uberprift. Aufgrund der
im Ostlichen Bereich des Grundstiicks Fl. 907 gegebenen Gelandeverhaltnisse mit einem in
Richtung der Gebé&ude, die am Zacherlweg liegen, ansteigenden Hang und einer leichten
Kuppe ist die Fahrbahn in Richtung Buchendorf ab dem Teilbereich des Grundstiicks FI. Nr.
907, in dem die 0.g. BAume im Sichtdreieck stehen, ohnehin nicht einsehbar. Da die Sicht-
verhaltnisse bei der Ausfahrt vom Grundstick in Richtung Osten (Richtung Buchendorf)
nicht optimal sind, hat das Ing.-Biro Obermeyer zur Verbesserung der Sichtverhaltnisse
einen Standort fur einen Verkehrsspiegel auf dem gemeindeeigenen Grundstiick gegenuber
der geplanten Zu- und Ausfahrt geprift und schlagt diese MalRnahme vor. Durch die Errich-
tung eines Verkehrsspiegels an dieser Position werden die Sichtverhaltnisse entscheidend
verbessert, so dass ein gefahrloses Ausfahren aus dem Grundstick Fl. Nr. 907 mdglich
sein wird. Die Begrindung zum Bebauungsplan wird entsprechend ergéanzt.

Die Anregung wird bericksichtigt.
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1.10 Wir weisen darauf hin, dass die Fallung von B&aumen nicht angeordnet werden kann; A.8.3
sollte daher unter die Hinweise verschoben werden.

Beschlussvorschlag:
Festsetzung A. 8.3 wird in die Hinweise verschoben.
Die Anregung wird bericksichtigt.

1.11.Die Argumentation in Bezug auf die Ausgleichsthematik ist nicht ganz zutreffend: Der
Bebauungsplan fuhrt durchaus zu einem Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne. Dieser
gilt jedoch wegen 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig, weshalb kein Ausgleich erbracht werden muss.

Beschlussvorschlag:
Die Begrundung wird geandert.
Die Anregung wird bericksichtigt.

1.12 Wir empfehlen, den vorletzten Absatz unter Punkt 2 der Begrindung nochmals zu Uberar-
beiten.

Beschlussvorschlag:

Der Absatz wird wie folgt umgeschrieben:

Grundsatzlich moéchte die Gemeinde durch diesen Bebauungsplan, der als Ange-
botsbebauungsplan zu verstehen ist, das stadtebaulich vertragliche Baurecht auf dem
Grundstick sichern. Gleichzeitig sollen aber, durch moglichst offene Festsetzungen, dem
spateren Bauwerber Freiraume bei der Situierung und Gestaltung der Gebaude ermdglicht
werden.

Die Begrundung wird geandert.

Die Anregung wird berlcksichtigt.

1.13 Entgegen der Festsetzung A. 2.2 (private Grinflache) soll laut Punkt 4 der Begrindung eine
offentliche Grunflache ausgewiesen werden, Wir bitten, Festsetzung und Begrinding mit-
einander zu harmonisieren.

Beschlussvorschlag:
Die Begrundung wird geandert.
Die Anregung wird bericksichtigt.

2. Landratsamt Starnberg — Untere StralRenverkehrsbehdrde-
(Schreiben vom 30.07.2018)

Bei der Verzeichnung der gem. RASt 06 freizuhaltenden Sichtfelder fiel auf, dass die Sich-
ten in Richtung Osten doch sehr eingeschréankt sind aufgrund des Kurvenverlaufes und des
vorhandenen Bewuchses in diesem Bereich.

Des Weiteren sind die Sichtfelder jeweils aus der Einmindung/ Zufahrt in die Straf3e hinein,
von dort senkrecht weg aber dem jeweiligen StraRenverlauf folgend zu verzeichnen. Nach
unserem Verstandnis waren die Sichtdreiecke an den Kurvenverlauf anzupassen, was in
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aktueller Planfassung nicht erfolgt ist (Verzeichnung bisher starr gerade). Die Planzeich-
nung sollte diesbeziglich nochmals Uberprift werden.

Zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit bei Ausfahrt aus dem Grundstiuck auf die Bu-
chendorfer Stral3e ist dann der Zufahrtsbereich als solcher festzusetzen, bei dem die Sicht-
felder frei von Hindernissen sind., um eine mdgliche spatere Verschiebung des Zufahrtsbe-
reiches durch den Planer zu verhindern.

Uber unsere Anregungen hinsichtlich abschlieRender Uberpriifung der Sichtverhaltnisse fiir
den Grundstickszufahrtsbereich hinaus bestehen keine Bedenken. Qualifizierte Strafl3en
sind von der Planung nicht direkt betroffen.

Ortsplanerische Beurteilung:

Das Verkehrsing.-Buro Obermeyer hat die Zufahrtssituation vor Ort Uberprift. Aufgrund der
im Ostlichen Bereich des Grundstiicks Fl. 907 gegebenen Gelandeverhaltnisse mit einem in
Richtung der Gebéaude, die am Zacherlweg liegen, ansteigenden Hang und einer leichten
Kuppe ist die Fahrbahn in Richtung Buchendorf ab dem Teilbereich des Grundstiicks Fl. Nr.
907, in dem die 0.g. BAume im Sichtdreieck stehen, ohnehin nicht einsehbar. Da die Sicht-
verhaltnisse bei der Ausfahrt vom Grundstick in Richtung Osten (Richtung Buchendorf)
nicht optimal sind, hat das Ing.-Biro Obermeyer zur Verbesserung der Sichtverhaltnisse
einen Standort fur einen Verkehrsspiegel auf dem gemeindeeigenen Grundstiick gegenuber
der geplanten Zu- und Ausfahrt geprift und schlagt diese Maflinahme vor. Durch die Errich-
tung eines Verkehrsspiegels an dieser Position werden die Sichtverhaltnisse entscheidend
verbessert, so dass ein gefahrloses Ausfahren aus dem Grundstick FI. Nr. 907 mdglich
sein wird. Das Sichtdreieck muss nicht verandert werden. Die Begrindung zum Bebau-
ungsplan wird entsprechend erganzt. Der Ubrige Grundstiicksgrenzverlauf wird als Bereich
ohne Zufahrten festgesetzt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.

Landratsamt Starnberg — Untere Naturschutzbehérde-
(Schreiben vom 06.07.2018)

Es sollte folgender Hinweis aufgenommen werden.

Zur Umgehung von artenschutzrechtlichen Konflikten (vergl. allgemeine und besondere Ar-
tenschutzbestimmungen 8§ 39 ff. BNatSchG) wird die Beseitigung von Geholzstrukturen zur
Baufeldfreimachung im Zeitraum vom 01.08. bis zum 28.02 empfohlen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird bericksichtigt.

Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehdrde-
(Schreiben vom 16.07.2018)
Das Vorhaben entspricht den Erfordernissen der Raumordnung.

Beschlussvorschlag:
Zur Kenntnis

Wirmtal Zweckverband - Abwasser
(Schreiben vom 19.07.2018)
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Wie aus beiliegendem Planauszug ersichtlich, ist das Bestandsgebaude auf dem Plan-
grundstick an das Schmutzwasserkanalnetz des Wurmtal-Zweckverbandes angeschlos-
sen. Dieser Anschluss ist bei der Neubebauung des Areals wieder zu verwenden.

Auf der Ostseite des Grundstickes verlauft ein weiterer Grundsticksanschluss zur Er-
schlieBung der FLNr. 844/8, Zacherlweg 3. Zur Sicherstellung des Kanalunterhalts fur die-
sen Leitungsabschnitt sowie zur Weiterfihrung der Leitung bis zur FI. Nr. 844/3, Zacherl-
weg 5, ist die Ausweisung einer Leitungszone fur Abwasserleitung, wie im beiliegenden La-
geplan dargestellt, im Bebauungsplan auszuweisen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist entsprechend den im Satzungsentwurf vorgesehe-
nen Regelungen vorzunehmen.

Durch die geplanten Festsetzungen ist ein geringfiigiger Anstieg der Geschossflache ge-
genuber dem Bestand moglich. Die hierfur erforderlichen Abwassereinheiten werden in dem
der Gemeinde Gauting zur Verfigung stehenden Abwasserkontingent vorgemerkt.

Beschlussvorschlag:

Es wird ein Leitungsrecht in den Plan eingetragen und in die Festsetzungen aufgenommen,
auch wenn dieser Bereich nicht von der Planung berthrt wird und auf Grund der Auswei-
sung als Grunflache auch nicht Gberbaut werden kann. Da es aber eine Private Grinflache
ist, und ewvtl. ja auch verauRRert wird, ist es sinnvoll das Leitungsrecht zu sichern

Die Anregung wird bertcksichtigt.

Wirmtal Zweckverband - Wasser
(Schreiben vom 27.07.2018)
Ohne Einwande

Beschlussvorschlag:
Zur Kenntnis

Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege
(Schreiben vom 10.07.2018)
Im oben genannten Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaéler:

D-1-7934-0035 - Korpergraber der spaten romischen Kaiserzeit oder des frihen
Mittelalters.

D-I-7934-0006 - StralRe der romischen Kaiserzeit (Teilstiick der Trosse Augsburg-
Salzburg).

Wir bitten um angemessene Bericksichtigung in Begrindung, ggf. Umweltbericht und zu-
gehdrigem Planwerk nach 89.6 BauGB. Bereits bekannte Denkmalflachen sind von jeder
weiteren Uberbauung frei zu halten. Auf den Bau einer Tiefgarage empfehlen wir zu ver-
zichten.

Im gesamten Plangebiet bedurfen Bodeneingriffe jeglicher Art in jedem Falle einer vorheri-
gen Erlaubnis nach Art. 7. 1 BayDSchG. Auf eine zusatzliche Nennung der Meldepflicht
nach Art. 8.1 2 BayDSchG bitten wir aus Grinden der Eindeutigkeit zu verzichten.
Bodendenkmaler sind gem. Art. | BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhal-
ten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Lan-
desamts fur Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits
bertcksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmald be-
schranken.
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Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege empfiehlt eine Umplanung des Vorhabens
zu prufen, um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verringern. Dies
konnte z.B. durch Verlagerung / Umplanung des Vorhabens an einen anderen Standort ge-
schehen. Bei der Auswahl von aus denkmalfachlicher Sicht geeigneten Standorten berat
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege gerne.

Eine Orientierungshilfe bietet der offentlich unter http:/Amww. denkmal. bayern.de zugangli-
che Bayerische Denkmal-Atlas. Dartber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fir
Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfigung und kdnnen so in lokale Geoin-
formationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:
http:/mww.geodaten.bayern.de/ogc/ogc denkmal.cgi?

Es ist daher erforderlich, die genannten Bodendenkmaler nachrichtlich in der markierten
Ausdehnung in den Bebauungsplan zu Ubernehmen, in der Begrindung aufzufihren sowie
auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. 8 9 Abs. 6 BauGB) und im
zugehorigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90). Die
aktuellen Denkmalflachen kénnen durch WMS-Dienst heruntergeladen werden.

Fur Teilflachen kann eine fachgerechte, konservatorische Oberdeckung Eingriffe in die
Denkmalsubstanz verringern. Bei der Planung und Durchfihrung dieser Mal3nahmen berat
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege im Einzelfall. Genauere Informationen finden
Sie auf der Serviceseite des BLfD (http:/Amww. blfd. bayern.
de/bodendenkmalpflege/service/) unter dem Stichwort "K.onservatorische Oberdeckung:
Anwendung - Ausfuhrung - Dokumentation” oder unter dem Link:
hnp:/mww.blfd.bayern.de/medien/konservatorischeueberdeckung_2016-06- 28.pdf.

Sollte nach Abwagung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine Méglichkeit
bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstandig oder in groRen Teilen zu vermeiden
bzw. ist eine konservatorische Uberdeckung des Bodendenkmals nicht mdglich, ist als Er-
satzmalRnahme eine archéologische Ausgrabung durchzufiihren.

Wir bitten Sie folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den
Umweltbericht zu Ubernehmen: Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig,
die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehérde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen An-
forderungen formulieren. Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise: Archdologische Aus-
grabungen konnen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen
groBeren Umfang annehmen und mussen frihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und
Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu berlcksichtigen (u. a. Durchfihrungskonzept,
Konservierung und Verbleib der Funde, bei Grabfunden auch Anthropologie). Ist eine ar-
chaologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung von Bebauungs-
planen grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache archéologisch quali-
fiziert untersucht werden, um die Kosten fir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl.
BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az. : 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Infor-
mationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Gohner], BayVG Minchen, Urteil
v. 14. September 2000, Az. : M 29 K. 00838, EzD 2. 3.5 Nr. 2).

Wir bitten darum, die Entscheidungsgremien mit diesem Hinweis zu befassen und stehen
fur die Erlauterung der Befunderwartung und der damit verbundenen Kostenbelastung aus
derzeitiger fachlicher Sicht gerne zur Verfigung. Die mit dem Bayerischen Staatsministeri-
um des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums fir
Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege
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zur Oberplanung von (Boden-) Denkmaélern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:
http:/mww. blfd. bayern. de/medien/rechtliche_grundlagen_bodendenkmal. Pdf (Rechtliche
Grundlagen bei der Oberplanung von Bodendenkmaéalern). In Umsetzung der Rechtspre-
chung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. |
I-VILO7, juris/INVwZ 2008, 1234-1236 [bestéatigt durch die nachgehenden Beschlisse des
Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az. : | BVR 2296/08 & | BvR 2351/08,
n. v. J) wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen
nach § 9 Abs. | BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als "Archiv
des Bodens"]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehtrde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bau-
leitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Anmerkung der Verwaltung:

Im Auftrag der Gemeinde sind, fachlich begleitet durch ein archaologisches Fachbiro, im
Winter 2017/2018 umfangreiche Untergrunduntersuchungen auf dem Grundstick FI. Nr.
907, und zwar in den Teilbereichen, die nicht bebaut sind, durchgefihrt worden. Das archa-
ologische Fachburo hat in seinem Bericht Uber die durchgefuhrten Untersuchungen festge-
stellt, dass dabei keine archaologischen Befunde entdeckt worden sind. Die Untere Denk-
malschutzbehdrde im Landratsamt hat daraufhin die untersuchte Flache freigegeben.

Eine aktuelle Nachfrage seitens der Verwaltung beim Landesamt fur Denkmalpflege auf-
grund des Stellungnahme-Schreibens des Landesamts vom 10.07.2018 hat folgendes er-
geben: Das Landesamt teilt mit, dass das negative Untersuchungsergebnis auf Teilflachen
der Flurnummer 907 lediglich bedeutet, dass die untersuchten Flachen ohne erkennbaren
archaologischen Befund waren. Nach Auffassung des Landesamts ist auf Flurnummer 907
mit dem Vorhandensein bislang unentdeckter Bodendenkmaler bzw, bzw. bislang unent-
deckter zu D-1-7934-0035 gehoriger Bestattungen zu rechnen. Daher wurde seitens der
Verwaltung der Abbruch des auf dem Grundstick befindlichen Gebaudebestands in Auftrag
gegeben und das archéologische Fachbiro beauftragt, auch fur diese Teilflache entspre-
chende Bodenuntersuchungen durchzufihren, um dann fir den gesamten Bereich auf dem
Grundstuck, fur den ein Bauraum im Bebauungsplan festgesetzt ist, eine denkmalpflegeri-
sche Freigabe zu erhalten.

Beschlussvorschlag:

Der gesamte Bereich des kinftigen Bauraums auf Grundstiick Fl. Nr. 907 wird hinsichtlich
moglicher Bodendenkmale fachgerecht untersucht.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Telekom
(Schreiben vom 09.07.2018)
Ohne Einwéande

Beschlussvorschlag:
Zur Kenntnis

Regionaler Planungsverband
(Schreiben vom 17.07.2018)

Ohne Einwande
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Beschlussvorschlag:
Zur Kenntnis

10. bayernnets
(Schreiben vom 06.07.2018)

Ohne Einwande

Beschlussvorschlag:
Zur Kenntnis

11. AWISTA
(Schreiben vom 10.07.2018)

Die Bereitstellung aller Abfallbehélter muss am néchsten befahrbaren 6ffentlichen Verkehrs-
raum (hier: Buchendorfer Str.) erfolgen.

Beschlussvorschlag:
Zur Kenntnis

12. Vodafone
(Schreiben vom 06.08.2018)
Ohne Einwénde

Beschlussvorschlag:
Zur Kenntnis

13. Wasserwirtschaftsamt Weilheim
(Schreiben vom 03.08.2018)

13.1 Grundwasser

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Grundwassermessstel-
len des Landesgrundwasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden. Belastbare Aus-
sagen Uber den Grundwasserflurabstand im Plangebiet kdnnen daher nicht getroffen wer-
den. Nach einer ca. 230 m westlich liegenden Aufschlussbohrung wurde das Grundwasser
fir den 05. 11.2008 bei 20,5 m unter Gelande (also bei ca. 543 mUNN) dokumentiert. Die
Erkundung des Baugrundes obliegt grundséatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bau-
werk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangschichtenwasser sichern muss. Soll-
te wider Erwarten Grundwasser aufgeschlossen werden, ist das Landratsamt Starnberg zu
benachrichtigen, um ggf. wasserrechtliche Verfahren einzuleiten.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden erganzt
Die Anregung wird bericksichtigt.

13.2 Lage zu Gewassern
Oberirdische Gewasser werden durch das Vorhaben nicht berthrt. Aufgrund der Topografie
ist mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen, daher sind die Bauvorhaben entsprechend zu
sichern. Das naturliche Abflussverhalten darf nicht so verandert werden, dass Nachteile fur
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andere Grundstucke entstehen (8 37 WHG). Zum Schutz vor dem Eintritt von Hang- oder
Oberflachenwasser wird aus fachlicher Sicht empfohlen, die betroffen Bauteile, wie Boden-
platten oder Lichtschéachte in ausreichendem Mal3e Uber die Gelandeoberkante zu erstellen.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden erganzt
Die Anregung wird bericksichtigt.

13.3 Altlastenverdachtsflachen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes der Gemeinde sind keine Grundstiicksflachen
im Kataster gem. Art. 3 Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG), Stand 19. Juli
2018, aufgefuhrt, fir die ein Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen
besteht. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hinde u-
ten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern
bzw. die Aushubmafinahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials ge-
klart ist.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden erganzt
Die Anregung wird bertcksichtigt.

13.4 Wasserversorgung
Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieRen. Die
hierzu erforderliche Wasserverteilung ist so auszufihren, dass ausreichende Betriebsdri-
cke und auch die Bereitstellung von Loschwasser im Brandfall Uber die offentliche Anlage
gewabhrleistet sind.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden ergéanzt
Die Anregung wird bericksichtigt.

13.5 Niederschlagswasserbeseitigung

Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers.
Zur Vermeidung von Abflussbeschleunigungen soll Niederschlagswasser mdglichst nicht
gesammelt und in Oberflachengewasser eingeleitet werden. Daher werden die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes zur Bodenver- bzw. Bodenentsiegelung (Pkt. 6.2 sowie zum
Punkt 6. 5) und zur Niederschlagswasserbeseitigung (Hinweise unter Pkt. 7) ausdricklich
begrufdt. Die vereinfachte Geologische Karte weist fur das Plangebiet Quartare Schotterfla-
chen aus. Nach der Stellungnahme des Wurmtal Zweckverbandes gilt dessen Entwasse-
rungssatzung fir das Plangebiet. Damit kann die Entwasserung als gesichert gelten.

Unter Punkt 7 Abs. 5 letzter Satz misste nach unserer Ansicht folgende Korrektur vorge-
nommen werden:
Zudem dirfen keine grundwasserschitzenden Deckschichten durchsto3en werden.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird gedndert
Die Anregung wird bericksichtigt.
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Landratsamt Starnberg, Untere Immissionsschutzbehdrde
(Schreiben vom 16.08.2018)

Keine Einwendungen gegen die Planung.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit:

Verkehrslarm:

Innerhalb der Umgriffsflache gegenstandlicher Planfassung ricken die festgesetzten Bau-
raumgrenzen sehr nahe an die bestehende Buchendorfer Stra3e heran (bis ca. 13 m zur
Fahrbahnmitte), auf der kein unerhebliches Fahrzeugaufkommen herrscht. Verkehrszahlen
wurden uns auf der Basis einer gemeindlichen Verkehrszahlung aus 2017 fir eine Uber-
schlagige Larmberechnung zur Verfigung gestellt. Aus einer von uns Uberschlagig durch-
gefuhrten Larmberechnung ergab sich fur das festgesetzte WA, dass die Orientierungswer-
te nach der DIN 18005 Beiblatt 1 an den der StraRe zugewandten Fassaden teilweise er-
heblich Uberschritten werden bis hin zu den Grenzwerten der 16. BImSchV fir ein WA von
tags/ nachts 59/49 dB(A). Dadurch kénnen die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnis-
se nicht mehr gewahrt werden.

Die Immissionsgrenzwerte werden als Erheblichkeitsgrenze fir das Vorliegen von schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerédusche angesehen. Hier sind Malihahmen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen mindestens fir Schlaf- und Kinderzimmer unbedingt
erforderlich.

Empfehlung zur Aufnahme in die Festsetzung aufgrund der Uberschldgigen Larmberech-
nung:

Die Grundrisse der Wohnungen in den geplanten Wohngebauden entlang der Buchendorfer
StraRe sind so zu gestalten, dass mindestens ein Fenster zur Bellftung von Schiaf- und
Kinderzimmern auf die der Buchendorfer Stral3e nicht direkt zugewandten Gebaudeseiten
orientiert werden. Soweit dies nicht mdglich ist und die Raume ausschlie3lich Fenster auf
der straf3enzugewandten Seite haben, ist mindestens ein Fenster pro 0.g. Aufenthaltsraum
mit einer geschlossenen Verglasung (Wintergartenkonstruktion) zu umbauen. Alternativ da-
zu kénnen die genannten Aufenthaltsraume mit einer schallgedampften Bellftungseinrich-
tung (z.B. Schallschutzfenstern mit integrierter Liftungseinheit) ausgestattet werden. Diese
Einrichtungen dirfen die Schalldammung der Auf3enhaut nicht mindern. Den Schallschutz-
anforderungen ist die DIN 4109 von 11-1989 zugrunde zu legen.

Zur genauen Festlegung der baulichen Schallschutzmalinahmen im Einzelnen wird daher
dringend die Anfertigung eines schalltechnischen Vertraglichkeitsgutachtens empfohlen.

Empfehlung zur zusatzlichen Aufnahme unter die Hinweise gegenstandlicher Planfassung:

1. Fir den Schallschutz ist der Entwurfsverfasser verantwortlich.

2. ,Bei der Errichtung von Luft- Warmepumpen bzw. Blockheizkraftanlagen ist darauf zu
achten, dass deren ins Freie abgestrahlte Schallleistung 50 dB(A) nicht tberschrei-
tet.

Anmerkung:
Luft- Warmepumpen bzw. Blockheizkraftanlagen, die diesen Schallleistungspegel

nicht einhalten kénnen, sind entweder im Gebaude zu errichten oder entsprechend
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zu dammen. Im Rahmen der Errichtung des Vorhabens ist fir die Einhaltung des in
0.9. Hinweis aufgefihrten Wertes der Bauherr verantwortlich. In diesem Zusammen-
hang wird auf den Leitfaden des Landesamtes fur Umwelt ,Tieffrequente Gerausche
bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen (Auszug Teil lll)* vom Februar 2011 ver-
wiesen, einsehbar unter:

http://mwww.Ifu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/doc/tieffrequente geraeusche teil
3 luftwaermepumpen.pdf.”

Begrindung:

In aller Regel schaffen es nur wenige, in einem WA im Freien aufgestellte Anlagen,
den o0.g. Schallleistungspegel einzuhalten. Mal3geblich zu betrachtende Beurtei-
lungszeit ist dabei die lauteste Nachtstunde. Um die Einhaltung der mafigeblichen
Immissionsrichtwerte fir eine WA nach TA- Larm sicherstellen zu kdnnen, sollte die-
ser Hinweis aufgenommen werden.

Anpassung der Begrindung:

Auf die Verkehrslarmeinwirkungen an der geplanten Bebauung sollte entsprechend einge-
gangen werden.

Im Ubrigen bestehen keine weiteren Anregungen oder Empfehlungen.

Beschlussvorschlag:

Die Festsetzungen, die Hinweise und die Begrindung werden, wie empfohlen, entspre-
chend ergéanzt.

Die Anregungen werden bericksichtigt.

Beschlussvorschlag:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksache O
0735) vom 16.08.2018.

2. Beriicksichtigt bzw. teilweise berlcksichtigt bzw. nicht bertcksichtigt bzw. zur Kenntnis ge-
nommen werden die Anregungen folgender Behdrden zum Entwurf des Bebauungsplans Nr.
46-6/GAUTING fur den Bereich des Grundstiicks Fl. Nr. 907, entsprechend den Vorschlagen
der Verwaltung in dieser Beschlussvorlage:

Landratsamt Starnberg, Kreisbauamt

Landratsamt Starnberg, Untere Immissionsschutzbehérde
Landratsamt Starnberg, Untere Stral3enverkehrsbehérde
Landratsamt Starnberg, Untere Naturschutzbehérde
Wasserwirtschaftsamt Weilheim

Regierung von Oberbayern

Regionaler Planungsverband Miinchen

Telekom

bayernets

vodafone

W Urmtal-Zweckverband,

Abfallwirtschaftsverband Starnberg

3. Die von Seiten der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 46-6/GAUTING fiir
den Bereich des Grundstiicks Fl. Nr. 907 vorgebrachten Anregungen werden entsprechend
den Vorschlagen der Verwaltung in dieser Beschlussvorlage nicht bertcksichtigt.
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4, Die Verwaltung wird beauftragt, die beschlossenen Anderungen durchzufiihren.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, den entsprechend den Abwéagungsbeschlissen Uberarbeite-
ten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 46-6/GAUTING fir den Bereich des Grundstiicks Fl. Nr.
907 einschlief3lich Begriindung gemal § 13a Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 4 a Abs. 3
BauGB erneut 6ffentlich auszulegen und parallel hierzu gemaf 8 13 a Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2
Nr. 1i.V.m. 8 4 a Abs. 3 BauGB erneut die Stellungnahmen der Behérden einzuholen. Der
Zeitraum der erneuten offentlichen Auslegung wird auf zwei Wochen begrenzt.

Gauting, 20.08.2018

Unterschrift
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