GEMEINDE GAUTING
XIV. Wahlperiode 2014 - 2020

Niederschrift Uber die offentliche
59. Sitzung des Bauausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, 21.08.2018

Beginn: 19:30 Uhr

Ende 22:00 Uhr

Ort: im Rathaus Gauting, Grol3er Sitzungssaal

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgemé&fi3en Ladung

2 Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift ber die 58.
Sitzung des Bauausschusses am 24.07.2018

3 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse
Laufende Verwaltungsangelegenheiten

5 Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungsantrage
sowie Antrdge auf Genehmigungsfreistellung fur Buchendorf, Gauting,
Hausen, Konigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf und Unterbrunn:

5.1 Antrag zur Fallung der Birke Nr. 29 in Gauting, Sonnwendstr. 11; FI.Nr. B23/0600/XIV.WP
869 /3

5.2  Genehmigungsfreistellung fur die Errichtung einer Hausgruppe mit funf B23/0599/XIV.WP
Hausern und einem Doppelhaus in Gauting, Ammerseestralie 113 ff.
und Andechsstral3e 8 und 10, FI.Nr. 1302 / 21 — 1302 / 29 - BUROWEG

5.3 Bauvorbescheidsantrag fiir die Errichtung von vier Einfamilienhausern B23/0601/XIV.WP
mit vier Einzelgaragen und vier offenen Stellplatzen in Oberbrunn, Land-
stralRe 6; FI. Nr. 41/0; FI.Nr. 41/ 2

5.4  Bauantrag fir die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit angebautem B23/0602/XIV.WP
Stadel in Hausen, Oberbrunner Weg 1; FI.Nr. 608

5.5 Antrag zur Fallung der Birke Nr. 28 in Gauting, SchrimpfstraRe 41; FI.Nr. B23/0604/XIV.WP
869 /5

5.6 Bauantrag fur den Einbau von zwei Dachgauben bei bestehender Dop- B23/0607/XIV.WP
pelhaushélfte in Gauting, Agnesstral3e 2; FI.Nr. 171 / 34

5.7  Anderungsantrag zu einem genehm. Verfahren fir den Teilneubau eines B23/0605/XIV.WP
Gartencenter mit Cafe / Restaurant, angeschlossener Produktion und 8
Wohneinheiten fur Saisonkrafte mit 7 Garagen- und 189 offenen Stell-
platzen in Buchendorf, An der Drahtwiese 6,
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Bauantrag fur die Erweiterung des bestehenden Einfamilienhauses um
eine Einliegerwohnung in Gauting, Frihlingstra3e 136; FI.Nr. 1911 / 7

Bauantrag fur die Errichtung eines Doppelhauses mit Garage in Konigs-
wiesen, St.-Ulrichs-Weg 17; FIL.Nr. 1214 / 4 - nochmalige Behandlung
Tischvorlage-

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung von zwei Einfamilienh&usern
mit zwei Doppelgaragen in Stockdorf, Ina-Seidel-Straf3e 10 und 12,
FI.Nr. 1637 / 15

Bauantrag fur die Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses mit
Edekamarkt, Tiefgarage und 52 Wohnungen in Gauting, Rafael-Katz-
Stral3e 1, Bahnhofstral3e 25 ff.; FI.Nrn. 571/ 3 und 1413 / 56

Bauantrag fur den Anbau eines Windfangs, eines Milltonnenh&uschens
und eines Gerateschuppens in Stockdorf, Alpspitzstra3e 4; FI.Nr. 1676 /
21

Bebauungsplan Nr. 46-6/GAUTING fur den Bereich des Grundstiicks
FI.Nr. 907; Abwagung Uber die Anregungen aus der 6¢ffentl. Auslegung
u. der Beteiligung der Behorden gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 137-2/GAUTING fur einen Teilbereich suddstlich der
Konigswieser Stral3e - Abwagung der Anregungen aus der 6ffentlichen
Auslegung gemaf 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8§ 3 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Sondergebiet Pferdewirtschaft Hausen, FL.Nrn. 691/1
und 619/5, Gemarkung Oberbrunn; Beschluss uber die wahrend der
offentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen

Verschiedene offentliche Angelegenheiten

59. Sitzung des Bauausschusses vom 21.08.2018

B 23/0598/XI1V.WP

B 23/0606/XIV.WP

B 23/0609/XIV.WP

B23/0611/XIV.WP

B23/0608/XIV.WP

O/0735/XIV.WP

O/0737/XIV.WP

O/0736/XIV.WP
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Die Erste Burgermeisterin Frau Dr. Brigitte Kdssinger erdffnet um 19:30 Uhr die offentliche
59. Sitzung des Bauausschusses und begriif3t alle Anwesenden.

OFFENTLICHE SITZUNG

1629 Feststellung der ordnungsgemalen Ladung

Die Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger stellt die ordnungsgemafie Ladung fest.

Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift Giber die 58.

e Sitzung des Bauausschusses am 24.07.2018

Beschluss:

Der offentliche Teil der Niederschrift der 58. Sitzung des Bauausschusses vom
24.07.2018 wird ohne Einwand genehmigt.

1631 Bekanntgabe freigegebener Beschliisse

KEINE

1632 Laufende Verwaltungsangelegenheiten

1. Die Erste Burgermeisterin bezieht sich auf eine entsprechende Anmerkung von GR Mei-
ler aus der letzten Sitzung des Bauausschusses. Sie berichtet, dass mittlerweile die an
den Schaufenstern des Nagelstudios an der Bahnhofstr./Ecke Hangstr. angebrachte
Werbung flachenmalig reduziert worden ist.

2. Die Erste Burgermeisterin bezieht sich auf eine entsprechende Anmerkung von GR Mei-
ler aus der letzten Sitzung des Bauausschusses. Sie berichtet, dass nach Schatzungen
des Bauamts eine Renovierung der gesamten Fassade des Bahnhofsgebaudes Kosten
in funfstelliger Hohe verursachen wirde.
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Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantréage, Teilungs-
antrdge sowie Antrage auf Genehmigungsfreistellung fur Bu-
chendorf, Gauting, Hausen, Kénigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf
und Unterbrunn:

Antrag zur Fallung der Birke Nr. 29 in Gauting, Sonnwendstr. 11, B 23/0600/XIV.WP

1633 FI.Nr. 869 /3

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Von dem Baumfallantrag der Antragsteller, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
20.07.2018, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Féllung eines ,zu erhaltenden” festgesetzten Baumes nicht
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46-2 / GAUTING.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird befiirwortet, da ein langfristiger Er-
halt der Birke aufgrund der Schadigungen im Stammbereich nicht ersichtlich ist.

Als Ersatzpflanzung ist an geeigneter Stelle ein einheimischer und standortgerechter Baum zu
pflanzen.

Ja12 NeinO

Genehmigungsfreistellung fur die Errichtung einer Hausgruppe
mit finf Hausern und einem Doppelhaus in Gauting, Ammersee-
stralle 113 ff. und Andechsstrafl3e 8 und 10, FI.Nr. 1302/ 21 — 1302 /
29 - BUROWEG -

1634 B 23/0599/XI1V.WP

Die Erste Blrgermeisterin berichtet, dass der Antrag auf dem Buroweg erledigt wurde.

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung von vier Einfamilien-

1635 hausern mit vier Einzelgaragen und vier offenen Stellplatzen in B23/0601/XIV.WP
Oberbrunn, LandstralRe 6; Fl. Nr. 41/0; FI.Nr. 41/ 2

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu den im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen der Miinchener Kindl Wohnbau GmbH mit

Eingangsstempel der Gemeinde vom 23.07.2018, gestellten Fragen wird wie folgt Stellung ge-
nommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen erklart / nicht erklart:
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1. Wenndas Grundstick nicht mit 4 Einfamilienhausern bebaut werden darf, dirfen wir
dann einen Gebaudekomplex mit4 Eigentumswohnungen erstellen?

Kann nicht abschlieBend beantwortet werden, da keine Grolienangaben gemacht wur-
den.

2. Ist das gesamte Grundstick als ,Dorfgebiet” ausgewiesen?
Ja
3. Ist eine Bebauung nach 8§34 BauGB (Innenbereich) mdglich?

Ja

Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Beim Bauantrag sind das naturliche und das kiinftige Gelande mit Hohenkoten in allen
Ansichten der Planung einzutragen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Millbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,

Vegetationsbestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begrinung vorzusehen.

Jal1l2 Nein0

1636 Bauantrag fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit ange-

bautem Stadel in Hausen, Oberbrunner Weg 1; FI.Nr. 608 EAHDSANIYOLY=

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

59. Sitzung des Bauausschusses vom 21.08.2018 Seite 5 von 16



L3

hee
e,

Gemeinde Gauting

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen der Architektin Andrea Krichenbauer, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 23.07.2018, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erklart.

Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Héhe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze uber einer Héhe von 2,00 m).

Die Millbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begrinung vorzusehen.

Jal1l2 NeinO

Antrag zur Féallung der Birke Nr. 28 in Gauting, Schrimpfstralle 41, B23/0604/XIV.WP

1637 FI.Nr. 869/5

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Wortmeldung: GR Knape

Beschluss:

Von dem Baumfallantrag der Antragsteller, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
23.07.2018, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Fallung eines ,zu erhaltenden” festgesetzten Baumes nicht
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46-2 / GAUTING.

Die erforderliche Befreiung geman 8§ 31 Abs. 2 BauGB wird beflirwortet.
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Als Ersatzpflanzung ist an geeigneter Stelle ein einheimischer und standortgerechter Baum zu
pflanzen.

Ja12 NeinO

Bauantrag fur den Einbau von zwei Dachgauben bei bestehender

Doppelhaushélfte in Gauting, AgnesstralRe 2; FI.Nr. 171/ 34 EZUEITp e

1638

EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen der Architektin Barbara Maurer, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 23.07.2018, wird unter folgenden Maf3gaben das gemeindliche Einvernehmen
nach § 36 Abs. 1 BauGB erklart:

Die Gestaltung der gednderten Dachlandschatft ist durch das Landratsamt zu tberprifen.
Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.

Das Vorhaben beruhrt archéologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfiihrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
dem Landratsamt Starnberg (Tel. 08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden maoglicherweise
archéologisch bedeutsamen Befund umgehend zu melden, damit sich die Untere Denkmal-
schutzbehorde beim Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung archéologisch
bedeutsamer Funde mit den Betroffenen in Verbindung setzen kdnnen.

Ja12 NeinO

Anderungsantrag zu einemgenehm. Verfahren fiir den Teilneubau
eines Gartencenter mit Cafe / Restaurant, angeschlossener Pro-
duktion und 8 Wohneinheiten fiir Saisonkrafte mit 7 Garagen- und
189 offenen Stellplatzen in Buchendorf, An der Drahtwiese 6,

1639 B 23/0605/XIV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Wortmeldung: GRin Eiglsperger

Beschluss:
Von dem Anderungsantrag zu einem genehm. Verfahren nach den Planen des Architekten,

Karl-Georg Bérlin in der Fa. Rabensteiner mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 17.07.2018,
wird zustimmend Kenntnis genommen.
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Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstticksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlieRlich auf dem eigenen Grundsttick zu versickern.

Das Vorhaben beruhrt arch&ologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig dem Landratsamt Starnberg (Tel. 08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden mog-
licherweise archaologisch bedeutsamen Befund umgehend zu melden, damit sich die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung ar-
chdaologisch bedeutsamer Funde mit den Betroffenen in Verbindung setzen kénnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Jal1l2 NeinO

Bauantrag fur die Erweiterung des bestehenden Einfamilienhau-
1640 ses um eine Einliegerwohnung in Gauting, Frihlingstrale 136; B23/0598/XIV.WP
FI.Nr. 1911 /7

Die Erste Burgermeisterin gibt bekannt, dass der Antrag vom Antragsteller zuriickgezogen
wurde.

Bauantrag fir die Errichtung eines Doppelhauses mit Garage in
1641 Konigswiesen, St.-Ulrichs-Weg 17; FI.Nr. 1214 / 4 - nochmalige B23/0606/XIV.WP
Behandlung Tischvorlage-

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GR Knape, GRin Eiglsperger
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Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Dieter Gogolin, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 03.04.2018, wird das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB erklart.

Das Vorhaben fiigt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Nach nochmaliger Uberpriifung und Besprechung mit dem Landratsamt Starnberg wird das
Grundstuick mit der FI. Nr. 1214 / 0 als Bezugsfall herangezogen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Tiren der Miullboxen durfen nur nach innen getffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.

Das Vorhaben beruhrt arch&ologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig dem Landratsamt Starnberg (Tel. 08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden mdg-
licherweise archaologisch bedeutsamen Befund umgehend zu melden, damit sich die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung ar-
chéologisch bedeutsamer Funde mit den Betroffenen in Verbindung setzen kénnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Ja12 NeinO

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung von zwei Einfamilien-
1642 hausern mit zwei Doppelgaragen in Stockdorf, Ina-Seidel-Strae B23/0609/XIV.WP
10 und 12, FI.Nr. 1637 / 15

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
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Beschluss:
Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Thomas Strobel, mit

Eingangsstempel der Gemeinde vom 19.07.2018, gestellten Fragenkatalog wird wie folgt
Stellung genommen:

1. Ist die Errichtung, einer Stitzmauer, an der nordlichen Grundstiicksgrenze (Hohe ab ge-
planten Gel. ca. 2,50 m) entlang des vorhandenen Geh- und Radweges zulassig?
Ja.
2. Ist die Errichtung von zwei Stiitzmauern im Bereich der Terrassen (Hohe ab geplanten
Gel. ca. 1,50 m) von Haus 1 und 2 zulassig?
Ja.
3. Ist die Findung der Wandhéhe, von 6,50 m It. Beb. Plan, wie im Schemaschnitt A_A an-
gegeben, zulassig?
Nein.
4. Hat die geringfiigige Uberschreitung der GRZ (vorh. 0,267 It. Beb. Plan 0,25) von 0,17
Aussicht auf Genehmigung?
Das gemeindliche Einvernehmen wird in Aussicht gestellt.
Genehmigungen werden nur vom Landratsamt Starnberg erteilt.
5. Haben groRere Gelandeveranderungen, wie im BBP unter Pkt. 5.2 angegeben, bis zu
ca. 2,50 m Aussicht auf Genehmigung?
Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht in Aussicht gestellt, da der naturliche Gelandever-

lauf so wenig wie madglich zu verandern ist.
Genehmigungen werden nur vom Landratsamt Starnberg erteilt.

6. Kann eine Befreiung von den Festsetzungen des BBP im Pkt, 5.1 in Aussicht gestellt
werden?

Nein.

7. Kann fir die beiden zu errichtenden Garagen der Pkt 7.4, Abs. 2. Satz 2 des BBP
angewandt werden.

Nein.
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Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Wandhohe und Abweichung der Dachform
bei den Garagen nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 34 / STOCKDORF.

Die erforderlichen Befreiungen gem. 8 31 Abs. 2 BauGB werden abgelehnt, da die Grundztige
der Planung beruhrt werden.

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan (4-fach) im Maf3stab 1:200 moglichst von
einem Gartenbauarchitekten beizufligen

Einfriedungen sind als Holz- oder Maschendrahtzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Hohe von 2,00 m).

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Jal1l2 NeinO

Bauantrag fur die Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses
1643 mit Edekamarkt, Tiefgarage und 52 Wohnungen in Gauting, Rafa- B23/0611/XIV.WP
el-Katz-StralRe 1, BahnhofstraRe 25 ff.; FI.Nrn. 571 /3 und 1413 /56

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen der RKW Architektur + Rhode Kellermann Wawrowsky
GmbH mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 26.07.2018, wird zustimmend Kenntnis ge-
nommen.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplanes Nr. 182 / GAUTING.

Die Ein- und Ausfahrt ist unter Zugrundelegung der erforderlichen Sichtdreiecke zu gestalten.
FuRgangerfurt/ Ubergange/ Bordsteinabsenkungen sind barrierefrei auszubilden (Verweis auf
.Barrierefreier Ausbau von Strallenquerungen - Kompromisslésung fir Querungsstellen mit
Lichtsignalanlage Pilotprojekt Landkreis Sta.)
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Die Tiefgaragenzu- und -ausfahrt Gber die Ammerseestral3e und im Hinblick fiir einen spéateren
P&R Parkplatz muss mit einer Lichtzeichenanlage (LZA) versehen sein. Diese muss mit der
LZA Bahnhof-/Ammerseestral3e und der LZA am Hauptplatz gekoppelt sein.

Bei den zu tatigenden Baumpflanzungen sind die vorhandenen Sparten ausreichend zu be-
ricksichtigen.

An der Pergola sollen zusatzlich heimische Arten wie Efeu oder Wilder Wein eingesetzt werden.

Als zentraler Parkplatzbaum soll eine Rotbuche oder Hange —Buche gepflanzt werden (Solitér-
baum, 7 xv., mit Drahtballierung, Hohe 700-900, Breite 400-600, Stammumfang: 50-60).

Es ist sicherzustellen, dass fir den Erhalt des Baumes sowohl genug Wurzelraum als auch eine
ausreichende Bewé&sserung vorhanden ist.

Fir die Bepflanzung an der Bahnhofstral3e ist die Art Tilia tomentosa (Silberlinde) zu wahlen
(Stammumfang 25-30 cm).

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundsticksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiuck und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begrinung vorzusehen.

Jall Neinl

Bauantrag fur den Anbau eines Windfangs, eines Milltonnen-
1644 hauschens und eines Gerateschuppens in Stockdorf, Alpspitz- B23/0608/XIV.WP
stral3e 4; FI.Nr. 1676 / 21

EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

59. Sitzung des Bauausschusses vom 21.08.2018 Seite 12 von 16



L3

Gauting

hee
e,

Gemeinde

Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Hartmut Reineking, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 23.07.2018, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Grundflachenzahl 2, der Baugrenzen
(Hauptgebdude durch Windfang und Garage/Carport geringfigig auf Sud- u. Ostseite) und der
Geschossflachenzahl nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 41 / STOCKDORF.

Die erforderlichen Befreiungen gem. § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Uberschreitung der
Grundflachenzahl 2 und der Abweichung der Baugrenze durch den Windfang werden beftirwor-
tet, da es sich um eine geringflgige Uberschreitung handelt und die Grundzige der Planung
nicht berthrt werden.

Die erforderlichen Befreiungen fur die Uberschreitung der festgesetzten Geschossflachenzanhl
und fur die Abweichung von den Baugrenzen bei der Garage und dem Carport wurden bereits
mit dem Bestand erteilt (Baugenehmigung vom 28.03.2006, Az.: 40-B-2005-1037-7).

Fur die AuRBenwéande der Gebaude sind heller Putz, geschlammtes Mauerwerk oder Holzver-
kleidung zulassig.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Blrgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und
e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Flachen fur oberirdische Stellplatze, Grundsttickszufahrten, Geh- und Radwege sind mit
wasserdurchlassigen Belagen anzulegen.

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin
abzupflanzen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung eine Begrinung vorzusehen.

Jal1l2 NeinO
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1645

Bebauungsplan Nr. 46-6/GAUTING fur den Bereich des Grund-
sticks FI.Nr. 907; Abwagung tber die Anregungen aus der offentl.
Auslegung u. der Beteiligung der Behtérden gem. 8 13 a Abs. 1 Nr.
1u.Abs. 2Nr.1i.V.m. 8§ 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB

O/0735/XIV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GR Knape

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0735) vom 16.08.2018.

Berucksichtigt bzw. teilweise berlcksichtigt bzw. nicht berticksichtigt bzw. zur Kenntnis
genommen werden die Anregungen folgender Behdrden zum Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. 46-6/GAUTING flr den Bereich des Grundstiicks Fl. Nr. 907, entsprechend
den Vorschlagen der Verwaltung in dieser Beschlussvorlage:

Landratsamt Starnberg, Kreisbauamt

Landratsamt Starnberg, Untere Immissionsschutzbehérde
Landratsamt Starnberg, Untere Stral3enverkehrsbehérde
Landratsamt Starnberg, Untere Naturschutzbehoérde
Wasserwirtschaftsamt Weilheim

Regierung von Oberbayern

Regionaler Planungsverband Minchen

Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege

Telekom

bayernets

vodafone

W irmtal-Zweckverband,

Abfallwirtschaftsverband Starnberg

Die von Seiten der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 46-6/GAUTING
fur den Bereich des Grundstticks Fl. Nr. 907 vorgebrachten Anregungen werden ent-
sprechend den Vorschlagen der Verwaltung in dieser Beschlussvorlage nicht bertick-
sichtigt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die beschlossenen Anderungen durchzufiihren.

Die Verwaltung wird beauftragt, den entsprechend den Abwagungsbeschlissen tberar-
beiteten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 46-6/GAUTING fiur den Bereich des Grund-
stlcks Fl. Nr. 907 einschlie3lich Begriindung gemaf 8 13 a Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. 8 4 a Abs. 3 BauGB erneut ¢ffentlich auszulegen und parallel hierzu gemaf3 § 13
aAbs. 1 Nr. 1u. Abs. 2Nr.1i.V.m. 8 4 a Abs. 3 BauGB erneut die Stellungnahmen der
Behorden einzuholen. Der Zeitraum der erneuten oOffentlichen Auslegung wird auf zwei
Wochen begrenzt.

Jal1l2 NeinO
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Bebauungsplan Nr. 137-2/GAUTING fir einen Teilbereich sudost-
lich der Kénigswieser Stral3e - Abwagung der Anregungen aus der
offentlichen Auslegung gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8§ 3 Abs. 2
BauGB

O/0737/XIV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K@ssinger
Wortmeldung: GR Vilgertshofer, GR Jaquet, Frau Eberhardt

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucks a-
che O 0737) vom 13.08.2018 zur Abwagung der Anregungen aus der 6ffentlichen Aus-
legung des Bebauungsplans Nr. 137-2/GAUTING fur einen Teilbereich stidostlich der
Kdnigswieser Stral3e. Die Begriindung ist Bestandteil der Beschlussfassung.

2. Die Anregungen der Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange werden, wie in der Be-
grindung dargestellt, teilweise bertcksichtigt.

3. Die Anregungen von Seiten der Offentlichkeit werden, wie in der Begriindung dargestellt,
teilweise beriicksichtigt.

4, Die sonstigen Anregungen werden teilweise bertcksichtigt.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, die beschlossenen Anderungen durchzufiihren.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan einschlie3lich Begrindung gemaf
8§13 aAbs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB erneut offentlich auszulegen. Es wird be-
stimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten oder erganzten Teilen abgegeben
werden koénnen.

Ja 10 Neinl
Bebauungsplan Sondergebiet Pferdewirtschaft Hausen, FI.Nrn.

1647 691/1 und 619/5, Gemarkung Oberbrunn; Beschluss lber die wah- O/0736/XIV.WP

rend der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen

Beschluss:

1. Der Bauausschuss hat Kenntnis von der Beschlussvorlage O 0736 vom 09.08.2018.

2. Der Bauausschuss beschlief3t iber den Bebauungsplan Nr. 3/HAUSEN Sondergebiet

Pferdewirtschaft Hausen fur die FI.Nrn. 691/1 und 619/5 Gemarkung Oberbrunn wie in
der Begriindung ausgefuihrt und beauftragt die Verwaltung mit der erneuten 6ffentlichen
Auslegung mit verkirzter Auslegungsfrist. AuRerungen sollen nur zu der geanderten
Festsetzung A.4.1 sowie dem Bauraum in der Planzeichnung zulassig sein.

Jal1l2 NeinO
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1648 Verschiedene offentliche Angelegenheiten

1.

GRin Eiglsperger bedankt sich fur die Anpflanzung neuer Bdume bei der Ortseinfahrt
nach Buchendorf.

GR Thaler auRRert, dass in der letzten Zeit beim Baderhof-Gebdaude am Hauptplatz im
Bereich der dort vorhandenen Sitzgelegenheiten laute Gesprache und Musik bemerkt
worden sind. Die Erste Burgermeisterin fuhrt aus, dass diese Problematik an verschie-
denen Stellen im Ortsgebiet gegeben ist. Um dies abzustellen, muss in jedem Einzelfall
die Polizei gerufen werden.

GR Meiler fragt, wann das Ortsschild an der Starnberger Straf3e zurtickversetzt wird. Die
Erste Burgermeisterin erlautert, dass offenbar die Polizei dagegen Einwendungen erho-
ben hat, so dass dieser Vorgang bei der Regierung von Oberbayern zur Entscheidung
liegt.

23.10.2018

SchriftfGhrer Vorsitzende

Dr. Brigitte Késsinger

Julia Doring Erste Burgermeisterin

Rainer Harta
Geschaftsbereichsleiter Bauverwaltung
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