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Plangutachten (Mehrfachbeauftragung) fur Bahnhofsumfeld mit Park + Ride-Gelande
Gauting; Beschluss tUber den Auslobungstext

Anlagen:

AuslobungstextMehrfachbeauftragung_Bahnhof_mit_Umfeld_Gauting_06122018I

Sachverhalt:

1. Anlass und Zweck des Plangutachtenverfahrens /der Mehrfachbeauftragung

Die Gemeinde Gauting hat in den vergangenen Jahren verschiedene stadtebauliche Einzelun-
tersuchungen, eingebettet im Stadtebauforderungsprogramm, durchgefiihrt. Diese Untersuchungen
wurden jeweiligen Schwerpunkten in der Ortsentwicklung zugeordnet und haben einzelne Problem-
stellen betrachtet. Allerdings wurden aufbauend auf diesen Planungsansétzen noch keine stadte-
baulichen Mal3hahmen umgesetzt.

Die grundlegenden Probleme sind weiterhin vorhanden — insbesondere hat der Verkehrsfluss in-
nerortlich weiter deutlich zugenommen und schafft damit grundlegende Probleme. Die Gemeinde
Gauting ist nun in das Bund-Lander - Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“ aufgenommen,
um die anstehenden Ortsumbauprozesse zu realisieren. Zuletzt wurde im Jahr 2016 ein stadtebauli-
cher Ideenwettbewerb fir den Bereich ,Bahnhofsareal und Bahnhofstraf3e* durchgefihrt. Hier soll-
ten Ansatze zur kinftigen stadtebaulichen Struktur mit den 6ffentlichen Raumen in der Ortsmitte
gefunden werden. Parallel dréangte im Umfeld des Bahnhofs die Entwicklung auf dem Grundstiicks a-
real der ehemaligen Grundschule, da die Gemeinde sich verpflichtet hatte, dieses Geldnde zur Kon-
solidierung der gemeindlichen Finanzsituation zu verauf3ern. Dieser Teil des Grundschulgelandes
wurde inzwischen Uber ein Vergabeverfahren an einen Investor verkauft. Das vorhabenbezogene
Bebauungsplanverfahren fur dieses Areal wurde mittlerweile abgeschlossen. Die Veranderungen an
diesem Ort direkt am Bahnhof bilden eine Grundlage, um ein zusammenhangendes stadtebauliches
Neuordnungskonzept fur den Bahnhof mit Umfeld in Gang zu bringen.

2. Auslobung der Mehrfachbeauftragung

Ein derartiges stadtebauliches Neuordnungskonzept fir den Bahnhof mit Umfeld in Gauting soll im
Rahmen eines Plangutachtenverfahrens erarbeitet werden. Dabei werden mehrere Planungsbiros
parallel von der Gemeinde beauftragt, anhand einer schriftlich vorgegebenen Aufgabenstellung ei-
nen stadtebaulichen Entwurf fur dieses Gebiet zu erarbeiten. Die Durchfiihrung dieses jetzt vorge-
sehenen Plangutachtenverfahrens / der Mehrfachbeauftragung ist mit der Abteilung Stadtebauférde-
rung bei der Regierung von Oberbayern abgestimmt. Das bereits mit der Erarbeitung eines Inte-
grierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts fir die Gemeinde beauftragte Planungsbiiro Claudia
Schreiber / Minchen hat den Entwurf eines Auslobungstexts fur die Mehrfachbeauftragung erstellt.

Seite 1 von 3



Gemeinde l, Gauting Seite 2 von 3
Dieser Auslobungstext ist dieser Beschlussvorlage als Anlage beigefiigt; die Aufgabenstellung wird
nachfolgend zusammengefasst wiedergegeben.

2.1 Allgemeine Angaben zur Auslobung

Das Verkehrsaufkommen ist auch im Bahnhofsumfeld von Gauting angewachsen und in jungerer
Zeit wurden grof3e zusammenhangende Grundsticksflachen im nahen Umfeld frei zur Umstrukturie-
rung. Inzwischen ist ein neuer Gebaudekomplex nérdlich des bestehenden Bahnhofs mit einem Ki-
no und einem Arztehaus entstanden, an der BahnhofstraRe wird ein neues Quartier mit kréaftiger
Dichte und einer Nutzungsmischung aus Einzelhandel, Dienstleistung und Wohnen realisiert. Der
offentliche Raum dazwischen ist weiterhin ungeordnet und fuhrt die baulich-raumlichen Strukturen
nicht zusammen. Die Aufenthaltsqualitdt am Bahnhofplatz und dem nahen Umfeld ist mangelhaft.
AuRerdem bestehen in Teilbereichen, z. B. am Bahnhofplatz funktionale Defizite, Barrieren und ge-
stalterische Missstande. Am Bahnhofplatz und im weiteren Verlauf der Bahnhofstral3e sind fir die
Zukunft groRere Umstrukturierungen zu erwarten, einschlief3lich des Neubaus einer Parkierungsan-
lage auf der bisherigen Park & Ride Flache am Bahnhof.

Ziel der Mehrfachbeauftragung ist es, ein Neuordnungskonzept fir das Umfeld des Bahnhofs in
Gauting zu erhalten. Aufgrund seiner optimalen innerértlichen Lage kommt dem Areal eine beson-
dere stadtebauliche Funktion zu. Die Gemeinde Gauting besitzt mit dem Bahnhof einen zentralen
Identifikationsort, der viele ankommende und abfahrende Burger und Besucher pragt. Stadtebauli-
ches Ziel ist es, das Bahnhofsquartier neu zu definieren, dabei aber Bestehendes zu integrieren, die
MaRstéblichkeit am Ort zu erfassen und mit der gewachsenen Ortsstruktur im Umfeld zu vernetzen.
Es sind insbesondere die groRen im Umbruch befindlichen Flachen des Areals der ehemaligen
Grundschule im Neuordnungskonzept zu bertcksichtigen und anzubinden. Diese Neukonzeption
des Areals der ehemaligen Grundschule befindet sich planerisch bereits in vollem Gange. Deshalb
ist es zeitlich auch drangend, hier Loésungsvorschlage fir eine Weiterentwicklung eines neuen bau-
lich-rdumlichen Konzepts mit Freirdumen, ErschlieBung und Nutzungsvorschlagen zu erzielen. Ne-
ben den bereits laufenden Planungen fir die Flachen der ehemaligen Grundschule mit den Nutzun-
gen Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnen liegt ein Verkehrskonzept aus dem Jahr 2015,
fortgeschrieben in 2017 fir den Bahnhof mit Umfeld vor, das vom Gemeinderat beschlossen wurde
und damit eine weitere Rahmenbedingung fiir die Planung darstellt. Dieses Konzept gibt grundsétz-
lich die Erschlieung am Bahnhof mit Umfeld vor und hat auch die Anordnungen zum Busbahnhof
und der P+R-Anlage positioniert. Eine zeitgemale und zukunftsweisende stéadtebauliche Struktur
soll das Bild des neuen Quartiers am Bahnhof tragen, starken und kinftig pragen.

2.2 Besondere Angaben zur Aufgabenstellung

Im Umfeld des Bahnhofs mit den anstehenden stadtebaulich-strukturellen Veranderungen, auch in
der MaR3stéblichkeit und im Profil durch die Umstrukturierung auf dem Grundstick der ehemaligen
Grundschule, soll insbesondere eine Antwort im Umgang mit dem bestehenden Bahnhofsgebaude
erarbeitet werden. Entlang der Bahnachse ist es vorstellbar, erganzende Bebauungsstrukturen, die
sich sinnvoll stadtebaulich integrieren lassen und erschlossen sind, unter Einbindung der P+R-An-
lage zu entwickeln. Bauliche, raumliche Verédnderungen sollen verschiedene Nutzungen, wie z.B.
Wohnen und Dienstleistung miteinander erméglichen.

Mit dem stadtebaulichen Entwurf werden neben Konzepten zur kiinftigen baulichen Struktur und den
Freirdumen, Nutzungskonzepte erwartet. Es gibt keine zwingenden Vorgaben, welche Nutzungen
z.B im Bereich des alten Bahnhofsgebaudes entstehen sollen. Es kann und soll hier frei gedacht
werden, welches Nutzungskonzept mit welcher Baustruktur und welchem Freiraum an diesem Ort
sinnvoll und dauerhaft moglich ist.

Diese Denkanstof3e beziehen sich ebenso auf die Flachen entlang der Bahnachse im Pla-
nungsumgriff z.B. Wohnen und Gewerbe, die kinftig mit einer P+R-Anlage im UG und EG belegt
und genutzt werden sollen. Wohnen als Nutzung sollte in Form von verdichtetem Wohnen stattfin-
den. Dies konnte in unterschiedlichen Bautypologien und Wohnformen umgesetzt werden. Im Falle
von Konzepten mit Wohnen werden innovative Vorschlage zu flexiblen und differenzierten Wohnan-
geboten fur unterschiedliche Zielgruppen (Familien, Senioren, Singles, Miet- und Eigentumsangebo-
te, betreutes Wohnen) erwartet. Dabei soll vor allem kostengiinstiger Mietwohnungsbau mitgedacht
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werden. Bei allen Formen der Wohnnutzung sollten die Parkmaoglichkeiten fir Pkws moglichst direkt
zugeordnet werden.
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2.3 Bewertungsgremium

Das Bewertungsgremium in dem anstehenden Plangutachtenverfahren setzt sich aus fachkundigen
Mitgliedern (= Fachleute aus den Bereichen Stadtebau und Landschaftsplanung) und sachkundigen
Mitgliedern (= Mitglieder des Gemeinderats) zusammen.

2.4 Verfahrensdurchfiihrung

Das Verfahren wird als Mehrfachbeauftragung im kooperativen Verfahren auf Grundlage von 819
sowie Anlage 9 zu §19 HOAI 2013 Besondere Leistungen ,Stadtebaulicher Entwurf‘ durchgefuhrt.
Das Verfahren ist nicht anonym. Arbeitsgemeinschaften mit Landschaftsarchitekten und Verkehrs-
planern werden angeraten. Die am Verfahren teilnehmenden Planungsbiros werden in Abstimmung
mit der Regierung von Oberbayern / Stadtebauférderung ausgewahlt.

Ein Kolloguium wird - verpflichtend fur alle Teilnehmer - durchgefiihrt. In Rahmen des Kolloquiums
findet eine Ortsbesichtigung des Geladndes statt. Zwei Préasentationen sind vorgesehen; sie finden
als Zwischenprésentation und als Abschlussprasentation statt. Anhand von Planen in Papier und
digital mit Beamer sollen die Teilnehmer dem Bewertungsgremium jeweils den Planungsstand bzw.
das Ergebnis prasentieren. Die Gemeinde wird das Ergebnis der Mehrfachbeauftragung den Teil-
nehmern durch Ubersendung des Protokolls tiber die Jurysitzung unverziiglich mitteilen und der
Offentlichkeit sobald als maglich bekannt machen.

Das Ergebnis der Mehrfachbeauftragung stellt einen stéadtebaulichen Entwurf im Stadium eines Vor-
entwurfs dar. Diese ,Rahmenplanung® dient als Grundlage fur ggf. erforderliche Bebauungspléane
bzw. fur die Realisierung der einzelnen baulichen Malinahmen, wie z.B. der Neugestaltung des
Bahnhofplatzes, der Neuordnung des P+R-Gelandes, der Sanierung der Bahnhofsgebaudebebau-
ung bzw. eines Neubaus an dieser Stelle. Die Gemeinde wird, wenn Malinahmen bzw. einzelne
TeilmalRnahmen realisiert werden, unter Wirdigung der Empfehlungen der Jury vorbehaltlich der
Zustimmung des Gemeinderates einen oder mehrere Teilnehmer an dem dann durchzufihrenden
Vergabeverfahren beteiligen.

2.5 Finanzierung der Mehrfachbeauftragung

Im Haushaltsplan der Gemeinde fir 2019 und 2020 sind fir 2019 unter der Haushaltsstelle
1.61500.65550 Haushaltsmittel in Hohe von 115.000 EURO eingestellt. Dieses Verfahren der Mehr-
fachbeauftragung wird zu 60 % durch Finanzmittel aus dem Bund Lé&nder-
Stadtebauférderungsprogramm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren bezuschusst.

Beschlussvorschlag:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksache
0 0782) vom 12.12.2018.

2. Der Bauausschuss stimmt der Auslobung fiir das Verfahren der Mehrfachbeauftragung stad-
tebaulicher Entwurf ,Bahnhof mit Umfeld®, erstellt durch das Planungsbiro Claudia Schreiber
Architektur und Stadtplanung GmbH / Miinchen (Stand: 06.12.2018) zu.

Gauting, 13.12.2018

Unterschrift
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