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Betreff

Bebauungsplan Nr. 137-2/GAUTING fir einen Teilbereich stdostlich der Konigswieser
Stral3e - Abwéagung der Anregungen aus der erneuten offentlichen Auslegung gemafl § 13 a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Anlagen:

20181023 137 2 Gtg_ernoeffAusl Baumbestandspl
20181023 137 _2 Gtg_ernoeffAus| Baumkataster

20181023 137_2_Gtg_ernoeffAusl_Begruendung

20181023 137 _2_Gtg_ernoeffAus|_Biotopkartierung

20181023 137 _2_Gtg_ernoeffAusl_Gruenordnung

20181023 137 _2_ Gtg_ernoeffAusl_Plan_u_Festsetzungen
20181023 137_2 Gtg_ernoeffAusl_schalltechn_Vertraeglichkeit

Sachverhalt:

1. Die erneute oOffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 137-2/GAUTING
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 4 a Abs. 3 BauGB hat in der Zeit vom 26.10.2018 bis
23.11.2018 stattgefunden.

2. Folgende Behorden und Tréager offentlicher Belange haben die unten aufgefihrten Anregun-
gen vorgetragen:

2.1 Landratsamt Starnberg, Kreisbauamt:

Die gednderte Begrindung und damit auch die dahinter stehende Grundflachenausweisung
entspricht nicht 8 19 BauNVO. Zur Berechnung der Grundflache, und damit auch zur Bezug-
nahme hierauf, wird der Teil des Baugrundstticks herangezogen, der im Bauland und hinter
der StraRenbegrenzungslinie liegt. Da der Begriff des Baugrundstiicks weder im BauGB
noch in der BauNVO definiert ist, hat das BVerwG in standiger Rechtsprechung auf das
Grundsttick im grundbuchrechtlichen Sinne abgestellt. Das BVerwG lasst bei dieser Betrach-
tung Ausnahmen zu, die die Gemeinde selbstregeln kann, z.B. durch sog. Perlschnurlinien.
Das Abstellen auf den jeweiligen Bauraum ist jedoch nicht mdglich und wirde insbesondere
die Zuordnung von Grundflachen nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO unmadglich machen. Nach der
standigen Rechtsprechung macht die genannte falsche Bezugnahme die Festsetzung nich-
tig. Insgesamtware der gesamte Bebauungsplan nichtig, da ohne die GR-Festsetzung der
Bebauungsplan nicht aufgestellt wirde. Die Stellungnahme vom 26.06.2018 wird aufrecht
gehalten und es wird nochmals der Wortlaut mitgeteilt: ,Festsetzung A 3. b): Das Planzei-
chen wird nicht konsequent verwendet, weshalb teilweise die Bezugsgrol3e fir die GR unklar
bleibt; dies gilt insbesondere auf dem Grundsttick FI.Nr. 317, da hier zwei Baurdume auf
demselben Buchgrundstiick vorhanden und auf den Flachen gemaf3 A 10. a) bauliche Anla-
gen, die nicht Gebaude sind, zulassig sind.”
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Zwischen den beiden Baurdumen auf FI.Nr. 317 wird eine Perlschnurlinie eingeflgt. Die be-
reits vorhandenen Perlschnurlinien, die alle auf Grundstiicksgrenzen verlaufen, werden zur
Klarstellung beibehalten. Die Formulierung in der Festsetzung 3. b) ,innerhalb Uberbaubarer
Grundstuckflachen” entfallt, da sich diese auf den Bauraum bezieht. Die Begriindung wird
entsprechend geandert. Eine inhaltliche Anderung der mit dem Bebauungsplan verfolgten
Ziele der Gemeinde ist damit nicht verbunden.

=> Die Anregung wird bertcksichtigt.

Landratsamt Starnberg, Untere Immissionsschutzbehérde:

An schitzenswerten Immissionsorten (= Bauraumgrenzen) innerhalb der als WA aus-
gewiesenen Bahn nahen Umgriffsflache kann es zu erheblichen Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte wie auch der Grenzwerte der 16. BImSchV bis hin zur Grenze der Larmsanie-
rungswerte (ab der eine Gesundheitsgefahrdung anzunehmen ist) kommen. Das Uberschrei-
ten der Grenzwerte der 16. BImSchV, die zur Beurteilung hilfsweise heranzuziehen sind, ist
bereits ein Indiz dafur, ab wann gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht mehr ohne
weiteres gewahrt sind.

Die in der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung des Ingenieurbiros Greiner vom
14.09.2018 (Bericht Nr. 218116/2) enthaltenen schalltechnischen Malinahmen wurden als
passive Larmschutzmal3nahmen zwar in vorliegende Planfassung aufgenommen, diese rei-
chen nach Ansicht der Unteren Immissionsschutzbehdrde aber nicht aus, um dem Vorsorge-
grundsatz nach Herstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf allen Grundstticken
gerecht zu werden.

Generell hat die Gemeinde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans neben den vor-
genannten Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB die Belange des Umweltschutzes besonders zu berticksichtigen. Allgemein gilt, dass
die Gemeinde die auf die Umgriffsflache einwirkende Larmbelastung zu ermitteln, zu bewer-
ten und mit anderen o6ffentlichen Belangen und privaten Interessen gerecht abzuwagen hat.
Eine solche Abwagung zur Errichtung einer Larmschutzwand als primére Schallschutzmal3-
nahme liegt nicht vor. Aus der Sicht des Immissionsschutzes sollten gerade im Falle dieses
Bebauungsplans priméare Schallschutzmalinahmen ausgeschdpft werden. Auch auf andere
in Betracht kommende MalRnahmen, die sich hier anbieten, wie z.B. die Festsetzung zur An-
ordnung und Gliederung von Gebé&uden (z.B. Larmschutzbebauung) wird in der Begriindung
nicht eingegangen. Bei den Festsetzungen der Grundrissorientierung wird verkannt, dass
diese teilweise aufgrund der hohen Uberschreitungen insbesondere auf den siidlichen
Grundstiicken unter unglinstigen Umstanden gar nicht verwirklicht werden kann, so dass
teilweise an allen vier Gebaudefassaden Festverglasung erforderlich werden kdnnte. Auch
dort, wo sich aufgrund der Grundrissorientierung bzw. der Gebaudeanordnung eine Fassade
fur 6ffenbare Fenster ergibt, ist eine Grundrissorientierung fir die in Frage kommenden
schitzenswerten RAume nur eingeschrankt umsetzbar.

Es wird darauf hingewiesen, dass die absoluten Schranken fur die Planung unzumutbare
Gesundheitsgefahren (s. Art. 2 Abs. 2 Satz 1 GG) und Eigentumsverletzungen (s. Art. 14
Abs. 1 GG) sind. Mittelungspegel von 70 dB(A) tagsuber und 60 dB(A) nachts, die erreicht
werden, nahern sich nach der obergerichtlichen Rechtsprechung den o.g. Grundrechts-
schwellen (BVerwG Beschl. v. 30.11.2006 — 4 BN 14.06 juris — BRS 70 Nr. 26 m.w.N.).

Die Gemeinde sollte sich angesichts dessen Uberlegen, ob das Festhalten an den geplanten
Anderungen tatsachlich sinnvoll ist oder ob nicht andere, das Schallschutz problem weniger
verscharfende Alternativen infrage kommen (z.B. keine Erweiterung der Baurdume in Rich-
tung der Bahnstrecke).

Aus Sicht des Gutachterbiros werden seitens der unteren Immissionsschutzbehdrde keine
Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit gemacht. Es wird festgestellt, dass es keinen festge-
legten Immissionsgrenzwert gibt, ab dem eine Grundrissorientierung zwingend festzusetzen

Seite 2 von 8



2.2.2

Gemeinde &3 Gauting Seite 3 von 8
ist (Grundlage: Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innern, fur Bau und Ver-
kehr, Larmschutz in der Bauleitplanung vom 25.07.2014).

Des Weiteren ist der Schluss nicht nachvollziehbar, dass zwingend Festverglasungen oder
verglaste Vorbauten festzusetzen seien, wenn eine Grundrissorientierung aufgrund der
Uberschreitung des Immissionsgrenzwerts an drei oder mehr Fassaden als nicht durchfiihr-
bar erscheint. Nach Auffassung des Gutachterbiiros kdnnen Grundrissorientierungen auch
dann eine zielfihrende SchallschutzmalRnahme darstellen, wenn nur an der oder den am
starksten belasteten Fassaden eine Grundrissorientierung durchgefuhrt wird.

In jedem Fall kdnnen gesunde Wohnverhaltnisse mit der in der Festsetzung vorgesehenen
Verknipfung von Grundrissorientierung und fensterunabhangigen, schallgeddmmten Belif-
tungseinrichtungen in Verbindung mit den Anforderungen an die Schalldammung gewahrleis-
tet werden.

Dariber hinaus ist im Bereich der zwei geplanten stdlichen Baurdume auch im Falle einer
die Bestandsgebaude ersetzenden Neubebauung davon auszugehen, dass bei rechteckigen
Baukdrpern mindestens an einer schienenabgewandten Fassade die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV von 49 dB(A) nachts bzw. 59 dB(A) tags unterschritten werden.

Die Errichtung einer Schallschutzwand als priméare SchallschutzmalRnahme ist aus Larm-
schutzgrunden nicht erforderlich. Sie ist auch stadtebaulich nicht erwiinscht, da diese die
wichtigsten Ziele und den Grund der Einleitung des urspriinglichen Verfahrens, namlich den
Erhalt einer/der bestehenden offenen Bebauung in diesem, markant an der Kante zum
Wirmtal gelegenen Gebiet konterkarieren wirde. Gleiches gilt auch fir magliche Larm-
schutzbebauungen, die unweigerlich zu einer geschlossenen Bebauung fuhren und damit
dem wichtigen Ziel des ,Erlebens® der Topographie widersprechen wirde. Aul3erdem stiin-
den solche Schallschutzmafinahme auf3er Verhaltnis zum angestrebten Schutzzweck, da es
sich um ein bereits seit Jahrzehnten bebautes Gebiet mit elf Grundstiicken handelt, von de-
nen vier bis funf erstin den letzten Jahren neu errichtet bzw. saniert wurden. Zudem gab es
hier bereits den Bebauungsplan Nr. 137/GAUTING (mit Nr. 137-1/GAUTING), der vom Ge-
richt (aus anderen Grunden) fur unwirksam erklart wurde. Dieser enthielt weniger strenge
Festsetzungen zum Immissionsschutz. Der neue Bebauungsplan Nr. 137-2/GAUTING soll
diesen ersetzen, wobei die urspringlichen Festsetzungen weitgehend bernommen wurden.
Zudem liegen alle Grundstiicke zwischen der Bahn und den Baugrundstiicken (mit Ausnah-
me der StraRenflachen) in privatem Eigentum, so dass diese nicht fiir aktive Larmschutz-
maf3nahmen zur Verfigung stinden. Auch deren Lage im Aul3enbereich stinde diesen ent-
gegen. Auf den Baugrundstlicken selbstist vor allem im ndrdlichen Teil aufgrund der nur
schmalen Bauflachen auf dem Plateau kein Platz fir solche MalZnahmen.

Wegen der geringfligigen Uberschreitung des o.g. Wertes von 60 dB(A) in der Nacht um ca.
1 dB(A) werden die Festsetzungen wie folgt erganzt: ,An Fassadenbereichen in dem Bau-
raum der FIL.Nrn. 1242, 1242/1 und 1242/2, die sich ndher als 5 Meter an der nord-westlichen
Bauraumgrenze befinden, dirfen bei kiinftigen Neu-, Um- oder Erweiterungsvorhaben keine
Fenster von nachts schutzbediirftigen Schlaf- und Kinderzimmern situiert werden.”

=> Die Anregung wird beriicksichtigt.

Die schalltechnische Vertréglichkeitsuntersuchung stellt aus Sicht der Unteren Immis -
sionsschutzbehoérde in ihrem Ergebnis keine abschlie3ende, sondern nur eine rich-
tungsweisende Beurteilung als Grundlage fur die Aufnahme von Festsetzungen dar, da die
Rasterlarmkarten auf einer freien Schallausbreitung des Bahn-/Stra3enverkehrslarms basie-
ren; d.h. die abschirmende bzw. reflektierende Wirkung bestehender bzw. geplanter wohn-
gebaudlicher Fassaden sowie andere Faktoren sind in der Berechnung nicht berticksichtigt.
Besonders relevant wirkt sich dies auf den stdlichen Grundstiicken FI.Nrn. 1242 und 1202
aus, wo keine weiteren Festsetzungen fur die geplante Bebauung aul3er der bestehenden
und den Bauraumgrenzen vorgegeben sind. Das fuhrt dazu, dass die vom Gutachter vorge-
schlagenen Festsetzungen nicht die tatsachlich zu treffenden Mal3nahmen umfanglich abbil-
den. MaRRgeblich fur die Beurteilung im jetzigen Verfahrensschritt sind die festgesetzten Bau-
raumgrenzen, da bis zu dieser Linie zu bertcksichtigendes Baurecht besteht. Im Bereich der
Bauraume auf den sudlichen Grundstiicken FI.Nrn. 1242, 1242/1 und 1242/2 werden bei An-
nahme des ungunstigsten Falls tagstiber und nachts die Grenzwerte der 16. BImSchV fir ein
WR/WAan jeweils allen vier Fassanden Uberschritten; eine Grundrissorientierung wirde un-
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ter den angesetzten ungtinstigen Bedingungen daher ins Leere laufen. Deshalb werden fol-
gende Empfehlungen zur Aufnahme unter die Festsetzungen aufgefiihrt:

In die Festsetzung soll aufgenommen werden, dass bei Bauvorhaben innerhalb der Umgriffs-
flache jeweils ein Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung des Immissionsschutzes
durchzufuhren ist. Dies ist aus Sicht der Unteren Immissionsschutz behérde notwendig, da im
ungunstigsten Fall z.B. alle Fenster der schutzbedurftigen Raume (Wohn-, Schlaf- und Kin-
derzimmer) auf den stdlichen Grundsticken FI.Nrn. 1242, 1242/1 und 1242/2 fest verglast
und jeweils mit einer umgebungsunabhangigen Bellftungseinrichtung ausgestattet werden
mussten. Eine abschlieliende Bewertung kann daher erst erfolgen, wenn die tatsachliche
Lage des Gebaudes/der Fassaden und Fenster bekannt ist.

Aus Sicht des Gutachterburos ist die bisher getroffene Kombination aus Festsetzungen und
Hinweisen zum Immissionsschutz ausreichend, um die Schalldamm-Mal3e im Bauvollzug
entsprechend der konkreten Situation festzulegen und damit gesunde Wohnverhéaltnisse zu
gewahrleisten.

=> Die Anmerkung wird nicht berticksichtigt.

Die in den Festsetzungen aufgenommenen/aufzunehmenden schalltechnischen Anforderun-
gen gelten jeweils fur Neu-, Um- und Erweiterungsbauten. Dies sollte ebenfalls in die Plan-
fassung aufgenommen werden.

Die Festsetzungen zu den schalltechnischen Anforderungen werden dahingehend erganzt,
dass sie fur Neu-, Um- und Erweiterungsbauten gelten.
=> Die Anmerkung wird beriicksichtigt.

Festsetzung 8. b) kann neben Schlaf- und Kinderzimmern auf den Grundsticken FI.Nrn.
1242, 1242/1 und 1242/2 auch fir Wohnzimmer gelten. Fir diese drei vorgenannten FI.Nrn.
sollte die Festsetzung daher gestrichen werden, da eine Grundrissorientierung unter ungins-
tigen Umstéanden de facto nicht moglich sein kann (s.0.) und Festverglasung ggf. zu fordern
ist. FUr Grundstuck FI.Nr. 317 sollte zusatzlich zu Schlaf- und Kinderzimmern das Wort
~Wohnzimmer“ aufgenommen werden.

Die Festsetzung zur Grundrissorientierung wird auch bei den drei genannten FI.Nrn. beibe-
halten. Sie wird insgesamt mit der Aufnahme von Wohnzimmern erganzt. Zusammen mit der
Erganzung zur geschlossenen Verglasung (s.u.) und der bereits enthaltenen alternativen
schallgedammten Beluftungseinrichtung sind auch fir diese Grundstiicke gesunde Wohn-
verhaltnisse maoglich.

=> Die Anmerkung wird teilweise bericksichtigt.

Far die nordlich der FI.Nr. 1202 bestehenden/geplanten Bebauungen, Erweiterungen bzw.
Umbauten kann de facto Festsetzung Ziffer 8. b) ebenfalls ins Leere laufen, da an drei Fas-
saden (nordlich, stdlich und westlich) die Grenzwerte der 16. BImSchV nachts Uberschritten
werden (Ausnahme: dstliche Halfte der Nordfassade von Wohngebaude auf FI.Nr. 316/3)
und eine Grundrissorientierung unter ungunstigen Umstanden —wenn berhaupt — nur sehr
eingeschrankt moglich sein dirfte. Folgende Passage sollte daher zusétzlich aufgenommen
werden: ,Soweit kein Fenster zur Bellftung von Schlaf- und Kinderzimmern auf die 6stliche
Fassade orientiert werden kann und die Fenster der 0.g. Raume ausschlie3lich auf die je-
weils westlichen, nérdlichen und sudlichen larmbeaufschlagten Fassaden orientiert werden
kdnnen, sind die Fenster mit einer geschlossenen Verglasung (Wintergartenkonstruktion) zu
umbauen. Alternativ dazu kénnen die oben genannten Raume mit einer schallgedampften
BelUftungseinrichtung (z.B. Schallschutzfenster mit integrierter Liftungseinheit) ausgestattet
werden. Diese Einrichtungen dirfen die Schallddmmung der Au3enhaut nicht mindern. Den
Schallschutzanforderungen ist die DIN 4109: 2016-07 zugrunde zu legen.*
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Die Festsetzung 8. b) wird teilweise entsprechend dem Vorschlag erganzt (der letzte Satz
wird gestrichen).
=> Die Anmerkung wird bertcksichtigt.

Flr die bestehenden Gebaude im Gutachten sollte Gbersichtlich erkennbar sein, an welchen
Fassaden tags/nachts die Grenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten sind, um z.B. bei Um-
bauten (Fensteraustausch) entsprechende bauliche Mal3hahmen ergreifen zu kénnen. Des-
halb sollte dort, wo die lArmbeaufschlagten Fassaden (West-, Nord- und Sudfassade) der
bestehenden Wohngeb&ude nordlich der FI.Nr. 1202 nachts den Grenzwert von 49 dB(A)
Uberschreiten, diese ebenfalls gekennzeichnet und entsprechend aufgefuhrt werden, welche
Schallschutzmafnahmen dort erforderlich sind.

Fur die Festlegung der erforderlichen Gesamtschalldamm-Mal3e der Fassaden der beste-
henden Wohngebaude nordlich der FI.Nr. 1202 gelten die angegebenen Markierungen der
Bauraumgrenzen entsprechend. Eine Markierung der Fassaden hinsichtlich der Uberschrei-
tung des Immissionsgrenzwertes nachts von 49 dB(A) ist nicht sachgerecht, da hieraus kei-
nerlei zwingende Schallschutzmafinehman oder die Festlegung der Schalldamm-Mal3e ab-
zuleiten sind.

=> Die Anmerkung wird nicht bericksichtigt.

Unter ,Hinweise® sollte aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehdrde zuséatzlich Folgen-
des aufgenommen werden:

,Als Luftungseinrichtungen kommen Fassaden-, Fenster- oder Schachtlufter mit schallge-
dampften Zustromoffnungen in Betracht. Gleichwertig sind kontrollierte schallgedampfte
Raumliftungen bei Niedrigenergiehdausern. Der Vorbau von Pufferzonen, wie Wintergarten,
verglasten Loggien, Balkonen mit verglaster Abschirmung usw. gilt ebenfalls als gleichwertig,
wenn eine nachtliche Dauerliftung tUber gekippte Fenster mdglich ist. Das erforderliche
Schallddmm-Mal R’ .s der Gebaudehaut darf durch diese Einrichtungen nicht verschlech-
tert werden. In Wintergéarten und sonstigen vollverglasten Larmpufferzonen ist die Decke mit
hochschallabsorbierenden Platten (Absorptionskoeffizient ,alpha“ > 0,5 bei HZ) zu verklei-
den.”

Dieser Vorschlag kann unter den Hinweisen aufgenommen werden.
=> Die Anmerkung wird beriicksichtigt.

Der Hinweis unter Ziffer 3 Abs. 8 sollte wie folgt umformuliert werden: ,Bei Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten ist mit Einreichen der Antragsunterlagen fiir die gekennzeichneten Fas-
saden ein Nachweis ausreichender Schallddmmung von der gewahlten Auf3enbauteilkon-
struktion nach VDI-Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinric h-
tungen (August 1987) unter besonderer Beriicksichtigung der Maximalpegel zu fihren. Die
Forderung gilt als nachgewiesen, wenn durch den auf3en eindringenden Verkehrslarm innen
ein Mittelungspegel von 35/30 dB(A) tags/nachts und ein mittlerer Maximalpegel von 45/40
dB(A) tags/nachts nicht Gberschritten wird.”

In den Festsetzungen ist die Einhaltung der Gesamtschallddmm-Mal3e R, s gemaf DIN
4109-1: 2016-07 bereits geregelt. Daher bedarf es keiner weiteren Hinweise dazu und es
wird der gesamte 8. Abs. des Hinweises 3 gestrichen. Zudem gilt die VDI-Richtlinie zur Be-
messung einzelner Bauteile als Uberholt und wird in der Baupraxis nicht mehr herangezogen.
Ein Verweis darauf wirde nur zu Unklarheiten fuhren.

=> Die Anmerkung wird nicht beriicksichtigt.

Im Zusammenhang mit dem Hinweis zu Luft-Warmepumpen sollte noch nachfolgender Link
aufgenommen werden, da unter diesem bereits Abstdnde vom Emissionsort zum malf3gebli-
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chen Immissionsort in Abhangigkeit des Schallleistungspegels der jeweiligen Anlage genannt

sind und die Planungen entsprechend einfach umgesetzt werden kénnen:
http.//www.Ifu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/
docltieffrequente_geraeusche_teil3_luftwaermepumpen.pdf

Auch wenn es nicht als zielflhrend angesehen wird, in Bebauungspléane, die Jahrzehnte
rechtskraftig sein sollen, Links aufzunehmen, wird dieser hier eingeftigt.
=> Die Anmerkung wird bertcksichtigt.

2.2.4 Die Untere Immissionsschutzbehorde spricht folgende weitere Empfehlungen aus:
Die Beurteilung in 0.g. schalltechnischer Untersuchung ist auf die DIN 4109: 1989-11 abge-
stellt. Seit Juli 2018 ist jedoch die neue DIN 4109: 2016-07 eingefuhrte Norm. Die Bezeich-
nung der angegebenen Norm ist gegen die neu eingefiihrte Norm sowohl in den Festsetzun-
gen wie auch unter den Hinweisen auszutauschen.

Die nach der Ausarbeitung der schalltechnischen Untersuchung im Oktober 2018 bau-
rechtlich eingefuihrte DIN 4109-1: 2016-07 wird eingefuigt und die Festsetzung der Ge-
samtschallddmm-MalR3e der Fassaden erfolgt in der neuen Norm nunmehr geman Tabelle 7.
=> Die Anmerkung wird berlcksichtigt.

Vom Gutachter ist eine Aussage einzuholen, ob und wenn ja welche Anderungen sich hin-
sichtlich der Berechnung bzw. Beurteilung durch die Einfiihrung der VDI 4109: 2016-07 [An-
merkung: vermutlich ist die DIN gemeint] ergeben.

Nach Auskunft des Gutachterbiros ergeben sich aufgrund der vorgenannten neuen Norm

DIN 4109-1: 2016-07 keine anderen Gesamtschallddmm-Mal3e. Die Untersuchung Bericht
Nr. 218116/2 vom 14.09.2018 wird zur nochmaligen erneuten offentlichen Auslegung des

Bebauungsplans Nr. 137-2/GAUTING entsprechend der Nennung der neuen Norm ange-

passt.

=> Die Anmerkung wird beriicksichtigt.

Die in der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung enthaltenen Rasterlarmkarten sind
nur im Auszug enthalten und umfassen nicht die gesamte Umgriffsflache. Sie sollten als Un-
terlage zum Bebauungsplan komplett in die Untersuchung aufgenommen werden bzw. Be-
standteil des Bebauungsplans sein.

Die Rasterlarmkarten des gesamten Umgriffs des Plangebiets werden in die schalltechnische
Untersuchung aufgenommen.
=> Die Anmerkung wird bertcksichtigt.

2.3 Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Miinchen:

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamts als zusténdige Planfeststellungsbehdrde fur die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) werden von dem
Bebauungsplan berihrt. Das Bauvorhaben liegt an der Bahnstrecke Nr. 5504 Miinchen-
Mittenwald. Fir den Eisenbahnbetrieb notwendige Flachen der Bahn durfen nicht Gberplant
werden.

Derzeit ist beim Eisenbahn-Bundesamt das Vorhaben ,Anderung der Eisenbahniiberfiihrung
Hauser Stral3e bei Bahn-km 20,667 in der Gemeinde Gauting, Ortsteil Konigswiesen, Stre-
cke 5504 Minchen — Mittenwald®, anhangig. Vom Beginn der Auslegung der Plane in der be-
troffenen Gemeinde im Planfeststellungsverfahren oder von dem Zeitpunkt an, zu dem den
Betroffenen Gelegenheit gegeben wird, den Plan einzusehen (8 19 AEG i.V.m. 8 73 Abs. 3
des Verwaltungsverfahrensgesetzes), dirfen auf den vom Plan betroffenen Flachen bis zu
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ihrer Inanspruchnahme wesentlich wertsteigernde oder die geplanten Baumafinahmen er-
heblich erschwerende Veranderungen nicht vorgenommen werden (Veranderungssperre).
Die Regierung von Oberbayern hat das Anhérungsverfahren mit Schreiben vom 25.08.2017
eingeleitet. Das Eisenbahn-Bundesamt weist vorsorglich darauf hin, dass die Planung fir die
Eisenbahnuberfihrung zeitlich vor der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 137-2/GAUTING
liegt.

Nach derzeitigem Stand werden zu dem Bebauungsplan Nr. 137-2/GAUTING Bedenken er-
hoben und keine Zustimmung zur geplanten Mal3nahme erteilt.

Es wird die Beteiligung der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht,
Region Sud im Rahmen ihrer Funktion als Clearingstelle innerhalb des DB-Konzerns emp-
fohlen. Weiterhin wird eine Beteiligung der Kreuzungsbeteiligten, insbesondere wegen der
Erschliefung des Baugebiets als notwendig gesehen.

Die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamts ist nicht nachvollziehbar. Das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 137-2/GAUTING wurde mit Beschluss des Bauaus-
schusses vom 16.02.2016 eingeleitet. Die Bekanntmachung dieses Beschlusses sowie der
gleichzeitig erlassenen Veranderungssperre erfolgte am 24.02.2016, also eineinhalb Jahre
vor dem Anhoérungsverfahren der Regierung von Oberbayern. Im stdlichen Teil des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Uberschneiden sich die Geltungsbereiche des Planfest-
stellungs- und das Bebauungsplanverfahrens. Zur Tragerbeteiligung im Rahmen der 6ffentli-
chen Auslegung sowie zur erneuten offentlichen Auslegung des Bebauungsplans wurden
sowohl das Eisenbahn-Bundesamt und die DB als auch das Stra3enbauamt Weilheim ange-
schrieben und um Stellungnahme gebeten.

Bei dem Gebiet zur Aufstellung des Bebauungsplans handelt es sich um die Uberplanung ei-
nes bereits seit Jahrzehnten bebauten Gebiets. Zudem gab es hier bereits den Bebauungs-
plan Nr. 137/GAUTING (mit Nr. 137-1/GAUTING), der vom Gericht fur unwirksam erklart
wurde. Der neue Bebauungsplan Nr. 137-2/GAUTING soll diesen ersetzen, wobei die ur-
sprunglichen Festsetzungen tberwiegend Ubernommen werden.

Durch den Bebauungsplan werden auch keine wesentlich wertsteigernden Baumafinahmen
auf den Grundstlicken ermaglicht, sondern nur Planrechte bestatigt, also Baurecht ausge-
wiesen, das in etwa dem nach 8§ 34 BauGB vorhandenen Baurecht entspricht. Die planeri-
schen Ziele haben vor allem orts- und landschaftsbildschiitzende Absichten. Die Verande-
rungssperre betrifft im Ubrigen nicht den Erlass von Bebauungsplénen, sondern die Errich-
tung von Bauwerken. Es gilt lediglich, dass zeitlich nachfolgende Bebauungsplane Ricksicht
auf die vorausgegangene Fachplanung nehmen mussen. Diese Riicksichtnahme ist hier
aber sehr begrenzt, da keine neuen Baurechte geschaffen werden. In jedem Fall handelt es
sich nicht um eine gemeindliche Verhinderungsplanung.

Mundlich wurde von der DB bemangelt, dass in den Unterlagen der Bahn und der Gemeinde
unterschiedliche Breiten bei der Kénigswieser Stral3e vorgesehen seien. Dies wurde Uber-
pruft. Die offentliche Verkehrsflache wurde entsprechend der vorangegangenen Planung auf
7 m Breite festgesetzt. Der Kreuzungsbereich inkl. Radweg und Versickerungsmulden wur-
den aus dem Entwurf (STA 3 Konigswiesen — Umbau Hauser Kreuzung, Neubau Geh- und
Radweg, Erneuerung Bahnunterfihrung vom Staatlichen Bauamt Weilheim vom 24.07.2018)
tubernommen. Die Trassierung und Fahrbahnbreiten sind in den vorliegenden Unterlagen
zum Planfeststellungsverfahren gleich — lediglich der Radweg und die Verkehrsinsel sind in
der aktuellsten Planung hinzugekommen.

Im Bebauungsplan wird nicht nur die Fahrbahn als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt,
sondern auch alle Flachen, die der Nutzung ,Verkehr” dienen, wie z.B. Sickermulden, Ban-
kette, Straf3enbegleitgriin etc. Die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflache durch die
Stral3enbegrenzungslinien ist eine Zielvorstellung der Gemeinde, die u.U. von der tatsachli-
chen Entwurfsplanung im Bauvollzug abweichen kann.

=> Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Nachdem die Anregungen eine Anderung des Bebauungsplans notwendig machen, ist der

Plan einschlieBlich Begrindung gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8§ 4 a Abs. 3 BauGB erneut
oOffentlich auszulegen. Da inhaltlich keine grof3en Anderungen gegentiber dem vorherigen
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Plan erfolgen, soll die Dauer der Auslegung auf zwei Wochen verkiirzt werden. Gleichzeitig

wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geédnderten oder erganzten Teilen abgege-

ben werden kénnen.

Anlage: Entwurf des Bebauungsplans Nr. 137-2/GAUTING in der Fassung vom 21.08.2018 inkl.

Begrundung, Grinordnung mit Anlagen und Schalltechnischer Vertraglichkeits-
untersuchung (Stand: 14.09.2018)

Beschlussvorschlag:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksache O
0783) vom 12.12.2018 zur Abwagung der Anregungen aus der erneuten offentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplans Nr. 137-2/GAUTING fur einen Teilbereich stidostlich der Konigs-
wieser Stral3e. Die Begriindung ist Bestandteil der Beschlussfassung.

Die Anregungen der Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange werden, wie in der Begriin-
dung dargestellt, teilweise berlicksichtigt.

Von der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.
Die Verwaltung wird beauftragt, die beschlossenen Anderungen durchzufihren.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf des Bebauungsplans einschlie3lich Begriindung
gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB nochmalig erneut 6ffentlich auszule-
gen. Dainhaltlich keine groRen Anderungen gegeniiber dem vorherigen Plan erfolgen, wird
die Dauer der Auslegung auf zwei Wochen verkiirzt und es wird bestimmt, dass Stellung-
nahmen nur zu den geanderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden kénnen.

Gauting, 14.12.2018

Unterschrift
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