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Mehrfachbeauftragung - Bahnhof mit Umfeld

Teil I Allgemeine Verfahrensvorgaben

3.1

Verfahrensgegenstand

Gegenstand der Mehrfachbeauftragung ist die Neuordnung und stadtebauliche Planung
(stadtebaulicher Entwurf) des Bahnhofs mit Umfeld in der Gemeinde Gauting. Im Rahmen
der Bearbeitung ist fur das Areal unter Einbindung der bestehenden Gebaude ein stadte-
bauliches Neuordnungskonzept zu entwickeln. Der stadtebauliche Vorentwurf soll neben
dem baulichen und raumlichen Neukonzept, die Neuordnung und Gestaltung der Erschlie-
Rungs- und Verkehrswege, die Einbindung und Verbesserung des OPNV, der Platz- und
Freiraume mit Grun sowie die Flachen fur den ruhenden Verkehr aufzeigen. Die stadtebau-
liche Vernetzung mit dem umgebenden Ortsgeflge soll dabei ebenso gestarkt werden.
Die Planungsleistungen der Mehrfachbeauftragung stellen einen stadtebaulichen Entwurf
im Stadium eines Vorentwurfs dar. - siehe Punkt 8.1 und 8.3 Teil | )

Die Aufgabenstellung der Mehrfachbeauftragung ist in Teil Il dieser Auslobung im Einzel-
nen beschrieben.

Verfahrensart

Das Verfahren wird als Mehrfachbeauftragung im kooperativen Verfahren auf Grundlage
von 819 sowie Anlage 9 zu 819 HOAI 2013 Besondere Leistungen , Stadtebaulicher Ent-
wurf” durchgefuhrt. Das Verfahren ist nicht anonym.

Auslober, Teilnehmer sowie alle am Verfahren Beteiligten erkennen den Inhalt dieser Auslo-
bung an.

Tag der Auslobung: ,, nach GR Beschluss einfugen ,,

Verfahrensbeteiligte

Auslober

Gemeinde Gauting
Bahnhofstr. 7
82131 Gauting

vertreten durch:
Frau Dr. Brigitte Kossinger, Erste Burgermeisterin

Betreuung Verfahren

Claudia Schreiber Architektur und
Stadtplanung GmbH

Sudliche Auffahrtsallee 34

80639 Munchen

+49 (0)89 170317
office@claudia-schreiber-architektur.de

Stand: 24.01.2019
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3.2  Teilnehmer Mehrfachbeauftragung

1. Rainer Heinz Architektur + Stadtplanung / Rosenheim
und Tobias Frauscher Landschaftsarchitektur / MiUnchen

2. Walbrunn Architekten / Bockhorn
und Lex Kerfers Landschaftsarchitekten / Bockhorn

3. Beer Architektur und Stadtplanung ( Hinweis: neu Beer, Bembe, Dellinger) mit
Landschaftsarchitekt...............

4. Siland-Gresz Kaiser Landschaftsarchitekten mit Hahning-Gemmeke Stadtplaner

o

Morpho-logic Architekt und Stadtplaner mit Landschaftsarchitekt.................

o

Realgrun Landschaftsarchitekten und Stadtplanern mit Architekt/Stadtplaner........

Arbeitsgemeinschaften mit Landschaftsarchitekten und Verkehrsplanern werden gefor-
dert. Bei Abgabe der Teilnehmererklarung sind alle Partner der AG schriftlich zu benen-
nen. Die FederfUhrung in der Arbeitsgemeinschaft liegt beim Architekten / Stadtplaner.
Die Planungsburos wurden vorab uber das Verfahren, die Aufgabenstellung und die Ver-
gutung informiert und haben zugestimmt. Dies wird gemal3 Teilnehmererklarung bestatigt.

Jeder Teilnehmer gibt auf3erdem eine Erklarung uber die Teilnahmeberechtigung gemal’
Anhang 1 ab.

3.3 Bewertungsgremium, Sachverstandige und Vorprufung

Bewertungsgremium Zusammensetzung
Fachkundige Mitglieder Bewertungsgremium:

- Herr Prof. Christian Schiebel, Regierung von Oberbayern
- Herr Helmuth Ammerl, Verkehrsplanung Buro Obemeyer Planen+Beraten GmbH

- Frau Prof. Maria Aubock, Landschaftsarchitektin
- Herr Jochen Baur, Stadtplaner und Architekt

- Herr Dr. Christian Kuhnel / Kreisbaumeister LRA Starnberg

Stand: 24.01.2019
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Sachkundige Mitglieder Bewertungsgremium:
- Erste Burgermeisterin Dr. Brigitte Kossinger
- Gemeinderatin Eva-Maria Klinger
- Gemeinderat Heinrich Moser

- Gemeinderat Wolfgang Meiler

Stellvertretende Mitglieder Bewertungsgremium:
( Beratende Mitwirkung ohne Stimmrecht )

- Gemeinderatin Ariane Eiglsperger

- Gemeinderat Dr. Jurgen Sklarek

- Gemeinderat Markus Deschler

- Herr Volker Rasp, Stadtplaner SG Stadtebauforderung Regierung von Oberbayern

Vorprufung

Claudia Schreiber Architektur und
Stadtplanung GmbH

Sudliche Auffahrtsallee 34

80639 Munchen

+49 (0)89 170317
office@claudia-schreiber-architektur.de

4. Bearbeitungshonorar

Das Bearbeitungshonorar errechnet sich auf Basis 819 HOAI sowie Anlage 9 zu 819 HOAI
und betragt 18.000.00 € (zzgl. MwSt.) fur jeden Teilnehmer bzw. jede Arbeitsgemeinschaft.

Die vollstandige und vertragsgerechte Leistungserbringung ist die Voraussetzung fur eine

vollstandige Honorarauszahlung. Sofern die Verfahrensteilnehmer MwSt. abfuhren, wird
diese anteilig zusatzlich vergutet.

Stand: 24.01.2019
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5. Verfahrensunterlagen

Die Unterlagen der Mehrfachbeauftragung werden am ,, nach GR Beschluss einfugen ,,
an die Teilnehmer ausgegeben.

Folgende Unterlagen werden den Teilnehmern zur Verfugung gestellt:

- Allgemeine Verfahrensvorgaben (Teil | der Auslobung)
- Aufgabenstellung Mehrfachbeauftragung (Teil Il der Auslobung)
- Beurteilungskriterien (Teil Il der Auslobung)
- Anlagen (Teil IV der Auslobung)

- Planunterlagen
1. Ubersichtslageplan des Verfahrensgebietes

2. Vermessungsplan mit stadtebaulichem Umgriff

3. Unterlagen Gemeinde Gauting
3.1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,, Areal Ehemalige Grundschule ,,
3.2. Flachennutzungsplan
3.3. Umgriff Sanierungsgebiet - Auszug ISEK
3.4. Wertvolle Historische Gebaude und Bodendenkmaler Auszug ISEK
3.b. Dienstbarkeiten
3.6. Baugrunduntersuchung
3.7. Verkehrskonzept ,,Obermeyer Planen + Beraten”
3.8. Einzelhandelskonzept von 2016 im Bahnhofsumfeld
3.9. Plane der Bestandsbauten Bahnhofbahn
3.10 Gesamtverkehrskonzept - Auszug

. Unterlagen zur Nachbarbebauung mit Angaben zu Trauf- und Firsthohen
. Unterlagen zu Trassen-/ Spartenauskunften

. Fotodokumentation des Bahnhofumfelds

. Luftbild des Verfahrensgebietes

. Vorgabe der Standortperspektive

© 0 N O O A~

. Modellgrundplatte

10. Vordruck Verfassererklarung

Stand: 24.01.2019
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6.1

6.1.2

6.1.3

Planungsleistungen
Alle Leistungen sind von den Verfassern mit Namen und Anschrift zu kennzeichnen.

Jeder Teilnehmer bzw. jede Arbeitsgemeinschaft darf nur einen Entwurf einreichen. Varian-
ten, auch die Abwandlung von Entwurfsteilen unter Beibehaltung der Gesamtlosung sind
nicht zulassig. Nicht verlangte Leistungen werden von der Beurteilung ausgeschlossen.

Geforderte Leistungen

Fur die zeichnerischen Darstellungen wird DIN AO, Hochformat, (genordete Plandarstel-
lung) vorgegeben. Die Anzahl der Blatter wird auf max. 3 begrenzt. Die Prasentationsplane
sind gerollt einzureichen.

Alle Unterlagen sind als Ausdruck sowie digital auf Datentrager abzugeben (als pdf- sowie
dwg/dxf-Dateien). Die Plane fur die Vorprufung konnen gefaltet eingereicht werden und
sind als solche fur die Vorprufung zu kennzeichnen.

Schwarzplane M 1 : 1000 / Lageplan

Darstellung des Konzeptes in anschaulicher Weise anhand von Schwarzplanen jeweils zu
den Inhalten

- Baulich, raumliches Konzept
- Erschliessungskonzept

- Nutzungskonzept

- Freiraumkonzept

Stadtebaulicher Entwurf M 1 : 500

Darstellung des Gesamtkonzeptes mit Einzeichnung der Baukorper mit Darstellung der
Dachform ( baulich, raumliches Konzept ) inklusive Eintragung der Geschosszahlen sowie
der Frei- und Verkehrsflachen ( Freiraumkonzept und Erschliessungskonzept ) mit Stellplat-
zen, Grun, Hohenmodellierung und Anbindung zur Umgebung als stadtebaulicher Entwurf.
( Vorentwurf ). Die erforderlichen Abstandsflachen und Nutzungsarten sind im Plan fur die
Vorprufung darzustellen.

Als Unterlage ist der vom Auslober gelieferte Lageplan zu verwenden bzw. die mitgelieferte
Datei des Lageplanes.

Lageplan M 1 : 500

Gesamtlageplan mit Darstellung der Zugange zu den neu geplanten Gebauden sowie de-
ren Grundrissschema mit innerer Erschliel3ung, Platzflachen mit Nutzungszonen und Ho6-
henkonzept, Verkehrliche Erschliessung mit OPNV, ruhendem Verkehr und Grunausstat-
tung, Moblierung.
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6.1.4 Schemaschnitte M 1 : 500

6.1.8

Schemaschnitte des Gesamtareals inklusive Anschnitt der Umgebungsbebauung zur Ver-
deutlichung der jeweiligen stadtebaulichen Konzeption. Es ist ein Quer- und Langsschnitt
darzustellen. Die SchnittfUhrung ist auf dem beigefugten Lageplan dargestellt.

Querschnitt Platzflache Bahnhof M 1 : 200

Die Platzflache ist anhand eines Querschnitts mit Hohenprofilierung mit Anschluss zu den
Nachbargrundstucken mit Angaben zur Materialitat naher zu erlautern. Die Schnittfuhrung
ist auf dem beigefugten Lageplan dargestellt.

Visualisierung

Eine erlauternde Skizzen, 3D, nach Vorgabe Standort / Foto - siehe beigeflugter Lageplan.
Die Anzahl wird auf diese 1 lllustration begrenzt.

Nachweise / Berechnungen / Prufplane

- Uberbaute Flache, Brutto-Geschossflache und Brutto-Rauminhalt nach DIN
277 unter Beifugung von mafsstablichen Berechnungsskizzen zur nachvollziehbaren
Uberprufung im Rahmen der Vorprufung

- Flachennachweis des vorgeschlagenen Nutzungs- und Flachenprogramms

- Stellplatznachweis nach GaStellV bzw. Stellplatzsatzung der Gemeinde Gauting

- Fur die Vorprufung ist ein Plansatz als ,,Prufplane” gekennzeichnet abzugeben. Dieser
Plansatz entspricht im Layout und Inhalt den Prasentationsplanen. Dies Plane konnen
auch in s/w abgegeben werden.

Modell M 1 : 500

Fur den Umgriff des Verfahrens der Mehrfachbeauftragung ist ein stadtebauliches Mas-
senmodell im Maf3stab 1 : 500 anzufertigen. Die Modellgrundplatte wird zur Verfigung ge-
stellt.

6.1.9 Verfassererklarung

6.1.10 Verzeichnis der eingereichten Unterlagen

Stand: 24.01.2019
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7.2

7.3

74

Termine
Ausgabe der Verfahrensunterlagen

Die Verfahrensunterlagen werden am .,, nach BA Beschluss einfugen “ an die Teilnehmer
ausgegeben.

Ruckfragen und Kolloquium

Ruckfragen konnen schriftlich bis ,, einfugen, um 18.00 Uhr an die Vorprufung
(Claudia Schreiber Architektur und Stadtplanung GmbH, Munchen) gerichtet werden.
Ein Kolloquium wird - verpflichtend fur alle Teilnehmer - am , einfu-
gen,  durchgefuhrt. Im Vorfeld zum Kolloquium findet eine Ortsbesichti-
gung des Gelandes mit den Teilnehmern statt. Die Ruckfragen zum Kollo-
quium werden vom Auslober bis , einfugen,, beantwortet. Die Antworten
werden allen am Verfahren Beteiligten mitgeteilt. Sie werden Bestandteil der Auslobung.

Zudem ist es vorgesehen am ,, einfugen ,, eine offentliche Informationsveranstaltung fur
die Burgerinnen und Burger durchzufuhren, an der die Teilnehmer der Mehrfachbeauftra-
gung teilnehmen konnen. Mogliche Ergebnisse aus der Veranstaltung werden im Rahmen
der Ruckfragenbeantwortung an alle Teilnehmer ausgegeben.

Zwischenprasentation

Zweli Prasentationen sind vorgesehen und finden am ,, einfugen,, als Zwischenprasenta-
tion und am ,,einfugen” als Abschlussprasentation statt. Anhand von Planen in Papier und
digital mit Beamer prasentieren die Teilnehmer dem Bewertungsgremium jeweils den Pla-
nungsstand bzw. das Ergebnis mit anschlielsender Diskussion und Information durch den
Auslober. Die Feinabstimmungen mit Uhrzeiten werden noch mit allen Teilnehmern erfol-
gen. Es ergehen nochmals separate Einladungen dazu.

Einlieferungstermine

Einlieferungstermin fur alle zu erbringenden Leistungen - aul3er Modell - ist der ,, einfugen,,
Das Modell ist in der Woche darauf spatestens am ,, einfugen “ einzureichen
Bis jewells ,, einfugen, Uhr konnen die Unterlagen abgegeben werden bei der

Gemeinde Gauting
Bahnhofstr. 7
82131 Gauting

Zimmer/Poststelle ,, einfugen,,

Alternativ konnen die Unterlagen / Modelle bis zum genannten Zeitpunkt auch an vorge-
nannte Postadresse gesandt werden.

Stand: 24.01.2019
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7.5

7.6

Als Zeitpunkt der Ablieferung gilt im Falle der Einlieferung bei Post, Bahn oder anderen
Transportunternehmen das auf dem Einlieferungsschein angegebene Datum, unabhangig
von der Uhrzeit, bei Ablieferung bei der Gemeinde die auf der Empfangsbestatigung ver-
merkte Zeitangabe. Der Teilnehmer hat in jedem Fall dafur zu sorgen, dass er den Nach-
weis Uber die rechtzeitige Einlieferung fuhren kann. Da ein Tagesstempel auf dem (Post-)
Versandgut ein spateres Datum aufweisen kann, ist der Einlieferungsschein maldgebend.
Einlieferungsbelege sind daher bis zum Abschluss des Verfahrens aufzubewahren und auf
Anforderung vorzulegen. In jedem Fall werden Arbeiten vorbehaltlich des spateren Nach-
weises der rechtzeitigen Einlieferung mit beurteilt.

Sitzung Bewertungsgremium ( Jury )
Die Jurysitzung findet am ,, einfugen “statt.
Der Ablauf ist wie folgt festgelegt:

1. Vorstellung der Prufungsergebnisse durch die Vorprufung

2. Prasentation der Entwdurfe durch die Teilnehmer in alphabetischer Reihenfolge,
Beantwortung der Fragen der Jury durch die Teilnehmer.

3. Sitzung der Jury

Zulassungen der Arbeiten, Voraussetzungen

Die vollstandige und vertragsgerechte Leistungserbringung ist die Voraussetzung fur eine
vollstandige Auszahlung des Bearbeitungshonorars in Hohe von 18.000,00 € (zzgl. MwSt.)
fur jeden Teilnehmer bzw. Arbeitsgemeinschaft.

Die Teilnehmer sind vertraglich verpflichtet, die inhaltlichen Vorgaben dieser Auslobung
einzuhalten und termingerecht einen qualifizierten Beitrag einzureichen. Uber die Zulas-
sung der Arbeiten entscheidet das Bewertungsgremium.

Nicht vollstandig abgegebene Arbeiten werden nicht zugelassen bzw. bewertet und nicht
vergutet.

Weitere Bearbeitung und Urheberrecht
Beauftragung durch den Auslober

Das Ergebnis der Mehrfachbeauftragung stellt einen stadtebaulichen Entwurf im Stadium
eines Vorentwurfs dar. Diese ,, Rahmenplanung “ dient als Grundlage fur ggf. erforderliche
Bebauungsplane bzw. fur die Realisierung der einzelnen baulichen MalRinahmen wie z.B.
Neugestaltung Bahnhofplatz, Neuordnung P+R Gelande, Sanierung Bahnhofsbebauung
bzw. Neubau, Verkehrskonzept ... etc.

Der Auslober wird, wenn Maldnahmen bzw. einzelne Teilmaldnahmen realisiert werden,
unter Wurdigung der Empfehlungen der Jury vorbehaltlich der Zustimmung des Gemein-
derates einen oder mehrere Teilnehmer an dem dann durchzufuhrenden Vergabeverfahren
beteiligen. Ein Auftragsversprechen gibt es durch die Mehrfachbeauftragung nicht.

Stand: 24.01.2019
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8.2

8.3

10.

\Weitere Bearbeitung

Im Falle einer weiteren Bearbeitung eines Teilnehmers werden die durch Mehrfachbeauf-
tragung bereits erbrachten Leistungen des Teilnehmers bis zur Hohe des zuerkannten Be-
arbeitungshonorars nicht erneut vergutet, wenn der Entwurf in seinen wesentlichen Teilen
unverandert der weiteren Bearbeitung zugrunde gelegt wird.

Eigentum, Urheberrechte, Nutzung

Die eingereichten Unterlagen werden Eigentum des Auslobers. Ansonsten verbleiben alle
Rechte nach dem Urheberrechtsgesetz bei den Verfassern. Alle Entwurfe durfen vom Aus-
lober veroffentlicht werden.

Der Teilnehmer ubertragt nur fur das Projekt Bahnhof mit Umfeld und alle hiervon erfass-
ten Teilprojekte samtliche Nutzungsrechte an allen Planungsleistungen und - unterlagen
auf den Auslober. Der Auslober ist berechtigt, ohne Mitwirkung des Teilnehmers Ande-
rungen an den Planungsleistungen und -unterlagen vorzunehmen. Die Anderungsbefugnis
erstreckt sich nicht auf entstellende Eingriffe im Sinne von 8 14 UrhG. Die Uberlassung der
Nutzungsrechte ist mit dem Bearbeitungshonorar abgegolten.

Bekanntmachung des Ergebnisses

Der Auslober wird das Ergebnis der Mehrfachbeauftragung den Teilnehmern durch Uber-
sendung des Protokolls uber die Jurysitzung unverzuglich mitteilen und der Offentlichkeit
sobald als moglich bekannt machen. Eine Ausstellung der eingereichten Beitrage findet
voraussichtlich vom ,, einfugen,, bis ,, einfugen,, statt.

Prafung

Die Entscheidungen der Jury in der Sache sind endgultig, sie unterliegen keiner gerichtli-
chen Nachprufung.

Stand: 24.01.2019
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Teil Il Planungsaufgabe

Anlass und Zweck der Mehrfachbeauftragung

Die Gemeinde Gauting hat in den vergangenen Jahren zahlreiche stadtebauliche Einzelun-
tersuchungen, eingebettet im Stadtebauforderungsprogramm durchgefuhrt. Diese Unter-
suchungen wurden jeweiligen Schwerpunkten in der Ortsentwicklung zugeordnet und ha-
ben einzelne Problemstellen betrachtet. Teilweise sind diese Planungsuberlegungen bereits
sehr weit fortgeschritten gewesen, wie z.B. die Untersuchung zur Neuordnung der Park
+ Ride Situation mit Busbahnhof am S-Bahnhof. Allerdings wurden keine stadtebaulichen
Maldnahmen in den letzten Jahren, aufbauend auf diesen Planungsansatzen umgesetzt.

Die grundlegenden Probleme sind weiterhin vorhanden — insbesondere hat der Ver-
kehrsfluss innerortlich weiter deutlich zugenommen und schafft damit grundlegende Prob-
leme. Die Gemeinde Gauting ist nun im Bund-Lander- Programm , Aktive Stadt- und Orts-
teilzentren” aufgenommen, um die anstehenden Ortsumbauprozesse durchzufuhren.

Zuletzt wurde im Jahr 2016 ein stadtebaulicher I[deenwettbewerb fUr den Bereich ,,Bahn-
hofareal und Bahnhofstralse” durchgefuhrt. Hier sollten Ansatze zur kunftigen stadtebauli-
chen Struktur mit den offentlichen Raumen in Ortsmitte gefunden werden. Die Ergebnisse
haben die Gemeinde Gauting nicht uberzeugt. Parallel drangte die Entwicklung eines gro-
3en Areals im Umfeld des Bahnhofs auf den Grundstucken der ,,Ehemaligen Grundschule”.
Diese Grundstucke wurden inzwischen an einen Investor Uber ein Vergabverfahren veraus-
sert. Das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren fur dieses Projekt ist abgeschlossen.

Die Veranderungen an diesem Ort direkt am Bahnhof fordern nun die Gemeinde Gauting
auf, ein zusammenhangendes stadtebauliches Neuordnungskonzept fur den Bahnhof mit
Umfeld in Gang zu bringen. Dies soll mit dem Verfahren der Mehrfachbeauftragung pas-
sieren.

Allgemeine Angaben und Forderungen des Auslobers
Vorgeschichte des Gesamtareals Bahnhof Gauting mit Umfeld

Fur das Bahnhofsumfeld liegen zahlreiche Einzeluntersuchungen und Studien zur Neuord-
nung vor. Uber die Jahre hinweg sind aber keine geordneten Umbauprozesse eingeleitet
worden. Der Zustand ist im Bestand verharrt. Die stadtebaulichen Misstande haben sich
im gleichen Zeitraum weiter verschlechtert, das Verkehrsaufkommen ist angewachsen und
in jungster Zeit wurden grof3e zusammenhangende Grundstucksflachen im nahen Umfeld
frei zur Umstrukturierung. Inwischen ist ein neuer Gebaudekomplex nordlich des beste-
henden Bahnhofs mit einem Kino und einen Arztehaus entstanden, gegenuber an der
Bahnhofstralde entwickelt sich ein neues Quartier mit kraftiger Dichte und einer Nutzungs-
mischung aus Einzelhandel, Dienstleistung mit VWohnen. Der offentliche Raum dazwischen
ist weiterhin ungeordnet und fuhrt die baulich, raumlichen Strukturen nicht zusammen. Die
Aufenthaltsqualitat am Bahnhofplatz und dem nahen Umfeld ist mangelhaft. Aul3erdem
bestehen in Teilbereichen, z. B. am Bahnhofplatz funktionale Defizite, Barrieren und gestal-
terische Missstande. Die deutliche Topografie erschwert zudem das Erfassen eines stadte-
baulichen Raumes. Am Bahnhofplatz und im weiteren Verlauf der Bahnhofstral3e sind fur
die Zukunft grolRere Umstrukturierungen zu erwarten, einschliel3lich einer Parkierungsanla-
ge auf der bisherigen Park & Ride Flache am Bahnhof, ebenso auf der gegenuberliegenden
Seite des Bahnhofs, da auch hier langfristig Veranderungen erwartet werden.

Stand: 24.01.2019
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2.2

2.3

Grundstuck - Lage und Erschliel3ung

Die Gemeinde Gauting liegt an der Wurm im oberbayerischen Landkreis Starn-
berg, nordlich des Starnberger Sees, eingebettet zwischen den beiden verkehrli-
chen Achsen der A96 nach Lindau, sowie der A95 nach Garmisch. Die Gesamt-
gemeinde Gauting besteht aus den Ortsteilen mit dem Hauptort Gauting und den
sechs kleineren Ortsteilen Stockdorf im Norden, Buchendorf im Osten, Unter-
brunn und Oberbrunn im Westen, sowie Hausen und Konigswiesen im Suden. Gro-
ke Teile des Gemeindegebiets der Gemeinde Gauting bestehen aus WWaldflachen.

Die Gemeinde liegt direkt auf der grofden Entwicklungsachse Munchen — Starnberg — Tut-
zing — Garmisch-Partenkirchen. Die Entfernung zum Mlittelzentrum Starnberg betragt nur
ca. 11 km und zum Oberzentrum der Region der Landeshauptstadt Munchen ebenfalls
lediglich 10 km. Nachbargemeinden sind im Norden die Gemeinden Krailing und Gilching,
im Osten das Gemeindegebiet Neuried, im Stden die Stadt Starnberg, im Westen das Ge-
meindegebiet Weliling und Seefeld.

Gauting ist durch den OPNV der S-Bahnlinie S6 sehr gut an die Landeshauptstadt Min-
chen angebunden. Die S-Bahnlinie bindet direkt Uber Pasing an die Stammstrecke an und
fuhrt bis nach Ebersberg.

Die Flache des gesamten Gemeindegebiets betragt ca. 55 km”. Im gesamten Gemeinde-
gebiet leben rd. 21.000 Einwohner, davon 15.500 Einwohner im Hauptort Gauting.

Der Planungsumgriff umfasst das direkte Umfeld des Bahnhofs auf der Ostseite zur Bahn-
hofstralde und erstreckt sich vom nordlichen Bahnhofplatz einschliel3lich des Postareals bis
nach Suden zur Ammerseestralde entlang der Bahnachse - Park + Ride Anlage im Be-
stand. Zum Ort hin bindet der Bearbeitungsbereich die offentlichen Flachen im Ubergang
vom Bahnhofsvorfeld in die Bahnhofstral3e bis zur Einmundung der Ammerseestralde mit
dem Kriegerdenkmal mit ein. Die zu Uberplanenden Flachen sind alle im Eigentum der Ge-
meinde Gauting. Die Flache des Bearbeitungsbereichs betragt aufgerundet ca. 3,2 ha.

Topografie - Landschaft

Im Planungsumgriff selbst befindet sich ein Grunband entlang der Bahnachse sowie auf
der gegenuberliegenden Seite zur Bebauung nach Osten. Hervorzuheben ist der Talraum
der Wurm, der in Ortsmitte die Topografie stark pragt. Hier liegen kunftige Potentiale fur die
Starkung der Grunausstattung in der Ortsmitte. Im zentralen Bereich parallel zum Talraum
der WUrm in Erganzung zum gliedernden Grun entlang der S-Bahn am Hochpunkt, durch-
quert ein weiteres Grunband den Untersuchungsbereich nordlich des Rathauses. Zahlrei-
che Grunflachen, sowohl private als auch offentliche, vernetzen sich mit diesem Grunraum.
Die Grunflachen auf Privatgrundstucken sind von Bedeutung fur die Starkung der Gruns-
trukturen innerhalb der Ortsmitte. Die Hauptverkehrsachsen sind wenig durch Baume ge-
gliedert. Der Pippinplatz selbst, westlich der Bahnlinie, ist stark mit einem Baumbestand-
nbesetzt. Teilweise offnen sich entlang der Bahnhofstral3e kleine platzartige Situationen
in der Topografie als Vorfeld der jeweiligen Gemeinbedarfseinrichtungen. Diese grunenlin-
seln, bzw. Platzstrukturen, wirken immer wieder in die Achse der Bahnhofstralde hinein.

Stand: 24.01.2019
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2.4  Bau- und Planungsrecht

Der aktuell gultige Flachennutzungsplan wurde im Jahre 1990 genehmigt und hat aktu-
ell 36 Anderungen erfahren. Die Flachen in der Ortsmitte sind Uberwiegend als beson-
dere Wohngebiete dargestellt. Am westlichen Rand begrenzen die Flachen fur Bahnan-
lagen in Nord/Sudrichtung den Bearbeitungsbereich des Plangutachtens. Entlang der
Hauptachse der Bahnhofstrafée sind durchweg besondere \Wohngebiete dargestellt. Im
Bereich der Starnberger Stralde verstarkt sich die Mischgebietsstruktur. Uberlagert wird
dies alles durch grofse Flachenausweisungen fur Gemeinbedarf, wie das Rathaus, Schu-
len, aber auch die kirchlichen Einrichtungen, die alle im Ortszentrum angeordnet sind.

Diese Analyse des Flachennutzungsplans zeigt, dass die Grundstruktur der Flachen-
nutzung, wie sie im Plan vorgegeben ist, tatsachlich auch weitgehend in der Realitat
so vorhanden ist. Durch die gute Ausstattung mit Gemeinbedarfseinrichtungen vor-
allem entlang der Bahnhofstral3e sind sehr gute Voraussetzungen fur den Erhalt ei-
nes lebendigen Lebens und eines Angebots im zentralen Versorgungsbereich vorhan-
den, besonders entlang der Bahnhofstral’e, vom Bahnhof bis zum Platz an der Wurm.
Aufbauend auf diesen vorgegebenen Nutzungsstrukturen sollen die kunftigen Ent-
wicklungen diese Planungsansatze fortfUhren, erganzen, starken und verbessern.

Im Talraum durchquert die Wurm als Gewasser die Flachennutzungen im Umgriff. Einzelne
definierte Grunflachen an der Wurm sind ausgewiesen.

Im Umgriff des Planungsbereichs gibt es bestehende rechtskraftige Bebauungsplane. Die
rot hinterlegten Flachen stellen dar, welche Bereiche aktuell mit rechtskraftigen Bebau-
ungsplanen im Untersuchungsbereich belegt sind. Dies zeigt auch die zentralen Konver-
sionsflachen am Bahnhof im Bereich der ehemaligen Grundschule. Eine Anderung bzw.
Anpassung der bestehenden Bebauungsplanung ist bei Erfordernis entsprechen dem
stadtebaulichen Entwurf moglich.

Stand: 24.01.2019
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2.5

Stadtebauliche Zielvorgaben der Gemeinde Gauting

Ziel der Mehrfachbeauftragung ist es ein Neuordnungskonzept fur das Umfeld des Bahn-
hofs in Gauting zu erhalten. Aufgrund seiner optimalen, innerortlichen Lage kommt dem
Areal eine besondere stadtebauliche Funktion zu. Die Gemeinde Gauting besitzt mit dem
Bahnhof im Ort einen zentralen Identifikationsort, der viele ankommende und abfahrende
Burger und Besucher pragt.

Stadtebauliches Ziel ist es, das Bahnhofsquartier neu zu definieren, dabei aber Beste-
hendes zu integrieren, die Mal3stablichkeit am Ort zu erfassen und mit der gewachsenen
Ortsstruktur im Umfeld zu vernetzen. Es sind insbesondere die grof3en im Umbruch be-
findlichen Flachen des Areals der ,Ehemaligen Grundschule” im Neuordnungskonzept
zu berucksichtigen und anzubinden. Diese Neukonzeption des Areals der ,Ehemaligen
Grundschule” befindet sich planerisch bereits in vollem Gange. Deshalb ist es zeitlich auch
drangend hier Losungsvorschlage fur eine Weiterentwicklung eines neuen baulich, raumli-
chen Konzepts mit Freiraumen, Erschliessung und Nutzungsvorschlagen zu erzielen.

Neben den bereits laufenden Planungen fur die Flachen der ,,Ehemaligen Grundschule”
mit den Nutzungen Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnen, liegt ein Verkehrskonzept
aus dem Jahr 2016, fortgeschrieben in 2018 fur den Bahnhof mit Umfeld vor, das vom Ge-
meinderat beschlossen wurde und damit eine weitere Rahmenbedingung fur die Planung
darstellt. Dieses Konzept gibt grundsatzlich die Erschlielsung am Bahnhof mit Umfeld vor
und hat auch die Anordnungen zum Busbahnhof und der P+ R Anlage positioniert.

Eine zeitgemal3e und zukunftsweisende stadtebauliche Struktur soll das Bild des neuen
Quartiers am Bahnhof tragen, starken und kunftig pragen.

Besondere Angaben zur Aufgabenstellung

Im Umfeld des Bahnhofs mit den anstehenden stadtebaulich-strukturellen Veranderungen,
auch in der Malf3stablichkeit und im Profil durch die Umstrukturierung auf dem Grund-
stuck der ,,Ehemaligen Grundschule” soll insbesondere eine Antwort im Umgang mit dem
bestehenden Bahnhofsgebaude erarbeitet werden.

Der Auslober wunscht sich einen sensiblen Umgang mit den gewachsenen Strukturen

am Bahnhof. Zwei Losungsansatze sind denkbar - Erhalt Bahnhof mit Sanierung/ Erweite-
rungsmoglichkeiten und neues Nutzungskonzept. Alternativ bestehen auch die Denkan-
satze das alte Bahnhofsgebaude abzubrechen und ein neues baulich/ raumliches Konzept
zu entwickeln. Die Vorzuge des gewahlten Losungsansatzes sind im Entwurf darzustellen.

Entlang der Bahnachse ist es vorstellbar erganzende Bebauungsstrukturen, die sich sinn-
voll stadtebaulich integrieren lassen und erschlossen sind, unter Einbindung der P +R An-
lage zu entwickeln. Bauliche, raumliche Veranderungen sollen verschiedene Nutzungen,
wie z.B. Wohnen und Dienstleistung miteinander ermoglichen. Die verkehrliche Erschlie-
Sung dieser Flache kann nur von der Ammerseestralde her erfolgen.

Stand: 24.01.2019
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3.1

3.2

Nutzungskonzept Planung

Mit dem stadtebaulichen Entwurf werden, neben Konzepten zur kunftigen baulichen Struk-
tur und den Freiraumen, Nutzungskonzepte erwartet. Es gibt keine zwingenden Vorgaben,
welche Nutzungen z.B im Alten Bahnhof entstehen sollen - in Gauting selbst bestehen be-
reits Ideen und Ansatze hier verschiedene Nutzungen wie z.B. eine kulturelle Einrichtung
zu integrieren und mit erganzenden Angeboten auszustatten. Dies stellt einen moglichen
Losungsansatz dar. Es kann und soll hier frei gedacht werden, welches Nutzungskonzept
mit welcher Baustruktur und welchem Freiraum an diesem Ort sinnvoll und dauerhaft
moglich ist.

Diese Denkanstolde beziehen sich ebenso auf die Flachen entlang der Bahnachse im Pla-
nungsumgriff, z.B. WWohnen und Gewerbe, die kunftig mit einer P+R Anlage im UG und EG
belegt und genutzt werden sollen. Wohnen als Nutzung sollte in Form von verdichtetem
Wohnen stattfinden. Dies konnte in unterschiedlichen Bautypologien und VWohnformen
umgesetzt werden. Im Falle von Konzepten mit WWohnen werden innovative Vorschlage zu
flexiblen und differenzierten Wohnangeboten fur unterschiedliche Zielgruppen (Auszubil-
dende und Studenten, Senioren, Singles, Miet- und Eigentumsangebote, betreutes VWoh-
nen) erwartet. Dabei soll vor allem kostengunstiger Mietwohnungsbau mitgedacht wer-
den. Bei allen Formen der Wohnnutzung sollten die Parkmoglichkeiten moglichst direkt
zugeordnet werden.

Dienstleitungen in Kombination mit Einzelhandel und VWWohnen werden bereits mit der Um-
strukturierung der Flachen auf dem ehemaligen Grundschulareal geplant. Die CIMA hat zu
diesem Standort im Zusammenhang mit der Durchfuhrung des Ideenwettberwerbs Nut-
zungsempfehlungen in diese Richtung vorgetragen. Die Lagegunst direkt am S-Bahnhof
in Kombination mit der P+R Anlage in der Ortsmitte und die gute Orientierung des Grund-
stucks ermoglicht mit einer entsprechenden Grundrissstruktur diese Nutzungsmischung.
Unmittelbar im sudwestlichen Anschluss an den Busbahnhof Uberlegt die Gemeinde eine
Platzflache bereitzuhalten, die fur wiederkehrende Veranstaltungen, z.B. Wochenmarkt
nutzbar sein soll. Daneben soll diese Flache als Parkplatz fur PkVW's der Kinobesucher die-
nen. Ansonsten befinden sich im nahen Umfeld im Bestand eine Grundschule, WWohnen
und Mischnutzungen mit Einzelhandel im Erdgeschoss und \Wohnen im Obergeschoss
bzw. Dienstleistungen, auch Hotelnutzung direkt am Bahnhof existiert im Bestand. Bei den
Nutzungskonzepten ist der Immissionsschutz zu berucksichtigen.

Platz- und Freiraume / Verkehrsfiihrung mit OPNV - Busbahnhof

2015 wurde das Buro Obermeyer Planen + Beraten beauftragt, fur den Bahnhof mit Umfeld
ein Verkehrskonzept zu erarbeiten, um Losungen fur die kunftige Park+Ride Anlage, den
Busbahnhof, den Bahnhofplatz, als auch die Verkehrsfuhrung, zu entwickeln. Dieses Ver-
kehrskonzept mit den Vorschlagen zur Park+Ride Anlage und zum Busbahnhof mit Bahn-
hofsumfeld wurde im Jahr 2016 im Gemeinderat beschlossen und 2018 im Zusammenhang
mit dem Vorhabenbezogenen B-Plan “Areal Ehemalige Grundschule” fortgeschrieben.Die
Lage und die Anordnung des Busbahnhofes und der Bike & Ride Anlage sind unveranderbar.

Das Konzept sieht grundsatzlich eine zweigeschossige Park+Ride Anlage vor, die eine di-
rekte Zufahrt Uber die Ammerseestralde im Bereich des Grundstucks ehemalige Grund-
schule fur den unterirdischen Teil der Park+Ride Anlage vorsieht. Auch im Suden ist eine

Stand: 24.01.2019
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3.3

34

Erschliefsung der TG Uber eine Rampe von der Ammerseestralde aus vorgesehen. Die erd-
geschossige Park +Ride Anlage kann nur parallel oberirdisch von der Ammerseestrale -
Unterfuhrung angefahren werden. Zwischen Bahnhof und Ammerseeunterfuhrung gibt es
heute einen ebenerdigen Ful3- und Radweg, der in das neue Konzept eingebunden werden
soll. Damit definiert sich auch der Umgriff fur die Konversionsflache, ,Areal Ehemalige
Grundschule,” welches die Gemeinde inzwischen veraul3ert hat.

Das Vorfeld zur BahnhofstraRe muss in die Uberlegungen eingebunden werden. Der
Busbahnhof wird kunftig stdlich des Bahnhofs, westlich des Grundstucks der ehemaligen
Grundschule angeordnet und ist Gber die Bahnhofstrae anfahrbar. Es sind 5 Bus-
haltestellen mit Bussteigen sowie eine Uberdachung vorgesehen. Die aktuel-
len Planungen zum Verkehrskonzept mit Busbahnhof liegen bei. Der Bahnhofplatz
soll als verkehrsberuhigter Platzraum entstehen und Aufenthaltsqualitaten schaf-
fen. Eine Querung der Platzflachen durch die Bahnhofstralse bleibt bestehen.

Der Bahnhofplatz und die Bahnhofstral3e, werden als Tempo 30 Zonen vorge-
schlagen. Andere verkehrliche Konzeptansatze zum Bahnhofsvorfeld sind eben-
so moglich mit dem Ziel den Verkehr zu verlangsamen, zu reduzieren und die Auf-
enthaltsqualitat sowie mehr Raum fur Ful3ganger und Radfahrer zu erreichen.
Im Zusammenhang mit dem Verkehrskonzept werden auch Stral3enraumprofile fur die
Bahnhofstralde vorgeschlagen, die einen Schutzstreifen fur Fahrradfahrer mit vorsehen.
Das Verkehrskonzept stellt in seinen Grundzugen eine weitere Planungsempfehlung fur die
Bearbeitung der Mehrfachbeauftragung dar. Auch hier werden aufbauend Vorschlage im

Ruhender Verkehr/ P+R und B+R

Die Anzahl der erforderlichen Parkplatze ist auf dem Areal nachzuweisen. Es gilt die aktuel-
le GaSTellV und die Stellplatzsatzung der Gemeinde Gauting. Die erforderlichen Stellplatze
sind je nach Nutzung zu berechnen und zu begrunden. Die erforderlichen P+R Stellplatze
mussen bei der Planung zwingend erhalten und umgesetzt werden. Als Vorgabe gelten
240 Stellplatze fur die P+R Anlage, sowie 56 zusatzliche Stellplatze fur die Kino-Nutzung.
Ebenso ist die geforderte Anzahl an B+R Abstellanlagen im Stadtebaulichen Entwurf mit
600 Stuck zu bertcksichtigen.

Es sind daruber hinaus Vorschlage zur Unterbringung von Kiss an Ride Parkplatzen, Ta-
xistanden, behindertengerechten Stellplatzen und fur die Haltestelle des Burgebusses zu
machen.

Wirtschaftlichkeit und Dauerhaftigkeit

Es werden innovative stadtebauliche Entwurfsbeitrage gewunscht, die sich mit dem Prinzip
des schonenden Umgangs mit Uberbauung der Grundstucksflachen und angemessenen
Dichten am Ort auseinandersetzen. Dabei konnen Abweichungen von den Abstandsfla-
chen mitgedacht werden. Die neu entstehenden Freiraume und Platze haben die gleichen
stadtebaulichen Wertigkeiten fur die Ortsmitte in Gauting wie der sensible Umgang mit
den im Bestand gewachsenen Baustrukturen und deren Umfeld. Der Auslober erwartet
daher auch eine Aussage, wie das stadtebauliche Entwurfskonzept in mehreren, auch zeit-
lich versetzten Bauabschnitten realisiert werden kann.

Stand: 24.01.2019
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4.

4.1

4.2

Beurteilungskriterien

Der Auslober erwartet von den Entwurfsverfassern die Berucksichtigung der aufgefUhrten
Kriterien sowie eine kritische Auseinandersetzung mit den Starken und Schwachen des
Ortes im stadtebaulichen Geflge. Potentiale sind herauszuarbeiten und als Basis fur eine
stadtebauliche Neuordnung zu nutzen.

Stadtebau und Bebauung

- Uberzeugende stadtraumliche Struktur und Qualitat als zentraler Ort in Gauting

- angemessene Baumassenverteilung/ Dichte und Gliederung (Raum-, Volumen-, und
Hohenentwicklung)

- Anordnung und Verteilung der Nutzung

- Bezuge zur umgebenden Bebauung erkennen,
Beachtung der Fernwirkung uber das Bahnhofsareal hinweg

- Auseinandersetzung mit den planungsrechtlichen, stadtebaulichen Rahmenbedingungen
(Gebaudehohen, Abstandsflachen, Nutzungen, Immissionsschutz etc.)

- optimiertes Verhaltnis von Besonnung und Verschattung fur WWohnen und
Aufenthaltsflachen im Freien

- Wiedererkennung und spezifische ldentitat des Ortes schaffen
- Berucksichtigung lokaler Mal3stabe und baulicher Strukturen
- Flexibilitat der Nutzung, Nachhaltigkeit bei Erstellung und Unterhalt

- zukunftsorientierte stadtebauliche Losungsansatze

Verkehr und Erschlieldung

- attraktive Ful3- und Radwegebeziehungen sowie sinnvolle Vernetzung mit
der Nachbarschaft

- OPNV starken, Gestaltung Busbahnhof mit Umfeld

- effiziente Stellplatzorganisation, Neuordnung und Gestaltung P+R Anlage

- Parkierungsflachen fur Kurzzeitparker

- hoher Fahrradkomfort zur Forderung einer umweltgerechten Mobilitat,
gunstige Positionierung der Fahrradabstellplatze mit e-bike Ladestationen

- Barrierefreiheit, Entwasserung

- Verlangsamung und Reduzierung des Durchgangsverkehrs Bahnhofplatz

- Sichere Schulwegfuhrung
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4.3 Grun- und Freiraume

ErfGllung der raumlichen und funktionalen Anforderungen an neue Freiraume

gut abgestimmtes Zusammenwirken der privaten, halboffentlichen und offentlichen
Bereiche von Gebauden und Umfeld - offene Zonen

hohe Gestalt- und Aufenthaltsqualitat von Freiflachen und offentlichen Raumen

ErschlieBungs- und Begegnungsflachen schaffen sowie sinnvolle Positionierung
von Kommunikationszonen

Grunausstattung starken und mit dem Bestand im Umfeld vernetzen
- Angemessenheit der gestalterischen Mittel

- Topografie nutzen und Grun-Platzraum in das Umfeld einbetten

4.4 Wirtschaftlichkeit / Nachfolgekosten

- Flacheneffizienz
Die Flacheneffizienz lasst sich nicht unbeschrankt optimieren.
Unter Berucksichtigung der Randbedingungen z.B.des Ortsbilds und der Verkehrs-
flachen soll eine moglichst effiziente und wirtschaftliche Ausnutzung erreicht werden.

- Nutzungsflexibilitat mitdenken

Eine hohe Umnutzungsfahigkeit und Flexibilitat stehen in unmittelbarem Zusammenhang

mit der Wertestabilitat.
- Lebenszykluskosten

Verhaltnis von Investitionskosten zu den Nutzungskosten optimieren

Teil IV Anhang
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Auslober

Gemeinde Gauting

mit Unterstutzung der Regierung von Oberbayern
Sachgebiet Stadtebauforderung
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