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Stellungnahme zum Antrag verschiedener Gemeinderate

zur geplanten Bebauung im Bereich B-Plan 100

Sehr geehrte Frau Blrgermeisterin Dr. Kdssinger,
sehr geehrter Herr Harta, sehr geehrte Frau Manch,

vielen Dank fir die Ubersendung des Antrags diverser Fraktionen ,zur geplanten
Bebauung im Bereich des B-Plans 100 und dem Gelande des AOA Apparatebaus”
(das ja Bestandteil des B-Plans 100 ist).

Im Anschreiben baten Sie uns um eine Stellungnahme, wie die Verwaltung auf diesen
Antrag inhaltlich reagieren konnte.

Wir sind ,nur” Ersteller eines Rahmenplans, der sich aus dem gewonnenen
Wettbewerb 2017/18 heraus unter Einbeziehung von ,Mehrwertswinschen” von
Grundstickseigentimern (hier vor allem von KSWM und VW) einerseits und
Anregungen von (vor allem benachbarten) Blrgern entwickelt hat. Wir stehen als
Planer hinter dieser Entwicklung, weil aus unserer Uberzeugung die flachensparende
Entwicklung innerortlicher Quartiere in Hinblick auf Nachhaltigkeit im weitesten Sinn
oberste Prioritat besitzt - sofern eine Kommune zur Erkenntnis gelangt sein sollte,
dass Wohnraumbedarf grundséatzlich besteht.

Flr uns war es sehr erfreulich, dass wir mit unserer Auffassung und Planung den
Wettbewerb gewinnen konnten (bei nur einer Gegenstimme). Wir scheinen somit den
in der Auslobung genannten Winschen entsprochen zu haben:
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...Die Ausloberin wiinscht sich unter Ausnutzung der vorhandenen Potenziale den Wandel
von einer Gewerbe- und Freilandbrache zu einem attraktiven Wohnquartier mit
integrierter Versorgungsméglichkeit. Die Neubebauung soll sowohl! die stédtebauliche
Liicke in dem Gebiet auffiillen, als auch angemessene und qualitétvolle Freirdume fiir die
Bevdlkerung der umliegenden Gebédude zur Verfiigung stellen.

Die Neubebauung des Quartiers soll das Areal aufwerten und diesem einen neuen
Charakter verleihen. Dabei sollen aber die typischen stddtebaulichen Merkmale, die zur
Identitdt Gautings beitragen, beriicksichtigt werden. Es soll ein Mittelweg zwischen der
vorherrschenden Einfamilienhaus- und Villenstruktur sowie verdichtetem Wohnungsbau
gefunden werden.

Ziel des Wettbewerbes ist die Errichtung und Integration eines Supermarktes in ein neu zu
entwickelndes Wohnquartier....

Vielleicht sollte an dieser Stelle festgehalten werden, dass die Integration des Supermarkts
bei uns schon immer mit einer GF von ca. 8.200 gm fiir Wohnen auf dem AOA-Geldnde
verbunden war, die sich im weiteren Verlauf auch nicht erhéht hat. Die 8.200 gm GF
Wohnen diirften u.E. zusammen mit dem geplanten Supermarkt etwa dem Gegenwert fiir
ca. 17.300 gm Gewerbe (rechtskraftiger B-Plan von 2002) entsprechen.

Im weiteren Verlauf der Planung erhielten wir zweimal (Oktober 2018 und Mai 2019) den
einstimmigen Riickhalt des Bauausschusses fiir die Entwicklung der Planung, die sowohl
mehr Baurecht bei KSWM, VW und Gemeinde, sowie zusdtzliche Infrastruktureinrichtungen
bei AOA beinhaltet.

Warum Mitglieder der Jury und des Bauauschusses, die den ganzen Prozess (0.g.
Wettbewerbsjury und BA-Sitzungen) positiv begleitet haben, jetzt den vorliegenden Antrag
stellen ist fiir uns nicht nachvollziehbar. Vielleicht ist den Antragstellern nicht bewusst, dass
die bisherige Einstimmigkeit bei den Grundsttickseigentiimern weitere kostenpflichtige
Planungsauftrage ausgeldst hat (Auftrag von KSWM und VW an das Biiro ....,, AOA an das
Biliro H2R Architekten).

Insofern halten wir den im Punkt 4. der Antragsteller genannten Vorschlag, Vertreter der
Grundstiickseigentiimer einzubeziehen nicht nur fiir wiinschenswert, sondern sogar fiir
dringend notwendig.

Zu den weiteren Punkten nehmen wir wie folgt Stellung:

Punkt 1:

Die Anzahl der Wohnungen ist als VergleichsmaRstab unpassend, solange nicht die
durchschnittliche WohnungsgréRe definiert wird, die von den jeweiligen Vorstellungen der
Grundstiickseigentiimer abhangig ist.

Beispielrechnung:
Bei bundesweit durchschnittlich 40 gm Wohnfldche pro Person (es ware interessant, die
Antragsteller nach ihrer eigenen durchschnittlichen WF zu befragen!) wiirden bei
- durchschnittlich Vierzimmerwohnungen bei 180 Wohneinheiten
180 x 40 x 4 = 28.800 gm WF anfallen, dies entspricht einer GF von ca. 38.400 gm
- durchschnittlich Dreizimmerwohnungen bei 180 Wohneinheiten
180 x 40 x 3 = 21.600 gm WF anfallen, dies entspricht einer GF von ca. 28.800 gm

Unsere Rahmenplanung beinhaltet eine GF von ca. 29.600 gm GF, die —unter der Annahme,
dass auch geférderte Wohnungen bzw. ein hoherer Anteil an kleineren und bezahlbaren
Wohnungen (z.B. fiir Krankenschwestern etc.) notwendig sein kénnten- durchaus zu einer
héheren Wohnungsanzahl fiihren kénnte. Wir gehen nach unserem Kenntnisstand der
Wohnungsschliissel der Grundstiickseigentiimer von einer durchschnittlichen GF von 100
qm /WE, also ca. 296 Wohneinheiten (fiir ca. 800 — 900 Personen) aus.



Punkt 2:

KSWM bzw. VW haben eine Reduzierung des dstlichen Hauses auf lll bereits angeboten.
Die ostliche Begrenzung der Griinflache sollte —der Wiese zugeordnet - zumindest teilweise
viergeschossig sein. Die Bebauung stellt damit im Vergleich zum giiltigen B-Plan sogar eine
Verbesserung fir die dstlichen Nachbarn dar.

Punkt 3.

Dieser Vorschlag hatte groRe Umplanungen zur Folge, da — dies ist eine planerische
Notwendigkeit wenn man gleichzeitig verdichtet und in hoher Qualitdt bauen méchte - das
System neu aufgebaut werden miisste.

Wir hoffen, unsere Ausfiihrungen helfen thnen fiir Ihre Argumentation.
Wir wiirden es begriiRen, wenn Sie unsere Argumentation den Grundstiickseigentiimern

zukommen lassen kénnten.

Mit besten GriiBen
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