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Das Planungsgebiet umfasst die Grundstlcke FI.Nrn. 1322/6, 1354, 1399/1, 1399/2,
1405, 1405/1, 1511, 1513, 1513/3, 1519/2, 1008 sowie Teilflachen aus den Fl.Nrn.
1403, 1404, 1404/1, 1404/2, 1406 der Gemarkung Oberpfaffenhofen,.
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Planungsaniass

Der Gemeinderat der Gemeinde Wellling hat am 23.05.2006 beschlossen, ein
Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans ,A 2 Sondergebiet Sonderflugha-
fen Oberpfaffenhofen, Betriebsgeldnde DLR" durchzufiihren. Der Bebauungsplan
ersetzt alle vorhandenen Bebauungsplane in diesermn Bereich.

Zur Ktarstellung erhielt der neue Bebauungsplan die Bezeichnung ,Sondergebiet
Deutsches Zentrum fir Luft- und Raumfahrt Oberpfaffenhofen”.

Ziel der Planung ist, das Geldnde neu zu gliedern und zu ordnen und eine Wei-
terentwicklung mit einem langfristig angelegten Zeithorizont zu ermoglichen.

Mit der Fertigung des Bebauungsplans wurde die Geschéftsstelle des Planungs-
verbands AuRerer Wirtschaftsraum Minchen beauftragt. Das stidtebauliche
Konzept wurde vom Architekturbiiro Brune, Minchen, erstellt; die GriUnord-
nungsplanung von den Landschaftsarchitekten Keller, Damm, Roser, Munchen;
der Umweltbericht ebenfalls von den Landschafsarchitekten Keller, Damm, Ro-
ser in Zusammenarbeit mit Terrabiota Landschaftsplanung, Starnberg.

Ausgangssituation

Lage

Das Planungsgebiet befindet sich im Nordosten des Gemeindegebiets von Wel3-
ling. Das zu Uberplanende Geldnde des DLR ist ca. 27,0 ha grofd. Im Nordwes-
ten bildet derzeit die Staatsstralle 2068, die im Bereich des geplanten Kreisver-
kehrs aufgeweitet wird, die Grenze, im Siidwesten grenzt es an das bestehende
Gewerbegebiet Argelsrieder Feld, im Sidosten an den Sonderflughafen Ober-
pfaffenhofen und im Nordosten an eine private Grinfliche. Weiter dstlich befin-
det sich die Start- und Landebahn des Sonderflughafens Oberpfaffenhofen.

Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse

Grundlage der stddtebaulichen Planung ist die Masterplanung von ALBERT
SPEER & PARTNER aus dem Jahr 2002. Es findet eine Einteilung der Nutzung in
institute, hierzu zdhlen auch Flug- und Raumflugbetriebe, und zentrale Einrich-
tungen statt. Zu den zentralen Einrichtungen gehéren die Geschéftsfihrung des
Standortes Oberpfaffenhofen, die allgemeine Verwaltung, die Betriebskantine
mit den zugehorigen betrieblichen Einrichtungen, das Rechenzentrum, Einrich-
tungen der Energieversorgung sowie die zentralen Werkstatten. Die Abteilungen
der Institute verteilen sich bedingt durch Platzmangel auf unterschiedliche Ge-
béude,

Die Hauptzufahrt des Gelédndes erfolgt Ober die Zufahrt von der Staatsstra-
fe 2068, gegenliber der Abzweigung Richtung Weichselbaum. Das Erschlie-
Rungssystem erweist sich als unstrukturiert,



Verkehrliche Mangel wurden bereits in der Masterplanung im Jahr 2002 festge-
stellt {ALBERT SPEER & PARTNER 2002}. Hierzu zéhlen:

¢+ kurze Aufstelllinge an der Pforte und daraus feclgende Rickstauungen auf
die Staatsstrafle 2068

*«  Konfliktsituationen mit dem querenden FuR- und Radverkehr
* unausgewogene Nutzung des Stellplatzangebotes

*  komplizierte HaupterschlieBung

+ teilweise zu wenig Radabstellanlagen

¢« unzureichende ErschlieBung einzelner Geb&ude

Im Rahmen einer Verkehrszdhlung ist im Masterplan aus dem Jahr 2002 ein
Verkehrsaufkommen von ca. 1.100 Zufahrten pro Tag errechnet worden.

Das Plangebiet ist bereits in nicht unerheblichem Umfang durch Gebiude, Park-
platze und Verkehrsflachen versiegelt bzw. befestigt. Diese Fladchen haben der-
zeit keine Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Die Freiflichen zwischen den vorhandenen Gebduden und in den Randbereichen
sind sehr heterogen und daher aus naturschutzfachlicher Sicht unterschiedlich
wertvoll. Insbesondere im naheren Umfeld der Gebaude finden sich intensiv ge-
nutzte, strukturarme Grinflachen, die nur eine geringe Bedeutung flr Natur-
haushalt und Landschaftsbild aufweisen (Kategorie ). Hierzu zdhlen z. B. regel-
ma&Rig gepflegte Rasen- und Staudenfldchen, aber auch gehdlzdominierte Pflanz-
flachen, wenn diese vor allem von Zierstrduchern und fremdlindischen Gehdlzen
eingenommen werden. Auch befestigte Kiesflichen mit beginnendem Gras-
/Krautaufwuchs und die auf dem DLR-Geldnde vorhandenen Zierteiche sind der
Wertstufe | zuzuordnen.

Von hoherem Wert (Kategorie Il} sind vor allem die extensiv genutzten Griin-
landflachen im sidostlichen Teil des Plangebietes {,Messwiese’). Auch die na-
turnahen Gehdlzbestdnde entlang der Gebietsgrenzen und der als Biotop kartier-
te heckenartige Waldrand sind der Wertstufe Il zuzuordnen. Zudem wurden ein-
zelne, parkartig gestaltete Grinflaichen mit wertvollerem Baumbestand von den
ansonsten geringwertigen Zier- und Nutzflaichen abgegrenzt. Auch wenn die
Fichtenanpflanzung an der nordéstlichen Gebietsgrenze und der Fichtenforst im
Sidwesten des Plangebietes hinsichtlich der 6kologischen Wertigkeit als eher
geringwertig einzustufen sind, missen diese gemaR den Vorgaben des Leitfa-
dens zur Eingriffsregelung mit Wertstufe Il gewertet werden. Diese hohe Ein-
wertung der Fichtenschutzpflanzung ergibt sich auch aus der Festsetzung dieser
Flache im rechtskraftigen Bebauungsplan bzw. im Bebauungsplan ,Sondergebiet
Betriebsgeldnde DLR, Kontrollzentrum fiir Satellitennavigation und Raumfahrt-
missionen” als ,Flache fir dkologische AusgleichsmaRnahmen und Sichtschutz-
pflanzungen — Pflanzgebot”.

Zu den bedeutenden Flachen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild zdhlen im
Einzelnen:

* Ein im Sidwesten des Planungsgebietes befindliches Biotop — Relikte eines
Eichen- Hainbuchenwaldes mit heckenartigen Gehélzstrukturen.,

* Der nordlich an das Biotop angrenzende Fichtenbestand, der mit einzelnen
Larchen durchsetzt ist.
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Eine Fichtenanpflanzung im Nordosten, die im Bebauungsplan A2 als Fliche
fir d6kologische AusgleichsmalBnahmen dargesteilt ist. Dieser Bestand wirkt
jedoch eher als Fremdkdrper im Landschaftsbild und trennt das Geldnde
raumlich vom Flughafen,

*  Ein naturnaher Gehélzstreifen mit vorwiegend heimischen Gehdélzen entlang
der Staatsstrale und an der nordlichen Grenze. Diese Bereiche stellen eine
wirksame Eingrinung des Geldndes dar.

*  Den wertvollsten Baumbestand bildet eine Reihe von solitdr stehenden Ei-
chen nordwestlich der Betriebskantine. Dieser erzeugt in Kombination mit
dem Gebdudeensemble aus der Grindungszeit des Geldndes ein bedeutsa-
mes Element fir das Landschaftsbild.

* Eine gute Durchgriinung mit erhaltenswertem Baumbestand ist ebenfalls
zwischen den Institutskomplexen im Nordosten des Gelandes gegeben. Hier
falit jedoch eine uneinheitliche, mosaikartige Gestaltung der Grinflichen
auf.

*  Von naturschutzfachlicher Bedeutung sind die gréReren, extensiv genutzten
Grunlandflichen im stdostlichen Teil des Plangebietes und im Vorfeld der
alten Flughalle.

Planerische Ausgangslage

GemalR Regionalplan der Region ist es anzustreben, die Standorte bestehender
Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen zu sichern und den Anforderungen
der Wirtschaft und der Wissenschaft entsprechend weiterzuentwickeln.

Zu diesen Standorten, die maligeblich die Region Minchen als Wissens- und
Wirtschaftsstandort pragen und entscheidend zur Wetthewerbsfahigkeit der Re-
gion beitragen, zdhlt insbesondere auch das Deutsche Zentrum fir Luft- und
Raumfahrt Oberpfaffenhofen (vgl. Begriindung zu RP 14 B IV 2.6.1). Die Pla-
nung zur Sicherung und Gestaltung der dort ansdssigen Institutionen entspricht
insofern grundsétzlich dieser regionalplanerischen Erfordernis.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines Bereiches, der gemiaild Regicnalplan
Muinchen fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt {vgi. Karte
2 Siedlung und Versorgung; RP14 B Z 2.3). Diesem besonders zu gewichtenden
Belang wird mit der Planung Rechung getragen.

Das geplante Sondergebiet liegt aufgrund der direkten Nachbarschaft zur Start-
und Landebahn in der Zone B des Lérmschutzbereiches des Flughafens Cber-
pfaffenhofen {(RP 14 B 116.2). Hier ist eine uneingeschrankte gewerbliche und
industrielle Nutzung zulassig.

Im Fidchennutzungsplan der Gemeinde Weliling, i.d. Fassung vom 20.06.2006,
ist das Gelande der DLR als ,Sondergebiet Forschung, Betriebsgselédnde DLR”
dargestellt. In die berichtigte Fassung des Flachennutzungsplans wurden 15 ab-
geschlossene Anderungsverfahren eingearbeitet; dazu gehért auch die Erweite-
rung des Sondergebiets im Sudwesten (1.Anderung FNP von 1981). Der vorlie-
gende Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des Flachennutzungspians ent-
wickelt.

Der Masterplan aus dem Jahre 2002 vom Biiro Albert Speer und Partner be-
riicksichtigt, dass die Unterbringung der Institute und wissenschaftlich-
technischen Einrichtungen mit ihren spezifischen Anforderungen am DLR Stand-
ort sichergestellt ist, dass partnerschaftlich organisierte Einrichtungen, evtl. in
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einem eigensténdigen Bereich am DLR Standort zusammengefasst werden, dass
der DLR Standort auch in Zukunft ein geschlossenes, umziuntes Areal bleiben
wird und dass eine hochwertige stadtebauliche und verkehrliche Anbindung an
das Umfeld in ansprechender Art und Weise erméglicht wird.

Die Zufahrt erfolgt Gber einen Kreisverkehr auf der Staatsstrale 2068. Gelinde-
intern ist eine Ringerschlieung angedacht. Um den zukiinftigen Bedarf an Stell-
pldtzen zu decken, wurden im Rahmen der stadtebaulichen Gestaltung dezentra-
le Parkeinrichtungen sowie die Errichtung von zwei Parkdecks vorgesehen.

Der Masterplan sieht einen zentralen Platzbereich vor, sowie eine breit angeleg-
te FuRgéngerachse zur ErschlieBung der Institute im Nordosten.

Rechtliche Ausgangslage

Der Anlass zur Anderung des bestehenden Bebauungsplans aus dem Jahre
1996 resultiert aus der Problematik, dass sich das momentan vorhandene
Baurecht im Wesentlichen auf die bestehenden Gebiude sowie eine geplante
Flugzeughalle bezieht.

GroRere Entwicklungsschritte des Betriebsgeldndes DLR, wie sie der langfristig
angelegte Masterplan vorsieht, und die daraus anstehenden Bauvorhaben ziehen
jeweils eine Anderung des aktuellen Bebauungsplans aus dem Jahre 1996 nach
sich, So wurden vor kurzem fiir die Erweiterung eines Institutsgebiudes ein
1. Anderungsverfahren und fir den geplanten Bau eines Kontrollzentrums ein
separates Bebauungsplan-Verfahren durchgefihrt. Die beiden Planungen werden
durch den vorliegenden Bebauungsplan ersetzt.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Zone B (67-75 dB(A}) des Liarmschutzbe-
reichs des Sonderflughafens Oberpfaffenhofen.

Auf dem Betriebsgeldnde der DLR befinden sich keine in die Denkmalliste einge-
tragenen Baudenkmdler. Bodenfunde sind nicht zu erwarten. Dennoch ist es
Ziel, Bestandsgebéude zu erhalten, sofern die Bausubstanz dies ermoglicht und
das Gebdude den Anforderungen der benétigten Nutzung entspricht.

Planungsziele

Stadtebauliche Ziele

Die Ziele des stadtebaulichen Konzepts resultieren aus der Umsetzung und Wei-
terentwicklung des Masterplans aus dem Jahre 2002. Der Standort des DLR
Oberpfaffenhofen soll damit in den folgenden Jahren fiir die Entwicklung ver-
schiedener Forschungsprojekte gesichert werden. Die Institute des DLR sind im
Bereich Forschung und Entwicklung weltweit fihrend und sollen mit dem gedn-
derten Bebauungsplan einen sichtbaren repriasentativen Charakter erhalten. Das
Ziel des neuen Bebauungsplans ist es, fir das DLR zukiinftig bendtigte Institute
und Forschungsbauten méglichst in ihrer GréRe und Hdhe variabel gestaiten zu
kénnen und dennoch den notwendigen Ausgleichs- und Erholungsbedarf {Natur-
und Grinrdume) der Mitarbeiter des Betriebsgelidndes des DLR zu erméglichen.

Die Umsetzung der stidtebaulichen Planung ist iber einen Zeitraum von 20-25
Jahren und damit einen sehr groBen Zeithorizont angelegt; es werden bewusst
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Spielrdume gelassen, da sich die Entwicklungsvorstellungen im Laufe der Jahre
dndern kénnen.

Ziele der Grinordnung

Pramisse der Griinordnung ist es, im Planungsgebiet eine kiare und strukturierte
Orientierung zu schaffen, um dem DLR in gestalterischer Hinsicht zu einer mar-
kanten ,Adresse” zu verhelfen,

Es werden Ideen formuliert, wie aus grinordnerischer Sicht eine gemeinsame,
ablesbare und wieder erkennbare ldentitit des gesamten Forschungsareals ent-
wickelt werden kann.

Planungskonzept

Wie im Masterplan aus dem Jahre 2002 bereits angelegt soll der Standort klar
in Bereiche, die jeweils der Forschung, der Organisation und den infrastrukturel-
len Einrichtungen dienen, gegliedert werden.

Das Gesamtareal erhilt an drei Seiten {Norden, Westen und Siden) einen Griin-
glrtel, der die Bauquartiere einfasst und landschaftlich rahmt. Die Bauquartiere
enthalten Einzelbaukdrper, sodass eine zwar kompakte jedoch immer wieder mit
Durchblicken versehene Gebaudestruktur entwickelt werden kann.

Die Bauquartiere bzw. Gebaudetrakte entlang der Staatsstrasse 2068 dienen
vorwiegend der Verwaltung und der Versorgung des Areals und liegen an der in-
ternen HaupterschlieBungsstrae des Betriebsgeldndes DLR. Diese bildet somit
das ,Riickgrat” der nach Osten sich aufbauenden Institute und Forschungsbau-
ten. Die 6stlich befindlichen Bauquartiere enthalten hauptséchlich die Institute
mit ihren notwendigen Forschungshallen und -laboren. Das Bauquartier fir die
Flugzeughalle mit vorgelagerter Betriebsflache ist aus schallschutztechnischen
Belangen und aus Griinden der Anbindung an den Sonderflughafen Oberpfaffen-
hofen am &stlichen Rand des Betriebsgeldnde DLR situiert.

Das Sondergebiet wird in 15 Bauquartiere (Baufelder}, wovon zwei korrespon-
dieren, SO 02A und 02B, mit entsprechenden Festsetzungen zu Art und Mal}
der Nutzung, Hdhenentwicklung, usw. gegliedert. Die Gliederung wurde so ge-
wihlt, dass dem Anspruch an flexibler, wirtschaftlicher und bedarfsorientierter
Umsetzung des Betriebsgeldndes DLR Rechnung getragen werden kann.

Die spezifischen Nutzungen des Gelindes als Forschungsstandort im Bereich
Luft- und Raumfahrt und angegliederter Institute erfordern Messeinrichtungen
héchster Prizision in allen Instituten. Diese miissen erschitterungsfrei und sto-
rungsfrei aufgestelit werden kdnnen. Das geschieht in aller Regel in den Unter-
geschossen. Zur jeweiligen Auswertung und technischen Unterstlitzung dieser
Einrichtungen bedarf es direkt angegiiederter Aufenthaltsrdume. Ebenso sollen
Rechnerrdume mit den zugehdrigen Operatorrdumen, sowie Werkstatten und die
sich daraus ergebenden Aufenthaltsriumen in den Untergeschossen unterge-
bracht werden kénnen. Darliber hinaus missen fiir die haustechnischen Einrich-
tungen, wie z.B. Trafordume, Notstromaggregate und Kéltemaschinen, welche
aus Gewichts-, Erschitterungs- und Schallschutzgriinden {berwiegend in den
Untergeschossen installiert werden, Zugangsmaglichkeiten zur Anlieferung und
Wartung dieser Anlagen vorgehalten werden. in allen Baufeldern ist daher, so-
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weit dies notwendig ist und in den Antragsunterlagen aufgezeigt und eriautert
wird, eine Abgrabung zur Belichtung dieser Aufenthaltsrdume in den Unterge-
schossen bis zu max. 3 m auf maximal 2/3 der ieweiligen Linge der Gebaude-
auBenwand, an héchstens zwei Gebidudeseiten, zuldssig. Im Gbrigen sind Ab-
grabungen und Aufschittungen von maximal +/~ 50 em zur Geldndeanpassung
zuldssig. Weitere Abgrabungen bediirfen der ausdrlcklichen Genehmigung im
Einzeifall.

Um der besonderen Nutzung des DLR-Gelidndes - auch mit seinen Bestandsge-
baduden - einerseits als auch dem Anspruch auf ausreichende Belichtung und Be-
l0ftung andererseits Rechnung zu tragen werden die Abstandsflichen innerhalb
der Baurdume mit 0,4 H festgesetzt, So werden die Anforderungen der DIN
5034 ,Tageslicht in Innenrdumen” erfiilit und damit eine optimale Belichtung
gewahrleistet.

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird nach § 11 BauNVO ais Sonstiges Sondergebiet festge-
setzt, Zuldssig sind Instituts- und Forschungsgebiude sowie dje dazugehérigen
Betriebs- und Verwaltungsgebiude. Entsprechend der Gesamtkonzeption wer-
den fiir die einzelnen Baufelder SO 1 -~ SO 15 die zuldssigen Nutzungen, z. T,
mit Bandbreite, z. T. sehr konkret festgelegt.

So wird z.B. im Baufeld SO 15 eine Freifeldteststrecke fiir sich selbstindig fort-
bewegende Roboter errichtet. Das Institut fir Robotik und Mechatronik entwi-
ckelt mechatronische Systeme und Komponenten im Sinne #ntelligenter Me-
chanismen”. In der Raumfahrt liegt der Schwerpunkt auf der Entwicklung fern-
gesteuerter, teilautonomer Roboter fiir orbitale Dienstleistungen und der Explo-

nome Kleinroboter {Rover, zweibeinige und sechsbeinige Gehmaschinen, kleine
Quadrocopter) zu errichten, Hierzu sind Geléindemodellierungen erforderlich, um

Anwendungen sollen sogenannte Rettungsszenarien nachgebildet werden, um
den Robotereinsatz in Katastrophenfillen zy erproben. Fiir den Einsatz von
Suchrobotern sind tempordr Versuchsaufbauten in Form von kleinen techni-
schen und baulichen Anlagen mit individuellen Hindernissen zu errichten.

Die Baufelder SO 2A und SO 2B stellen korrespondierende Baufelder dar, Um
dies zu gewahrleisten, wird eine gemeinsame Nutzungsschablone festgesetzt.
Dabei gilt fir beide Baufelder gemeinsam eine Gesamt-GR von 865 gm. Die
Festsetzung der korrespondierenden Baufelder soll im Falle einer méglicherweise
zuklnftig entstehenden Zufahrt von Osten die Errichtung der dann dort entspre-
chend notwendigen Einrichtungen ermoglichen.

Die Messwiese mit einer GroBRe von ca. 3 ha im Stdosten des Betriebsgelidndes
wird vorrangig vom Institut fir Hochfrequenztechnik und Radarsysteme (HR)
und dem Institut fir Kommunikation und Navigation (KN) genutzt. Das Institut
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fiir Hochfrequenztechnik und Radarsysteme betreibt Forschung auf den Gebie-
ten der Hochfrequenztechnik und Radar fir Anwendungen der Fernerkundung
und Aufkisrung in Luftfahrt, Raumfahrt und Verkehr. Schwerpunkte hierbei sind
die Radarverfahren und Radarsysteme. Hierbei werden Konzeptionen und Reali-
sierung von hochauflosenden Radaren {SAR} und Mikrowellenradiometern auf
Satelliten, Flugzeugen und am Boden vorangetrieben.

Das Institut HR beschaftigt sich also maRgeblich mit der Fernerkundung mit
Mikrowellen im Umweitbereich, d.h. mit der Informationsgewinnung von
geo/bio—physikalischen Eigenschaften der Erdoberfiache Uber ldngere Distanzen.
Das Institut ist in zahlreiche Projekte eingebunden, bei denen Mikrowellensenso-
ren mit héchsten Ansprichen entwickelt und betrieben werden.

Am lnstitut fir Kommunikation und Navigation werden neue, meist Satellitenge-
stiitzte Systeme und Verfahren fiir die Funkibertragung und Funkortung im ae-
ronautischen und terrestrischem Bereich konzipiert und bis hin zum Demonstra-
tionssystem entwickelt. Zur breitbandigen Vernetzung von Satelliten und Flug-
tragern arbeitet das Institut an neuartigen optischen Ubertragungsverfahren. Zur
Uberprifung theoretischer Ergebnisse, zur Sighaturgewinnung und zur experi-
mentellen Verifizierung neuer Sensorkonzepte missen Messversuche an reali-
tatsnahen Szenarien vorgenommen werden. Realititsnah heiit, dass einerseits
natirliche Unter- und Hintergrinde die Szene mitbestimmen und andererseits
sich die Zielobjekte im Fernfeld der Messanordnung pefinden missen, Fernfeld
bedeutet wiederum, dass je nach SensorgroRe und raumliche Aufldsung Distan-
zen von mehreren zehn bis hunderten von Metern zum Zielobjekt notwendig
sind. Die Sensoren weisen grofite Empfindlichkeiten auf, damit ein hinreichend
groler Dynamikbereich im Messsignal erreicht wird. Dies erfordert, dass die zur
Szene verwendeten Freirdume absolut frei von stérenden Fremdkorpern wie z.B.
Gebaudeteile oder hoher Bewuchs sein missen. Diese Freiraume und Freifeld-
strecken bietet die Messwiese.

Der Grofteil der Messeinrichtungen bzw. Messplatze auf und am Rande der
Messwiese sind fest installiert, wie z.B. Antennenmessanlage mit Drehstand
(AMA Gebaude 108}, Messplattform auf dem Gebiude 109 (TechlLab), Anten-
nengittermast im Baufeld SO 13 sowie Schienenstrecke und stationdre Reflekto-
ren.

Notwendige temporare Versuchsaufbauten sind nur in groReren zeitlichen und
raumlichen Absténden erforderlich und werden ohne schwere Transportgeréte
installiert. Personenverkehr darf das Szenario des Messbetriebes nicht durch-
gueren.

Die Messwiese als ,Labor im Freien” ist durch ihre extensive Nutzung als &kolo-
gische Ausgleichsfléche (Magerrasen) geeignet und entsprechend in der Ein-
griffs- Ausgleichsbilanz berlicksichtigt.

Storende Quellen wie z.B. fahrender Verkehr an der Woestseite der Messwiese
wird durch einen dort vorhandenen, bepflanzten Erdwall minimiert. Ein dhnlicher
Wall wird an der Nordseite der Messwiese (sidlich Baufeld SO 11} auszubilden
sein, um stdrende Einfllisse auf Messergebnisse durch die Finzaunung der Flug-
betriebsflaiche bzw. auf der Flugbetriebsflache rollende Luftfahrzeuge zu ver-
meiden.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzungen von Gebaude-
grundfidchen und Baumassen fur die einzeinen Baufelder festgesetzt. Uber-
schreitungen der Grundfldchen durch die Grundflichen der Anlagen gemafs § 19
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Abs. 4 BauNVO werden, sofern die zuldssigen 50 % iiberschritten werden, je
Baufeld gesondert festgelegt. Hohe Uberschreitungen sind dadurch begrindet,
dass in einzelnen Baufeldern 2.T. umfangreiche Stellplatzanlagen integriert sind.

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes setzt einzelne Baurdume fest, um die
Freihaltung von Bebauung des zentralen Campusbereiches, der groRraumigen
Parkierungen und das Griinfoyer und damit die Funktion groBer, offener Aufent-
haltshereiche sicherzustellen. Ziel des stiddtebaulichen Entwurfes ist eine Bau-
struktur zu schaffen, die einen réumlichen Wechsel zwischen bebauten und sich
6ffnenden Bereichen schafft, Innerhalb der einzelnen Baurdume sind Unterkelle-
fungen und Tiefgaragen mit einem Tiefgeschoss in Abstimmung mit dem Was-
serwirtschaftsamt vorgesehen.

Die maximal zulassige Hohe von 20,00 m in den Sondergebieten SO 07, SO 08,
S0 09, SO 10, SO 11 und SO 12 orientiert sich an der maximalen Héhe im Ge-
bdudebestand und generiert kompakte, bebaute Flachen, die mit den groRzigi-
gen, unbebauten Flachen in Beziehung stehen. In den Sondergebieten SO 02 A,
S0 03, SO 04 und SO 06 entlang der Staatsstrasse St 2068 und in dem Son-
dergebiet SO 02 B sind Wandhéhen mit einer maximalen Héhe von 18,00 m zu-
léssig. Die je Baufeld festgesetzten max. zuldssigen Wandhohen beziehen sich
auf die jeweiligen Héhenbezugspunkt . NN der einzelnen Sondergebiete. Im
Planungsgebiet besteht ein HGhenunterschied von ca. 5,00 m von Sdden nach
Norden, SO 14 583,00 m und SO 10 578 m (1.NN.

Aus stadtebaulichen Griinden wird unter Berlcksichtigung einer méglichen Ge-
bdudeldnge von ca. 180 m fur das Baufeld SQ 05 (Parkdeck) eine Wandhohe
von 16,00 m festgesetzt, diese gilt auch fir das im SO 014 vorgesehene Park-
deck.

Die je Baufeid festgesetzten Baumassen sind nicht ausschlieRlich Gber die max.
zuldssigen Wandhdhen sondern auf der Grundlage des stadtebaulichen Gesamt-
konzepts festgelegt worden,

Bauliche Gestaitung

Im Planungsgebiet sind Flachd#cher und flach geneigte Dédcher mit einer Dach-
neigung bis max. 10° zuldssig. Eine extensive Dachbegriinung ist bei den Ge-
bauden in den Baufeldern SO 1, SO 2A, SO 2B, SO 3, SO 4, SO 5, SO 6 und
S0 14 festgesetzt. Die Dachbegriinung wird bei der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung in Ansatz gebracht. Die Fassaden der Parkhiuser - Baufeld SO 5
und SO 14 - miissen begriint werden.,

Dachaufbauten fiir Antennenanschlussréume, Aufzug, Treppenhaus etc. sind bis
zu einer Hohe von maximal 6.00 m Gber zuldssige AuRenwand zuldssig. Anten-
nenanlagen dirfen die Héhenbegrenzung 611,20 m G.NN nicht Oberschreiten
(Bauschutzbereich).

Nebenanlagen und Antennen sind allgemein in allen Sondergebieten Zuiassig.

Innerhalb des Baufeldes SO 09 {ErschlieRungszone} ist eine Flache zur Errich-
tung von eingeschossigen, verglasten Verbindungsbauten und/oder Uberda-
chungen in maximal Gebéaudebreite, mit einer maximalen Wandhéhe QK 584,00
m G NN vorgesehen. Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Gestaltung
van Werbeanlagen und Beschilderungen.
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Verkehrskonzept

In einer Verkehrsprognose {s. Aniage) wurden anhand des im Masterplan er-
rechneten Verkehrsaufkommens und der Prognose zu den erforderlichen Stell-
pliatzen die Verkehrszahlen hochgerechnet. Es ergibt sich ein zuséatzliches Ver-
kehrsaufkommen von ca. 2.360 Zu- und Abfahrten pro Tag im Endausbauzu-
stand. Bei einem Verkehrsaufkommen auf der Staatsstrafe 2068 ndrdlich der
zufahrt zum DLR von 20.5670 Kfz/Tag (Kurzak 2008, s. Anlage) wirde dies eine
Erhéhung auf 22.930 Kfz/Tag bedeuten. Beim Bau einer Westumfahrung flr
Wefiling sinken die Verkehrszahlen auf der St 2068 auf 14.000 - 15.000 Kfz/
Tag (Kurzak 2008, s. Anlage}. Auch mit den zusatziichen Fahrten im Endaus-
pbauzustand bleibt das Verkehrsaufkommen auf der St 2068 unter den heutigen
Werten.

Die ErschlieRung des Betriebsgelandes erfolgt tber die St 2068. Fur das im Be-
bauungsplan neu festgesetzie Baurecht wird es notwendig, auch die Erschlie-
fung des Betriebsgeldndes zu verbessern. Zur ausreichenden Sicherung der Er-
schlieBung ist vorgesehen, die Zufahrt zum DLR durch den Bau eines Kreisver-
kehrs und einer FuBgangerguerung neu zu regeln und zu gestalten. Insoweit be-
inhaltet der Umgriff des Bebauungsplanes auch die fur diese Verkehrsanlagen
erforderlichen Teile der St 2068. Die Uberplanung der StaatsstraRe unterliegt
grundsatzlich dem Fachplanungsrecht nach dem Bayerischen Stralen- und We-
gegesetz. Insoweit die StaatsstraBe St 2068 im Bebauungsplan als offentliche
Verkehrsflache festgesetzt wird, wird hier ein planersetzender Bebauungsplan
aufgestellt. Dies ist dadurch rechtlich méglich, weil parallel zum Bebauungs-
planverfahren die notwendige detaillierte Ausfihrungsplanung erstellt, mit den
zustandigen Stellen abgestimmt und zum Satzungsbeschluss vorliegen wird.

Die Pforte und die Schrankenanlage liegen weiter im Gelande, um dem Problem
des Rickstaus des einfahrenden Verkehrs zu begegnen. Die Planzeichnung be-
inhaltet die gesamten offentlichen Verkehrsflichen beiderseits der St 2068, oh-
ne weiter zu differenzieren nach Fahrbahn, F+ R-Weg bzw. StraBenbegleitgrin.
Damit soll weitgehend Spielraum fur spatere Umbaumafinahmen im Bereich der
werkszufahrt gewahrt werden.

Circa 350 m weiter nérdlich, gegeniiber von Elurstiick Nr. 1492 befindet sich
eine Behelfszufahrt, die als solche erhalten bleibt. Das DLR hélt sich langfristig
die Option offen, entsprechend den zukinftigen Entwicklungen eine weitere Zu-
fahrt von Osten Uber das heutige Flughafengeldnde zu realisieren. Darin begrin-
det liegt auch das korrespondierende Baufeid SO 2B.

Von der Zufahrt abbiegend erstreckt sich die HaupterschiieBung des Gelandes,
parallel zur Staatsstrale 2068. Von dieser Strale zweigen StichstralRen in
West-Ost Richtung ab. Uber NebenstraRen parallel zur Hauptstrale gelangt man
zu Parkpldtzen und Instituten. Durch das klar gegliederte ErschlieBungssystem
wird eine schnelle Orientierung im Gebiet erzieit. Im Bebauungsplan wurde in-
nerhalb des DLR-Gelandes nur die HaupterschiieBung (Achse parallel zur Staats-
siraRe mit den vier nach Osten gerichteten Stichstrafien) festgesetzt.

Die ErschlieBung fur FuBganger und Radfahrer erfolgt Uber den Eingangsplatz
und den Zentralen Campus, von dort aus Uber die Erschliebungszone zu den je-
weiligen Instituten und Hallen. Ebenso besteht die Moglichkeit der Nutzung von
straRenbegleitenden FuBwegen. Die Konfliktsituationen zum PKW-Verkehr wer-
den somit minimiert.
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Zur Regelung des ruhenden Verkehrs und zur Ermittlung des Stellplatzhedarfs
wird folgender Stellplatzschliissel festgelegt:

Biiro- Und Verwaltungsraume:

1 Stpl. je 35 gm Nutzfliche

Raume Flir Forschung, Labore, Werkstitten:

1 Stpl. je 70 gm Nutzfliche

Hallen for Luftfahrzeuge und flichenintensive Forschungen, Lagerriume:
1 Stpl. je 200 gm Nutzfliche

Der Steliplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzfliche zu berechnen; beziig-
lich der Definition der Nutzfliche wird auf die DIN 277-2 von 2005 verwiesen;
ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhaltnis zum tatsdchlichen Stell-
platzbedarf, so kann die Zahl der Beschéaftigten zugrunde gelegt werden.

Far die Bestandsgebiude wird die fir jedes Gebiude einzeln nach dem Schliis-
sel von 1 Stellplatz je 56 am Nutzfliche ermittelte Steliplatzzahl festgesetzt,

In Verbindung mit dem im Anhang beigefigten Bestandsplan vom 19.01.2009
von Hassenzahl Architekten ergibt sich so momentan ein gewisser Steliplatz-
Uberschuss, der sukzessive durch die kiinftige Bautatigkeit aufgebraucht werden
wird. Der beigefiigte «Lageplan Stellplatznachweis” ist im Verlauf der Einzelge-
nehmigungsverfahren fortzuschreiben und entsprechend zu aktualisieren. Ge-
malk Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO miissen Stellpldtze, die nicht auf dem Bau-
grundstiick, sondern auf benachbarten Flurstiicken nachgewiesen werden,
grundbuchrechtlich gesichert werden.

Die Stellplitze werden 2.T. in Parkdecks angeordnet {bis zu 1.020 Stp.}. 602
Stellpldtze koénnen auf Parkpldatzen und —hainen oder entlang der Stichstraften 1
und 2 untergebracht werden.

An der Hauptzufahrt befinden sich weitere 20 Besucherparkplitze, 2 Buspark-
pldtze im Parkhain 1. Der eventuell verbleibende Bedarf wird in Tiefgaragen in-
nerhalb der Baufelder gedeckt.

iImmissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung der Bebauungsplanes «~Sondergebiet Deutsches Zent-
rum fir Luft- und Raumfahrt Oberpfaffenhofen” der Gemeinde Welling wurde
bzgl. der Gerduschemissionen und -immissionen das Gutachten der Larmschutz-
beratung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr. 3242/B1/pel vom 02.02.2009 er-
stellt. Dieses Gutachten wurde durch den Bericht Nr. 3242/B2/STG vom 15.

Maérz 2012 aktualisiert. Es kommt zy folgenden Ergebnissen:
Gewerbegerausche:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemaf §1(4) Nr. 2 BauNV0Q nach
den Eigenschaften von Betrieben und Anlagen hinsichtlich der zuldssigen Ge-
rauschemissionen gegiiedert. Dazu wurde in den Gebieten die zuldssige Ge-
rauschemission in Form von Emissionskontingenten gemiR DIN 45691 festge-
setzt.

Dies war notwendig, um an den maBgebenden Immissionsorten an den néchst-
gelegenen schutzwirdigen Bebauung der ringsum benachbarten Wohngebiete
und Gewerbegebiete die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte
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der DIN 18005 im Zusammenwirken aller gewerblichen Geriuschquellen sicher-
zustellen.

Es wurden deshalb maximal zuldssige Gerauschemissionskontingente fur die
gewerblich genutzten Flichen festgelegt, deren Einhaltung beim Bau oder bei
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bei Neu- oder Umplanun-
gen von der Genehmigungsbehdrde iberprift und umgeseizt als Immissionsan-
teile in die entsprechenden Bau- und Betriebsgenehmigungen aufgenommen

werden kdnnen.
Baulicher Schallschutz:

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich im Larmschutzbereich fur den Son-
derflughafen Oberpfaffenhofen in der Fassung vom 02.02.1987.

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich der Larmschutzzone B.

In Zone B ist vom Vorliegen eines flugldarmbedingten squivalenten Dauerschall-
pegels von mehr als 67 dB(A)} bis 75 dB(A) auszugehen.

GemiR der nach Art. 3 Abs. 2 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung {BayBO) als
technische Baubestimmung eingefithrten DIN 4109 vom November 1989 defi-
nieren diese Schallpegel den Lirmpegelbereich V in Zeile 5 der Tabelle 8 der
DIN 41089.

AuRenbauteile von Wohnraumen sowie von Unterrichtsrdumen und dhnlichen
Nutzungen missen im Larmpegelbereich V mindestens ein resultierendes Ge-
samtschallddmm-MaR erf. R'w res = 45 dB erreichen. Bei Blrordumen und ahn-
lich schutzbediirftigen Nutzungen diirfte das Schallddmm-Maf? 5 dB geringer
sein. Da es sich bei den Nutzungen am Standort des DLR um hochqualifizierte
Arbeitsplatze mit hohen Anforderungen an iberwiegend geistige Tatigkeit han-
delt {Def.: siehe auch VDI 2085 Blatt 3) werden hier auch fiir Bironutzungen
die Anforderung an die Luftschallddmmung entsprechend den Unterrichtsrau-
men festgesetzt.

Elektromagnetische Felder:

Am 01.01.1997 ist die ,Verordnung ilber elektromagnetische Felder” (26,
BimSchV) in Kraft getreten. Diese Verordnung enthait Anforderungen zum
Schutz der Aligemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen und zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch elektromag-
netische Felder. Sie gilt fir Hoch und Niederfrequenzanlagen, wie z.B. auch
Sende- und Funkmasten. Nach Auffassung des DLR sind die bestehenden Anla-
gen die der Forschung und Entwicklung dienen sowie Anlagen die hoheitlichen
Aufgaben im Rahmen des Raumfahrtiiberiragsgesetzes {(RAUG) erfiillen davon
nicht erfasst. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass zukinftig auch
Anlagen die gewerblichen Zwecken dienen errichtet werden und somit der 26.
BimSchV unterliegen.

Nach Uberprifung im Rahmen des Larmschutzgutachtens bedarf es aus schall-
schutztechnischer Sicht fir die Errichtung ecines Betriebskindergartens im SO 06
keiner weiteren Festsetzung als Kindergarten, da dieser nicht als dffentliche Ein-
richtung genutzt wird.

Griinordnung

Durch strukturierende MaRnahmen, die einen Eingangsplatz, den Zentralen Cam-
pus und eine ErschlieBungszone festlegen, wird ein grines Rickgrat flr das
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Geldnde geschaffen, das die ErschlieBungsfunktion mit Kommunikations- und
Erholungsflichen vereint.

Der zentrale Campus sowie die Endpunkte des Eingangsplatzes und der Er-
schlieBungszone werden durch Haine aus Eichen, Kiefern und Robinien gefasst.
Im Zentrum des Eingangsplatzes wird der wertvolle Eichenbestand erhalten. Zu-
sammen mit den Gebduden aus der Griindungszeit bildet er den Ankunfts- und
Startpunkt in das Geldnde. Der zentrale Griinzug, der teils als Schatten spen-
dender Hain (Campus), teils als offene Grinfliche ausgestaltet wird, bildet den
wichtigsten Griin- und Erholungsraum.

Die bestehenden Gehélzstreifen entlang der nordwestlichen und nordéstlichen
Grenze werden verdichtet und an der sidwestlichen Grenze erginzt. Die Wald-
sdume fassen das Gebiet und grenzen es zur StaatsstraRe hin optisch ab. Durch
die Fallung der Fichtenpflanzung im Nordosten 6ffnet sich das Gelande zum
Flughafen. Die Haupt- Stich- und Nebenstraften werden — entsprechend der Hie-
rarchie — von Alleen, Baumreihen oder lockeren Baumpflanzungen begleitet. Die
Grinlandflachen im sidéstlichen Teil des Plangebietes und im Vorfeld der alten
Flughalle sowie im Bereich des bestehenden FuBballfeldes werden aufgewertet.

An Stellen wo bestehende Waldflichen gerodet werden, wird eine gestufter
Waldrand ausgebildet,

Brunnenanlage und Lﬁschwasserversorgung

Die vorhandene Brunnenanlage im Grundstiick FI, Nr. 1322/86 ist seit Anfang der
90-er Jahre auRer Betrieb. Ein Rilckbau der Brunnenanlage erfolgte bisher nicht.
Der Brunnen soll auf Empfehlung des Wasserwirtschaftsamts als Grundwasser-
pegelmessstelle erhalten werden.

Die Loschwasserversorgung ist tber einen zweiten Anschluss an die Versor-
gungsleitung des Zweckverbandes groiraumige Wasserversorgung Landkreis
Starnberg sichergestellt. Der Anschluss wurde am 07.06.2008 in Betrieb ge-
nommen,

Geplante Wasserschutzzone Il B

Die Gemeinde Gilching hat beim Landratsamt Starnberg Antrag auf Festsetzung
eines Wasserschutzgebietes fiir den Brunnen 1V in Gilching gestellt. Das Pla-
nungsgebiet befindet sich im Zustrombereich des beantragten Wasserschutzge-
biets ,Gilching Brunnen IV* in der Zone W Il B. Soweit méglich wurde dies in
den Festsetzungen und Hinweisen berQcksichtigt.

Sparsamer Umgang mit Energien und Einsatz regenerativer Energien sowie E-
nergiesparmaRnahmen am DLR-Standort Oberptaffenhofen

Grundsétzliche Rahmenbedingungen fiir das DLR:
Durch die massive "Verscharfung” der EnEV 2009 und des EEWirmegesetzes,

die zwingend einzuhalten sind, werden aktuell nur noch deutlich energiesparen-
dere Geb&ude genehmigt und erstellt.



MaRnahmen zur Energieeinsparung, die tiber diese gesetzlichen Anforderungen
noch hinausgehen sind in der Regel mit héheren Investitionskosten verbunden
und mussen vorab auch von unserem Zuwendungsgeber freigegeben werden.
Hier ist das DLR also nicht ganz frei in der Entscheidung.

Es gibt derzeit erste Ansatze, dass Bundesbauten zukinftig aufgrund ihrer Vor-
bildfunktion mind. 20% unter den jeweils geforderten Energieverbrauchs-Werten
liegen sollen.

Beim Einsatz neuer Technologien muss immer auch die Versorgungssicherheit
der zahireichen kritischen Anwendungen insbesondere im Bereich Raumfahrt si-
chergestellt werden.

Im Rahmen von BaumaRnahmen des DLR OP realisierte EnergieeinsparmaRnah-
men:

Bei Gebiude 122 wird durch den Einsatz eines Erdwirmetauschers bei der Be-
loftung des Atriums und der Besprechungsraume die Luft im Semmer ,vorge-
kohit” und im Winter Jorgewdrmt”, so dass die Raumlufttechnik hier mit mini-
malem Energieeinsatz betrieben werden kann.

Bei Gebiude 122 wurde zudem das s0g. 120 Mio. € Energieeinsparprogramm”
der Bundesregierung genutzt um die Gebiudehille und die technische Gebéude-
ausstattung des Gebdudes sowohl im Bestand als auch im Neubauteil nochmals
zu verbessern.

Bei Gebaude 109 "TechlLab" wurde 2008 die Nutzung einer Warmepumpe mit
Grundwasser geplant. Diese musste aber letzten Endes aufgrund der zu gerin-
gen Machtigkeit des vorhandenen Grundwassers im Bereich des Gebaudes wie-
der aufgegeben werden.

Bei Gebiude 144.2 Anbau GCC ist geplant die Abwaéarme der Rechnerraume
zum Beheizen der Trainingsrdume zu nutzen.

Bei Gebaude 135 "RMC" werden derzeit die Nutzung einer Warmepumpe mit
Eisspeicher sowie der Einsatz stromsparender LED-Beleuchtung in Teilbereichen
geplant.

Der Einsatz von modernster Gebaudeleittechnik mit Aufschaltung auf eine zent-
rale Leitstelle dient auch zur Uberwachung des Energieverbrauches.

Energie-Cluster am Standort OP
o Die neue Wiarmezentrale (Heizung} in Gebiude 122 wurde so ausgelegt,
dal sie zukinftig auch die Gebdude 121 und 120 versorgen kann {Auf-
schaltung voraussichtlich ab 2012).
o Fir die neuen Gebdude 103 {Neubau KN} und Gebaude 160.2 (Hangar
Flugbetrieb) wurde ein gemeinsames, mit Biogas betriebenes {Klein-)
Blockheizkraftwerk errichtet.



Technischer Masterplan

Im Rahmen eines ,Technischen Masterplanes” wurde bereits 2006 der Ist-
Stand der bestehenden zentralen, dlbetriebenen Warmeerzeugung mit Nahwir-
meverteilungsnetz analysiert und MaRnahmen zur Energieeinsparung aufgezeigt,
die schrittweise umgesetzt werden.

Seit 2007 ersetzt Erdgas mit einem vom Versorgungsunternehmer beigemisch-
ten Biogasanteil sukzessive das Heizdl als Primérenergie. In einzelnen Energie-
Clustern werden Gebaudegruppen zusammengefasst und iiber hocheffizienten
Anlagen der Kraft-Wéirme—KoppIung mit Wérme versorgt. Fiir solche dezentralen
Kleinkraftwerke kann auch auf Forschungsaktivititen im DLR zurlckgegriffen
werden,

Der Einsatz erneuerbarer Energien soll zukiinftig vorwiegend durch solare Strah-
lungsenergie unterstiitzt werden. Hierzu laufen derzeit Uberlegungen, welche
nicht durch Sende- bzw. Empfangsantennen und sonstige Messeinrichtungen
genutzten Dachflichen fiir solare Anlagen zur Verflgung stehen.

Im ,Technischen Masterplan” werden weitere Energiecinsparpotentiale wie z.B.
o Verbesserung der Wirmeddmmung der Gebaudehiillen bei Bestandsge-
b&uden,
Wérmerﬂckgewinnung
Einsatz freier Kihiung
Einsatz neuer Leuchtmittel
Einsatz energiesparender Aggregate (z.B. Elektromotoren Energieeffi-
zienzklasse A)
o Verbesserung der Steuer- und Regeleinrichtung mit Anpassung des Nut-
zerverhaltens
aufgezeigt, die dazuy beitragen sollen den Energieverbrauch weiter zu senken,

O 0 0 0

Sicherheitszaunanlage

Aus Griinden der Betriebssicherheit ist das Gesamtgeldnde wird von einem Si-
cherheitszaun eingefasst. Der Zaun besteht aus dem eigentlichen Sicherheits-
zaun mit Stacheldraht und Unterkriechschutz. Um bei einer Detektion Fehlalar-
me durch Tiere und Menschen zy vermeiden, kann dem Zaun mit etwas Ab-
stand ein zweiter Zaun vorgesetzt sein. Um Kleintieren den ungehinderten
Wechsel zu ermégiichen ist der Zaun ohne Sockel auszubilden und zwischen
Unterkriechschutz und Zaun ein entsprechender Abstand einzuhalten.

Die Einfriedung zum Betriebsgeldnde des Sonderflughafen Oberpfaffenhofen im
Baufeld SO11 muss aus luftverkehrsrechtlichen Griinden durch eine Zaunanlage
nach Anforderungen der ICAQ ( International Civil Aviation Organization) gesi-
chert werden. Dies schlieRt die Flugbetriebsflache im SO 11 mit ein.

Aus gleichem Grund muss angrenzend an den Sonderflughafen eine Hindernis-
freiheit bis zu einer Tiefe von 6.0 m gewiébhrleistet sein.



5.2

Eingriffs-/Ausgleichsregelung
Eingriffs-Ausgleichs-BiIanzierung

Gemafs dem Bundesnaturschutzgesetz {8 19 BNatSchG), dem Bayerischen Na-
turschutzgesetz {Art. 6 BayNatSchG) und dem Baugesetzbuch (3 1 a Abs. 3
BauGB) missen bei Planungen von Bauvorhaben nicht vermeidbare Eingriffe in
Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Die Ermittiung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs ist dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan zu entnehmen. Unter Berticksichtigung von Minderungsmaft-
nahmen innerhalb des Plangebietes {(Entsiegelung und Umwandiung bebauter
oder versiegelter Flachen in Grinflachen) verbleibt ein Ausgleichserfordernis von
30.432 m.

Ausgleichsflichen und -mallnahmen

Ein Teil des Ausgleichs {23.580 m?) kann innerhalb des Plangebietes erbracht
werden, indem die bereits relativ extensiv genutzte Messwiese’ sowie das be-
stehende FuRballfeld und andere bisher intensiv genutzte Grunflachen durch
entsprechende MafRnahmen naturschutzfachlich aufgewertet werden {vgl. Um-
weltbericht}. Per Saldo verbleibt damit eine Differenz von 6.853 m2z an Aus-
gleichsflachen, die auRerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden. Als ex-
terne Ausgleichsflache steht ein siiddstlich des Sonderflughafens Oberpfaffen-
hofen gelegenes Grundstiick {Flur-Nr. 1008, Gemarkung Oberpfaffenhofen} zur
Verfugung. Geplant ist die Entwicklung eines naturnahen Laubwaldes mit einem
gestuften Waldrand sowie einem vorgelagerten, extensiv genutzten Gras-
/Krautsaum {vgl. Umweltbericht}. Mit den genannten MafRnahmen kann sowohl
der naturschutzrechtliche als auch der waldrechtliche Ausgleichsbedarf auf die-
ser Fliche abgedeckt werden. Die Umsetzung der Ausgleichsflachen hat spétes-
tens 1 Jahr nach Satzungsbeschluss zu beginnen.

Artenschutz
im Jahr 2010 wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung erstelit.

Im Hinblick auf den Artenschutz werden entsprechende Vermeidungsmafinah-
men und CEF-MaRnahmen (= vorgezogene Ausgleichsma&nahmen) durchge-
fihrt, um eine Beeintridchtigung von Arten nach Anhang 1V der FFH-Richtlinie
sowie von europdischen Vogelarten auszuschlieRen {z. B. Durchflihrung von
Gehélzrodungen aufBerhalb der Brutzeit von Végeln, Bauzeitbeschrinkung far
den Abbruch von Gebduden, Anbringen von Nisthilfen for Gebaudebrater,
Schaffung von Ausweichquartierten far Fledermiuse etc.}).

Solite eine Befreiung nach 367 BNatSchG erforderlich werden, so ist mit der
Unteren Naturschutzbehérde Kontakt auf zu nehmen.

ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind auf dem Betriebsge-
linde des DLR vorhanden.



Das Planungsgebiet ist Uberwiegend bebaut; bisher sind keine Probleme mit der
Versickerung von Niederschlagswasser bekannt. Im Zusammenhang mit der Pla-
nung flr das neue Kontrollzentrum wurde durch ein Bodengutachten die Sicker-
fahigkeit des Bodens bestatigt {Projekt Nr. 2728, erstellt von BLASY + MADER
GmbH, Moosstrale 3, 82279 Eching am Ammersee, 29.05.2005). Aufgrund
der geclogischen Gegebenheiten wird davon ausgegangen, dass im gesamten
Planungsgebiet die Sickerfahigkeit des Bodens gegeben ist.

Die Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt Uber Mulden und Rigolen.
Innerhaib der Baufelder werden Mulden, wenn maéglich entlang der FuRwege
angelegt. Mulden entlang der ErschlieBungsstrazen kénnen zur Entwésserung
der Baufelder mit genutzt werden. Die Versickerung von Niederschlagswasser
darf aus Griinden des Grundwasserschutzes lediglich auRerhalb verfilllter Berei-
che von ehemals belasteten Béden erfolgen.

Das Oberflichenwasser aus den Flugbetriebsflaichen wird zur Versickerung in
den Untergrund geleitet. Auf den so genannten Flugmanipulationsflichen — Fl3-
chen auf denen Flugzeuge betankt und repariert werden, wird das Oberflachen-
wasser (ber Benzinabscheider und Regenrlickhaltebecken in den Hauptkanal ge-
leitet.

Die Entwésserung erfolgt Uiber die Anlage des Amperverbands. Das Entwisse-
rungsverfahren basiert auf dem Trennsystem, d. h. dass im Regelfall den Kana-
len nur Schmutzwasser und kein Niederschlagswasser zugeleitet werden darf.

Gemeinde WeRIiNg, den ...........ooeiioiiuiiiiee o



