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Entwurf

Die Gemeinde WeRling erlésst aufgrund 81 - 4, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.



Der Bebauungsplan ersetzt den Bebauungsplan A 2 fur das Sondergebiet ,Sonderflugha-
fen Oberpfaffenhofen, Betriebsgeldnde DLR“ in der Fassung vom 16.04.1996 ein-
schlieRlich der 1. Anderung in der Fassung vom 07.02.2006 sowie den Bebauungsplan
Sondergebiet ,Betriebsgelande DLR fiir das Kontrollzentrum fur Satellitennavigation und
Raumfahrtmissionen” in der Fassung vom 04.04,2006.

2.1.

2.2,

2.3.

Festsetzungen

Geltungsbereich

ﬁ Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

Art der baulichen Nutzung

Das mit - SO - gekennzeichnete Bauland ist nach § 11 BauNVO als Sonstiges
Sondergebiet festgesetzt.

Zuldssig sind Instituts- und Forschungsgebaude sowie die dazugehdrigen Be-
triebs- und Verwaltungsgebéude.

Innerhalb des Planungsgebiets werden die Nutzungen in den Baufeldern wie
folgt verteilt:

Biro- und Verwaltungsnutzungen - incl. Pforte, Sportaniagen, haustechnische
Anlagen -:
SO 2A, S0 2B,S0 3und SO 4

Parkhaus fir den ruhenden Verkehr:
SO &, S0 14

Werkstatthot, Lagerflichen, Betriebskindergarten bzw. allgemeine Verwaltung
und Institute:
S0 6

Institutsgebéude mit Forschung und Entwickiung sowie Bliro und Verwaltung
- incl. Casino/Kantine -
S0 1,80 7,508,509, So 10, 50 12

Halle zur Unterbringung von Flugzeugen mit Werkstatt-, Lagerflachen und zuge-
ordneter Verwaitung:
SO 11

Antennenanlagen und Nebengebdude sowie Versuchsaufbauten in Form von
technischen und baulichen Anlagen:
S0 13, 50 15

Antennenanlagen und Nebenanlagen sind allgemein in allen Sondergebieten zu-
lassig.

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen (z.B. Hausmeister) sind
nicht zulassig.



3.1,

3.2,

3.3.

3.4,

3.5.

4.1.

4.2

Maf der baulichen Nutzung

GR 2.720 héchstzulédssige Grundfliache je Baufeld in Quadratme-
ter, z.B. 2,720 gm

GRU 9630 hdchstzuldssige Uberschreitung der Grundftéiche je
Baufeld durch die Grundflachen der Anlagen gemaR §
19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, z. B. 9.630 gqm

BM 54.440 héchstzuldssige Baumasse je Baufeld in Kubikmetern,
z.B. 54.440 cbm

WH 601,00 hichstzulédssige Wandhohe (ber Normalnuil, z. B.
601,00 m G. NN; Schnittpunkt AuBenwand mit OK
Dachhaut bzw. ocberem Abschluss der Wand

Dachaufbauten fiir Antennenanschlussrdume, Aufzug, Treppenhaus etc. sind bis
zu einer max. Héhe von 6,00 m Uber der zuldssigen AuBenwandhdhe zuléssig.

Antennenanlagen dirfen die Hohenbegrenzung 611,20 m . NN nicht Uber-
schreiten.

Die Baufelder SO 2A und SO 2B sind korrespondierende Baufelder. Das angege-
bene MaB der baulichen Nutzung kann entweder im Baufeld SQ 2A oder im
Baufeld SO 2B realisiert werden oder in den Baufeidern nach Bedarf aufgeteilt
werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
___________ Baugrenze

Flache zur Errichtung von eingeschossigen, verglasten
Verbindungsbauten und/oder Uberdachungen in ma-
ximal Geb&udebreite, maximale Wandhdhe 0K
584,00 m O NN

Im Planungsgebiet wird innerhalb der Baurdume die Tiefe der Abstandsflichen
mit 0,4 H festgesetzt,

Aufschittungen und Abgrabungen sind ausschlieRlich zur Nivellierung des Ge-
landes in einem Umfang von max. 0,50 m im Verhéltnis zur natirlichen Gelan-
deoberkante zuléssig.

Soweit aus Gewichts-, Erschitterungs- oder Schalischutzgriinden technische
Anlagen wie z.B. Messeinrichtungen, Trafordume, Notstromaggregate und K-
temaschinen in den Untergeschossen untergebracht werden und hierfiir Aufent-
haltsrdume wie Rechnerraume, QOperatorenrdume und Werkstitten direkt ange-
gliedert werden missen, sind Abgrabungen zur Belichtung dieser Aufenthalts-
raume in den Untergeschossen bis zu max. 3 m auf maximal 2/3 der jeweiligen
Lange der Geb&udeauBenwand, an hochstens zwei Gebdudeseiten, zuléssig.
Voraussetzung ist, dass dieser besondere Bedarf in den Antragsunterlagen auf-
gezeigt und erlédutert wird.



b.1.

5.2,

5.3.

7.1,

7.2,

7.3.

Bauliche Gestaltung

Im Planungsgebiet sind Flachdécher und flach geneigte Dacher mit einer Dach-
neigung bis max. 10° zulassig.

Eine extensive Dachbegriinung ist bei den Gebduden in den Baufeldern SO 1,
SO 3, SO 4, SO b, SO 6 und SO 14 vorzusehen.

Die Fassaden des Parkhauses - Baufeld SO 5 und SO 14 - sind zu begrinen.

Im Bereich der Hauptzufahrt innerhalb und auf3erhalb der Sicherheitseinfriedung
sind Werbeanlagen {Beschilderungen, Stelen etc.) in angemessener Gré3e und
Gestalt mit indirekter Beleuchtung bis zu einer Héhe von 6,0 m und bis zu einer
Werbeflache von 20 gm zuldssig. Ein dauerhaft beleuchtetes Hinweisschild oder
Stele mit dem LOGO mit einer maximalen Hohe von 6,0 m kénnen auch aulier-
halb des Betriebsgeldndes DLR am Einfahrtsbereich aufgestellt werden, darfen
jedoch nicht innerhalb der fiir den StraBenverkehr notwendigen Sichtfelder ste-
hen. Innerhalb der Baugrenzen sind Werbeanlagen nur unterhalb der Traufe oder
an Giebelseiten von Gebduden zuldssig. Zusammen darf ihre Fidche nicht mehr
als 10% der Fassadenflache betragen, welcher sie zugeordnet sind. Werbeanla-
gen diirfen nur an der Stitte der beworbenen Leistung errichtet werden.

Otfentliche Verkehrsflache

Ottentliche Verkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflache, Garagen und Stellpldtze

I private Verkehrsflache (innere HaupterschlieBung)

E:'-* | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und
Stellplatze

A Antennenaniagen

N Nebenaniagen

St Stellplatze

Stellplitze sind nur auf den dafir vorgesehen Flachen sowie entlang der Er-
schlieBungsstraBen zulassig. Tiefgaragen sind mit jeweils einem Geschoss und
nur innerhalb der Baurdume zugelassen. Einzelne Stellplatze sind auch innerhalb
der Baurdume zuldssig.



7.4,

8.1.

8.2,

8.3.

8.4.

8.5.

Die erforderliche Anzahl Stellplatze ist gemaR folgendem Stellplatzschilissel
nachzuweisen:

Biro- und Verwaltungsraume;

1 Stpl. je 35 gm Nutzfliche

Réume fiir Forschung, Labore, Werkstitten:

1 Stpl. je 70 gqm Nutzflache

Hallen fir Luftfahrzeuge und fidchenintensive Forschungen, Lagerraume:

1 Stpl. je 200 gm Nutzfliche

Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzfliche zu berechnen; Die Be-
rechnung der Nutzfliche hat entsprechend DIN 277-2 zu erfolgen {DIN 277
+Grundflachen und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau”, Teil 2: Gliede-
rung der Netto-Grundfliche in Nutzflichen, Technische Funktionsflichen und
Verkehrsflichen, Stand Februar 2005); ergibt sich dabei ein offensichtliches
Missverhaitnis zum tatsichlichen Stellplatzbedarf, so kann die Zah! der Beschaf-
tigten zugrunde gelegt werden.

Die DIN 277 Teil 2 kann wahrend der fiir den Offentlichkeitsverkehr Gblichen
Besuchszeiten im Bauamt der Gemeinde WeRling eingesehen werden.

Grinordnung, Freiflichengestaltung

Die nicht uberbauten Flachen einschiieRlich der unterbauten Freifiichen der he-
bauten Baufelder sind zu begriinen und mit Baumen und Strduchern zu bepflan-
zen, soweit diese Flichen nicht far ErschlieBung, Stellplatze, Lagerflachen etc.
bendtigt werden.

private Grinflache

o O [o] [¢] [e]
O 0C 00000

Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Struchern und
sonstigen Bepflanzungen

I6 ¢esssese Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die

*e 0000 00 Erhaltung von Badumen

geschlossene Eingriinung gemaR Pflanzliste B

modellierte Magerrasenflache: Geldndemodellierungen
sind bis zu einer Héhe von 5m Uber gewachsenem
Gelénde zulissig.



B.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.1

8.10.2

8.10.3

8.10.4

8.11.

8.11.1

Freifeldteststrecke im SO 15 fur sich selbststandig
fortbewegende Roboter; Geldndemodellierungen so-
wie tempordre Versuchsaufbauten in Form von klei-
nen technischen und baulichen Anlagen mit individu-
ellen Hindernissen bis zu eine Héhe von 3 m sind zu-
lassig.

Flache fir Wald

zu pflanzende Baume

zu erhaltende Baume

zu pflanzender Hain/Gehdlzgruppe

Der zentrale Campus ist als ein Eichen-, Kiefern-, Robinienhain mit einer Pflanz-
dichte von durchschnittlich 1 Baum /16 gm (STU mind. 20-25 cm, gemessen in
1 m Héhe) zu entwickeln. Die Gehdlze sind nicht im Raster und in unterschiedh-
cher Dichte zu pflanzen. Die Gehdlze sind auf 3 m Héhe aufzuasten.

Bepflanzung der privaten Verkehrsfiachen: Die in der Planzeichnung testgesetz-
ten Baume konnen in der Lage geringfiigig verschoben werden, die Anzahl ist
jedoch bindend.

Die Ausfiihrung der jeweiligen Pflanzarbeiten hat in der ersten Vegetationsperio-
de nach Fertigsteliung der Erschlieflungsflichen zu erfolgen.

Als StraRenbdume werden festgesetzt:

Quercus robur (Stiel-Eiche} STU 20-25cm als Allee entlang der Haupterschlie-
Rungsstrake im Gelénde mit einem Pflanzabstand von 10 - 12 m in straBenbe-
gleitenden Baumgraben von 2 m Breite.

Robinia pseudoacacia (Robinie) STU 20-25e¢m einreihig entiang der Stichstralen
swischen den Parkplatzen in 2x2 m grofsen Baumgrében im Abstand von 13 -
14 m,

Entlang der ErschlieBungszone sind dichte Strauchgruppen aus Amelanchier
{Felsenbirmne) zu pflanzen. Die Straucher sind auf Durchgangshohe autzuasten.

Die Unterpflanzung der Baumgraben ist mit Grasern auszufihren. Pflanzen nach
Pflanzliste A.

Stellplatzanlagen

Die Parkhaine 1 und 2 am westlichen und nérdlichen Ende der Haupterschlie-
Rung sind als Eichen-, Kiefern- Robinienhain STU mind. 20-25 cm, gemessen in
1 m Hahe, auszubilden. Je 5 Stellpiatze ist ein Baumgraben mit einer GroRe von
§ x 5 m zu erstellen. Treffen zwei Parkreihen aufeinander, ist ein 3 m breiter
Streifen fir Geholzpflanzungen vorzusehen.



8.11.2

8.11.3

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

10

Die Erweiterung von Parkplatz 3 und der Parkplatz 4 im Siidosten des Gelindes
ist in ihrer Gestaltung an den Bestand anzupassen. Die Baumgrdben zwischen
den Parkreihen sind in lockeren, verspringenden Reihen mit Robinia pseudoaca-
cia (Robinie) zu {berstellen. Fallen in den bestehenden Baumreihen Gehdize aus,
sind diese artgleich nachzupflanzen {STU mind. 20 - 25 cm, gemessen in 1T m
Héhe). Die Baumgriben zwischen den Stellplatzen sind mit Gréisern nach Pflanz-
liste A zu begriinen.

Der Parkplatz 2 im Nordwesten entlang der Sichtschutzpflanzung zur Staats-
stralle 2068 ist mit Baumen aus der Artenliste B zu begrinen. Je 7 Stellplatze
ist eine Baumgrube mit 5 x 5 m vorzusehen.

Stellpiatze sind ausschlieBlich in wasserdurchlissigen bzw, wassergebundenen
Beldgen auszubiiden.

Begriinung der unbebauten Flachen

innerhalb der Baufelder ist pro 300 gm ein Laubbaum mind, 2. Ordnung zu
pflanzen oder zu erhalten. In der Planzeichnung festgesetzte Biume werden
hierbei anerkannt. Bei der Pflanzung sind Gehélze zu verwenden, die im jeweili-
gen Bestand vorkommen (STU mind. 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hohe).

Hiervon ausgenommen ist das Baufeid des SO 11.

Entlang von anzulegenden FuBwegen sind in einer Breite von mindestens 2 m
Gréserbénder vorzusehen; Pflanzen nach Pflanzliste A.

Der Eingangsplatz ist im GroRteil als befestigte Fldche auszufithren. Die beiden
Grinflichen sind mit Rasen auszufiihren. Das Aufstellen von Skulpturen und
Ausstellungsobjekten auf den Rasenfliachen ist zulassig.

Die Eingrdnungsflichen entlang der StaatsstraRe St2068 sowie an der Stid-
west- und Nordost-Grenze des Gelindes sind unter Verwendung von Gehélzen
aus Pflanzliste B zu einer dichten, undurchdringbaren Sichtschutzpflanzung zu
entwickeln (Dichte 1Stk./gm).

tnnerhalb der Baufelder sind Mulden und Rigolen, wenn mdglich entlang der
FuBwege, anzulegen und mit den Gréserbéindern zu kombinieren. Mulden ent-
lang der ErschlieBungsstraRen kdnnen zur Entwésserung der Baufelder mitge-
nutzt werden.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen sind vorrangig heimische Arten in Anlehnung

an die potentiell natiirliche Vegetation zu verwenden, soweit nicht gesonderte
Festsetzungen getroffen sind.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Ausgleichsfliche




101 Innerhalb des Gettungsbereiches des Bebauungsplanes werden gem. § 9 Abs.
1a BauGB folgende Flachen als Ausgleichsflachen fir den Eingriff in Natur und
Landschaft festgesetzt und okologisch aufgewertet:

. die als ,Messwiese” bezeichnete Teilfiiche der FI.-Nr. 1354 Gemarkung O-
berpfaffenhofen mit einer Flache von 20.815 gm. Die Flache ist als Halbtro-
ckenrasen zu entwickeln.

. die ca. 9.790 gm umfassende, sidliche Teilfliche der Fl.-Nr. 1008 Gemar-
kung Oberpfaffenhofen. Auf der Flache ist ein standortgerechter Laubwald
mit gestuftem Waldrand zu pflanzen und zu entwickeln.

AN
10.2  Die Herstellung der Ausgleichsflache ist spatestens eine Veg‘eta(\u{nsperiode
nach Satzungsbeschluss fachgerecht durchzufihren. d

/s

Kiesgrube

NOR|DEN
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12.1.

Artenschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden foigende vorge-
zogene Ausgleichsmafnahmen gem. § 42 Abs. 5 BNatSchG festgesetzt:

- Als Ausweichquartiere fir Fledermause sind an den Gebéduden, die bestehen
bleiben oder neu gebaut werden, 20 Fledermausbretter anzubringen und an 5
bestehenden Flachdichern die Insektengitter an jeweils mehreren Stellen zu &ff-
nen, um neue Winterquartiere fir Abendsegler zu schaffen.

- 25 Nisthilfen fir Schwalben und 25 Nistkasten fir Sperlinge und andere héh-
lenbriitende Vogelarten aufgehangt werden.

- Zur Firderung der lokalen Population der Zauneidechse ist im Bereich der ge-
planten Ausgleichsfliche der FI.-Nr. 1008 der sidexponierte Waldrand als Le-
bensraum fir Zauneidechsen mit einer GréRe von mind. 750gm zu optimieren.

Die Herstellung der artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen (A 11.1) ist
spatestens eine Vegetationsperiode nach Satzungsbeschluss fachgerecht durch-
zufiihren.

Sind von einem Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande berithrt (§
45 BNatSchG}, so bedarf es einer isolierten Befreiung durch die Regierung von
Oberbayern.

Gehdlzrodungen und Gehélzriickschnitte zur Baufeldrdumung dirfen nur auRer-
halb der Brutzeit von Vdgeln vorgenommen werden, also in der Zeit vom 1. Ok-
tober bis zum 1. Mérz,

Werden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinien oder europdische Vogelarten
vorgefunden, so ist der Fortbestand der lokalen Population lber entsprechende
CEF-MaRnabmen {AusgleichsmaRnahmen zur Verhinderung artenschutzrechtli-
cher Verbotsbestinde) sicherzustellen.

Einfriedungen

WV A A4 Mo\ L4 LY Zaun

Eine Einfriedung des Gelandes als sockellose Maschendraht- oder Gitterziune
mit einer maximalen Héhe von 2,50 m {ber Oberkante gewachsenes Gelinde
ist zuléssig.

Angrenzend an das Gelinde des Sonderflughafens muss eine Hindernisfreiheit
bis zu einer Tiefe von 6,0 m gewahrleistet sein. Die Einfriedung zwischen dem
DLR-Gelénde und dem Betriebsgelédnde des Sonderflughafens Oberpfaffenhofen
muss entsprechend den Vorgaben aus dem ICAQ-Safety Manual (International
Standards and Recommended Practices, Annex 14 to the Convention on inter-
national Civil Aviation, Aerodromes Volume |, Aerodrome Design and Operati-
ons, Chapter 9, 9.10 Fencing; Edition September 2009 International Civil Avia-
tion Organization) errichtet werden. Das ICAQ-Safety Manual kann wiahrend der
fir den Offentlichkeitsverkehr (blichen Besuchszeiten im Bauamt der Gemeinde
Welling eingesehen werden.



12.2.

13

13.1.

— T Mauet

Im Baufeld SO 2A und SO 6 ist eine Mauer mit einer Hohe von max. 3,00 m
uber Oberkante gewachsenes Geldnde aus Grinden des Sicht- und Larmschut-
zes zuléssig.

Immissionsschutz
Kontingentierung der Gerauschemissionen:

Die ausgewiesenen Gebiete sind gemal 8 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO entspre-
chend ihrer Zweckbestimmung und der Art der Nutzungen im Sinne von §1 Abs.
4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der maximal zul4ssigen Gerauschemissionen
gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gersduschemissionen je m?
Grundflache folgende Emissionskontingente Lex nicht Uberschreiten:

Emissionskontingente
Lex [in dB{A) je m7]

Flache tags nachts
go 01 60 50
SO02A 60 45
SO02B 60 45

SO 03 60 45

SO 04 60 45

SO 05 60 50

SO 06 60 50

Iso 07 60 45

-SO 08_ B 80 | 45
SO 09 60 45

SO 10 60 50 ]
SO M1 73 50
SO 12 60 50

SO 13 65 50

SO 14 60 45

SO 15 65 50 ]
Eingangsplatz 60 45
Zentraler Campus 60 4
Messwiese 60 45 |




13.2.

Die festgesetzten Ger&uschkontingente gelten fur die durch das Planzeichen
A 14 umgrenzten Geréuschkontingentflichen.

Als emittierende Flachen gelten die gesamten vom jeweiligen Betrieb bzw. Vor-
haben in Anspruch genommenen Flachen innerhalb der festgesetzten Gerausch-
kontingentflachen ohne festgesetzte private Verkehrsflichen und ohne festge-
setzte Offentliche und private Griinflichen.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentfliche zuzuordnen ist, so jst
auch nur das Emissionskontingent Lek dieser Teilfliche dem Vorhaben zuzuord-
nen. Sind dem Vorhaben mehrere Kontingentfldchen oder mehrere Teile von
Kontingentflichen Zuzuordnen, so sind die jeweiligen Immissionskontingente Li
ZU summieren.

Die Berechnung der zuldssigen Immissionskontingente Li ie Betrieb ist gemaR
DIN 45691:2006-12 unter ausschlieBlicher Beriicksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdémpfung nach der Formel AL = 10 e log (4ms?/s02 mit so=1m
und s = Abstand in m, durchzuflihren.

Als Quellhdhe ist 4m anzusetzen,

Das Ergebnis ist auf 0,1 dB{A) zu runden.

Baugrenzen oder Geb&udefassaden der aullerhalb des Planungsgebiets liegenden
Nutzungen, in denen sich Fenster von Aufenthaitsrdumen befinden oder auf
Grund von Planungsrecht entstehen kénnen, zu fihren.

Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zuldssige Immissi-
onsanteil Lk des Betriebes den am Immissionsort geltenden Immissionsricht-
wert um mehr als 15 dB{A), so erhéht sich der zulissige Immissionsanteil auf
den Wert LIK = Immissionsrichtwert -15 dB(A) [Relevanzgrenze nach
DIN 45691).

Innerhaib des Bebauungsplangebietes ist bei der Planung der Betriebsanlagen
darauf zu achten, dass auf den jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundstiicken
an den nachstgelegenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von Aufenthaltsriy-
men} bzw., wenn das Nachbargrundstiick nicht bebaut ist, an den néichstgele-
genen Baugrenzen die Immissionsrichtwerte  fiir Gewerbegebiete geman
Nr. 6.1.b TA L&rm eingehalten werden, da durch die Geréuschkontingentierung
nicht die schalltechnische Vertraglichkeit unmittelbar aneinander angrenzender
Flédchen geregeit werden kann.

Baulicher Schalischutz

Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich
schutzbedirftige Raume im Sinne von Anmerkung 1 in 4.1 der DIN 4109 (Nov,
1989) befinden, bei Errichtung und f\nderung der Geb&dude technische Vorkeh-
rungen zum Schutz vor AuRenlirm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die An-
forderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach Tabelle 8 der
DIN 4109 eingehalten werden.

Folgendes resultierendes Gesamtschallddmm-MaR muss mindestens erreicht
werden (siehe Hinweise):

Alle Fassaden und Dicher erf.R'w.es > 45 dB



13.3.

14

15

16

17

Liftungséffnungen der Tiefgarage(n) sowie die jeweiligetn) Offnunglen) der Ein-
fahrtsrampe(n} sind mindestens 4,50 m von Fenstern der standigen Aufenthalts-
raume von Personen sowie vom Spielbereich des Kindergartens entfernt anzu-
ordnen (so Schreiben des BSTM! vom 05.01.2003 Az.: 11 B74115.030-
012/02)."

Abgrenzung der Baufelder

_l Flache fur Versorgungsanlagen

Brunnen stillgelegt, Ubergabeschacht

1

@

O Trafostation
F5

MaRgabe in Metern, Z. B.500m

%‘____ Sichtfeld mit Angabe der Schenkellinge in Metern

Nachrichtliche Ubernahme

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Zone B {67-75 dB{A}) des Larmschutzbe-
reichs des Sonderfiughafens Oberpfaffenhofen sowie innerhalb des Bauschutz-
pereichs gemal § 12 (1) 2 LuftvVG. Die max. Bauhshe inklusive aller Aufbauten
betragt 29,20 m Uber dem nachsten vermessenen Bahnachspunkt auf der Lan-
debahn (= 582,0 m G. NN).

;j Biotop gem&R Biotopkartierung Bayern

13

Hinweise
S [ bestehende Grundsticksgrenze
i
1354 bestehende Flurstiicksnummer, z. B. 1354
Lj}: vorhandenes Haupt- und Nebengeb&ude
l:z( zu beseitigendes Gebéude
SE 578,00 Héhenkote, fur vorhandenes Gelande / Fixpunkt, 2. B.

578,00 m 0. NN

topografische Linien



5.1.

5.2.

5.3.

5.4,

b.5.

Belange der Wasserwirtschaft

Das Planungsgebiet befindet sich im Zustrombereich des beantragten Wasser-
schutzgebiets ,Gilching Brunnen IV* in der Zone W Il B.

Bei der Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers von Dachflichen,
Grundstlickszufahrten u. a. befestigten Hofflichen ins Grundwasser bzw. in o-
berirdische Gewésser miissen die technischen Regeln des ATV-A 138 und des
ATV-M 153 heachtet werden.

Eine Versenkung des Niederschlagswassers (direkte Einleitung ins Grundwasser)
ist nicht zuléssig. Fur die Versickerung des Niederschlagswassers von StraRen
sind die RiStWag (Richtlinien fiir bautechnische MaBnahmen an StraRen in Was-
serschutzgebieten) zu beachten.

Der im Planfeststellungsbeschluss fiir den Bereich »~Sonderflughafen Oberpfaf-
fenhofen” von der Regierung von Oberbayern festgelegte wasserwirtschaftliche
Standard im Zustrombereich &ffentlicher Trinkwasserversorgungen vom
13.04.2004 ist zu beriicksichtigen (siehe Anlage zur Begrindung).

Angaben Gber Baugrund und Altlasten im Baufeld SO 12 enthalt das Gutachten,
Projekt Nr. 2728, erstelit von BLASY +MADER GmbH, MoosstraRe 3, 82279
Eching am Ammersee, 29.09.2005 (siehe Anlage zur Begriindung).

Die vorgefundenen Untergrundverunreinigungen werden in erster Linie abfall-
wirtschaftlich bewertet, da davon ausgegangen wird, dass belastete Bdden im
Rahmen der BaumaBnahme vollstindig entfernt werden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser darf aus Griinden des Grundwasser-
schutzes lediglich auRBerhalb ehemals verfiillter Bereiche erfoigen.

Die ermittelten Durchléssigkeitswerte entsprechen nach DIN 18.130 Teil 1 ei-
nem durchléssigen Boden. Eine Versickerung von Dachflichen bzw. Oberfla-
chenwasser ist somit méglich. Die Bemessung ven Versickerungseinrichtungen
kann in einfacher Weise nach dem ATV-Arbeitsbiatt A 138 erfolgen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf Grund von Bombar-
dierungen im 2. Weitkrieg sowie auf Grund bereits festgestellter kiinstlicher
Auffillungen damit zu rechnen, dass bei ErdbaurnaBnahmen weitere Kampfmit-
tel und Bodenverunreinigungen angetroffen werden. Daher wird empfohlen, die
Baufelder spatestens vor Baubeginn durch eine Fachfirma fiir Kampfmittelerkun-
dung untersuchen zu lassen.

Verunreinigtes Bodenmaterial darf nicht wieder eingebaut werden und ist ord-
nungsgemaf’ zu entsorgen. S&mtliche Malnahmen sind von einem fachkundigen
Gutachter zu Gberwachen und zu dokumentieren.

Die Ergebnisse der einzelnen BodenaushubmaBnahmen sind jeweils in einem Be-
richt zu dokumentieren und dem Landratsamt Starnberg in zweifacher Ausferti-
gung vorzulegen.



5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4,

Die Lagerung von Erddlerzeugnissen unterliegt in Summe ab einer Mengen-
schwelle von 3125000 | gemaR Ziff. 13 Spalte 4 der Stoffliste des Anhangs |
der StorfallvO.

Grinordnung und Freifldchengestaltung

Dach- und Fassadenbegriinung werden aus klimatischen Grinden generell emp-
tohlen.

Um eine hainartige Wirkung der Parkhaine zu erzeugen, kdnnen die groRziigigen
Grinstreifen zwischen den Stellptatzen versetzt angeordnet werden. Auf den
Parkplatzen sollte moglichst eine zu geordnete Anordnung der Gehblze vermie-
den werden, um ein lockeres Bild zu erzeugen.

Pflanzliste A

Achnatherurn spec. - Rauhgras

Briza spec. - Zittergras
Calamagrostis spec. - Reitgras
Deschampsia spec. - Schmiele

Luzula spec. Hainsimse
Miscanthus spec. - Chinaschilf
Molinia spec. - Pfeifengras
Pennisetum spec. - Lampenputzergras
Spodiopogon spec. - Zotten-Rauhgras
Pflanzliste B

Biume, STU 18 — 20, 3xv. bzw. Heister, 200 - 250, 2xv.
Acer campestre - Feld-Aharn

Betula pendula - Sand-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Hasel

Fagus sylvatica - Rot-Buche
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winter Linde
Quercus robur - Stiel-Eiche

Straucher, 60 — 100, 2xv. 1 Stk/gm

Cornus sanguinea - Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Rosa multiflora - Vielbliitige Rose
Rosa rugosa - Apfelrose

Salix caprea - Sal-Weide
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Dem Bauantrag ist ein Freiflaichengestaltungsplan im Malistab 1:200 bei-
zugeben. Er ist aus diesen Festsetzungen zu entwickeln.



7.1.

7.2.

7.3.

Artenschutz

Die Rodung von Gehéizen ist im Winter zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar vorzunehmen,

Der Abbruch von Geb&uden soll im Winter durchgefiihrt werden, wenn auRer
dem Abendsegler keine Flederméuse in und an den Gebduden zu erwarten sind.
Bei Abbrucharbeiten auBerhalb des Winters sind Gebiude mit potenziellen Fle-
dermausquartieren durch einen Fledermausspezialisten vor Beginn der Abbruch-
arbeiten auf Fledermausquartiere abzusuchen.

Gebdude mit Brutmdéglichkeiten fiir Schwalben und Haussperlinge sind in der
Zeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar abzureiBen oder, wenn dies
nicht mdéglich ist, ist die Brut in und an den betreffenden Gebduden durch Ver-
grdmung zu Beginn der Brutzeit oder Verschluss der Héhlen vor Beginn der Brut-
zeit zu verhindern.

Stellplatze

Der als Anlage der Begriindung beigefiigte Lageplan Stellplatznachweis ist im
Verlauf von Einzelgenehmigungsverfahren fortzuschreiben und zu aktualisieren.

GemdB Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO missen Stellplitze, die nicht auf dem Bau-
grundstick, sondern auf benachbarten Flurstiicken nachgewiesen werden,
grundbuchrechtlich gesichert werden.

immissionsschutz

Gewerbegerdusche:

Im Sondergebiet werden bei der Beurteilung von Gerduschimmissionen die Im-
missionsrichtwerte fiir Gewerbegebiete nach Nr, 6.1 b) der TA Larm herangezo-
gen. Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsénderung im Rahmen des je-
weiligen Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehérde den Nach-
weis fordern, dass die festgesetzten Emissionskontingente Lex durch das ent-
sprechende Vorhaben nicht itberschritten werden.

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es
sich um einen nicht stérenden, gerduscharmen Betrieb (z. B. nur Bironutzung)
handelt.

Baulicher Schalischutz:

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Zone B {67-75 dB(A)) des Larmschutzbe-
reichs des Sonderflughafens Oberpfaffenhofen.

Solange die L&rmschutzbereiche gemaR Larmschutzzonenkarte vom 02.02.1987
gelten, sind im gesamten Planungsgebiet die Anforderungen an die Luftschall-
dammung von AuBenbauteilen entsprechend dem Larmpegelbereich V der
DIN 4109 zu beachten.



Da es sich bei den Nutzungen am Standort der DLR um hochqualifizierte Ar-
beitsplatze mit hohen Anforderungen an Uberwiegend geistige Tatigkeit handelt
(Def.: siehe auch VDI 2085 Blatt 3} werden hier auch fr Biironutzungen die
Anforderung an die Luftschallddmmung entsprechend den Unterrichtsrdumen
festgesetzt.

10 Denkmalpflege
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unteriiegen der Meldepflicht an das

Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege geméaf Art 8 Abs. 1-2 DSchG.

11 Das Luftamt Siidbayern in der Regierung von Oberbayern ist im Rahmen des je-
weiligen Baugenebmigungsverfahrens geméaR § 12 Abs. 2 LuftVG zu beteiligen.
Dies betrifft auch die Errichtung von Krénen, die ggf. mit dem Flughafenbetrieb
detailliert abgestimmt werden muss.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte © LVG Bayern

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fiir MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger: MUNCREN, AN . vt it e

{Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen)

Gemeinde: WeRHNG, den ....oiviiciiiin s e
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{Michael Muther, Erster Biirgermeister)



