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Die Gemeinde Gauting

erlasst geman §§ 2 bis 4, 9 und 10 sowie 13a des Baugesetzbuches -BauGB-, der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO-, Art. 81 der Bayer. Bauordnung -BayBO- und Art.
23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereichs den Bebauungsplan
Nr. 59A / Stockdorf fir einen—Teilbereich-zwischen-Bahn—und Kraillinger-Stralle ein Sondergebiet
zwischen Kraillinger Strale und Wirm i. d. F. vom 20.08.2019, rechtsverbindlich mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung seit 05.09.2019.



A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

| Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

a)

b)

Das gesamte mit (SO) - Verwaltungs-, Forschungs- und Entwicklungszentrum bezeichnete
Bauland sudlich déF Wirm ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mir § 11 BauNVO als
Sonstiges Sondergebiet festgesetzt.

Zulassig sind allein

- Geschéfts-, Blro und Verwaltungsgebaude,

- Ausstellungsgebaude,

- Labor- und Werkstattgebaude,

- Heizzentrale,

- in Bauraum A und teilweise in Bauraum B eine Kantine zur Versorgung derBeschaftigten,
- im Bauraum F eine dem Betrieb zugeordnete Kindertagesstatte

Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache und auf den mit den Planzeichen 6.b);-6-e}-und 7.b) be-
zeichneten Flachen zulassig.

Unzuldssig sind Werbeanlagen, die als Hauptanlagen ohne funktionalen Zusammenhang
zum Baugebiet allein der Fremdwerbung dienen. Ortsfeste Anlagen der Wirtschaftswer-
bung sind nur als dem Betrieb zugeordnete Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO an der
Stéatte der Leistung zulassig.

3. MaR der baulichen Nutzung

a)

b)

c)

Grundflache

GR 4.200 hochstzulassige Grundflaiche zugeordnet der {iberbaubaren
Grundsttcksflache; z.B. 4.200 m?in Bauraum B

Zusatzlich zu dieser festgesetzten Grundflache ist nur fir Flugdacher, die die Baugrenze
nach Festsetzung 4b Uberschreiten, eine GR von 530 m? zulassig.

Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anla-
gen sind insgesamt bis zu einer Gesamtgrundflache von 23.410 m? einschliel3lich der bei-
den o.g. anzurechnenden Flachen zulassig.

I11 hdchstzuléssige Zahl der VollgeschoRe; z.B. 3 VollgeschoRe
Hohe der baulichen Anlagen

GH 6,20 hochstzulassige Gebaudehdhe in Metern, gemessen von der fest-
gesetzten Grundkote bis zur Oberkante Dach bzw. Attika am héch-
sten Punkt; z.B. 6,20 m

FH 8,70 hochstzuldssige Firsthdhe in Metern, gemessen von der festgesetz-
ten Grundkote bis zur Oberkante First; z.B. 8,70 m
WH 6,70 hochstzuldssige traufseitige Wandhdhe in Metern, gemessen von

der festgesetzten Grundkote bis zum Schnittpunkt zwischen Au-
Renwand und Oberkante Dachhaut; z.B. 6,70 m

Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher Zahl der Vollge-
scholRe und Gebdudehdhe

d) Aufbauten fir technische Anlagen mit einer Hoéhe von nicht mehr als 2,40 m und einer

Grundflache von nicht mehr als 40 % des darunter liegenden Gescholdes sind bis zum 4.
Vollgescholy auch Uber der hdchstzulassigen Gebaudehodhe zulassig, sofern sie mindes-
tens 2,00 m vom Dachrand zurtickgesetzt und mit einer Lamellenfassade, Solarfassade
oder Lochblendfassade verdeckt sind. Die Hohe von Flugdachern gem. Festsetzung 4.c)
ist auf 21,20 m zwischen den flinfgescholigen Erschliellungskernen begrenzt.



4. Bauweise, lUiberbaubare Grundstiicksflache

a) In den Baurdumen A und F ist die offene, in den Baurdaumen B bis E die besondere Bau-
weise

- Gebaudelange uber 50 m - zulassig.
b)

Baugrenze

B Bezeichnung des Bauraums als Bezugsflache fur Festsetzungen
gem. 3.a); z.B.B

—s+—»—»—w»—»—4— Trennlinie zwischen den Baurdumen C und D

Die Uberschreitung der Baugrenze durch Sonnenschutzanlagen oder Wartungsbalkone ist
bis zu einer Tiefe von 1,00 m zulassig.

C) eme—— Baugrenze fur Flugdacher

5. Bauliche Gestaltung, Werbeanlagen

a) Lichtgraben an Gebauden sind mit einer max. Tiefe von 2,25 m unter der festgesetzten
Grundkote bis zu einer lichten Breite von 1,50 m, gemessen rechtwinklig zur Wand, bis zu
10 % der Wandlange zulassig, sofern sie mindestens einen Abstand von 12 m zur Stra-
Renbegrenzungslinie einhalten und diese mit Gabionenwanden befestigt und begrint wer-
den. Die Zulassigkeit von KellerauRentreppen bleibt hiervon unberinhrt.

Soweit der Gelandeanschluss an die angrenzenden Erschlieungsflachen kein héheres
Mal erfordert, sind Aufschittungen und Abgrabungen nur bis zu 0,25 m Uber bzw. unter
der Grundkote zulassig.

b) Im gesamten Baugebiet sind allein flache und bis zu 8° geneigte Dacher zulassig. Ausge-
nommen hiervon sind bestehende Geb&ude in den Baurdumen A, E und F, deren Dach-
form und -neigung beizubehalten ist.

c) Sofern Dachflachen nicht zur Gewinnung von Sonnenenergie genutzt werden, wird eine
extensive Begrinung der Flachdacher auf3erhalb der Technik-MWartungsflachen und der
Treppenkerne festgesetzt. Die sidwestliche Fassade des Bauraums B ist mit einer grol3-
flachigen Fassadenbegriinung auszufihren, die durch einen mindestens 2,00 m breiten
Pflanzstreifen zu sichern ist. Durch entsprechende Rankhilfen ist diese vertikale Begru-
nung durch Pflege dauerhaft zu erhalten.

d) Fassaden sind in Material und Farbe im hellen und mittleren Bereich der Farbskala zu hal-
ten. Fassadenmaterialien und -anstriche in reflektierender Ausfiihrung sind unzulassig.
Fassaden aus Klarglas, aus getdontem Glas oder aus Solarpanelen sind zulassig.

e) Im Baugebiet ist bewegliche (laufende) und solche Lichtwerbung, bei der die Beleuchtung
ganz oder teilweise im Wechsel ein- und ausgeschaltet wird, unzulassig. Werbung an der
Fassade ist bis zur Wand- bzw. Attikaoberkante des vierten VollgescholRes mdglich, wenn
es sich nur um einen Schriftzug flr den Firmennamen in bis zu 1,50 m hohen Buchstaben
handelt. Selbstleuchtende Einzelbuchstaben bzw. ein vergleichbarer Schriftzug mit Hinter-
leuchtung sind ausschlief3lich im Bauraum C und D zulassig, sofern sie an der Strallenfas-
sade zur St 2063 oder im Bereich der beiden Grundstiickseinfahrten angebracht werden.

Leuchtreklamen und Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzulassig.



6. Verkehrs- und Lagerflachen, Stellplatze und Tiefgaragen

a) Strallenbegrenzungslinie

V A Grundstiicksein- und -ausfahrt

Aufierhalb der festgesetzten StralRenabschnitte sind Ein- und Ausfahrten unzulassig.
Auf Festsetzung 6d) wird verwiesen.

m von der Bebauung freizuhaltende Sichtflachen

Innerhalb dieser im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen aul3er Zaunen
neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art
und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstlck nicht fest verbundene Gegen-
stande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahn-
ebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hingestellt werden, die diese Hohe
Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich
der Sichtflachen sind mit der StralRenbauverwaltung abzustimmen.

[ T =o=—=2"] offen Uberdachte Grundstiickszufahrt oder Briicke

b) Bauliche Anlagen auf3erhalb der Bauraume

Fir alle nicht mit Garagen oder Nebengebauden Uberbauten, als Lagerflachen oder dem
flieBenden Verkehr dienenden Flachen ist ein wasserdurchlassiger Belag (z.B. sandverfug-
tes Pflaster, Rasenpflaster, 0.4.) zu verwenden. Auf den Verkehrs- und Lagerflachen sind
wasserundurchlassige Freiflachenbefestigungen auf das betriebstechnisch erforderliche
Mindestmal} zu beschranken.

| | Verkehrs- und Lagerflache, Flache fir Garagen und Stellplatze
sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

5% der Gesamtflache von 5.260 m? sind als Pflanzflache fir Baume und Straucher
auszubilden.

| | Verkehrs- und Lagerflache, Flache fir Garagen und Stellplatze
sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

25% der Gesamtflache von 2.275 m? sind als Pflanzflache fir Baume und Straucher
auszubilden.

d) Fur Personenkraftwagen ist die Ein- und Ausfahrt an der Bahnstrafle gem. § 9 Abs. 2 Ziff.
2 BauGB nach Fertigstellung der neuen Zufahrt im Bauraum D an der Kraillinger Stralle
unzulassig. Fir den LKW-Verkehr bleibt dieser Anschluss weiterhin uneingeschrankt be-
fahrbar.

e) Je angefangene 60 m? Geschol¥flache ist ein Stellplatz nachzuweisen.

fy [ TGa B Flache fur Tiefgarage und andere Unterbauungen

Tiefgaragen und andere Unterbauungen durfen nur auf den hierflr bezeichneten Flachen
sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Die Decken sind,
soweit nicht mit baulichen Anlagen belegt, mit mindestens 0,80 m Oberboden zu Uber-
schutten und zu bepflanzen.

EERr-—_ "1 Rampengebdude mit Dachbegriinung und Uberschiittung mit
- Oberboden

9 o mit-Geh-—Fahr—undLeitungsrecht—zugunsten—des—Freistaates




7. Griinordnung

a) @@ zu erhaltender Baum (Laub/Nadelbaum, Art vgl. Baumliste in
Anlage 4)
b) | Pflanzflache, mit baulichen Anlagen im Durchschnitt zu

héchstens 10% der festgesetzten Gesamtflache 5.140 m? belegt.

c) Auf den nicht mit baulichen Anlagen belegten Teilen der mit dem Planzeichen 7b) gekenn-
zeichneten Flachen sind je angefangene 250 m? Pflanzflache mindestens ein Baum 1.
Ordnung und zwei Baume 2. Ordnung, sowie zwei Straucher der unter Festsetzung 7.d)
bis 7.f) genannten Arten und GroRRen zu pflanzen. Der vorhandene als zu erhaltend fest-
gesetzte Geholzbestand kann hierauf angerechnet werden. Auf den Pflanzflachen noérdlich
und ostlich der FI.Nr. 1524 (St. Vitus) sind abweichend hierzu insgesamt mindestens neun
Baume 1. Ordnung zu pflanzen und auf den Gesamtnachweis anzurechnen.

Auf den nicht mit baulichen Anlagen belegten Teilen der mit den Planzeichen 6b) gekenn-
zeichneten Flachen sind je angefangene 25 m? Pflanzflache mindestens ein Baum 2. Ord-
nung sowie 2 Straucher der unter Festsetzung 7.d) bis 7.f) genannten Arten und GrofRen

zu pflanzen.

d) Fur Art und GroRRe der zu pflanzenden Baume 1. Ordnung gelten folgende Festsetzungen:

- zulassige Arten:
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Robinia pseudoacacia
Salix alba
Tilia cordata

- PflanzgréRe:

Spitzahorn
Bergahorn
Gemeine Esche
Stieleiche
Robinie

Weide
Winter-Linde

Hochstamme aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt. Mindeststammumfang 20 -

25 cm, Mindesthohe 5,00 m.

e) Fur Art und GréRe der zu pflanzenden Baume 2. Ordnung gelten folgende Festsetzungen:

- zulassige Arten:
Alnus glutinosa
Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus avellana
Salix spec.
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

- PflanzgréRe:

Schwarzerle

Feldahorn

Hainbuche

Hasel

Weide, heimische Arten
Mehlbeere

Eberesche

3 bis 4 x verpflanzt aus extra weitem Stand mit Stammumfang

18/20 cm, Mindesthohe 3,50 m.

f) Fir Art und Grofie der zu pflanzenden Straucher und Hecken gelten folgende Festsetzun-

gen:

- zulassige Arten:
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Hainbuche
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Weildorn
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Wildrose
Holunder
Schneeball



- PflanzgréRe:
2 x verpflanzt. Mindesthéhe 125/150 cm.

g) Bei Neupflanzungen von Hecken sind ausschlieRlich Laubgehdlze oder Wildstrauchhe-

cken zulassig.

h) Der zu erhaltende Gehdlzbestand ist wahrend der Baumalinahmen gemafls DIN 18920

(i.d.F. 2014-07) und der RAS LP 4 zu schitzen.

Durch Pflanzbindung festgesetzte Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
bzw. Beeintrachtigung zu ersetzen. Durch die BaumalRnahmen abgangige Gehdlze sind
spatestens ein Jahr nach Ausfall entsprechend der unter 7.d) bis 7.f) vorgesehenen Arten
Zu ersetzen.

8. Immissionsschutz

a)

m Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

b) Innerhalb des mit dem Planzeichen 8.a) gekennzeichneten Bereichs des Sondergebiets

sind nur Vorhaben zulassig (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK, i, k nach DIN 45691 weder tags (6.00 h
bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tberschreiten:

Gebiet k WA-/MI-Gebiete GE-Gebiet
Flache Lex in dB(A) je Lex in dB(A) je
Teilflache i in m? m? m?
Tag Nacht Tag Nacht
SO-Gebiet 27.235 55 40 65 50

c) Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN

45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) Lgk durch Lgk i « zu er-
setzen ist.

d) Aufgrund der Verkehrsgerauschbelastung sind an den in der Planzeichnung gekennzeich-

neten Gebaudefassaden folgende Gesamtschalldamm-MaRe der Auflienbauteile gemaf
DIN 4109, Tabelle 8 einzuhalten:

[ ] Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsraume u.a.:
R'w, res > 40 dB / Blroraume u.a.: R, s> 35dB

[ ] Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsraumeu.a.:
R'w, res > 35 dB / Blrordume u.a.: R, (s> 30 dB

e) Ein- bzw. Ausfahrten zu Tiefgaragen sind einzuhausen und die Decken und Wéande im Be-

reich der Rampen schallabsorbierend auszukleiden (Absorbtionsgrad 0,5 bei 500 Hz). To-
re und Uberfahrbare Regenrinnen im Bereich der Tiefgaragenrampen sind gemafl dem
Stand der Larmminderungstechnik auszufihren.

Bei einer mechanischen Entliiftung der Tiefgarage ist die Abluft Gber das Dach des héch-
sten, nachstgelegenen Gebaudes, in dem sich Radume mit Liftungséffnungen zum standi-
gen Aufenthalt von Personen befinden, in die freie Luftstromung zu fiihren. Bei einer natur-
lichen Be- und Entliftung der Tiefgarage sind die Luftungséffnungen mindestens 4,50 m
von Fenstern/Tlren der standigen Aufenthaltsrdume von Personen sowie vom Spielbe-
reich der Kindertagesstatte entfernt anzuordnen (siehe Schreiben des BSTMI vom
5.1.2003 Az.: 11B74115.030-012/02).



9. VermaRBung und Héhenkotierung
a) $ 13 + MafRzahl! in Metern; z.B. 13,00 m
b) —¢552’00 Grundkote in Metern ber Normal Null; z.B. 552,00 m Gber NN

Diese jedem Bauraum zugeordnete NN-Kote ist als im Mittel festgelegte Gelandeober
flache zu werten. Sie setzt keine geschoRbezogenen Héhen fest, sondern dient allein als
Bezugshdhe zur Bestimmung der festgesetzten Gebaude-, Wand- oder Firsthohen
(Festsetzung 3.c) und der zulassigen Aufschittungen und Abgrabungen (Festsetzung 5.a).

B. HINWEISE
1. Grundstiicke, Gemeindegrenze
1667/7 Flurnummer; z.B. 1667/7
O O bestehende Flurstiicksgrenze
O aufzulassende Flurstiicksgrenze
——emmemmes  Gemeindegrenze
2. Gebaude

| |  bestehendes Gebaude

:"""""X""! abzureiRendes Gebdude

3. Denkmalschutz
eingetragenes Baudenkmal Nr. 312139
aulerhalb des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt unmittelbar an das Flurstlick 1524 mit
einem Bau- und Bodendenkmal Nr. 638023 um die Kirche St. Vitus; mit weiteren Boden-
funden ist zu rechnen. Archaologische Bodenfunde sind gem. Art. 8 DSchG meldepflichtig.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodeneingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplans
It. Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, der Erlaubnis gem.
Art. 7 DSchG bedrfen.

4. Stellplatze

Gemal Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO miussen Stellplatze, die nicht auf dem Baugrundstiick,
sondern auf benachbarten Flurstiicken nachgewiesen werden, grundbuchrechtlich gesi-
chert werden.

5. Wasserwirtschaft
| | Wasserflache der Wirm

Die Entwasserungssatzung des Wurmtalzweckverbands ist zu beachten. Dementspre-
chend ist das Einleiten von Niederschlagswasser in die Kanalisation unzuldssig. Auch ist
die Einleitung in die Wirm unzulassig, stattdessen ist Niederschlagswasser grundsatzlich
oberirdisch Uber die sog. belebte Oberbodenzone (begriinte Flachen, Mulden, Sickerbe-
cken) zu versickern. Ebenso ist nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von
Dachern und sonstigen Freiflachen, auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen um-
gegangen wird, direkt Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Flachen
sind hierfur vorzusehen.

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung an-
geschlossen sein. Das Schmutzwasser ist im Trennsystem Uber Anlagen abzuleiten, die
der DIN 1986 ff. entsprechen. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbe-
seitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlielen. Zwischenlésungen werden nicht zuge-
lassen. Gegen ggf. auftretendes Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu si-
chern. Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) vom 1.10.2008 erflllt und die zugehdrigen Technischen Regeln
(TRENGW vom 17.12.2008) beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung des
Niederschlagswassers genehmigungsfrei.

Grundsatzlich ist der flachenhaften Versickerung Prioritat einzurdumen. Sickerschachte bis



zu einer max. Héhe von 5,00 m sind nur dann zulassig, wenn eine flachenhafte Versicke-
rung nicht mdglich ist. Zudem durfen keine grundwasserschitzenden Deckschichten
durchstol’en werden. Bei jedem Baugesuch wird ein Sickertest erforderlich. Werden bei
Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, so ist deren Ausmal}
umgehend von einem einschlagigen Ingenieurbiro durch horizontale und vertikale Ab-
grenzung zu bestimmen und dem Landratsamt mitzuteilen.

Um eine Verunreinigung des Untergrunds, der Wirm bzw. des Grundwassers zu verhin-
dern, sind Tiefgaragenboden dicht auszufiihren. Damit keine schadlichen Metallkonzentra-
tionen (Blei, Kupfer, Zink) in den Untergrund absickern, ist das von Metalldachern abflie-
Rende Niederschlagswasser breitflachig in die belebte Oberbodenzone abzuleiten, Be-
schichtungen sollen helfen Abtrags- und Abschwemmungsrate zu minimieren.

Im Baugebiet ist mit einem Grundwasserstand von 10,00 m unter Gelandeoberflache zu
rechnen.
ANNNNNSY Grenze des 60 m-Bereichs zur Wirm

Im 60 m-Bereich entlang der Wirm bedirfen die Errichtung oder wesentliche Anderung
von baulichen und sonstigen Anlagen einer Genehmigung nach § 37 WHG i.V. mit Art. 20
BayWG durch das Landratsamt Starnberg. Diese Genehmigungspflicht entfallt nur, wenn
ein Baugenehmigungsverfahren durchgefuhrt wird. Sowohl bei verfahrensfreien Bauvor-
haben als auch bei Bauvorhaben, die der Genehmigungsfreistellung unterfallen, muss ein
entsprechender Antrag nach Art. 20 BayWG gestellt werden.

F—-——————{ Uberschwemmungsgebiet, am 05.07.2016 festgesetzt.

Auf die Genehmigungspflicht fir bauliche Anlagen innerhalb von festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten gem. § 78 Abs. 3 Satz 1 WHG, auf die Mitteilungspflicht gem. Art.
1 BayBodSchG fiir optische und organoleptische Auffalligkeiten bei Aushubarbeiten sowie
auf den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG wird hingewiesen.

6. Versorgungsanlagen

Bei der Planung und Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen soll im Rahmen des
Rucksichtnahmegebots darauf geachtet werden, dass umliegende Gebaude, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nach dem Stand der Technik nicht
unzumutbaren Blendeinwirkungen durch die Oberflache der Paneele o0.g. Anlagen ausge-
setzt sind. Bestehende Versorgungsleitungen sowie Hausanschlussleitungen dirfen
grundsatzlich nicht Gberbaut bzw. Uberpflanzt werden. Bei Anpflanzung von Baumen und
tief wurzelnden Strauchern im Bereich von Versorgungsleitungen ist das DVGW-
Arbeitsblatt GW 125 zu beachten. Evtl. notwendige Verlegungen sind auf Kosten der Ei-
gentimer durchzuflhren.

7. Immissions- und Brandschutz

Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 214117/2 vom 19.8.2014 des Ingenieurbi-
ros Greiner zur Gerauschkontingentierung des Sondergebiets und zu Verkehrsgerauschen
ist als Grundlage des Bebauungsplans zu beachten.Der Nachweis der Einhaltung der zu-
lassigen Lgk durch die geplanten Vorhaben hat im Rahmen der Einzelbaugenehmi-
gung(en) durch Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens zu erfolgen. Auf den Nach-
weis kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um nicht stérende ge-
rauscharme Nutzungen (z.B. reine Blronutzung) handelt.

Die Berechnung der angegebenen Werte flr das Gesamtschall-Dammmal der Aul3enbau-
teile beruht auf den Berechnungen der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung
des Ing.-Biros Greiner vom 19.8.2014 (Bericht Nr. 214117/2). Die Errichtung erforderlicher
/ geplanter Lichtzeichenanlagen an Stral3enkreuzungen bzw. -einmindungen in Werksna-
he bedarf einer Uberarbeitung des vorgenannten Gutachtens zur Ermittlung, ob die festge-
setzten Gesamtschall-Dammmale an allen Aulienfassaden diesbezlglich nach wie vor
ausreichend sind. Mégliche Auswirkungen sind dabei vor Errichtung der Gebaude zu be-
trachten und in den BaumalRnahmen entsprechend umzusetzen.

Die Beleuchtungsanlagen (z.B. zu Werbezwecken) sind dem Stand der Technik entspre-
chend zu errichten. Die von der Beleuchtungsanlage ohne Fremdlicht hervorgerufene Ver-
tikalbeleuchtungsstarke in der Fensterebene der zum Aufenthalt von Menschen bestimm-
ten Raume dirfen zwischen 6.00 h und 22.00 h 15 Lux und zwischen 22.00 h und 6.00 h
5 Lux nicht Uberschreiten.

Bei Beleuchtungen ist insbesondere darauf zu achten, dass sie nur auf die gewlinschten
Flachen beschrankt bleiben. Die direkte Einsicht auf die Lichtquelle von benachbarten



Wohnungen aus ist durch geeignete Lichtpunkthohe, Neigungswinkel der Leuchten, Re-
flektoren, Blenden usw. zu vermeiden. Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung sollte dies
als Auflage aufgenommen werden.

FUr den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten. Die Trag-
fahigkeit von Feuerwehrzufahrten muss fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt
sein. Hierzu wird auf die Richtlinien tber Flachen fur die Feuerwehr bzw. auf die DIN 14
090 “Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken” verwiesen. Sind Gebaude ganz oder
mit Teilen mehr als 50,00 m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt, so sind fur die
Feuerwehr Zufahrten zu schaffen.

8. Griinordnung und Naturschutz

Biotop (Nrn. 7934-0007-004 und 7934-0007-005)

O@ Baumfallung zulassig (Laub-/Nadelbaum, Art. vgl. Baumliste Anla-

ge 4)

Rodungen, Geholzriickschnitte sowie Baufeldrdumungen sind nur zwischen 1. Oktober
und 28. Februar, also aullerhalb der Brutzeit von Vdgeln, vorzunehmen — andernfalls ist
gem. § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG mittels dkologischer Baubegleitung wahrend der Mal}-
nahmen sicherzustellen, dass keine briitenden Végel oder andere geschitzte Arten betrof-
fen sind.

Jedem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan mit Aussagen uber Lage, Zufahrt und
Oberflache von Stellplatzen, Uber die Baumarten und -standorte und Uber die sonstigen
Pflanzflachen mit ihrer vorgesehenen Bepflanzung und Angaben Uber Verlauf, Héhe und
Art der Einfriedungen, sowie dem Anschluss an das Muldensystem zur naturnahen Ablei-
tung des Regenwassers beizufligen. Dabei sind die Hohen des natlrlichen Gelandes ein-
zutragen sowie alle geplanten Gelandeveranderungen darzustellen.

Far die Errichtung von Einfriedungen ist die Einfriedungssatzung der Gemeinde Gauting
i.d.F. v. 12.7.2004 verbindlich.

—~— 59000 Hahenlinie; z.B. 550,00 m iiber NN

9. Fundstellen

Die DIN-Normen 1986 (i.d.F. 1979-02/1980-11, 1979-06, 1989-06, 2002-04, 2003-05,
2004-11, 2011-12, 2012-02, 2014-12), 4109 (i.d.F. 2013-06), 45691 (i.d.F. 2006-12),
18920 (i.d.F. 2014-07) sowie die DIN-Norm 14090 (i.d.F. 2003-05) sind bei der Beuth Ver-
lag GmbH Berlin zu beziehen. Sie sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig niederge-
legt und kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Gauting im Rathaus, Bau-
verwaltung, Bahnhofstralle 7, 82131 Gauting, eingesehen werden.

10. Kartengrundlage

Die Planzeichnung wurde auf der DFK-Grundlage 2014 i.M. 1 : 500 © LVG Bayern, er-
ganzt durch Eintragungen aus der Bestandsaufnahme des Vermessungsbiros Geosys-
Eber, erstellt.



Dr. Brigitte Kossinger Achim Hoffmann
(Erste Blrgermeisterin) (Planfertiger Anderung 2019)
VERFAHRENSVERMERKE
1. Die Gemeinde Gauting hat mit Beschluss des Bauauschusses vom.................... die

Anderung des Bebauungsplans Nr. 59A — 1 / STOCKDORF im beschleunigten Verfah-
ren gemaf § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am.................... ortsublich
bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom ...............c.cc.e...

wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom ........................... Mit .o offentlich
ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom.................... beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom ...................
wurde erneut gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom.................... (10]] QT offentlich
ausgelegt und den Behdrden zugeleitet.

4. Die Gemeinde Gauting hat mit Beschluss des Bauausschusses vom .................... den
Bebauungsplan mit Begrindung in der Fassung vom ................... gemal § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

(Siegel) Gauting, den ........cccceeeeiinnnnnns

Dr. Brigitte K&ssinger
(Erste Burgermeisterin)

5. Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ................... ;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Emsehbar-
keit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungs-
plan in der Fassung vom ............... gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

(Siegel) Gauting, den ........cccceeeiiennnnnns

Dr. Brigitte Kdssinger
(Erste Burgermeisterin)
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