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Betreff

Bebauungsplan Nr. 59A/STOCKDOREF fr ein Sondergebiet zwischen Kraillinger Stral3e
und Wirm - Anderungsbeschluss und zustimmende Kenntnisnahme

Anlagen:

20190904 59A 1_Std_zustimmendeKenntnis_u_oeffAusl_Anl1_Flaechenermittlung
20190904 59A 1 _Std_zustimmendeKenntnis_u_oeffAusl_Anl2_FlaechenDichtebilanz
20190904 59A 1 Std zustimmendeKenntnis_u_oeffAusl_AnI3_Immissionsgutachten
20190904 59A 1 Std zustimmendeKenntnis_u_oeffAusl_AnI3_Immissionsgutachten Ergaenzung
20190904 59A 1 Std zustimmendeKenntnis_u_oeffAusl Anl4 Baumkataster
20190904 59A 1 Std zustimmendeKenntnis_u_oeffAusl _Anl4 Baumliste
20190904 59A 1 Std_zustimmendeKenntnis_u_oeffAusl_AnI5_Schleppkurvenstudie
20190904 59A 1 Std_zustimmendeKenntnis_u_oeffAusl_Anl6_Verkehrsgutachten
20190904 59A 1 Std_zustimmendeKenntnis_u_oeffAusl_Anl7_Schemaschnitt_Flugdach
20190904 59A 1 Std zustimmendeKenntnis_u_oeffAusl_Anl7_Schemaskizze Flugdach
20190904 59A 1 Std zustimmendeKenntnis_u_oeffAusl _Begruendung
20190904 59A 1 Std_zustimmendeKenntnis_u_oeffAus|_Festsetzungen
20190904 59A 1 Std_zustimmendeKenntnis_u_oeffAusl_Planzeichnung

20190905 59A Std_Endfertigung_Planzeichnung

Sachverhalt:

1. FUr die Erneuerung des Stammsitzes der Firma Webasto in der Kraillinger Str. 5 in Stockdorf
wurde fir den Bereich stdlich der Wirm der Bebauungsplan Nr. 59A/ STOCKDORF aufge-
stellt. Der Abschnitt in Bauraum D wurde bereits entsprechend verwirklicht, fir den Bauab-
schnittin Bauraum C lauft gerade das Genehmigungsverfahren. Als nachster Schritt ist die
Bebauung des Bauraums B geplant.

2. Bei den Planungen fir den Bauraum B hat sich gezeigt, dass die im gultigen Bebauungsplan
festgesetzte Grundkote, die als Bezugshéhe zur Bestimmung der Gebaude-, Wand- und
Firsthbhen sowie der zuldssigen Aufschiittungen und Abgrabungen dient, an die in den Bau-
raumen C und D angepasst werden muss, um hier den jeweiligen Anschluss zu gewahrleis-
ten. Zudem &ndern sich die Belegungen in diesem Geb&ude, was eine Anderung der Fest-
setzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 59A/STOCKDORF notwendig macht.

3. Ziel der Anderung des Bebauungsplans Nr. 59A/STOCKDORF fiir ein Sondergebiet zwi-
schen Kraillinger Stra3e und Wirm ist, den Bebauungsplan und darin vor allem den Bau-
raum B an die geanderten Rahmenbedingungen anzupassen. Daraus ergeben sich folgende
Anderungen:

In der Planzeichnung im Bauraum B wird die H6henkote an die in den Baurdumen C und D
angepasst und gleichzeitig werden die Geschossigkeiten aufgrund der geénderten Nutzun-

Seite 1 von 3



6 &ia

&

Gemeinde Gauting Seite 2 von 3
gen und zum Schutz der unter Denkmalschutz stehenden Kirche St. Vitus anders aufgeteilt.
So wird nun gegeniber der vorherigen Festsetzungim Bereich ndrdlich der Kirche Dreige-
schossigkeit festgesetzt und erstim nérdlichen Bereich — und damit nicht einsehbar von der
Bahnstral3e — ein viergeschossiger Gebaudeteil. An den nord- und sudostlichen Seiten wird
der Bauraum mit einem zweigeschossigen, 1,5 m breiten Gebaudeteil erganzt. Die Grundfla-
che erhoht sich in Bauraum B um 520 m2 auf nun 4200 m2. Neu hinzugekommen sind au-
Rerdem eine Uberdachung und eine Briicke zwischen den Bauraumen B und C. Die beiden
funfgeschossigen ErschlieBungskerne entfallen, daftir entsteht einer an der siidéstlichen
Baugrenze, der eine etwas grof3ere Flache aufweist. Die urspringlich vorgesehene Flache
fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nordéstlich des Bauraums E kann nun entfallen, da die be-
stehende Bricke beibehalten wird. Die im Siden des Bauraums B festgesetzte Fas-
sadenbegrinung wird um 1 m von der Fassade abgesetzt, da diese Flache fir die War-
tungsbalkone benétigt wird. Ansonsten wird sie aber wie urspringlich vorgesehen beibehal-
ten. Der zwischen der Westgrenze von Bauraum C und der Grinflache an der Westgrenze
des Baugrundstiicks vermalf3te Abstand wird von 22,50 m auf 20,50 m korrigiert. Es erfolgen
hier keine Anderungen der Planung, nur der Wert war falsch angegeben.

In den Festsetzungen ergeben sich ebenfalls Anderungen: So wird bei der Art der Nutzung
erganzt, dass in Bauraum B zusétzlich eine Kantine zulassig ist. Als weitere Anderung erhéht
sich die fur Aufbauten fiir technische Anlagen zuléassige Grundflache von urspriinglich 30 %
auf 40 % der Dachflache, womit die EnEV nicht nur eingehalten, sondern tberschritten wird.
Entsprechend dem urspriinglichen Bestand werden die Lichtgrében jetzt auch auf der Stra-
Renseite zugelassen, allerdings nur, wenn sie mindestens einen Abstand von 12 m zur Stra-
Renbegrenzungslinie einhalten. Aufgrund der Anderung der maximal zulassigen Grundflache
im Bauraum B werden bei den Ubrigen Flachenfestsetzungen Anpassungen notwendig.

Abgesehen davon wurde an der Wirm mittlerweile das Uberschwemmungsgebiet festge-
setzt, weshalb der zeichnerische Hinweis entsprechend tberarbeitet wird. Gegeniiber dem
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet wurde die betroffene Flache in diesem Ge-
biet erheblich reduziert und es sind nur noch kleine Bereiche am siidlichen Ufer darin enthal-
ten. Bestehende oder neu geplante Geb&aude sind davon nicht betroffen.

Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen soll das Architekturbiro Hoffmann-Amtsberg, Gréa-
felfing, beauftragt werden. Die Kosten flir dessen Beauftragung Gbernimmt die Firma Webas-
to. Ein erster Entwurf des Bebauungsplans Nr. 59A-1/ STOCKDORF wurde bereits ausgear-
beitet.

Nachdem es sich bei der vorgesehenen Anderung des Bebauungsplans um eine MalRnahme
der Innenentwicklung handelt und gleichzeitig die gesetzlichen Voraussetzungen eingehalten
werden, soll das Anderungsverfahren im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB
durchgefuhrt werden. Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umwelt-
bericht nach § 2 a BauGB kann dabei abgesehen werden.

Anlagen: Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 59A/STOCKDORF

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 59A-1/STOCKDORF

Beschlussvorschlag:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksache o)
0909) vom 04.09.2019 zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 59A/STOCKDORF fiir ein
Sondergebiet zwischen Kraillinger StraRe und Wiurm.

Der Bauausschuss beschlief3t, den Bebauungsplan Nr. 50A/STOCKDORF fir ein Sonderge-
biet zwischen Kraillinger Stral3e und Wirm gemai3 § 2 Abs. 1 BauGB zu éndern.

Seite 2 von 3



6 &ia

&

Gemeinde Gauting Seite 3 von 3

3. Das Plangebiet umfasstdie Grundstlicke FI.Nrn. 1523, 1527/12, 1540 Tfl., 1540/1, 1540/2,
1540/3, 1540/5, 1540/6, 1541/2 und 1667/7 Tfl. Die Anderung erhélt die Bezeichnung Be-
bauungsplan Nr. 59A-1/STOCKDORF fiir ein Sondergebiet zwischen Kraillinger Stral3e und
Wiarm.

4, Ziel der Anderung des Bebauungsplans Nr. 59A/STOCKDORF fiir ein Sondergebiet zwi-
schen Kraillinger Stral3e und Wirm ist, den Bebauungsplan und darin hauptsachlich den
Bauraum B an die gednderten Rahmenbedingungen anzupassen. Dies betrifft vor allem die
Hohe der Grundkote, die maximal zuldssige Grundflache und damit Anpassungen der weite-
ren Flachenfestsetzungen sowie den Bauraum.

5. Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen wird das Architekturbtiro Hoffmann-Amtsberg, Gra-
felfing, beauftragt. Die Kosten fir dessen Beauftragung Ubernimmt die Firma Webasto.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss Uber die Anderung des Bebauungsplans 6f-
fentlich bekannt zu machen und das Anderungsverfahren entsprechend den Vorschriften des
Baugesetzbuchs im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13 a BauGB ohne Umweltpriifung
und Umweltbericht durchzuftihren.

7. Der Bauausschuss nimmt den vorliegenden ersten Planentwurf zum Bebauungsplan Nr.
59A-1/STOCKDORF zustimmend zur Kenntnis.

8. Die Verwaltung wird beauftragt, das Bebauungsplanverfahren Nr. 59A-1/STOCKDORF auf

Grundlage des zustimmend zur Kenntnis genommenen Planentwurfs weiter zu betreiben und
die offentliche Auslegung gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8§ 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Gauting, 06.09.2019

Unterschrift
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