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Niederschrift Uber die offentliche
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Feststellung der ordnungsgeméfien Ladung

Genehmigung des offentlichen Teils der Niederschrift Gber die 73. Sit-
zung des Bauausschusses am 20.08.2019

Bekanntgabe freigegebener Beschlisse
Laufende Verwaltungsangelegenheiten

Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungsantrage
sowie Antrdge auf Genehmigungsfreistellung fur Buchendorf, Gauting,
Hausen, Konigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf und Unterbrunn:

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses als Ersatzbau in
Gauting, Nimrodstral3e 4, FI.Nr. 1398/ 3 - nochmalige Behandlung -

Bauantrag fur die Errichtung eines Wintergartens an das bestehende
Wohnhaus in Gauting, Waldpromenade 102; FI.Nr. 1336/ 12

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Doppelhauses / von
zwei Einfamilienhdusern (3 Varianten) in Buchendorf, Am Weiher 19;
FI.Nr. 22/3

Antrag auf Bauvorbescheid fur die Errichtung eines Doppelhauses mit
Doppelgarage und zwei offenen Stellpléatzen in Stockdorf, Rochusstral3e
7 Fl. Nr. 1656 / 84 und FI.Nr. 1656 / 118

Bauantrag fur die Erweiterung des bestehenden Einfamilienhauses in
Form eines Wohlwagens (Tiny House) in Gauting, Schrimpfstra3e 14;
FI.Nr. 808/ 1

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung von zwei Zweifamilienh&usern
mit zwei Garagen, zwei Carports und zwei offenen Stellplatzen in Gau-
ting, Blumenstral3e 18; FI.Nr. 665/ 2

Antrag der Fraktion Miteinander Fireinander 82131: BP 100/GTG - An-
siedlung nicht produzierenden Gewerbes statt Vollsortimenter

Antrag der Fraktionen Bundnis 90 / Die Griinen, FDP, MiFu82131, Pira-
tenpartei und soziale Okologen zur geplanten Bebauung im Bereich des

B23/0784/XIV.WP

B23/0782/XIV.WP

B23/0781/XIV.WP

B23/0779/XIV.WP

B23/0783/XIV.WP

B23/0780/XIV.WP

O/0886/XIV.WP
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Bebauungsplanes 100 und dem Gelande des AOA Apparatebaus

Bebauungsplan Nr. 100/GAUTING ehemals AOA; Abschluss des Rah-
menplanverfahrens

Antrag der Fraktion soziale Okologen im Gemeinderat: Bebauungsplan
100 (+AOA) - Festlegung des Ziels CO2-neutrales Quartier

Bebauungsplan Nr. 59A/STOCKDOREF fur ein Sondergebiet zwischen
Kraillinger Stral3e und Wiurm - Anderungsbeschluss und zustimmende
Kenntnisnahme

Bebauungsplan Nr. 21/UNTERBRUNN fir einen Teilbereich der Haupt-
stral3e Ecke DorfstralRe - Verlangerung der Verénderungssperre

Bebauungsplan der Gemeinde Wel3ling "Sondergebiet Deutsches Zent-
rum fur Luft- u. Raumfahrt Oberpfaffenhofen”; Stellungnahme der Ge-
meinde Gauting gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 185/GAUTING fir ein Teilgebiet am Kreisverkehr
westlicher Ortsrand; Ergdnzung der Festsetzungen

Verschiedene offentliche Angelegenheiten
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Erste Burgermeisterin Dr. Brigitte Kdssinger er6ffnet um 19:30 Uhr die Offentliche 74. Sitzung
des Bauausschusses und begrif3t alle Anwesenden.

OFFENTLICHE SITZUNG

2004 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung

Die Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger stellt die ordnungsgemaélf3e Ladung fest.

Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift iber die 73.
Sitzung des Bauausschusses am 20.08.2019

2005
Beschluss:

Der offentliche Teil der Niederschrift Gber die 73. Sitzung des Bauausschusses vom 20.08.2019
wird ohne Einwand genehmigt.

2006 Bekanntgabe freigegebener Beschllisse

Keine

2007 Laufende Verwaltungsangelegenheiten

Deckensanierung Starnberger StralRe

Die Erste Burgermeisterin berichtet, dass in der Starnberger Straf3e vom 16.09.2019 bis
27.09.2019 Bauarbeiten zur Sanierung der Deckschicht des Fahrbahnbelags als Nachtbaustelle
stattfinden werden.
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Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrége, Teilungs-
antrdge sowie Antrage auf Genehmigungsfreistellung fur Bu-
chendorf, Gauting, Hausen, Kénigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf
und Unterbrunn:

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses als Ersatz-
2008 bau in Gauting, NimrodstralRe 4, FI.Nr. 1398 /3 - nochmalige Be- B23/0784/XIV.WP
handlung -

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den geanderten Planen der Architektin Heike Hauser, mit Planungsda-
tum vom 19.07.2019, wird das gemeindliche Einvernehmen erklart.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Grundflache 2 nicht den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 161 / GAUTING.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB fir die Uberschreitung der Grundflache
2 wird erteilt, da die Grundflache durch die Zufahrt Gberschritten wird. Nach § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Zufahrten bis zu 50 %, héchstens jedoch bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8, Uberschritten werden.

Ja 13 NeinO

Bauantrag fur die Errichtung eines Wintergartens an das beste-

20 hende Wohnhaus in Gauting, Waldpromenade 102; FI.Nr. 1336 / 12

B23/0782/XIV.WP

EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Andreas Buchwinkler, mit Eingangsstem-
pel der Gemeinde vom 12.08.2019, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Baugrenzen (sudwestlich) und der Grund-
flache nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 156 / GAUTING.

Die erforderliche Befreiung gemal § 31 Abs. 2 BauGB fur die Uberschreitung der Baugrenze
wird beflrwortet, da es sich um eine geringfigige Uberschreitung (ca. 1 m) handelt bzw. die
Uberschreitung bereits bestandsbedingt durch das Vordach vorliegt.

Der erforderlichen Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB fiir die Uberschreitung der Grundflache

wird zugestimmt, da es sich um eine bestandsbedingte Uberschreitung durch die Vordacher
handelt und die Errichtung des Wintergartens (unter dem Vordach) zu keiner Grundflachenmeh-
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rung fuhrt. Die Grundzuge der Planung werden nicht berthrt und die Abweichung ist stadtebau-
lich vertretbar.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlcksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze uber einer Héhe von 2,00 m).

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumal3dnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt eine insektenfreundliche Bepflanzung der Griin- / Freiflachen.

Ja 13 NeinO

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Doppelhauses /
2010 von zwei Einfamilienhausern (3 Varianten) in Buchendorf, Am B23/0781/XIV.WP
Weiher 19; FI.Nr. 22/ 3

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger

Beschluss:

Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Anton Leinauer, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 31.07.2019, gestellten Fragenkatalog wird wie folgt Stellung
genommen:

Ist auf dem Grundstick die Bebauung mit zwei Wohneinheiten und Garagen baurechtlich mog-
lich?

Legende: Auf dem Grundstiick sollen 2 Wohneinheiten geschaffen werden wie in den Lagepléanen darge-
stellt. Aus stadtebaulicher Sicht wiirden wir die Variante zwei (zwei Einfamilienhduser) bevorzugen. Hier
ist jedoch eine Uberschreitung der Baugrenzen nach Westen notwendig.

Variante 1:
Fugt sich ein, jedoch ist bei der Planung einer Widerkehr auf die Wandhéhe zu achten. Auf-
grund der sich ergebenden massiven Kubatur wird aber Variante 2 bevorzugt.

Die Variante 1 Uberschreitet die Grundflache und Baugrenze des Bebauungsplanes Nr. 1/ BU-

CHENDORF. Die erforderlichen Befreiungen gemaf3 § 31 Abs. 2 BauGB werden befurwortet, da
Bezugsfalle vorhanden sind.

Variante 2: Fuigt sich ein. Die Uberschreitung des Bauraums nach Westen wird hingenommen.
Diese Variante wird als am besten vertraglich gesehen.
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Die Variante 2 tberschreitet die Grundflache und Baugrenze des Bebauungsplanes Nr. 1/ BU-
CHENDOREF. Die erforderlichen Befreiungen geméanR 8§ 31 Abs. 2 BauGB werden befurwortet, da
Bezugsfalle vorhanden sind.

Variante 3: Wird nicht befurwortet, da sie sich mit den beiden Einfamilienh&usern nicht in die
vorhandene Struktur mit Uberwiegend Doppelhdusern einfiigt und ein Geb&ude vollstandig au-
Rerhalb des Bauraums liegt.

Bebauungsplan Nr. 5/ BUCHENDOREF in Aufstellung:

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Baugrenze (Variante 2 westlich ca. 1,80 m,
Variante 3 komplett au3erhalb) nicht den Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 5/ BUCHENDORF.

Bei allen Varianten soll der Abstand von 5 m zur Stral3e Am Weiher eingehalten werden. Zu
bedenken wird gegeben, dass die Tiefe der Garageneinfahrt (v.a. fiir die Grof3e heutiger Autos)
sehr knapp bemessen sein diirfte.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.
In diesem Zusammenhang wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich das Grundstiick in
einem Gebiet befindet, in dem die Versickerung des Niederschlagswassers schwierig ist bzw.
keine Mdglichkeit der direkten Versickerung bietet.

Daher sollte die Versiegelung so gering wie mdaglich gehalten werden.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Millbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen.

Das Vorhaben beruhrt archéologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig dem Landratsamt Starnberg (Tel. 08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden mog-
licherweise archaologisch bedeutsamen Befund umgehend zu melden, damit sich die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung ar-
chéologisch bedeutsamer Funde mit den Betroffenen in Verbindung setzen kdnnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten- / Freiflachen.

Jal1l2 Neinl
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Antrag auf Bauvorbescheid fir die Errichtung eines Doppelhau-
2011 ses mit Doppelgarage und zwei offenen Stellpléatzen in Stockdorf, B23/0779/XIV.WP
Rochusstraf3e 7 Fl. Nr. 1656 / 84 und FI.Nr. 1656 / 118

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Rudi Sodomann, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 07.08.2019, gestellten Fragenkatalog wird wie folgt Stellung
genommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen erklart / nicht erklart:

1).

Ist das in dem Bauvorlageplan vom 01.07.2019 dargestellte Bauvorhaben eines Doppelhauses mit
Garagen hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung und der Grundsttcksflache, die Uberbaut
werden soll, bauplanungsrechtlich zulassig?

siehe Antworten zu Nr. 2. —4.

2).
Kann die fur das Vorhaben erforderliche Befreiung von der im Bebauungsplan Nr. 38/ Stockdorf
festgesetzten Baugrenze an der Nord-Sud- und Ostseite in Aussicht gestellt werden?

Begriindung:

Die Baugrenze des Bebauungsplans orientiert sich an der Lage des Altbestands auf dem Grundstiick, der
aufgrund seiner schlechten Substanz nicht erhaltenswert ist.

Zudem besteht die Mdglichkeit durch den Abriss der benachbarten alten Trafostation auf FI. Nr. 1656/118 und
deren Austausch gegen eine moderne Kompaktstation, die Flache des vorgenannten Grundstiicks zu erwer-
ben (der Zugang zur Trafostation wird dinglich gesichert) und dadurch einen Hausz ugang von der Nordseite
her zu bewerkstelligen. (Siehe auch nachbarliche Zustimmung des Stromwversorgers).

Um moglichst gleichgro3e Gartenanteile fir beide Haushélften zu erreichen, wére eine Ausrichtung des
Baukorpers parallel zur Nordgrenze des Grundstiicks (ahnlich der nérdlich benachbarten Bebauung)
sinnwoller als parallel zur Stdgrenze.

Ja.

3).

Kann die fUr das Bauvorhaben erforderliche Befreiung von der im Bebauungsplan Nr. 38/
Stockdorf festgesetzte Uberschreitung der planzeichnerisch festgesetzten GRZ und GFZ in
Aussicht gestellt werden?

Begrindung:

Die Festsetzungen der GRZ und GFZ des Bebauungsplans orientieren sich am Altbestand, derjedoch nichtmehr
erhaltenswertist. Mit der beantragten Grundflache von 163 m % und der Geschossflache von 326 m? fugt sich die
Bebauunginden Rahmen derumliegenden Bebauung (z.B. FI.Nr. 1656/46) ein,bzw. unterschreitetdiesen sogar
bezogen auf die nérdliche Nachbarbebauung aufFI.Nr. 1656/34.

FLNr. 1656 /46 -> aul3erhalb des Bebauungsplangebietes

FLNr. 1656 /34 -> hélt GRZ und GFZ ein

GRZ Ja, eine Befreiung fiir die Uberschreitung der GRZ durch die Terrassenfidichen bis
0,23 kann in Aussicht gestelt werden.

GFZ  Nein.
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4).

Kann die in Ziff. 5.c der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 38/ Stockdorf zitierte
Ausnahme einer steileren Dachneigung von 35° (anstatt 25°) gewéahrt werden bzw. kénnen die
in Ziff. 5.f, 2. Abs. des Bebauungsplans fiir erdgeschossige Gebaude zuléassige Dachneigung
und Dachgauben (als untergeordnete Bauteile im Sinne des Art. 6 Abs. 8 Nr. 3) auch fur einen
Baukorper mit 2 Vollgeschossen herangezogen werden?

Begriindung:

Die bauliche Umgebung weist hinsichtlich der Dachlandschafteine uneinheitliche Struktur auf, die durch Flachdécher
wie auch steiler geneigte Dacher gepragtist. Damitwirde das Bauvorhaben nichtaus dem Rahmen derumgeben-
den Bebauung fallen.

Nein. Ausnahmen wurden nur bei Erweiterungen oder Anbauten an bestehenden Gebauden
zugelassen.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Grund- und Geschossflachenzahl, Abwei-
chung der Dachneigung sowie Bauens auf3erhalb des Bauraumes (Hauptgebaude und Garage)
nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 38 / STOCKDORF.

Der erforderlichen Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Uberschreitung der
Grundflachenzahl (0,23 und 0,34 anstatt 0,20 und 0,30) wird zugestimmt, da sich die Uber-
schreitungen durch Anrechnung der Terrassenflachen und Zufahrten ergibt, die erst seit kurzem
zur Grundflache hinzugezéhlt werden und dies im Bebauungsplan Nr. 38 / STOCKDORF nicht
bertcksichtigt wird.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB fiir die Bauraumuberschreitung (Haupt-
und Nebengebaude) wird befiirwortet, da die Grundziige der Planung hierdurch nicht berthrt
werden und die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist. Es gibt bereits Abweichungen im Be-
bauungsplangebiet.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB fiir die Uberschreitung der Geschossfla-
chenzahl und Abweichung der Dachneigung wird nicht befiirwortet, da die Grundziige der Pla-
nung berihrt werden und es keine vergleichbaren Bezugsfalle im Bebauungsplangebiet gibt.

Das natirliche und das kinftige Gelande mit Hohenkoten sind in allen Ansichten der Planung
einzutragen.

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan im Ma3stab 1:200 moglichst von einem Gar-
tenbauarchitekten beizuftigen.

Einfriedungen sind nur in Form von hinterpflanzten sockellosen Zaunen aus Maschendraht oder
senkrechten Holzlatten in einer Hohe bis zu 1,30 m zuléssig. Hecken bis zu einer Hohe von
1,80 m zulassig.

Bei BepflanzungsmalRnahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundsticksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-

zupflanzen. Die Tlren der Millboxen durfen nur nach innen geéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzuléssig.

74. Sitzung des Bauausschusses vom 10.09.2019 Seite 8 von 16



L3

hee
e,

Gemeinde Gauting

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten- / Freiflachen.

Ja 13 NeinO

Bauantrag fur die Erweiterung des bestehenden Einfamilienhau-
2012 ses in Form eines Wohlwagens (Tiny House) in Gauting, Schrimp- B23/0783/XIV.WP
fstrafRe 14; FI.Nr. 808/ 1

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Wortmeldung: GR’in Eigelsperger

Beschluss:

Zu den im Genehmigungsfreistellungsverfahren vorgelegten Planen des Architekten Klaus
Hafenmayer, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 29.07.2019, wird erklart, dass gemaf
Art. 58 Abs. 2 BayBO ein Genehmigungsverfahren durchgefuhrt werden soll.

Von dem Bauantrag nach den vorgenannten Planen wird mit nachfolgenden Mal3gaben zu-
stimmend Kenntnis genommen:

Das Vorhaben entspricht wegen Abweichung der Gestaltungsvorschrift (Dachform, Dachnei-
gung) nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 / GAUTING.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird beflrwortet, da die Grundziige der
Planung nicht berihrt werden und die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist. Eine Errichtung
des Tiny Houses mit der vorgegebenen Dachneigung ist nicht mdglich und wirde zu einer nicht
beabsichtigten Harte fuhren.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstticksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationshestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt eine insektenfreundliche Bepflanzung der Grin-/ Freiflachen.

Ja 13 NeinO
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Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung von zwei Zweifamilien-
2013 hausern mit zwei Garagen, zwei Carports und zwei offenen Stell- B23/0780/XIV.WP
platzen in Gauting, Blumenstraf3e 18; FI.Nr. 665/ 2

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Von dem Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Planers, Michael Wildt, mit Eingangs-
stempel der Gemeinde vom 05.08.2019, wird ablehnend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Grundflache, der Geschossflachenzanhl,
Abweichung der Dachneigung und der Baugrenzen nicht den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 34 / GAUTING. Die Baugrenzen werden auf der Stidostseite ca. 4 m, Sudseite ca. 2
m und auf der Westseite um ca. 7 m (10 m mit Carport) nicht eingehalten. Die 6stliche Garage
ragt ca. 2 m Uber den Bauraum hinaus.

Die erforderlichen Befreiungen gemaR § 31 Abs. 2 BauGB firr die Uberschreitung der Grundfla-
che und Geschossflachenzahl sowie Abweichung der Dachneigung werden befirwortet, da es
bereits Abweichungen im Bebauungsplangebiet gibt. Die Werte des Vorhabens orientieren sich
an die Umgebungsbebauung.

Der erforderlichen Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB fiir die Uberschreitung der Baugrenzen
wird nicht zugestimmt, da die Grundzige der Planung berihrt werden, es sich um keine gering-
fugige Uberschreitung handelt und es im Bebauungsplangebiet keinen Bezugsfall mitso einer
hohen Uberschreitung (ca. 7 bzw. 10 m) gibt.

Zusétzlich ragt das westlich gelegene Zweifamilienhaus in die Flache des Sichtdreiecks. Mit
dem westlich anschlieBenden Bebauungsplan Nr. 89 / GAUTING wurde das Sichtdreieck mini-
miert, sodass das Haus die Flachen nur noch geringfligig durch den Carport (jedoch offen und
Durchsicht méglich) tangieren wirde.

Das naturliche und das kunftige Gelande mit Hohenkoten sind in allen Ansichten der Planung
einzutragen.

Einfriedungen durfen als StraRenzaune einschliel3lich Sockelhéhe nicht hdher als 1,20 m sein,
wobei der Sockel nicht héher als 0,15 m sein darf. Aufstockungen von Zaunen durch Matten
sind unzulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Tiren der Mullboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.
Das Vorhaben berthrt archéologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.

Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig dem Landratsamt Starnberg (Tel. 08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden mdg-

74. Sitzung des Bauausschusses vom 10.09.2019 Seite 10 von 16



L3

hee
e,

Gemeinde Gauting

licherweise archéologisch bedeutsamen Befund umgehend zu melden, damit sich die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung ar-
chéologisch bedeutsamer Funde mit den Betroffenen in Verbindung setzen konnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumalinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbew&sserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Die Gemeinde empfiehlt eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten- / Freiflachen.

Jal1l3 NeinO

Antrag der Fraktion Miteinander Fireinander 82131: BP 100/GTG -

Ansiedlung nicht produzierenden Gewerbes statt Vollsortimenter LlbE e

2014

Einfuhrung: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

GRin Pahl begriindet den Antrag und erklart, dass der Antrag der Fraktion MIFU in der Weise
erweitert wird, dass die Ansiedlung von nicht produzierendem und stillem Gewerbe im Bereich
des ehemaligen AOA-Gelandes erfolgen soll.

Die Erste Burgermeisterin erinnert daran, dass sich der Bauausschuss und der Gemeinderat
bereits sehr intensiv mit der Thematik der kiinftigen Entwicklung im Gebiet des Bebauungsplans
Nr. 100/GAUTING befasst haben und dass in diesem Zusammenhang bereits drei Mal juristi-
sche Fachvortrage erfolgt sind.

Sachvortrag Herr Beisse: Er weist darauf hin, dass fur eine gewerbliche Nutzung in unmittelba-
rer Nachbarschaft zum vorhandenen reinen Wohngebiet ein aktiver Larmschutz bendtigt wiirde.
Er erklart weiter, dass die Festlegung von stillem Gewerbe in Bereich des AOA-Gelandes recht-
lich problematische sei und jedenfalls zu einer Baurechtsbeschrénkung und damit zu einem
Planungsschaden fuihren kann.

Herr Winkelkétter weist darauf hin, dass die zentrale Frage ist, welche Nutzungen zu einem
konkreten Standort passen. Fir den gesamten Landkreis Starnberg gebe es relativ wenig
Nachfrage nach Bironutzung.

Herr Hormann erlautert, dass Ausgangslage fur die gutachtliche Untersuchung durch CIMA war,
dass westlich der Bahnlinie in Gauting eine Quartierversorgung gewinscht wird. Daher ist fur
diesen Bereich von einer Verkaufsflache von maximal 1.200 gm ausgegangen worden. Der
Edeka-Markt in Stockdorf und der am Bahnhof geplante Vollsortimenter haben andere Dimen-
sionen. Die Untersuchungen von CIMA haben das Ergebnis erbracht, dass mit der maximalen
GréiRe von 1.200 gm Verkaufsflache keine negativen stadtebaulichen Folgen fir andere Berei-
che in Gauting verbunden sind.

Wortmeldungen durch GRin Liust, GR Deschler, GRin Eiglsperger, GR Eck, GR Vilgertshofer,
GR Jaquet, GRin Klinger

Beschluss:

Der Bauausschuss beschliel3t, dass im Bauleitplanverfahren bzw. bei der Aufstellung des Be-
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bauungsplanes fir das Gelande des ehemaligen AOA-Apparatebaus, die Ansiedelung nicht
produzierenden und stillen Gewerbes, statt des geplanten Vollsortimenters aufgenommen wird.

Ja5 Nein8

Antrag der Fraktionen Bundnis 90 / Die Grunen, FDP, MiFi82131,
Piratenpartei und soziale Okologen zur geplanten Bebauung im
Bereich des Bebauungsplanes 100 und dem Gelande des AOA
Apparatebaus

2015 O/0905/XIV.WP

Einflhrung: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kossinger
GR Deschler begrindet den Antrag.

Die Erste Burgermeisterin erinnert an den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 100/GAUTING
aus dem Jahr 2002, dessen Baurecht nicht reduziert werden kann.

Sachvortrag durch Herrn Hebensperger-Huther (die Prasentation ist der Niederschrift beige-
fugt.)

Herr Geissler erklart, dass eine Beschrankung der Anzahl der Wohnungen im Gebiet des Be-
bauungsplans Nr. 100/GAUTING zu grof3en Wohnungsgrundrissen flihren wirde. Derart grof3e
Wohnungen waren jedoch (wegen der damit verbundenen entsprechend hohen Mieten) nicht
fur die Mieter des Katholischen Siedlungswerks geeignet. Nach seiner Auffassung ergeben sich
durch das stadtebauliche Konzept des Rahmenplans deutliche Verbesserungen gegeniber
dem bestehenden Bebauungsplan. Herr Vossen weist darauf hin, dass eine Reduzierung der
Gebaudeabmessungen zu verhaltnismafig héheren Baukosten und damit zu hdheren Mieten
fuhren wurde. Er bittet daher um ein fir den Bedarf des Verbands Wohnen angemessenes Bau-
recht. Herr Blauhofer erklart, dass falls die fur das Gebiet des Bebauungsplans Nr.
100/GAUTING entwickelte Rahmenplanung nicht im Bebauungsplan umgesetzt wird, dann die
Eigentimer des AOA-Gelandes dort eine andere Nutzung suchen missen. Aufgrund der gerin-
gen Nachfrage wére dort ein stilles Gewerbe nur in geringem Umfang realisierbar. Eine solche
Umnutzung kdame deshalb fir sie nicht in Betracht.

Wortmeldungen durch GR Deschler, GR Jaquet, GR Eck, GRin Hundesriigge, GR Vilgertshofer

Beschluss:

1. Die geplanten Wohneinheiten im gesamten Umgriff des Bebauungsplans Nr.
100/GAUTING sollten auf maximal 180 begrenzt werden.

2. Die Etagenzahl der Wohnhauser sollte von Osten nach Westen erhdht werden, wobei das
an der Gunther-Caracciola-Stral3e liegende Gebaude maximal E+2 aufweisen soll.

3. Alternativ sollten die an der Giinther-Caracciola-Stral3e liegenden zwei Gebdude nach
Westen verlagert werden.

Ja5 Nein8
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Bebauungsplan Nr. 100/GAUTING ehemals AOA; Abschluss des

Rahmenplanverfahrens O/0904/XIV.WP

2016

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Blrgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: keine

Beschluss:
1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage O 0904 vom 06.09.2019

2. Der Bauausschuss beschlie3t zum Abschluss des Rahmenplanverfahrens fiur das Gebiet
des Bebauungsplans Nr. 100/GAUTING folgende Aufgabenstellungen fir das Bauleitplan-
verfahren:

- Uberprifung der Dichte

- Uberprifung der Gebdudehdhen, insbesondere im Nordosten und Stidwesten
- Uberprifung des Stellplatzschliissels

- Verbesserung durch VerkehrsmafRnahmen s. Gutachten Obermeyer

Ja8 Neinb

Antrag der Fraktion soziale Okologen im Gemeinderat: Bebau- }
2017 ungsplan 100 (+AOA) - Festlegung des Ziels CO2-neutrales Quar- O/0908/XIV.WP
tier

Einfuhrung: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

GRin Lust fuhrt aus, dass die Behandlung des Antrags zurtickgestellt werden soll, da GR Knape
krankheitsbedingt nicht an dieser Sitzung teilnahen kann, um den Antrag zu begrinden.

Die Erste Burgermeisterin schlagt vor, in der heutigen Sitzung die anwesenden Experten zu
der im Antrag formulierten Themtik anzuhdren und die Beschlussfassung in dieser Sache zu-
ruckzustellen.

Herr Geissler erklart, dass das Katholische Siedlungswerk der Nachhaltigkeit verpflichtet ist.
Eine Unterschreitung der in der EnEV festgelegten Werte um 30 % flihrt zu Baumehrkosten.
Das Katholische Siedlungswerk realisiert bereits jertzt verschiedene Holzbauweise-Projekt, es
sollte diese Bauweise jedoch nicht fur eine ganze Siedlung vorgegeben werden.

Herr Vossen bestatigt, dass eine Unterschreitung der in der EnEV festgelegten Werte um 30 %
zu Mehrkosten fuhrt, diese Mehrkosten missen von den Mietern gegenfinanziert werden. Der-
zeit werden bei Projketen des verbands Wohnen bereits 20 % bis 25 % Unterschreitung der
EnEV-Werte erreicht.

Herr Blauhofer schlief3t sich den Ausfihrungen der Vorredner an; er weist darauf hin, dass das
Bauprojekt wirtschaftlich machbar sein muss.

Beschluss:
Der Bauausschuss beschliel3t, die Entscheidung tber den Antrag der Fraktion der sozialen

Okologen auf die kommende Sitzung des Bauausschusses zu verschieben.
Ja13 NeinO
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2018

Bebauungsplan Nr. 59A/STOCKDOREF flr ein Sondergebiet zwi-
schen Kraillinger Strafe und Wirm - Anderungsbeschluss und O/0909/XIV.WP
zustimmende Kenntnisnahme

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Blrgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: keine

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Druck-
sache O 0909) vom 04.09.2019 zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 59A/STOCK-
DORF fir ein Sondergebiet zwischen Kraillinger Stral3e und Warm.

Der Bauausschuss beschliel3t, den Bebauungsplan Nr. 50A/STOCKDORF fir ein Son-
dergebiet zwischen Kraillinger Stral3e und Wirm geman § 2 Abs. 1 BauGB zu andern.

Das Plangebiet umfasstdie Grundsticke FI.Nrn. 1523, 1527/12, 1540 Tfl., 1540/1,
1540/2, 1540/3, 1540/5, 1540/6, 1541/2 und 1667/7 Tfl. Die Anderung erhélt die Be-
zeichnung Bebauungsplan Nr. 59A-1/STOCKDORF fur ein Sondergebiet zwischen Krail-
linger StraRe und Wirm.

Ziel der Anderung des Bebauungsplans Nr. 59A4/STOCKDORF fiir ein Sondergebiet zwi-
schen Kraillinger Stral3e und Wirm ist, den Bebauungsplan und darin hauptséachlich den
Bauraum B an die gednderten Rahmenbedingungen anzupassen. Dies betrifft vor allem
die Hohe der Grundkote, die maximal zulassige Grundflache und damit Anpassungen
der weiteren Flachenfestsetzungen sowie den Bauraum.

Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen wird das Architekturbiiro Hoffmann-Amtsberg,
Gréafelfing, beauftragt. Die Kosten fir dessen Beauftragung tbernimmt die Firma Webas-
to.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss tiber die Anderung des Bebauungsplans
offentlich bekannt zu machen und das Anderungsverfahren entsprechend den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuchs im beschleunigten Verfahren gemaf 8§ 13 a BauGB ohne Um-

weltprifung und Umweltbericht durchzufihren.

Der Bauausschuss nimmt den vorliegenden ersten Planentwurf zum Bebauungsplan Nr.
59A-1/STOCKDORF zustimmend zur Kenntnis.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Bebauungsplanverfahren Nr. 59A-1/STOCKDORF
auf Grundlage des zustimmend zur Kenntnis genommenen Planentwurfs weiter zu be-
treiben und die 6ffentliche Auslegung gemaR 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8 3 Abs. 2
BauGB durchzufihren.

Jal1l2 NeinO

2019

Bebauungsplan Nr. 21/UNTERBRUNN fur einen Teilbereich der
HauptstralBe Ecke Dorfstral3e - Verlangerung der Veranderungs- O/0910/XIV.WP
sperre

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
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Wortmeldung: keine

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Druck-
sache O 0910) vom 02.09.2019 zur Verlangerung der Veranderungssperre fiir den Gel-
tungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 21/UNTERBRUNN flr
einen Teilbereich der Hauptstral3e Ecke Dorfstralie.

Die Gemeinde Gauting erlasst aufgrund der 88 14, 16 und 17 Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) i.V.m. Art. 23 der Ge-
meindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 38 der
Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) eine Satzung Uber die Verlangerung der Ver-
anderungssperre fir das Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr.
21/UNTERBRUNN fur einen Teilbereich der HauptstraRe Ecke DorfstralRe mit folgendem
Inhalt:

Satzung Uber die Verlangerung der Veranderungssperre fir das Gebiet des Be-

bauungsplans Nr. 21/UNTERBRUNN fir einen Teilbereich der Hauptstral3e Ecke
Dorfstrale

§1
Gegenstand der Satzung

Die mit ortsiiblicher Bekanntmachung am 28.09.2017 in Kraft getretene Verande-
rungssperre fir das Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 21/ UN-
TERBRUNN fir einen Teilbereich der Hauptstral3e Ecke Dorfstral3e wird gemai 8 17
Abs. 1 Satz 3 BauGB um ein Jahr verlangert.

82
Inkrafttreten und AulR3erkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt nach einem Jahr bzw. mit
Inkrafttreten des Bebauungsplans aul3er Kraft.

Jal1l3 NeinO0

Bebauungsplan der Gemeinde Wel3ling "Sondergebiet Deutsches

2020 Zentrum fir Luft- u. Raumfahrt Oberpfaffenhofen”; Stellungnahme 0/0912/XIV.WP

der Gemeinde Gauting gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GR Eck

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksache
O 0912) vom 03.09.2019.
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2. Der Bauausschuss fasst als Stellungnahme der Gemeinde Gauting im Verfahren der Betei-
ligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu der Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet
Deutsches Zentrum fir Luft- und Raumfahrt Oberpfaffenhofen der Gemeinde Welling fol-
genden Beschluss:

Der Bebauungsplan ermdglicht die Schaffung weiterer Arbeitsplatze. Hierzu ist darauf hin-
zuweisen, dass der Bedarf an Wohnungen, der dadurch ausgeltst wird, bereits heute nicht
in der Gemeinde Welling gedeckt werden kann.(siehe anliegenden Auszug aus den Ge-
meindedaten fir die Gemeinde WeRling, erstellt durch Planungsverband AuRRerer Wirt-
schaftsraum Minchen).

Ja 10 Nein3

Bebauungsplan Nr. 185/GAUTING fir ein Teilgebiet am Kreisver- .

2z kehr westlicher Ortsrand; Ergéanzung der Festsetzungen OHUEP At

EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Wortmeldung: keine

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0916) vom 06.09.2019.

2. Der Bauausschuss beschliel3t folgende Erganzung der Festsetzungen in dem Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 185/GAUTING fir ein Teilgebiet am Kreisverkehr westlicher

Ortsrand:

Festsetzung durch Text C. 3.5 wird in der Weise erganzt, dass wegen der erhdhten An-
forderungen an die Widerstandsfahigkeit der Fassade hinsichtlich Angriffen und Vanda-
lismus fir den Sockelbereich des kiinftigen Polizeidienstgeb&udes dunkler, durchgefarb-
ter Putz und Stein zuléssig sind.

Jal2 NeinO
2022 Verschiedene offentliche Angelegenheiten
Keine
04.10.2019
Julia Déring  Rainer Harta Dr. Brigitte Kdssinger
Schriftfihrung Erste Birgermeisterin
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