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Ausgangssituation
Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Gauting hat in den vergangenen
Jahren zahlreiche  stadtebauliche Einzelunter-
suchungen, zum Teil eingebettet in die Stad-
tebauférderung, durchgefunrt. Diese Untersu-
chungen wurden jeweils Schwerpunkten in der
Ortsentwicklung zugeordnet und haben einzelne
Problemstellen betrachtet. Teilweise sind diese
Untersuchungen bereits sehr weit fortgeschritten
gewesen, wie z.B. die Untersuchung zur Neuord-
nung der Park + Ride Situation mit Busbahnhof
am S-Bahnhof. Allerdings wurden keine stadte-
paulichen MaBnahmen in den letzten Jahren, auf-
bauend auf diesen Untersuchungen, umgesetzt.

Die grundlegenden Méangel sind weiterhin vor-
handen — insbesondere hat der Verkehrsfluss
innerdrtlich weiternin deutlich zugenommen und
schafft damit wesentliche Probleme. Die Gemein-
de Gauting hat deshalb im Rahmen der Stadteb-
auforderung 2015 die Aufnahme in ein neues Pro-
gramm beantragt. Inzwischen ist die Gemeinde
Gauting im Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren - Leben findet Innenstadt” aufgenommen.
DafUr sollten im Rahmen der Erarbeitung dieses
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts fur den
innerdrtlichen Bereich, vor allem die bisher vor-
liegenden Untersuchungen sichtbar gemacht
werden und mit diesem Konzept berlcksichtigt
und fortgeschrieben werden. Um die Ortsum-
bauprozesse durchfuhren zu kénnen, muss als
Voraussetzung die formliche Festlegung eines
Sanierungsgebietes von der Gemeinde Gauting
beschlossen werden. Als Grundlage daflr dient
das im Anhang erarbeitete stadtebauliche Ent-
wicklungskonzept. Dieses ISEK soll einen Orientie-
rungsrahmen fUr die Gemeinde Gauting und deren
Burgerinnen und Burger als Grundlage fir kommu-
nalpolitische Entscheidungen darstellen. Es fasst
mittel- und langfristige Entwicklungsziele zusammen
in Bezug auf die Umsetzung differenzierter stad-
tebaulicher MaBnahmen fur den Ortsumbaupro-
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Der Untersuchungsbereich wird gepragt durch
zahlreiche Gemeinbedarfseinrichtungen in der
Ortsmitte, die sich als einzelne Bausteine entlang
der BahnhofstraBe mit Fortfihrung Uber die Wirm
aufstellen. Darunter befinden sich neben den Kir-
chen, das Rathaus, der Bahnhof sowie Schulen,
das Jugendzentrum und dazugehoérige &ffentliche
Grinflachen entlang der Wirm, aber auch im Be-
reich der Gemeinbedarfseinrichtungen. Begrenzt
wird das Untersuchungsgebiet im Nordwesten
durch die Achse der S-Bahn. Lediglich der Pip-
pinplatz als Anschluss auf der westlichen Seite
der S-Bahn wurde in den Umgriff aufgenommen,
da er das Portal zum Eintritt Uber die UnterfUh-
rung in die innerdrtliche Hauptachse darstellt. Auf
der nordlichen Seite wird der Untersuchungsbe-
reich durch die ersten bebauten Strukiuren ent-
lang der Bahnhofstralle begrenzt. Westlich davon
sind die groBen Entwicklungspotentiale entlang
der Bahn am P+R Parkplatz und der Bereich der
ehemaligen Grundschule am Bahnhof einerseits
sowie die weitere Querung der Bahnachse als
wichtige Verkehrsachse zur Ammerseestra3e mit
in den Umgriff aufgenommen. Weiter stidlich be-
grenzt das Schulgrundstlck den Umgriff. Dieser
zieht sich entlang der Starnberger StraBe mit be-
dleitender Bebauung bis zur Einmindung Starmn-
berger StraBe / Reismihler Strafle. Hier beginnt
der Eintritt aus Stden kommend in die innerdrt-
lichen Strukturen und stelit einen wichtigen Kno-
tenpunkt als Einfahrt in den Ort dar. Ostlich ist die
Wrm begleitend zur Starmberger Stra3e mit einer
einzeiligen Grundsticksstruktur mit  aufgenom-
men. Ganz im Osten ist der Untersuchungsbe-
reich abgeschlossen unter Einbindung der Kreu-
zung MUnchener StraBe / Buchendorfer StraBe.
Nordlich schlieBt sich die Abgrenzung des Um-
griffs und schlieBt die Grinflachen an der Wirm
mit dem Pfarrweg ein. Innerhalb des Untersu-
chungsbereichs liegt relativ in der Mitte angeord-
net an der BannhoistraBe das Rathaus mit den
parkartigen Grunflachen. Dahinter anschlieBend
ordnet sich die Grundschule an. Gegenuber an
der BahnhofstraBe liegen rlickwirkend das Ju-
gendzentrum. Etwas weiter nérdlich die Katholi-
sche Pfarrkirche Wallfahrtskriche Unsere Liebe
Frau. Am ostlichen Ende aufsteigend auf dem
Héhenricken liegt der Bahnhof. Direki gegen-
Uber vom Bahnhof an der BahnhofstraBe befindet
sich die Flache der ehemaligen Grundschule, die
derzeit mit einem Wohn- und Geschaitshaus neu
bebaut wird. Weitere Gemeinbedarfseinrichtun-
gen der Kirchen liegen auf der tstlichen Seite der
Wurm an der Mlnchener StraBe - die katholische
Kirche St. Benedkit,

Ausgangssituation

Abgrenzung Untersuchungsgebist

Direkt an der Wirm am Knotenpunkt der Stam-
berger Strafe, MUnchener StraBe und Bahnhof-
straBe pragt ein denkmalgeschitzies Gebadude
das ehemalige Wohnhaus Georg Lindner, das
heute als Elektrizitatswerk genutzt wird, den Ort
an der Wirm. Die breite Bahnachse durchtrennt
den Untersuchungsbereich im Westen auf dem
Hoéhenrlcken parallel zur im Tal liegenden Wirm
am Knotenpunkt der Verkehrsachsen Bahnhof-
stralRe, Starmnberger StraBe und Mdnchener Stra-
Re. Grunflichenpotentiale entwickeln sich an der
Wirm. Ein weiterer Grunflachen-Hohenrlcken
durchzieht das Untersuchungsgebiet im Bereich
der abknickenden Ammerseestrae. Wesentliche
Dienstleistungen und  Einzelhandelsstrukiuren
ordnen sich im Untersuchungsbereich entlang
der ErschlieBungsstraBen sowohl der Bahnhof-
straBe, der Starnberger StraBe, als auch der
MUnchner StraBe, an. Angrenzend an den Unter-
suchungsberesich entwickeln sich die hochwerti-
gen Wohnstandorte.



Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Historische Siedlungsentwicklung
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Das Gemeindegebiet Gauting gehdrt zu bedeu-
tenden Siedlungsflachen in der Geschichte im
Verdichtungsraum des Stadt-/Umlandbereichs
Mlnchen. Es gibt Hinweise auf landliches Le-
ben seit der Wirmeiszeit vor etwa 100.000 bis
10.000 Jahren v.Chr. Hier hat sich die Wrm ih-
ren Weg gesucht und das Wirmtal herausgebil-
det, Parallel zu dieser Topografie bestand seither
eine fGr den Menschen nutzbare Verkehrsachse,
die auch heute noch die wesentliche Erschlie-
Bung des Cries Gauting darstellt. Hier haben sich
an diesem Talraum an den aufsteigenden Hangen
Menschen angesiedelt.

Die Morénenlandschatt des Voralpenlandes pragt
die topografische und landschaftliche Situation
Gautings. Von besonderer Bedeutung ist das
Mdhital, ein bis zu 60 m tiefes Durchbruchstal der
Wuarm durch die Endmoranen der jUngsten Eis-
zeit der sog. Wlrmeiszeit. Das Grubmthler Feld
nordlich von Gauting ist eine landschaftlich reiz-
volle Wirmaue zwischen alten Morénenricken
der Risseiszeit mit deutlichen Terragsenbildungen
der Wirmeiszeit.

Die Viereckschanze von Buchendorf ist eine der
pesterhaltenen  keliischen Wallanlagen Sid-
deutschlands ca. 500 v.Chr., rémischer Verwal-
tungssitz ab 50 n, Chr; bis ins 4. Jahrhundet
am Schnittpunkt zweier rdmischer FernstraBen
(von Westen (ber Augsburg nach Salzburg auf
den Balkan und von Sudgallien Uber Italien nach
Kempten bis zur Donau),

Am Ende des 6. Jahrhunderts belebten bajuwa-
rische Siedler den Ort wieder. Im 8. Jahrhundert
gehdrten Teile des Siedlungsgebiets zum karo-
lingischen Kénigsgut. Auf Grundlage dieses his-
torischen Hintergrundes hat sich woh! die Sage
von der Geburt Karls d.Gr. in der BeismUhle
entwickelt, Vom Mittelalter bis ins 19. Jahrhun-
dert haben die Gautinger Bauem verschiedenen
Grundherrn gedient (den Kldstern Andechs, Be-
nediktbeuern, Wessobrunn, dem Hochstift Frei-
sing, Adels- und Patrizierfamilien. Ein gutes Drittel
wurde zur Herrschaft des Hofmarkschlosses Ful3-
berg gerechnet. Es war im 12. Jahrhundert als
kleine Wasserburg zur Verteidigung des Wirmtals
entstanden. Seit dem 14. Jahrhundert ging der
Besitz durch mehrere Hande, Seit 1621 dber-
nahm das Kloster Andechs das Schloss Hofmark
und kehielt es bis 1803,

Historische Siedlungsentwicklung

1898 erwarb den Besitz Julius Haerlin, der Grun-
der der Gautinger Papierfabrik und einer der
groBten Industriellen am Ort. 1881 schlieflich
kaufte die Gemeinde Gauting Schloss und Park.
Uber die Jahrhunderte hinweg war Gauting ein
Dorf armer Bauern, die um Oberleben zu kdnnen,
noch ein Handwerk aus(ben mussten. Selte-
ne Gewerbezweige, wie Glaser, Sattler, Gerber,
verhalfen dem Ort zu Uberregionaler Bedeutung
in der Umgebung. Erst die Reform Montgeias
brachte den Bauem Eigentum an Grund und Bo-
den und den Landgemeinden Selostverwaltung.
Seit 1818 gehdrt bereits Stockdorf zu Gauting.
Die heutigen Gemeindeteile Buchendorf, Unter-
brunn und Oberbrunn mit Hausen, wurden erst
im Zuge der Gebietsreform 1978 mit Gauting zur
GroBgemeinde vereint. Ein bedeutender AnstoB
fUr die Entwicklung erhiglt die Gemeinde durch
den Bau der Eisenbahnlinie MUnchen - Starnberg
1854. Seit 1903 entstand westlich der Bahn die
Gautinger Villenkolonie. Bis 1900 hatte sich die
Einwohnerzahl mehr als verdoppelt, bis zum Be-
ginn des 2. Weltkriegs stieg sie auf das 8-fache —
1940: 4,700 Einwohner. Aus Bauernland wurde
Bauland und das Dorf &ffnet sich denen, die sich
hier neu niederlieRen und nun den Charakter ces
Ortes mit pragten, Nach dem 2. Weltkrieg setz-
te ein Zustrom ven Flichtlingen aus dem Sude-
tenland und Schlesien ein. Sie haben einen nicht
geringen Anteil an der kulturellen und wirtschaftli-
chen Entwicklung der Gemeinde Gauting in den
letzten 60 Jahren mit getragen. Innerhalc des
seit den 7Q0er Jahren stark verdichteten GrolB3-
raums MUnchen ist es Gauting gelungen, seinen
eigenstandigen Charakter zu bewahren. Das an-
haltende Wachstum beweist, dass der Ort seine
Anziehungskraft bis heute nicht verloren hat — Ar-
beit am Ort, gute Infrastruiktur im sozialen Bereich
und ein bemerkenswertes Kulturangebot - be-
dienen heute die Bedeutung Gautings Uber seine
Ortsgrenzen hinaus. Das alles singebettet in die
schone Landschaft des Wirmtals.

Ortsteile Gauting, Koénigswiesen, Stockdortf, Bu-
chendorf, Unterbrunn, Oberbrunn, Hausen

Auszug aus "Willkommen in Gauting - zu Hause Im Warmtal®
von Birgerinformation - Gemeinde Gauting, 2015
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Lage im Raum und regionalplanerische Einordnung

Die Gemeinde Gauting liegt nérdlich des Stamn-
perger Sees, eingebettet zwischen den beiden
verkehrlichen Achsen der A96 nach Lindau, so-
wie der AS5 nach Garmisch. Am nérdlichen Zipfel
reihen sich weitere Gemeinden, wie Krailing, Pla-
negg und Gréfelfing auf und gehen in den Struk-
turen in das Stadtgebiet Minchen Uber. Direkt
westlich an das Gemeindegebiet grenzt der Fors-
tenrieder Park an. Das Gemeindegebiet selbst ist
ebenfalls von groBen Waldflachen Uberlagert.

Die Gemeinde Gauting gehodrt zum Landkreis
Stamberg im Regierungsbezirk Oberbayern und
ist Teil der Region14 — Minchen. Das Gemein-
degebiet umfasst eine Flache von ca. 5550 ha
und liegt auf einer ‘Hdhe von durchschnitttlich
564 m U.NN. In Gauting und seinen Ortsteilen
sind ca. 21.000 Einwohner mit Haupt- und Ne-
benwohnsitz gemeldet. Gauting liegt nach dem
Regionalptan MUnchen, Regicn 14, im landlichen
Teilraum im Umield des groBen Verdichtungs-
raums Munchen und ist als Grundzentrum ausge-
wiesen. Das ndchsigelegene Mittelzentrum ist die
Stadt Stamberg. Gauting liegt auf der Uberregi-
onalen Entwicklungsachse Minchen - Starnberg
und gleichzeitig im Stadt- und Umlandbersich
des Verdichtungsraums. Das Landesentwick-
lungsprogramm Bayern nennt folgende Ziele
und Grundsatze zur Entwicklung der Stadt- und
Umlandbereiche im Verdichtungsraum: ,Die als
Grundzentrum  eingestuften Gemeinden solflen
darauf hinwirken, dass die Bevdlkerung ihres
Nahbereichs mit Gdtern und Dienstleistungen
des Grundbedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt wird."

Die Gemeinde liegt direkt auf der groBen Ent-
wicklungsachse MUnchen — Stamberg ~ Tutzing

- Garmisch-Partenkirchen. Die Entfernung zum
Mittelzentrum Starnberg betragt nur ca. 11 km
und 20 km zur Metrople MlUnchen der Region 14.
Die Gemeinde Gauting ist durch den OPNV der
S-Bahnlinie der S6 sehr gut an die Landeshaupt-
stadt Minchen angebunden. Die S-Bahnlinie 6
bindet direkt Uber Pasing an die Stammstrecke
an.
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

L.age im Raum und regionalplanerische Einordnung
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Karte 1
Raumstruktur

Regionaler Planungsverband Mdnchen
Manchen, den 25,02.2019

Stefan Schelle
Erster BOrgermeister
Verbandsvorsitzender

Ziele des Regionalplans

Q Grundzentrum

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018)

. Metropole
. Oberzentrum

. Mittelzentrum

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

wessss  Grenze der Region
I: Verdichtungsraum
Allgemeiner landlicher Raum

|||H||I|HH Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Einzelgemeinde)

MaBstab 1 : 500 000

Kartengrundlage: Ausschnitt aus der Karle
Ve gsgliederung’, MaBstab 1:500 000,
Stand: 01.01.2015,
herausgegeben von der Regierung von Oberbayern,

Bearbeiter: Regionsbeauftragter fir die Region Minchen
Kartographie: Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1
Herausgeber:  Regionaler Planungsverband Minchen

Nachdruck und Vervielfaitigung (auch auszugsweise) nur mit
Genehmigung des Herausgebers.

bedingungen und Planung

sgrundlagen

Kartezu AllZ 1

Zentrale Orte und Nahbereiche

. Metropole
. Oberzentrum

. Mittelzentrum

@) Grundzentrum
Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

—_— Grenze der Nahbereiche, schematisch

wmesss  (Grenze der Region

MaBstab 1 : 500 000

Kartengrundlage: Ausschnitt aus der Karte
.Verwaltungsgliederung”, MaBstab 1:500 000,
Stand: 01.01.2015,
herausgegeben von der Regierung von Oberbayern.

Bearbeiter: Regi iftragter for die Region Manchen
Kartographie: Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1
Herausgeber: Regionaler Planungsverband Minchen

Nachdruck und Vervielfaltigung (auch auszugsweise) nur mit
Ger igung des Herausgeb
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Demaografische Entwicklung, Wirtsc

haft und Arbei

Jahr Bevélkerung zum 31.12. d.J.
) Stand Verand.
nsg. darunter gegeniber darunter
weiblch Voraht  weibiich
2004 19.265 10.116 40 -10
2005 19.437 10.179 172 63
2006 19.435 10.201 -2 22
2007 19.656 10.305 2 104
2008 19.741 10.335 85 30
2009 19.792 10.312 51 -23
2010 20.005 10.433 213 121
2011 19.448 10.154 -557 -279
2012 19.758 10.289 310 135
2013 20.097 10.429 339 140
2014 20.158 10.445 61 16
Wanderungs- und Geburtensaldo Fluktuation in % der Bevélkerung
16 16 i
wl e "
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Jahr

@ Wanderungssaldo (Zuz.-Fortz.)/1.000 EW A& Geburtensaldo (Geb.-Sterbef.)/1.000 EW

je 1.000 EW
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- Geburten / Sterbefélle je 1.000 EW

85+

2004 2005 2006 2007 2008 2000 2010 2011 2012 2013 2014
Jahr

@ Geburten je 1.000EW A Sterbefale je 1.000 EW

004 2005 2006 2007 2008 2008 2000 2011 2012 2013 2014

Jahr

B Zuzige + Fortziige in % der Bevdlkerung

Zuzige / Fortzlige je 1.000 EW

000 2010 2011 2012 2013 2014
Jahr

@ Zuzige je 1.000 EW 4 Fortziige je 1.000 EW




Jahr

Saldo Zu- minus Fortzlige

Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Demografische Entwicklung, Wirtschaft und Arbeit

Natiirliche Bevélkerungsbewegung
Geburten Sterbefalle Geburtensaldo
170 170 0
179 183 4
165 157 8
174 161 13
167 150 17
165 154 1
162 164 -2
166 183 A7
164 144 20
156 178 -2
162 122 40

2uziige
1.464
1.547
1413
1.545
1424
1.377
1.524
1.604
1.506
1.682
1.617

Wanderungen
Fortzlige Wanderungssaldo
1424 40
1.31 176
1423 -10
1.337 208
1.357 67
1.336 4
1.309 215
1.391 213
1.223 283
1.481 201
1.603 14

Gesamsaldo

40
172
-2
7l
84
52
213
196
303
179
54

250

- Wanderungssaldo bis 17 Jahre

. Wanderungssaldo 30 bis 49 Jahre

Jahr

bis

17 Jahre
14
%
68
103
39
ki
79
85
98
86
58

69

Wanderungssaldo 50 bis 64 Jahre
Wanderungssaldo (Zuziige minus Fortziige)
absolut

18 bis 25 bis 30 bis 50 bis
24 Jahre 29 Jahre 49 Jahre 64 Jahre
9 - 4 5

1 15 19 -22

233 -16 1 -2

-12 -24 151 24

A7 -10 79 1

6 -8 4 2

-25 -13 183 29

-2 28 169 -3

224 9 205 26

2 75 147 -31

-52 T 107 =27

Durchschnitt von 2004 bis 2014

-14 6 13 2

. Wanderungssaldo 18 bis 24 Jahre . Wanderungssaldo 25 bis 29 Jahre

Wanderungssaldo 65 und mehr Jahre

65 und
mehr Jahre

-18
41

-40
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen
Demografische Entwicklung, Wirtschaft und Arbeit

Besetzung der Arbeitsplétze durch Jahr Einpendler Auspendler

Einheimische und Einpendler (%) insgesamt ~ darunter

"M
&

aus dem  aus Stadt % B di?lr:r::r nach Stadt

100 Landkreis ~ Minchen Landkreis  Minchen
ok 2004 4212 751 1085  4.369 630 2424
2005 4283 793 1117 4486 639 2481
= 601 2006 4275 755 1412 4493 638 2448
2007 4192 736 1095 4545 643 2445
wr 2008 4,060 742 1071 4664 705 2449
sk 2009 4076 737 1101 4738 730 2488
2010 4.082 771 1099 4813 770 2481
b T e T e | 4.100 761 1107 5032 79% 259
e 2012 4125 768 1079 5.161 79 2707
I von Einheimischen besetzte Arbeitspl. 2013 4,081 766 1.062 5.270 823 2701
I von Einpendiem besetzie Arbeitpl. 2014 4.105 7% 1080 5412 850 2762

SVB-Einpendler

Lil

2010 2011 012 2013 2014

2007 2008
Jahr
. darunter: aus dem Landkreis aus der Stadt Miinchen
SVB-Auspendler
6.000 e
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Jahr
. Auspendler insg. . darunter: in den Landkreis in die Stadt Miinchen
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Lt. Daten des Einwohnermeldeamts Gauting liegt
die Einwchnerzahl Gautings bei rd. 21.3C0 Ein-
wohnern (Stand 12/2018 ). Nach den Statistiken
zeigt sich ein lgichter Bevolkerungszuwachs seit
dem Jahre 2004 von 19.200 auf 20.100 auf. Es
besteht ein leichter Uberhang an weiblichen Ein-
wohnern, Die Geburten (berwiegen gegenlber
den Sterbeféllen, Im Jahr 2614 lag das Gebur-
tensaldo von + 40 Geburten gegenuber den
Sterbefallen. Die Wanderungsbewegung mit Zu-
zligen und Fortzligen ist ebenfalls positiv fur die
Gemeinde Gauting. Das Wanderungssaldo Uber-
wiegt mit 14 Zuzlgen gegenlber den Fortzlgen.
Die Gegenlberstellung der demografischen Ent-
wicklung, Wirtschaft und Arbeit hinsichtlich der
Ein- und Auspendler gleicht sich relativ aus. Es
ist zu ersehen, dass die Auspendler insgesamt
angewachsen sind, die Einpendler relativ gleich-
mahig sich auf hohem Niveau fortentwickeln. Im
Jahr 2014 gab es Uber 5000 Auspendler, im Ver-
gleich dazu knapp Uber 4000 Einpendler.

Bearbeitungsstand Friihjanr 2016 / Herbost 2019

Demografische Entwickiung, Wirschaft und Arbeit
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Region, Gemeinde und Ortsteile - Vemetzung und Entwicklung

Gauting liegt am S-Bahnhaltepunkt der S6 Tut-
zing - Ostbahnhof, bzw. S6 bis Ebersberg. Der
S-Bahnhof befindet sich direkt im Ort zentral ge-
legen an der BahnhofstraBe. Kreisformig ist der
Bahnhof umschlossen von hochwertigen Wohn-
bebauungen. Lediglich die Bahnachse durch-
trennt den Gemeindeteil in eine westliche und
ostliche Halfte, Im Bahnhofsumfeld existieren
zwei  Querungsmoglichkeiten als  Unterfuhrung
unter der Bahnachse hindurch - Abschnitte Am-
merseestraBe und FortfUhrung BahnhofstraRe
zum Pippinplatz. Die Bahnlinie stellt eine deutli-
che Barriere im Ortsbereich dar.

Die Fahrzeit von Gauting nach Miunchen Haupt-
bahnhof betragt ca. 27 Minuten und zum néchs-
ten Mittelzentrum nach Stamnberg 7 Minuten.
Gauting verfUgt damit Uber eine hervorragende
Bahnanbindung an den Munchner Verkehrs- und
Tarifverbund. Die Buslinien in der Gemeinde Gau-
ting werden von der Munchner Verkehrsgesell-
schaft mbH betrieben. Der zentrale Busbahnhof
befindet sich direkt am Bahnhofplatz. Aktuell
stelit dieser mit der P+R sowie der B+R Anlage
eine sehr ungeordnete Situation dar.

20

Von hier fahren mehrere Buslinien in die umlie-
genden Gemeinden bzw, Gemeindeteile. z.B.
wird Uber die Buslinie 966 wird der Ortsteil Bu-
chendorf angebunden, eine weitere Buslinie Nr.
968 fahrt den Ortsteil Stockdorf an. Ebenso wird
ein Burgerbus betrieben.

Die Wurm pragt als bandartiges Gewasser pragt
die Grundstruktur des Hauptortes und durch-
guert den Talbereich parallel zur Bahnachse auf
der Hangkante.

Auszug aus der Karte “Leitlinien zur Ortsentwicklung”



Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Flachennutzungsplan

Der akiuell gultige Flachennutzungsplan wurde
im Jahre 1980 genshmigt und hat aktuell 36 An-
derungen erfahren. Die Flachen im Umgriff des
Untersuchungsgebiets sind Uberwiegend als be-
sondere Wohngebiete dargestellt. Am westlichen
Rand wird das Untersuchungsgebiel durch Fia-
chen fur Bahnanlagen in Nord/S(drichtung durch
den Untersuchungsbereich begrenzt. Im &stli-
chen Bereich durchquert die Warm als Gewaéasser
die Ortsmitte.

Einzelne definierte Granflachen an der Woarm,
Sondergebiete, Gemeinbedarfsflachen, reine
Wohngebiete, allgemeine Wohngebiete, Misch-
gebiete entlang der Starnberger StraBe sowie
zahlreiche Gemeinbedarisflichen befinden sich
ebenfalls im Umgriff des Untersuchungsgebietes.

Die Bestandsaufnahme mit der differenzierten
Analyse zum Flachennutzungsplan hebt in einzel-
nen Karten die verschiedenen Flachenkategorien
hevor. Man kann daraus sehr gut die Strukturen
der besonderen Wohnbaugebiete entlang der
BahnhofstraBe und MUnchener StraBe erfassen.
Im Gegenzug dazu definieren sich Mischgebiete
am Knotenpunkt der BahnhofstraBe und Stamn-
berger StraBe. Die Darsteliung der Gemeinbe-
darfsflachen zeigt, auf welch engen Raum zent-
ral angeordnet zahlreiche Gemeinbedarfsfléchen
angelegt sind. Gewerbliche Flachen innerhalb
des Umgriffs gibt es nicht. GréBere zusammen-
héngende Granfldchen innerhalb des Untersu-
chungsbereichs existieren nur begleitend zur
Wrm und im Umfeld zum Rathaus.

Die groBflachig dargestellten besonderen Wohn-
gebiete im FNP sind im Hinblick auf eine Stéar-
kung und Fortentwicklung des ,Zentralen Versor-
gungsbereichs” in der Ortsmitte hingsichtlich der
kinftigen Nutzungsstruktur abzugleichen und
den Vor- und Nachteilen eines Mischgebists ge-
genUberzustellen. Neben der Starkung und der
Fortentwicklung des zentralen Versorgungsbe-
reichs spielen hier in der Ortsmitte die Nachver-
dichtung und der Nutzungswandel eine wichtige
Rolle in Zukunft. Des Weiteren wird es zielfUhrend
sein vor allem dem Wohnen eine Vorrangstellung
ginzurdumen,

Planungsrechtliche Vorgaben

Der vorliegende Flachennutzungsplan wurde far
den Untersuchungsbereich in die verschiedenen
Gebietskategorien zerlegt. Die im Flachennut-
zungsplan enthaltenen Nutzungsdefinitionen he-
ben deutlich die an den Untersuchungsbereich
angelagerten Wohnbaustrukturen hervor, Entlang
der Hauptachse der BahnhoistraBe sind durch-
weg besondere Wohngebiete dargestelft.-Im Be-
reich der Starnberger StraBe verstarkt sich die
Mischgebietsstruktur, Uberlagert wird dies alles
durch groBe Flachenausweisungen flir Gemein-
bedarf, wie das Rathaus, Schulen, aber auch die
kirchlichen Einrichtungen, die alle im Ortszent-
rum angeordnet sind. Diese Auswertungen des
Flachennutzungsplans zeigen, dass die Grund-
struktur der Flachennutzung, wie sie im Plan vor-
gegeben ist, tatséchlich auch weitgehend in der
Realitdt so vorhanden ist. Dies bietet sehr gute
Voraussetzungen fUr den Erhalt eines lebendigen
Lebens und eines Angebots im zentralen Ver-
sorgungsbereich entlang der BahnhofstraBe, am
Hauptplatz an der Wiarm, an der Kreuzung der
Bahnhofstrae/Starnberger StraBe und Manche-
ner Strafe mit Fortflihrung der beiden Aste Starn-
berger Strale und Minchener StraBe. Aufbauend
aus diesen vorgegebenen Nutzungsstrukturen
sollten die kunftigen Entwicklungen diese Vorga-
ben fortfUhren, bzw. ergénzen und optimieren.
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Planungsrechtliche Vorgaben

Flachen fur Forstwirtschaft

Wasserflachen

Landschaftich wertvoller Bereich

Vorhandene Geholzbestande B

Flachen fur Landwirtschaft

Anderung 46

Reines Wohngebiet Ortiiche StraBen und Wege ST Klinik ®

Allgemeines Wohngebiet WA Flache fur Bahnanlagen EEER Kulturelle Einrichtung n
Besonderes Wohngebiet WB Parkplatz E] Offentliche Verwaltung n
Mischgebiet M Hache fur Viersorgungsanlagen '_O: Sorziale Einrichtung u
Gewerbliche Baufiachen G '—r;'g Post Sportliche Einrichtung D
Sondergebiet SO Umspannwerl Schule “

Hachen flr den Gemeinbedart Mittelspannungsfreileitung

Sicherheit Seskabel
Grinflachen

Feuerwehy

Gewerblicher Gemeinbedarf Badeplatz Spielplat:

KN
Bolzplat
(@)

Sportplat:

Friedhof

Kirche

+Jo]-|o[8l®

(Uber-)Ortliche HauptverkehrsstralRe MNaturpark
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Planungsrechtliche Vorgalben

Bebauungsplane

Die rot hinterlegten Flachen stellen dar, welche
Bereiche aktuell mit rechtskraftigen Bebauungs-
planen im Untersuchungsbereich belegt sind. In
hell lila sind sowohl die zentralen Konversions-
flachen am Bahnhof im Bereich der ehemaligen
Grundschule, als auch Schllsselgrundsticke
direkt an der Wurm am Knotenpunkt Starnber-
ger StraBe, Kreuzung BahnhofstraBe Munchener
StraBe markiert, sowie am Rande des Untersu-
chungsbereichs im Osten direkt an der Wurm ge-
legen. Uberlagert man diese Bebauungsstruktu-
ren mit den gemeindlichen Flachen, wird deutlich,
dass nur die kleinteiligen privaten Bebauungs-
strukturen in diesem Netz innerhalb des Untersu-
chungsbereichs freigestellt werden ohne B-Plan.
Folgende Bebauungsplane Uberdecken den Un-
tersuchungsbereich. Dies ist zum Einen der Be-
bauungsplan Pippinplatz, westlich der Bahn und
zum Anderen der Bebauungsplan Teilbereich
zwischen Park+Ride Platz, BahnhofstraBe und
Krapfberg, sowie das Grundstick Flur Nr. 571
und 576/2 T an der AmmerseestraBe Hauptplatz,
Die Bebauungsplane im Bereich des Bahnhofs

NN ; (s 4 . Y~ zwischen BahnhofstraBe und Krapfberg betref-
i bl £ =" fen bedeutende Entwicklungspotentiale, wie
Dargestelfe Bebauungspléne im Untersuchungsgebiet BN peispielsweise das Grundstick der ehemaligen

Wunderl-Areal und ehem. Grundschul-Areal

- % o Grundschule. Der Bebauungsplan am Haupt-
x I 7 AV SN g A

platz bildet die Grundlage der Neubebauung an
diesem zentralen Bereich. Flr den Bereich der
BahnhofstraBe gibt es einen alteren Baulinien-
plan, der Vorgaben zur Baulinie zum o6ffentlichen
Raum legt. Inwieweit dieser Plan klnftig Grund-
lagen flr die stadtebauliche Entwicklung darstellt,
sollte im Rahmen des ISEK gepruft und ggf. auch
in den Handlungsfeldern mit Zielaussagen aufge-
nommen werden.

de rechtskraftige Bebauungsplér ind liegen innerhalb des

Untersuchungsgebietes:
Nr.  6/GAUTING, Eahnhofstraf Eintache Bebauungspla
30.6.1958, Nr. 37/GAUTING, fir den Bereich zwischen der Batu
hofstralle und der Zugspitzstraie,, 15.07.1964, Nr. 50/GAUTING,
fur den Pippinplatz, 22.11.1971, Nr. 130/GAUTING, fii einen T
bereich zwischen PFark-and-Ride-Flatz, BahnhofstraBe und Krapf
berg, 02.06.2000, Nr. 130-2/GAUTING, fur den stdlichen Bereicl
des Grundstucks Flur Nr. 871 und 566/2T an der Ammerseastrali

06.2011, Nr. 132 A/GAUTING, am Hauptplatz, VA 12.01.2015
Nr. 145/GAUTING, fiir den Bereich der DianastraBe und Un
gebung, 24.09.2007, Nr. 154/GAUTING, fur einen Teilbere
7W cher Vor I} A Y Qtarmiar ~g tr y e

Nr. 159/GAUTING, fur einen Teilbereich zwischen
Strae und Worm, 19.0¢ Nr. 181/GAUTING,
J, Nr. 182/GAUTING, fir ein Teilgebiat

zwischen BahnhofstraBe, An

1 W

fael-Kat
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Bereits im Jahr 1998 wurde eine Rabmenpla-
nung fur den inneren Ort Gauting durch die Pla-
nungsgruppe 504 durchgefuhrt, Dieser Rah-
menplan ist in zwei Teilbereiche gegliedert, den
Ausschnitt Bahnhofsumfeld und den Ausschnitt
Ortsmitte mit dem Hauptplatz an der Wirm. Der
Rahmenplan enthélt Aussagen zu den 6ffent-
lichen Raumen hinsichtlich der Ausgestaltung
beziglich FuBgangerbereichen, Platzildchen, Be-
grinungen, Sichtachsen, aber auch zu Raum-
kanten, die wirksam im Bestand sind und sich
mit neuen planerisch angedachten Raumkanten
erganzen sollten, um somit stadtebauliche Rau-
me zu bilden. Das Bahnhofsumfeld ist in diesem
Rahmenplan bersits als befestigter FuBgangerbe-
reich/platz ausgebildet. Es werden auch Aussa-
gen zum Park+Ride Areal entlang der Bahnachse
im Rahmenplan aufgezeigt. Weitere Platzflachen
in diesem Rahmenplan sind als begrinte Platze
dargestellt - im Bereich des Kriegerdenkmals
an der BahnhofstraBe, Abknickung Ammersee-
strale, Die markanten Geb&ude sind in diesem
Rahmenplan als bestehende raumwirksame Ge-
bé&ude gekennzeichnet. Neue Raumkanten wa-
ren mit diesem Rahmenplan neben dem Bahn-
hofsgebdude, wo das heutige Bauvorhaben des
Kinos umgesetzt ist, angedacht. Im Teilbereich
am Hauptplatz setzt sich dieser Planungsansatz
der Auflésung der Bahnhofstrafle und der beglei-
tenden Raume sowohl! in gritne Platzflichen, als
auch begehbare Platzrdume fort, Der Hauptplatz
selbst ist definiert mit platzartigen Aufweitungen
an der Warm, inshesondere im Bereich des so-
genannten Grillgeldndes, welches inzwischen
neu strukturiert und bebaut ist. Weitere Platz-
raume zusammen mit dem Rathausplatz, der ja
bereits im Bestand wirksam ist, sind in dieser
Rahmenplanung angedacht. Ebenso ist hier eine
Offrung der Grinflachen an der Wirm vorge-
schlagen. Auch die Begrinung des zentralen
Versorgungsbereichs entlang der Bahnhofstral3e
und der Minchener StraBBe ist als eines der Pla-
nungsziele aufgenommen. Weitere Einzelpunkte
aus dem Rahmenplan der Nummerierung folgend
sind in diesem Konzept nachfolgend aufgelistet. {
sh. Plandarstellung ).

Rahmenplanung 1998
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Rahmenplanung 1998

7+  Ausschnitt
Bahnhofsumfeld

Ausschnitt
Ortsmitte

4

’

~ 3
—

b feld” von Planungsgruppe 504, 1998
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Auszug aus ,Rahmenplan Gauting Ortsmitte und Bahnhofsum-
feld* von Planungsgruppe 504, 1998

A 4._5& . Auszug aus ,Rahmenplan Gauting Ortsmitte und Bahnhofsum
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Bahnhofsvorplate

1.1 Bahnhofsgebaude: Erhaltung und Sanienung des alten Bahn-
hofsgebéudes, neue Nutzung - Senvice und Gastronomle, Gebau-
de steht auf einem Podest mit Stufenarlage, iberdachter Eingang
1.2 Vorplatz: FuBgangerfidche und Fahrspur fir Taxi-Anfahrt 1.3
Gegenlberiegende Seitenberelche vor Hotel und Café mit Frel
schankfischen und klelhen Baumen 1.4 Nordlicher Seitenbe-
reich: neve Bebauung, hohengestaffelt, Ladennutzung, Café,
Fahrradstander an der Grenze zur Bahn, Ecke bel der Unterfih-
rung freigshalten, Begrinung 1.5 Siidiicher Seitenbereich: seitf-
cher Bahnhofsausgang, Aufzug und Gberdachter Aufgang, Vor-
fahn - Behinderten - Parkplatze, Bushaltestelle 1.6 Eingang zur
Schule ebsenkt, Neuges'altung der Kurve, Begrinung

Park#Ride-Fliche ]

2 Kurzparkzonen mit Fahrradsténder, mind. 210 P+R-Platzo
2.2 neus Bahnunterfiihrung im Zuge der Rémersirale, Aufgang
zum Bahnstelg

Unterfiihrung Ammerseestrale
Am Enda des Park+Ride-Platzes zusilzliches Baurech! denkbar,
mégliche Nutzung: EinkaufsmarktBirenutzung.

Kurve Ammerseestralie
4.1 Abgeflachie Kurve, Stralenbreits erfordediches MindastmaB,
zusammenhéngende Grinberalche auf belden Seilen der Kurve

4.2 Neuordnung der Einmiindung der Seitenstrallen Zugspitz-

strafie, Krapiberg

Einmiindung Ammerseestralie / BahnhofstraBe

5.1Einbau einer Insel als Quanmgshiife in der Bahnholstrate 5.2
Griina Platzflache hinter Krlegerdenkma!l 5.3 FuBgangerfifrung
iiber den neu geschaffenen Platz dsllich des Denkmals 5.4 Ful-
weg, ndher am Schulgebiude gefiihst, Fahitbahn nach Osten ver-
schwenkt 5.5 Vorflachengewinn auf der westlichen Straltenseite,
Neugestaltung des Fubgingerbereiches und alleearfige Begri-
nung. Neugestaling der Einmindung Huber-Deschler-Str.,

Siid-Ecke Hauptplalz

12.1 E-Werk fiir atiraktive Nutzungen umbauen, Vorfldchen ba-
festigen und begiinen fOr Freiflachennutzung 12.2 Neues Ge-
biude mit Wohn- und Geschaflsnutzungen en die Sidliche
Grundstiicksgrenze mit Verfiachen an der Stamberger StraRe,
Platzizche mit Anschiul an neuen Steg Gber die Wiirm

Siidost-Bereich an der Wiirm

Neuss Wohn- und Geschaflsgebdude anstelle von Busgaragen
mit Absland zor Wi fir elnen uferbegleitenden Weg. Vorfiache
in Varbindung mit anschliefender Platzflache

Am Hauptplatz

14,1 Zusammenhéngends grofBe Platziiache am Hauptplatz” mit
raumbiidender Gebdudekante und Verbindung zum anderen Ufer
Ger elgenen FuRgangersleg 14.2 Neubau eines Wohn-und Ge-
schiftshauses mit 3 VoligeschoRan, das Gebaude begrenzt eine
groBe Platzfidche und gibt Im norddstiichen Berelch durch die ab-
genickie Stellung vormn Witnmufer elnen Grinstreifen frel 14,3 Die
Abrickung der Gebaudekante an der Grubmitlerfeldstrale ver-
grlert die Flachen fir FuBgénger 14.4 Wirmufer begleitender
Fulweg

Einmindung SchloRstrae
Verschwenkung der Schichstrafe im Efnmlndungsbereich -
rechiwinkiige Einmindung

10

11

16

17

18

19

20

Rahmenplanung 1998

Ammerseestraie

6.1 Querungshilfa als Fahrbahntaller 6.2 Fulweg an der’ Grenze
zum Schulgrundstiick verbindet P » R-Platz mit Ammersesstrafie
und migliche Weitarfihrung durch Wohnanizge zur Bahnhofstrate'

Rathausplatz

7.1 Nutzbare, etwas erwelterte Flache vor dem Rathaus fir
Marktnutung 7.2 FuBwegverbindung zum Krapfberg 7.3 Ein-
mindung Krapfberg als Fuweg gekennzeichnet

Rotienfuerplatz

8.1 Flache als begriinter Piatz unter Einbeziehung der vorhande-
nen Kinderspiefidche, darunter Tiefgarage mét &ffentlich zugangl-
chen Stglifiichen, Gber den Plztz fikrende Batthasar-Vitzthum-
Shalte nur filr Verscrgungs- u. Notfahrzeuge passlerbar 8,2 Sa-
nierung Don-Bosco-Heim, Verbessenung der Eingangssituation
8.3 Baurecht am stdfichen Platzrand und tn Verbindung mit sa-
niertern Jugendzentrum, geeignet fir Betreutes Wehnen im Alter*

Neuordnung der privaten Garagen und Stellplatze
Entslegelung, baumiberstellter Stellnlatz

Nord-Ecke Hauptplatz

10.1 Vedegung der GrubmihlerfeldstreRe, groers Vorflachen
und Parkplitze vor Tengelmann-Haus 10.2 Veskleinerung der
Mauer, ZusammenflieBen der oberen und unteren Flachen ent-
lang der Bahnho!straBe 10.3 Bahnhofstralenprofil auf esforderi-
ches Mindestma® -3 Spuren und Quenungsinsel - reduzieren

Ost-Ecke Hauptplatz

Stitzmauer und Stratenverauf absimmen auf Fulgangerflachen-
Nivean Stamberger StraBe, Neugestaliung der Seitenflachen an
der Bahnhofstrale

Minchener Strale 1 an der Witrm

Neubau im riickwartigen Bereich der Minchener StralRe 1, wim-
paralleler GebAudekdrper mit E+H4D, durchldssige Erdgeschol-
zone flr eine Fulwegbeziehung zum Pfarrweg.

Minchener Strake, Wirmbriicke, StaatstraBe 2063
Sanierung und Erweitesung der Brilcke um eine Spur, Fuwag auf
eigenem Sleg paralie! 2ur Fahrbricke als Bindeglied 2wischen
hahergetegenem Platz am Hauptplatz und griner Aue/Mindhener
Strale

Minchener StraBe

Zusammenfassen der Verftchen auf der Nord- und Sdsefte der
Minchener Strafle fir Vergzdlerung der FuBgangerfiachen, stra-
Benbegleitende Parkplitze und Begriinung, Fahrbahn auf das
notwendige Mindestmall begrenzt

August-Hormann-Platz / Ledererstrale

19,1 Neues Wohn- und Geschafishaus an der sidiichen Platz-
kante an der Buchendorfer Strafte 19.2 Einfassung der westi-
chen Platzkants durch 2 Geb3uda auf FLNF. 28/1 und 29/2 18.3
Verhindsrung des Parkens auf dan fuBgéngerbenutzten Flachen
des AugustHomann-Platzes. 19.4 Newe Bebauung an der Le-
derer / Miinchener StraRe, gegliederle Baukieper

Lederersteg
Emeuerung thd Umbae des Wilmstegs fir Radfahrer und Ful~
ganger benutzbar
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Fortschreibung Verkehrskonzept 2006

154 | &> = Auszug aus

,Fortschreibung Verkehrskonzept - Verkehrs-
zahlungen und AuBenkordonbefragung

Ergebnisbericht” von INGEVOST
Dipl.-Ing. Chr. Fahnberg, Gauting Dezember 2006

IS Crinwalders
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Fortschreibung Verkehrskonzept 2006
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Rahmenbedingungen und Planung
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EINE ORTSMITTE FUR ALLE: ATTRAKTIV, MIT MENSCHLICHEM
'MASS UND VIELEN ANGEBOTEN
Wir schatfen einen neuen Treffpunit im Herzen Gautings 2wischen dem Ratraus und

dem Futurhaus bosco wird en kommunikativer Ort entstehen, a0 dem die Menschen
- msch e Einkaufstummel

BahvholsiaBe

ndrdiicher Anker aul dem

weiter ausgeDa. Der
Ertrée-Sauauon ,Gaunng” mit erwerierter Nutzung und wellaliigen Angeboter
Wi werden laufend neus Wege suchen und beschveden, um vom Pppenpiaty bis
zam August-Hormarn-Patz und in die Stanberge: Suale linern enen stuekiven
Ortsienn pu gestalten, vober die Geichaftizone nahi suigeweitet werden solte

GAUTING IST WOHNORT IM GRONEN:
RICHTSCHNUR FOR DIE ORTSENTWICKLUNG

Unsere Germende. mt viel Grin m und um den Drt, st pecragt durch de 13ge m
Tal und auf den Hangienassen der Wirm. Dwesen for umer Seibrtverstandnis genz
wesenthichen Charakter werden wir echalten und verstarcen. M’Rndqruluﬁ
StraBenziige. die vom Konzept der . Gartenstadt™ gepragt ind. songern auch far
Betwisern wachsend werden wir auglesch des hnenentmcdung

Wit we Schvlt Hir Schintt wester sicht. und erebbar machen.

SOZIALES ENGAGEMENT UNTERSTUTZEN UND VERNETZEN:
SELBSTVERSTANDLICH

Wi leen in einer wonhabenden Gemende uad Regaon Denroch gibt s auch
dichtes. Netz von

fur umiere

EIN ORT FOR JUGENDLICHE SEIN:
NICHT NUR DURCH DEN S-BAHNHOF

missen Neves Levienkernen und ausbrachen Wi busten dennach Raum
und Mookchket hgendiichen, s auch i der Gemeinde ru entiaiter.
1und als Hemat efabrbar 1w machen. erhalten wir das Jugendzentrum
wnd fordern gezeh wedere Angebote Interessante und Ausbildungioidtze
ieten FPerspectiven vor Ot

DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG STEUERN HEISST FUR UNS:
FAMILIEN FORDERN

Uvere Geselichatt andent ive Zusammensetzung Auch b i< m Gauting, Darauf
siflen wir urs . Als sien Schwerpurk: sieigern wer die Atk ivitat 0r Farmvien

durch das langftatige Angebot ater Schularten vor Ort. Die verembarket
von Famie und Beru! gewdvientel ene brevie Palette an Betreuungsenvichtungen
Vo fienbien Angeaoter b 2 eeer Ganstagesbetreiung.

EINE STARKE GEMEINDE HAT EINE VORAUSSETZUNG:
EINE STARKE WIRTSCHAFT

Die Finanzioaht cer Gnanamwhnmmmunwmldmmldm

Wartschaft ab. Sie brngt
Gemerde Desen -m«wmwmm

e Batrebe n das eben. Die g

Winschatt spreien fr ung ene grode Rolle Besondis bem begrenzien Gewerbegrnd
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VIELFALT IST GAUTINGS STARKE:
SPEZIALISTEN ERWONSCHT

Gautng hat emen welfaltgen Vartschaftsmr mit starkem produzerendem Gewerte.
Groff actuge Nessnsedlungen srd allerdings kaum nock maghch. Wi seteen daher
mummmw High Tech-Feren, nnouatve
ragen de wrtchatticne
E g Hordent dhe Er
s d-w-wn-d-rr-rnmh Dfir areiten wr niesy £l weien Geoweten mt
den Gemeinden im Wurmtal und im Landkies ausammen

L=

-
"
15

30

JSgl

I -l

Jndlagen

IM GRONEN LEBEN HEISST:
DIE UMWELT SCHOTZEN

Wir betrachten dhe Lage der Gemewnde r Grinen ais Priviieg urd a's Verptichturg,
dhe Natun e die besadelten Beeche zu schitzen. Dafr setzen wi auf Bewasst
sewsbildung ibev che Chancen und wesden akim besm Erhalt de heutigen Biotope.
und schitaroswenen Flachen

MOBILITAT IST WICHTIG:
GLEICHBERECHTIGUNG DER VERKEHRSMITTEL ERREICHEN
Als begenter Wohnort ¢ 403 war ure e e
wchtig Mobilat fur uns ist. Allerdings sparen wa auch die Nachtede sehy deuthich
mqummwmmm
dem und dem Radtanver
una FuBganger m dem Zied an, de Dominang e Autoverkenrs durch gute
Alternativen zu eduners. Dahly bauen wir das Rad- und FuBwegenetz
und barteretre ars 1 den egonalen Isblubonen werben wir fir enen Aushau des
Offentichen Visketrs, dies git vor allern fr den Zehn-Minuten-Takt der S-8ahn

VERANTWORTUNG OBERNEHMEN:
GAUTING VERMEIDET FOSSILEN ENERGIEVERBRAUCH

War sehen m weitweten Kimavande! und der verknappung fossier [
de

STEUERN HEISST:
ARKEN

DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG
DAS MITEINANDER DER GENERATIONEN ST

W meiner Iniergenerationelie Begegnungen zu \rden hat viele gute Gronde. Und.
#ne Voraussetzung: gesgnete Raume und Orte amwmmm
dher Beggrgriung il e sokcher O, tier e vied riiges Engagement aus

kann. Inegrene Onnwnmumuu
ertahren Fordeung ura Begletung.

NICHT AUSZUGRENZEN IST UNSER ZIEL:
WIR MACHEN PLATZ IN UNSERER MITTE

mmwmm-nmmnmpnm
W grindy hen mit
‘m mumm-

1 Betreuungs: und Bidungs:
rvchtungen und der Beschaftigung i unseren Betreben. Mlegebedirtige verorgen
war sovweit magich vor Ot Dabes sishen war de ambulante Pliege in der vertrauten
Umgebung einer stationdeen Pliege vor.

EINWANDERUNG GESTALTEN:
INTEGRATION ALS CHANCE BEGREIFEN
In ener wirtschatti.chen Boomiegon 7u leben, bringt verstarkte Begegaung i

gemensamen Spracne - n alen Bereschen Deswegen irnern wir das Erderren der
‘sprachiichen Voraussetzungen

EINE LEBENDIGE ORTSMITTE: GEHT NUR MIT ATTRAKTIVEM
HANDEL UND EINLADENDER GASTRONOMIE

Unsese Ortumitie sob sufgewertet und Mhlwmmmwhwtﬂ Das
edorden el

awngend erern
handel Lnd eine eiriadende Gastronomie Das 2u emeschen st vor allem, aber nicnt
s, Aufgabe dor Bnzelhardier und Gastronomen. Gemeirsam bauen v Stuck for
Stick a1 dem anen Gauminger Einzehandenangebet, der Marke Gauting
D Planungen der Gemende nehmen auf die Irteressen des innerOrtichen Hanaels
Rixckvehi, wie auch e Ortskern
m-mmn Dee Finat? profecsianeter instrmants ermégicnt sne
Optimserung des Argebors Angeschis der scmierigen Topographie urmeter Germende
oerved oe durchgangige

Barnewelfreineit fur uns besondere Prositst.

DER GAUTINGER EINZELHANDEL ERNEUERT SICH:
MIT NIVEAU UND QUALITAT

Der Eravinande i Gautng steht in einem starken Wertbewer mi: grofien Einzel
handelssandorian mit aptmaiem Pow-Anschiuss. Dieser Wettewerd ist nicht in
GInze 2 pEMAnen. Um aber such weiterhia vor O e bt getichenes Angebot
erhaiten u konnen, enveuer sich der Emreliande! in der Geme nde in enem sietigen
Polesonsiserungsproces. Avsieare Defizite aberten we Lomseguent ab und
werburssern Angebot und Service in der Gesamithen. Die Kompetenz der Handler
uberzRuG gRace AU Kuniden urd
mnwm-mm“nim“mwwma
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EIN MARKENZEICHEN DER GEMEINDE:
EIN UBERRAGENDES KULTURANGEBOT

Das kulturelie Angebot n der mmaw\mnhmmwm
Qualtat, Dictue und dem.
rmunmmmanWMWIm
Gemende. Dieses Markerasichen unterstitzen wir durch sine intensivere Vemelzung
mmmxmmm und Gastronomie. Wichtg sind urs date
frewwdlges Engagenit und der Gemenschats suftende Charakter von Kattur.
mmnmbmmmwm

VIELFALTIG UND LEBENDIG:
DIE VEREINE SIND EIN ROCKGRAT UNSERER GEMEINDE

Dan longiinge Engagerient s eine Seche in einern Ve v in unseres
Gesellchatt ab Obne Vereing 5t unsare Gemeinde aber nicht vorstedbar. Deswegen
Beigeselchaftchen

mmm FISULUtONen €N Vemetzt Zusamimen.
wwm gefohrt Die Ge unterstatrt
dl!chnlhv ‘-- -ﬂ-upnum

gnete Ote. Oft ist unbiekann,
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‘s griammels, rusammengestel’t und wetergegeben.

Aus ger Burgarschall heraus geforoert, lerete dhe Gemenoe m ewetgroBien Orsied
evien Tedetbidprazess . I 2w Workshops wurden Themen erarbeiter, Proect-
deens gesamme  und auch schan Projeke Lmgesetzt

SOZIALEM MITEINANDER RAUM GEBEN
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Dan scha'tt Jusamnenhalt der i Gen Chasakter des Ortes wichtig st
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ek de Ziehversinbarungen (Leitbild) und den Stand der Umsetring
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BORGERSCHAFTLICHES ENGAGEMENT.
UNVERZICHTBAR FUR EINE m GEMEINDE

Die Gemende Gauting 5t epraq von ener akven Blrgerschaft. Sie schafft in wedten
Telen g Lebensauaktat Cas Engagement fur dhe eigene Gemeinde schatzen wir und
#rkennen seine Bedeutung an

Blrgerschattiches Engagement leot i Gauting aber recht nur durch o Unterstitzung
ter Offetichen Hand. Die Birgerschatt selbst arganiiert und finansen Engagerent

i die Aligemeinbeit

Dem Wandel im Engagement der Menschen ragen wir Rechnung. Wir unterstitzen
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daher neben Begegrungsmogichkerten auch mmmmm
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DIE GEMEINDEPOLITIK SCHATZT ENGAGEMENT:
DIE BETEILIGUNG DER BURGER IN GAUTING IST KEINE

LEERFORMEL
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Betelbguig in Ansgriuch genommen

IDENTITAT SCHAFFEN
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sen durch die heute und du

der $ovse dhurch G Aber Stk fur Stack scrafit sich
v verks

VERBINDUNG ZUR NATUR SCHAFFEN
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Ort in die umgebende Landschaft Nutzung bedeutet 1r die Eimwohner auch

V!!amwmmq W Iresweiliger Mitarbeit werden die Cfienthchen Flachen gepfieg!
unc dhe Nahernolungsangebote avsgebaut

PRAAMBEL

Wir in der Gemainde Gauting verstshan di Entwck ung Lnsersr Gmends @ einen
uql-hmwwm hm mz’* wmwm
entwcaell, bincen Unser Lethsid

mmmmmmu:mwn e nachhaltigen

Wit wollen die Lebersushat in der Gemeinde Gautng stegern. das Gemerwesen
mmmwwmwummiawﬂm Daru zahien wir die
ausechende ale Versorqung und
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des bestehenden bargenchafthchen und ehrenamtlicher Engagements in der Kultur.
im Saz.alen und anderen Berexchen und die Bewahiung des griinen Charakters ureser
Gemende

I Herbist 2006 und Hubjatn 2007 haben viele Burgernnen Ung Sorger, Vertreter
won Verewen und Ve-banden, treoende, Gemenderalurstigleder urd
Versainung i welen

ur s Leoid earbectel hummuwwmma
der Gemende shdecken soben, m&nwngvmjumpww
Maflrahmen as konkmeten Umnetiung der Zele forrwulient und

Das Leitted drckt den anaustrebenden Zustand n 15 b 20 labven aus. Ak Ansporn

eneicht hatien. Die Stiategien afs au dom Weg ut
Ziverenbarungen srchen Birgerchat, Vetschaft und Pt soler. somt

Gemende Gautng onentiren sich an dieem Lt

Mt dem Beschiuss am 26 hah 2007 nmmt der Gomisndenat s damokratach
legtirierle Verretung der Gemnewnde das Leitbdd an
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Rahmenplan Bahnhofsareal Gauting 2010
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Rahmenplan Bahnhofsareal Gauting
Arc Architekten Partnerschaft, 03.03.2010
Alter Bahnhof'-Lageplan

P + R Altemative 1

Alter Bahnhof*-Visualisierung



Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Rahmenplan Bahnhofsareal Gauting 2010
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Rahmenplan Bahnhofsareal Gauting
Arc Architekten Partnerschaft, 03.03.2010
Neuer Platz"-Lageplan

P + R Altemative 2 (Parkdeck)

Neuer Platz"-Visualisierung
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Neuordnung Bahnhofsumfeld Bike+Ride und Park+Ride 2010
Neugestaltung P+R Anlage Gauting 2010

Buro: lab landschafts.architektur brenner

Freiflachengestaltungsplan
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Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

2010 wurde der Bahnhofsbereich mit einer Rah-
menplanung im Detail untersucht. Zwe' detaillierte
Planungen mit zwei unterschiedlichen Ansatzen
zum Bahnhofsumfeld wurden erarbeitet. Insbe-
sondere unterscheiden sich die beiden Varianten
im Umgang mit dem alten Bahnhofsgebiude:
Erhait in Alternative 1 und Abbruch in  Alternati-
ve 2 mit einer neuen konzeptionellen Ldsung zur
Bebauung am Bahnhof. Das bestehende Bahn-
hofsgebaude wird bei Variante 1 in eine neue Be-
bauung eingebunden. Variante 2 geht davon aus,
dass das alte Bahnhofsgebdude abgebrochen
wird und an die Stelle des ehemaligen Bahnhofs-
gebdudes eine groBe Uberdachung als Bahn-
hofshalle entsteht, die Nebenbauten einbindet. In
beiden Losungsansétzen sind Bike+Ride, Park +
Ride mit angedacht, ebenso &hnliche Lésungen
beziglich des Bushalts und der Taxiflachen, so-
wie der Fufligangerbereiche im Bahnhofsbereich .
Die Bahnhofstrae quert welterhin die Plaizflache
mittig.

Aufbauend auf diesen Varianten wurden beglei-
tend fortflhrende Planungen far die Anordnung
und Neuordnung der Bike+Ride und Park+Ri-
de-Anlage entlang der Bahnachse im westlichen
Bereich durch das Landschaftsarchitekturblro
Brenner im Jahr 2010 erarbeitet. Es gab bereits
weit fortgeschrittene Planungen mit Férderantra-
gen, die dann aber nicht weiterverfolgt wurden.
Diese MaBnahmen wurden nicht umgesetzt und
ruhben seitdem. Die in diesen Planungen einge-
betteten Gedanken und Planungsansétze haben
die Probleme richtig erfasst und L&sungsvor-
schlége erarbeitet. Die Méngel bestehen heute
noch.

Rahmenplan Bahnhofsareal Gauting 2010
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Rahmenbedingungen und P

Standortprofil
Standorttyp
Funktionsdichte
Aufenthaltsqualitat
Erreichbarkeit
Parkplatzsituation

anungsgrundlagen

Ortszentrum, integriert

Hauptgeschiftslage

Hohe Funktionsdichte

eingeschrankte Aufenthaltsqualitat

Gute Erreichbarkeit

Ausreichend kostenfreie Parkméglichkeiten entlang der Bahnhofstrale, der Miinchener Strae, der
Starnberger Strae, am Hauptplatz und am Bahnhofsplatz sowie in fuRldufiger Entfernung

Wenngleich das Ortszentrum insgesamt eine raumliche Einheit bildet, lassen sich sowohl bei der Nut-
zung, funktional als auch stidtebaulich verschiedene raumliche Schwerpunkte mit unterschiedlichen
Lagequalitaten feststellen. Folgende Faktoren flieRen in die Bewertung mit ein und spielen eine bedeu-
tende Rolle fiir die weitere Entwicklung und Positionierung des Gautinger Ortszentrums:

= Passantenfrequenz

®* Dichte des Geschaftsbesatzes

*  Funktionsmischung (Erganzungseinrichtungen)

*  Branchen- und Betriebstypenmix

* Angebotsattraktivitat

*  Funktionsliicken, Mindernutzungen und Leerstinde

Funktion / N ¢

¥ Starken
* Schwichen

¥ Gute Sichtbeziehung in den siidlichen Teil der BahnhofstraBe, in die Starnberger Strake sowie in
die Miinchener StraRe

¥ Parkfunktion: kostenloses Parkplatzangebot (zeitlich begrenzt)

Grofiteil der Gebaude in einem guten Zustand

Verkehrsknotenpunkt mit teilweise erhdhtem PKW-Aufkommen

Sehr eingeschrinkte Aufenthaltsqualitat

Geringe Passantenfrequenz

einzelne Gebaude weisen teils sanierungsbediirftige Fassaden auf, teilweise Arkadensituation an

den Gebduden

<

X X X %

Funktion / Nutzungen
¥ Starken
* Schwichen

Bahnhofstrale

¥ Beloh .

Haupteink relativ hohe Nutzungsdichte und hohe Passantenfrequenz

¥ Multifunktion: Handelsbetriebe des kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereiches, Dienstleistung
{Banken), &ffentliche und soziale Einrichtungen (Rathaus, Kirche)

Parkfunktion: kostenloses Parkplatzangebot (zeitlich begrenzt)

¥ In weiten Teilen gute Sichtbeziehung zum Hauptplatz

nach Norden hin Zunahme von Dienstleistungen, Wohngebauden sowie leer stehenden Immobi-
lien im Nutzungsmix, Abnahme der Passantenfrequenz

* 2weiteilung: Hauptplatz - Bahnhofsplatz, dazwischen Funktionsliicken durch Schule, Kirche, Frei-
flichen

eingeschrinkte Sichtbeziehung in Richtung Bahnhofsplatz und Starnberger Strake

einzelne Gebdude weisen teils sanierungsbediirftige Fassaden auf

*  keine durchgingige Gebaudestruktur (Gebiudekanten, Hinterhofsituationen)

<

L]

x

Funktlon / Nutzung

Bahnhoafenl

¥ Starken
* Schwachen

¥ Parkfunktion: kostenloses Parkplatzangebot (zeitlich begrenzt)

¥ Hohe Passantenfrequenz (S-Bahn, Park + Ride < Pendler)

¥ Nutzungspotenzial: Bahnhofsgebdude soll umgebaut und neu besetzt werden
* Eingeschrankte Sichtbeziehungen in die Bahnhofstrafle in Richtung Hauptplatz
* Funktionsliicken durch Leerstinde, untergenutzte Flachen

* Eingeschrankte Aufenthaltsqualitit

-

ktion / N gen
¥ Starken
* Schwichen

Miinch: StraBe / August-Hormann-Platz

Gute Sichtbeziehung zum Hauptplatz

Parkfunktion: kostenloses Parkplatzangebot (zeitlich begrenzt)

Durchschnittliche Passantenfrequenz

Belebung durch Wochenmarkt (immer freitags) am August-Hérmann-Platz (dann temporir hohe
Passantenfrequenz)

Einzelhandelsagglomeration (kurz- und mittelfristiger Bedarf)

L

<

* keine durchgdngige Gebaudestruktur (Gebdudekanten, Hinterhofsituationen)
® einzelne private Gebaude weisen teils sanierungsbediirftige Fassaden auf
* untergenutzte Platzsituationen (August-Hormann-Platz)

Funktion / Nutzungen
¥ Stirken
% Schwichen

36

Starnberger Strafle
¥ Gute Sichtbeziehung zum Hauptplatz
¥ Parkfunktion: k loses Parkpl. geb
¥ Durchschnittliche Passantenfrequenz
¥ Multifunktion: Handelsbetriebe des kurz- und mittelfristigen Bedarfshereiches, Dienstleistung,
Gastronomie
¥ Relativ hohe Nutzungsdichte
¥ Durchgangsverkehr
* Funktionsliicken durch Leerstinde, Wohngeb3ude und Brachflichen
= keine durchgingige Gebiudestruktur (Geb3udekanten, Hinterhofsituationen)
* einzelne private Gebiude weisen teils sanierungsbediirftige Fassaden auf

(zeitlich begrenzt)




Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Einzelhandelskonzept 2011

Auszug Einzelhandelskonzept 2011 CIMA

Handelsbesatz
Magnetbetriebe
wichtige Anbieter
Leerstande

72 Betriebe, 5.835 m? Verkaufsfliche
Tengelmann, Netto

Metzgerei Boneberger, Bickereien, Rossmann
9 (plus 4 Gastronomieleerstinde)

Branchenbesatz

Branchenbereich Verkaufsflachenanteil
Lebensmittel, Refo

Gesundheit, Korperpflege

‘Bekleidung, Schuhe, Wasche

Elektro (+ Foto)

Haushalt u. personlicher Bedarf (Blumen, GPK, Uhren, Optik)
Bau- und Heimwerkerbedarf
Mbbel, Teppiche, Helmtex =~ = o
Die griRten Anbieter mit Magnetfunktion sind die beiden Lebensmittelbetriebe Tengelmann und Net-
to, die auch bei der Passantenbefragung als die TOP 2 der wichtigsten Betriebe im Ortszentrum ge-
nannt werden. Ein weiterer Angebotsschwerpunkt liegt im mittelfristigen Bedarfsbereich mit den klas-
sischen Leitbranchen Bekleidung (insgesamt 12 Anbieter) und Schuhe. Lediglich die Leitbranche Sport
fehlt.

!|

Der Qualitats-Check zeigt, dass das Angebot nicht den Anspriichen an ein Ortszentrum eines Siedlungs-
schwerpunktes im Verdichtungsraum Miinchen entspricht, da es sich im Wettbewerb mit dem nahege-
legenen Mittelzentrum Stamberg und dem Oberzentrum Miinchen verstarkt messen lassen muss. Nur
knapp 20 % der Betriebe im Ortszentrum wenden sich an ein qualititsorientiertes Kauferpublikum, der
Schwerpunkt liegt im igen Angebotsbereich, der sich an eine breite K3uferschicht wendet. Auf-
fallig ist, dass sich weniger als die Halfte der Betriebe mit einem modernen und zeitgemaien Erschei-
nungsbild prasentieren und damit nicht den Anforderungen der Kiufer entsprechen, 5 Betriebe prasen-
tieren sich sogar in einem veralteten Zustand. Deshalb erreicht auch nur knapp die Halfte der Betriebe

eine hohe Wetthewerbsfahigkeit.

Das Gautinger Ortszentrum weist eine hohe PKW- und eine mittlere Passantenfrequenz auf. Wie die
Passantenbefragung gezeigt hat, gibt es neben dem wichtigsten Besuchszweck Einkaufen lediglich ein
eingeschrinktes Bild an Nennungen, was auf einen ausbaufahigen Nutzungsmix hindeutet. Im
Gautinger Ortszentrum finden sich die meisten Einzelhandelsunternehmen, erganzt durch einzelhan-
delsnahe Dienstleister und Gastronomiebetriebe, die derzeit jedoch nur geringe Kopplungsaktivititen
bei den Besuchern hervorrufen. Zukiinftig kénnen sich daraus jedoch wichtige Kopplungseffekte erge-
ben. Auffallig ist auch, dass publikumsorientierte Nutzungen an mehreren Stellen durch Wohngebaude
und Freiriume bzw. Platzsituationen unterbrochen werden. Dies stellt zunachst einen gewissen Man-
gel in der durchgéngigen Erlebbarkeit der Hauptgeschiftslage als Einkaufsraum dar. Das Einkaufsgebiet
im Gautinger Zentrum (BahnhofstraBe, Miinchener StraBe, Starnberger StraBe) ist zudem sehr ausge-
dehnt und stidtebaulich uniibersichtlich, so dass keine durchgingige Einsehbarkeit der verschied
Attraktionspunkte gewahrleistet ist. Dies und Mangel in der Gestaltung des dffentlichen Raumes min-
dern ebenfalls die durchgdngige Wahrnehmung als Hauptgeschiftsstrafle.

Mabgliche Positionierungsfelder der Anbieter im Ortszentrum sind neben einem gehobenen Angebots-
niveau und Spezialanbietern vor allem auch weitere konsumige Angebote. Aufgrund der rdumlich aus-
gedehnten Struktur des Ortszentrums und der unterschiedlichen Lagen sollte auch iiber eine Positio-
nierung und Profilierung einzelner StraRenziige nachgedacht werden. Die Leerstinde sind vorrangig
Handelsnutzungen bzw. die leerstehenden Gastr ieeinrichtungen einer gastronomischen Nutzung
zuzufiihren. Dazu bieten sich auch Verlagerungen bestehender Betriebe aus abgelegenen Nebenlagen
in die Hauptlage des Orts 15 an.

Neben der Starkung der Handelsfunktion solite der Bahnhofsplatz insgesamt unter verstirkter Nutzung
des stidtebaulichen Potenzials auch als Treffpunkt und Aufenthaltsort belebt werden.
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Entwicklungskonzept Bahnhofsquartier 2013

Aufbauend auf den vorangegangenen Rahmen-
planungen zum Bahnhof mit Umfeld wurde ein
Entwicklungskonzept Gauting fur das Bahnhofs-
guartier von der TU Wien im September 2013
erarbeitet. Es wurden die gleichen Problem-
stellungen wie im Rahmenplan 1998 | 2010 Teil
Bahnhofumfeld emeut durchdacht. Bestandteile
dieses Entwicklungskonzeptes sind a} Bahn-
hofsplatz, b) Postareal, ¢} Kino, d} Bahnhof, e)
Grundschulgebdude, f) Park+Ride-Anlage. Die-
se definierten Bereiche stellen auch heute ganz
aktuell die zu untersuchenden und zu definieren-
den stadtebaulichen Entwicklungsfelder zur Neu-
ordnung dar.

Begleitend zur Erarbeitung des Entwicklungskon-
zepts hat eine intensive Blrgerbeteiligung statt-
gefunden.

Dieses Konzept sieht eine Neubebauung auf
dem Grundstick der ehemaligen Grundschule
vor, geht von einer Neubebauung am Bahnhof fiir
ein Kino aus und sieht den Erhalt des ehemali-
gen Bahnhofsgebdudes mit Anbauten vor. Auch
fur das Postareal wird eine neue Bebauungs-
mdglichkeit zur Platziassung des Bahnhofsplat-
zes angedacht, Auch diese Untersuchung sieht
eine Querung einer kinftigen Bahnhofplatzflache
vor durch die BahnhofstrafRe. Der Busbahnhof
wird zentral zwischen der Neubebauung des
ehemaligen Grundschulgeldndes und dem Bahn-
hof angeocrdnet. Diese Untersuchung bildete den
Grundstein fiir die Entwicklung der Flachen nérd-
lich des Bahnhofsgebdudes, auf denen sich heu-
te das neue Kinogebéude présentiert.
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Entwicklungskonzept Bahnhofsquartier 2013

BAHNHOFPLATZ
Noch Ne und -gestaltung edebt
der Platz eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitc-
ten und gilt so ols Schlasselprojekt des Quortiers.
Die Langsorientierung des Platzes zeichnet sich
bereits im Gebéudebond des Bahnhofs ob und
weiters Gastolt -n e B i sl

hiadliche Rals oy Y

Der zentrale Eingangsbereich des Bahnhofs wird
wvon ruhendem Verkehr betreit und der fieBende Ver-
kehr witd weiterhin ouf einer eigenen, verschmaler-
ten Spur Gber den Plotz gefuhd. Dadurch werden
die Aufentholisqualitaten und O fich
keiten verbessert. Die Zohl der Stelipltze bleibt er-
halten, gleichzeitig kdnnen Rodwege in beide Rich-
tungen auf eigenen Spuren gefiihit weiden, was sie
attrokliver und zugleich sicherer mocht.

Eine mogliche neve Bebouung anstelle der ehe-
maligen P il le schafft eine raumlich
Batlohung: ik Gogmibhspencies Pl =
nimmi die Rolle eines Kopfgebaudes ein Das Ge-
londe senkt sich vom Bahnholplatz zur Post hin ob;
damit die Roumkonte wirksam bleibt, onentiert sich
die Gebaudehshe an jener entlang des Bohnhof-
platzes. Der Oberflachenbelog des Pictzes zieht
sich Uber die StroBenkreuzung bis tu dieser Ge-
béudekonte, um das Bouwerk ngher an den Platz
2u fohren.

Das neu zu erichtende Kino soll sich in das Bohn-
hofsgebaudeband eingledem, kann ober seinen
eigenen orchitektonischen Ausdruck finden. Blei-
ben die Bsume zwischen Kino und Bohnhal erhal-
ten, bildet sich an dieser Stelle eine Fuge, die das
Gebbudeband ouflockert und den Blick zur Bahn
resgibt. Entscheidend wird sein, wie mon mil dem
ablollenden Gelande zur Post hin umgehen wird.
Das Bahsholshauptgebéude soll erhalten blsiben
und renoviert werden. Ob seine charakteristsche
Rohriegelfossode weder freigelegl werden kann,
oder beispielsweise ein ziegelforbener Putz cufge-
tragen wird, muss geprih werden. Mit der Neube-
bauung der Nebengebsude werden Flachen fir

BAHNHOF

| E | GRUNDSCHULGELANDE
Als Gelenk wird dos kinftige Koplgeboude am
sidlichen Ende des Plotres den Weg zum Bahn-
hof hin lenken und dabei den StiBenraum ent-
i dr Bahb e’ st Mt

Impuls for das Guartier und die gesomie Bahn-

s hofstroBe wirken. Die drei oktuellen Bebouungs-
bbbk vorschiége missten in ihrem stédieboulichen
Zuschnitt uberarbeitet werden, um den Anforde-
rungen des Bahnholplatzes zu entsprechen.
R A R =)
PARK +RIDE-ANLAGE
[ r—
Durch eine Neuorgonisation der Anlage wird die
Stellplatzanzohl ehsht und durch eine Einbahn-
] s Josung wid Plote s eiven Fub-/Radweg entlang
Bl Rk (D) der Bohn geschalien.
Pt mt g d s rmay |
R e L L
oy i Sehdgebmse
G
e Bt
e -
® - - Auszug aus ,GAUTING ENTFALTEN ein Entwicklungskonzept
EE e fr clas Bahnhofsquartier” der TU Wien, September 2013
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Verkehrskonzept 2016

Zustand heute Bahnhofsvorfeld
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Verkehrskonzept 2016
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Ausschnitt “P +R Flachen mit Tiefgarage” aus Planung
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Fortschreibung Einzelhandelskonzept 2016

Mikrostandort Grundschul-Areal (BahnhofstraBe/Ecke Bahnhofsplatz)

Standortprofil Ortszentrum, stadtebaulich integrierte Lage

Lage HaupteinkaufsstraBe im Zentrum von Gauting, die gemdB den
stadtebauliche Integration | Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes als Zentraler Ver-
Zentrenkonzept sorgungsbereich einzustufen ist

Fernwirkung, Visibilitat prinzipiell hohe Grundfrequenz durch HaupteinkaufsstraBe und
Grundfrequenz ZufahrtsstraBe zum S-Bahnhof

Einsehbarkeit sehr gute Fernwirkung im Ortszentrum durch die zentrale La-

Darstellungsméglichkeiten ge direkt am Bahnhofsplatz

Stédtebauliches/ nutzungs- | S-Bahnhof

strukturelles Umfeld Einzelhandel (Backerei, Metzgerei, Blumenladen, Bekleidung, S/
Kopplungseffekte Parfiimerie) und Gastronomie / Hotel ; A ,{ _ f
Aufen'thaltlSqualitét Aktuell eingeschrinkte Aufenthaltsqualitit auf dem Bahnhofs- Qi BayernAlis; H : 2755 M
Funktionalitat vorplatz
Erreichbarkeit Pkw sehr gute Pkw-Erreichbarkeit durch Lage an der Hauptzu-
Anbindung fahrtsstraBe zum S-Bahnhof
Stellplatze Parkméglichkeiten entlang der BahnhofstraBe (gebihrenfrei,

zeitlich begrenzt)

P+R Stellplatze in unmittelbarem Anschluss an die Liegen-
schaft. Diese werden ggf. weiter ausgebaut (Parkdeck)
Anbindung der Liegenschaft fir Kunden- und Lieferverkehre ist
im Rahmen eines Realisierungswettbewerbs zu priifen. Ruhende
Verkehre (Kunden, Mitarbeiter und ggf. Bewohner) sind bei
Realisierung als TG-Losung zu planen.

Erreichbarkeit OPNV S-Bahn in unmittelbarer Nihe (20-Minuten Takt in Richtung
Art der Andienung Ebersberg iiber Miinchen und Tutzing) -
Entfernung Haltestelle(n) Bus-Haltestelle ,J.-Dosch-Schule® und ,,Gauting” in unmittelba- 70
Andienungsfrequenz rer Nahe (mehrere Linien in Richtung Planegg, Germering-
Unterpfaffenhofen, Fiirstenried West, Starnberg Nord, Gilching- ” .'
Argelsried, Oberbrunn von Mo-Fr stiindlich, Linie 965 Richtung Q0
Unterbunn und Buchendorf Mo-Sa stiindlich) F "
Optimaler Standort fir Pendler als auch Kunden und Besu- ' ‘ ~
cher
Frequenz, Einzugsgebiet Passanten-orientierter Standort durch die zentrale Lage im ‘
Autoorientiert Ortszentrum mit gleichzeitig sehr guter Grundfrequenz (Pkw, ' &
FuBlaufiger Anteil Bus) durch Hauptzufahrt zum S-Bahnhof " \ :
Passanten-orientiert -~ %
Die Projektentwicklung kann zur deutlichen Aufwertung des gesamten Bahnhofsumfeldes bei- Fazit
tragen und nimmt damit eine besondere Rolle in der Gemeindeentwicklung ein. Das Grundschulareal ist mit einer moglichen zu {berbauenden Grundfliche von rund 3.600
Als b dere Hi ¢ ung ist die Abwicklung der Kunden-, Besucher-, Mitarbeiter- und m? und einer GFZ von 16 als derzeit wichtigste Potenzialfliche des Gautinger Ortszentrums
Lieferverkehre zu benennen. Der angestrebte stadtebauliche Ildeenwettbewerb muss sich hier 2u bewerten.
detailliert mit Losungsméglichkeiten befassen. Gleichzeitig muss der Standort den moglichen Fir Einzelhandelsnutzungen, Dienstleister (hier auch Arzte) und Gastronomie kommen prioritar
aus Sicht der Wohnwirtschaft gerecht werden. das EG- und das 1. OG in Frage. Ab dem 2. OG sollten in dieser Standortgunst Wohnungen
Das Verkehrskonzept ,Umbau Bahnhof Gauting” vom Biiro Obermeyer hat bei Umsetzung vorgesehen werden.
deutlich Auswirkungen auf die méglichen Entwicklungsalternativen. So filhrt die kiinftige Er- Der Standort in zentraler Lage ist prinzipiell sehr gut mit dem Pkw (Parkplitze), zu Fufl und
schlieBung der P+R-Anlage Uber eine Tunnellosung unter das Grundschulareal mit der S-Bahn erreichbar und kann aufgrund der Lage auch eine sehr gute Fernwirkung in

Richtung BahnhofstraBe erzielen. Neben der direkten Niahe zum S-Bahnhof profitiert der

i : i Poten-
Die Nutzungsoptionen aus Handels- und Dienstleistungssicht sind mit den generellen en- Standort Insgesamt von der hohen Gy iz dor Bahnhofstiale.

zialen am Standort abzustimmen. Das Umfeld bildet derzeit giinstige Rahmenbedingungen fir

Einzelhandel, Dienstleister und Wohnen. Mit einer Entwicklung dieser Flache und der Aufwer- Unter funktionalen Gesichtspunkten ist die Lage der Potenzialfliche am Anfang der Bahnhof-
tung des Umfeldes kann der Standort an Bedeutung und Frequenz weiter gewinnen und seine straBe mit Blick auf die Gesamtlange der BahnhofstraBe als gut einzustufen. Das Umfeld mit
Magnetfunktion weiter ausbauen. Die cima wird im Rahmen des Nutzungskonzeptes fur die kleinen Ladeneinheiten und einzelhandelsnahen Dienstleistungen fuhrt zu hohem Kopplungspo-
Ortsentwicklung zu priorisierende Betriebskonzepte empfehlen. Folgende Faktoren spielen da- tenzial

bei eine besondere Rolle:
Letzte grofe Entwicklungsfliche im Ortszentrum

SchlieBung besonderer Konzeptiucken

Optimale Wirkung auf das Standortumfeld (frequenzbildend)
Abminderung von Kaufkraftabflissen

Beachtung der Lagegunst zum S-Bahnhof

Schaffung modemster Handels- und Dienstleistungsflachen
Innere ErschlieBung fir wohnwirtschaftliche Nutzungsteile

* s e s s e
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Fortschreibung Einzelnandelskonzept 2016

Mikrostandort ,Wunderl“-Areal (Starnberger StraBe 7 und 9)

Standortprofil Ortszentrum, stadtebaulich integrierte Lagen

Lage HaupteinkaufsstraBe im Zentrum von Gauting, die gemiR den
stédtebauliche Integration | Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes als Zentraler Ver-
Zentrenkonzept sorgungsbereich einzustufen ist

Zugewinn an Lagequalitat durch Erdffnung Rossmann (Verlage-
rung aus BahnhofstraBe) im Jahr 2015

Fernwirkung, Visibilitat prinzipiell hohe Grundfrequenz durch Durchgangsverkehr
Grundfrequenz sehr gute Visibilitat durch hohe PKW-Frequenz
Einsehbarkeit eingeschrankte Aufenthaltsqualitit und damit FuBgéngerfre-

Darstellungsmoglichkeiten | quenz durch unmittelbare Lage an StaatsstraBe
gute Sichtbeziehung zum Hauptplatz
keine  durchgangige  Gebiudestruktur  (Gebaudekanten,

Hinterhofsituationen)
Stédtebauliches/ nutzungs- | Multifunktion: Handelsbetriebe des kurz- und mittelfristigen
strukturelles Umfeld Bedarfsbereiches, Dienstleistung, Gastronomie
Kopplungseffekte Relativ  hohe Nutzungsdichte, in  unmittelbarer Nihe
Aufenthaltsqualitat Drogeriemarkt (Rossmann)
Funktionalitzt Die Starnberger StraBe zeichnet sich neben der neuen Nah-

versorgungskompetenz zunehmend als Lage fiir spezialisierte
Ladengeschifte mit hohem Anteil an Zielkunden ab.

Weiterhin  eingeschrinkte Aufenthaltsqualitit entlang der
Starnberger StraBe

Erreichbarkeit Pkw sehr gute Pkw-Erreichbarkeit durch Lage an der Durchgangs-
Anbindung straBe (Starnberg - Krailling - Planegg - Miinchen)
Stellplatze wenige Parkmoglichkeit auf Stellplatzen direkt vor dem Grund-
stick entlang der Starnberger StraBe (gebiihrenfrei, zeitlich . ¢
begrenzt) ’ - oy
Stellplitze sind daher zusatzlich auf Grundstiick nachzuweisen “.\, V- i :
(Tiefgarage) ‘o" i
Erreichbarkeit OPNV S-Bahn in ca. 750 m Entfernung. Durch Topographie zum Iy - ﬁ’.
Art der Andienung Bahnhof jedoch nur eingeschrankt zu FuB erreichbar y “ Y q AL
Entfernung Haltestelle(n) Bus-Haltestelle ,Rathaus” in ca. 250 m Entfernung (Linie 965, 4 L4 . 2
Andienungsfrequenz 966 und 968 von Mo-Fr stiindlich) - LI R # "y
Frequenz, Einzugsgebiet Durchschnittliche Passantenfrequenz mit gleichzeitig sehr guter Y N 3 3
Autoorientiert Grundfrequenz (Pkw) r
FuBlaufiger Anteil -~ o
Passanten-orientiert e ’.r’/
Fazit

Der Standort in integrierter zentraler Lage ist prinzipiell sehr gut mit dem Pkw erreichbar. Die
Entfernung zum S-Bahnhof (ca. 750 m) ist fur einen Standort wie Gauting fir eine fuBlsufige
Erreichbarkeit bereits etwas kritischer einzustufen. Dennoch profitiert der Standort insgesamt
von der hohen Grundfrequenz der Starnberger Strae und verfugt bereits im direkten Umfeld
liber Kopplungseffekte mit weiteren Ladenlokalen und einzelhandelsnahen Dienstleistungen.

Die Ansiedlung des Rossmann-Marktes fihrte zu einer deutlichen Lageaufwertung der Starn-
berger Strafie.

Weitere gepl: Projel klungen an der Stamberger StraBe zeugen von einer weiter ge-
steigerten Nachfrage nach Wohnraum (Starmberger StraBe 24, ehemals Syrtaki).

Die Liegenschaft eignet sich fir spezialisierte Ladengeschifte im Erdgeschoss, die vom attrak-
tiven Geschaftsumfeld (hier zB. Rossmann) und der sehr guten Visibilitat profitieren. Oberge-
schosse und ruckwartige Bereiche sind fir eine Wohnnutzung zu priorisieren.
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Stadtebaulicher Ideenwettbewerb "Bahnhofsareal und BahnhofstraBe” 2016

Gegenstand des Wettbewerbs

.LDer Auslober winscht sich ein Quartier, wel-
ches unter Ausnutzung der vorhandensn Po-
tentiale den Wandel zu einem attraktiven Einzel-
handels- und Dienstleistungsstandort vollziehen
kann, ohne dabei die Qualitat innerstadtischen
Wohnens zu vernachlassigen. Die Neubebauung
des Quartiers soll das Bahnhofsareal aufwerten
und diesem einen neuen Charakter verleihen.
Dabei sollen aber die typischen stadtebaulichen
Merkmale, die zur Identitdt Gautings beitragen,
bertcksichtigt werden. Dazu gehotren beispiels-
weise die bauliche Staffelung mit Aufweitungen,
groBen Grinzésuren und pragenden Grinrdumen
mit Baumbestand einerseits und bauliche Solita-
re mit markanter Dichte andererseits.”

.Ziel des Wettbewerbes ist die Ausbildung einer
urbanen Mitte entlang der BahnhofstraBe. Hier-
bei sollen der Bahnhofplatz als Auftakt und der
Hauptplatz als Verteiler etabliert werden."
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2. Preis

Lex Kerfers Landschaftsarchitekten und Stadtplaner,
mit

Walbrunn Architekten, Bockhorn




Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

Stadtebaulicher ldeenwettbewerb “Bahnhofsareal und Bahnhofstral3e" 2016

2. Preis 3. Preis

Rainer Heinz Architektur +Stadtplanung, Rosenheim Erich W. Baier Architektur und Stadtebau, Gauting
mit mit

Tobias Frauscher Landschaftsarchitekten, Minchen KuNuS Freiraumplanung GmbH, Wetzlar
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Die Karte Eigentumsverhaltnisse hebt die Fl&-
chen in gelb hervor, die im Eigentum der Gemein-
de Gauting stehen. Durch den starken Besatz
mit Gemeinbedarfseinrichtungen in der Ortsmitte
sind auch gréRere zusammenhangende Flachen
im Besitz der Gemeinde Gauting, aber auch
der beiden Kirchen — der katholischen Pfarrkir-
chenstiftung sowie der evangelischen Kirche.

Besconders deutlich wird el dieser Kartendar-
stellung, dass die Hauptverkehrsachsen Innerorts
nicht im Eigentum der Gemeinde siehen, son-
dern im Eigentum des Freistaates Bayermn und
StaatsstraBen darstellen. Dies bedeutet, dass
die Gemeinde nicht ohne den Freistaat Bayern
Umplanungen, Anderungen am  StraBenprofil
sowie eine Reduzierung der Geschwindigkeiten
planen und umsetzen kann. Der Gestaltungs-
spielraum ist deutlich eingeschrénkt. Die Funktion
der Strafen spielt dabei eine wesentliche Rolle.

Weitere groBe zusammenhdngende Flachen ste-
hen im Eigentum der Deutschen Bahn mit der
S-Bahn-Achse.

Insbesondere flUr den Bereich im Bahnhofsum-
feld mit einem Teilbereich der Bahnhofstrale be-
stehen Potentiale fir eine zusammenhdngende
Neuordnung - Grundstlicke sind im Eigentum der
Gemeinde. Dies gilt es zu nutzen, ebenso wie
das Schllsselgrundstick zur Warm an der Starmn-
berger Strafe, das sich ebenfalls im Eigentum
der Gemeinde befindet.

Bestandsaufnahme

Eigentumsverhaltnisse
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Bestandsautnahme

Wertvolle historische Gebaude und Bodendsnkmaler

Die Geschichte der Gemeinde Gauting ist von
Ubergeordneter Bedeutung. Es gibt bedeutende
Zeugnisse aus der rédmischen Epoche. Zahlreiche
Bodendenkmaler weisen auf diese Geschichie
hin. Neben den Bodendenkmalern liegen jedoch
noch weitere werivolle Gebdude, die als Denk-
méler ausgewiesen sind im Untersuchungsbe-
reich, wie das Wohnhaus von Georg Lindner, das
am Hauptplatz an der Warm steht und den Ort
Gauting im Tal an der Wirm prégt. Das Gebude
ist von verschiedenen Sichtachsen aus der Orts-
mitte erlebbar. Im Untersuchungsbereich liegt
weiter die katholische Filialkirche Unserer Lieben
Frau, die ebenfalls unter Denkmalschutz steht.
In der nachfolgenden Karte sind die Einzeldenk-
méler aufgezeigt mit einer weiteren Kirche und
den markanten Bodendenkmalern. Man kann gut
die Wegeachse der Rdmer durch Gauting erken-
nen, die leider mit der Entwicklung der Bahnach-
se zerschnitten wurde. Die wertvollen histori-
schen Gebdude und Bodendenkmaéler sind in
der nachfolgenden Zusammenstellung aufgelistet.
Der Kartengrundlage sind jeweils Nummern die-
ser Denkmaler zugeordnet,
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Bestandsaufnahme

Wertvolle historische Gebaude und Bodendenkméler

Evang.-Luth. Christuskiche

Ehemaliges Dirsktionsgebéude der Austria-Zigarettenfabrik
Kath. Fiielkircha Unser Lieben Frau

Kriegerdenkmal von Karl HmmelstoB3

Villa von Christian Kessler

Wohnhaus von Georg Lindner

Wohnhaus

Zweifamilienhaus von Albert Burger

Kath. Plankirche St. Benedikt

Gasthaus zum Béren

Wohnhaus von Emil Ludwig

Wasserrad der eham, Papiemiinle
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Varkehr
MIV / KFZ-Verkehr

Das \Verkehrsnetz innerhalo des Untersu-
chungsbereichs wird bestimmt durch drei gro-
Be Strafenzlge — die BahnhofstraRe fihrt von
Nordwesten kommend vom Hochpunkt Bahn-
hof zum Tal der Wirm hinunter und kreuzt sich
mit der ankommenden Starnberger StraBe am
Hauptplatz. Die Starnberger StraBe verlauft
als historische OrtsstraBe im Talraum beglei-
tend zur WUrm. Gemeinsam mindet die Starn-
berger StraBe dann - an der Kreuzung abkni-
ckend - mit der BahnhofstraBe (ber die Briicke
der Wirm und wird ab diesem Kreuzungspunkt
als Munchener StraBe weitergeflhrt. Auf diesen
drei StraBenzigen wickelt sich der wesentliche
motorisierte individualverkehr in der Ortsmit-
te von Gauting ab. Die Hauptverkehrslast liegt
mit dem Durchfahrtsverkehr auf der Starnber-
ger StraRe Uber die Briicke der Wirm und setzt
sich an der MUnchener StraBe fort. Entlang der
BahnhofstraBe ist ein reger Verkehr als Ziel- und
Quellverkehr vorhanden, Vor allem im Bereich
des Bannhofs und der Zufahrt zum Park+Ri-
de-Platz kommt es in regelméaBigen Abstanden
- vor allem morgens und gegen Abend - zu ei-
nem hohen Verkehrsaufkommen, welches sich
auf die BahnhofstraBe staut. Alle drei StraBe-
nachsen sind {aktisch ausschlieBlich fir den
motorisireten Individualverkehr ausgestat-
tet, Es gibt keine Dbegleitenden Fahrradwe-
ge entlang dieser Hauptverkehrsachsen. Es
gibt keine Bereiche in der Ortsmitte, die re-
duzierte Geschwindigkeiten aufweisen, die
die gesetzlich geregelte Geschwindigkeit von
50 km/h innerhalb geschlossener QOrtschaf-
ten unterschreiten. Dies hangt mit der Einstu-
fung der StaBen als StaatsstraBen zusammen.

Die Gestaltung dieser den 6ffentlichen Raum préa-
genden ErschiieBungsachsen ist wenig einladend
fir den Aufenthalt und zum Verweilen, auch fehlt
straBenbegleitende Begriinung. Das Querungs-
angebot der stark belasteten Erschliessungsach-
sen und Knotenpunkte ist nicht ausreichend und
nicht barrierefrei.

Ruhender Verkehr

Die Anordnung und Gestaltung der &ifentlichen
Pkw-Steliplatze, sowie das gesamte Parkraum-
management sind nicht zufriedenstellend. Im We-
sentlichen werden die vorhandenen Fraiflachen im
gffentlichen Raum fur Pkw-Stellplatze genutzt. Die
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Die Aufenthaltsqualitat fir FuBganger wird durch den
regen Parksuchverlg‘ehr nicht verbessert. Teilweise
Zieht sich der Parksuchverkehr in die Nebenanlie-
ger- und Wohnstra3en hinein, GréBere zusammen-
héngende Parkierungsfldchen innernalo des Un-
tersuchungsbereichs befinden sich am S-Bahnhof
auf der aktuell vorhandenen Park+Ride-Flache ung
rickwértig zur BahnhofstraBe gelegen unterhalb des
Bosco Blrger- und Kulturhauses. Die Park+Ride Fla-
che ist von zwei Seiten her erschlossen — von der
BahnhofstralBe und jvon der Ammerseestrale aus,
Im Untersuchungsgebiet existieren keine éffentlichen
Parkhéuser, Iedlghch bietet das Rathaus eine Tigfga-
rage an, die Gffentlich genutzt werden kann.

Radverkehr \

In Gauting gibt es Innerorts kein ausgebautes
Radwegenetz. Die' Radfahrer mussen sich auf
den stark befahrenen ErschlieBungsstraBen be-
wegen und befinden sich damit ungesichert mit-
ten im Verkehrsflugs. Die zentralen Verkehrskno-
tenpunkte an der Kreuzung BahnhofsiraBe,
Starnberger StraBe und Minchener StraBe und
auch am Bahnhofsplatz sowie am Knotenpunkt
Minchener StraBe; Ubergang Buchendort, sind
schwer zu Uberqueren. Eine geordnete Gestal-
tung, die auch den Verkehrsfluss entschleuni-
gend beeinflusst, fehlt ebenso, wie eine Kklare
FUhrung fur den Radfahrer. Das Angebot an 6&f-
fentlichen Abstellanlagen fUr Fahrrader, mit Aus-
nahme im Bereich des S-Bahnhofs ist gering.
Diese bestehenden Abstellanlagen sind jedoch
stark veraltet und mussen neu geordnet werdsn,
80 dass diese auch‘ angencmmen werden.

FuBgénger |

In weiten Bereichen im Ortsbereich ist ein stra-
Benbegleitendes FuBwegenetz vorhanden. Die-
ses FuBwegenetz ermogllcht an den jeweiligen
Knotenplnkien uber Ampelanlagen die Querung
der stark belasteten Kreuzungspunkte. Aufgrund
der starken Topografie Innerorts in Gauting sind
die BedUrfnisse von Senicren und Menschen mit
Behinderungen nicht ausreichend berlicksichiigt,
Es mussen msbesondere weitere Querungsan-
gebote fur FuBganger geschaffen werden. Barri-
erefreie Kreuzungsbereiche mit entsprechendem
FUhren durch Indikatoren im Bestand sind nicht
vorhanden,
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Stadtebauliche Analyse und Bewertung

Stadtebauliche und strukturelle Starken und Qualitaten

Gauting wird einerseits gepragt durch die
maandrierende Wurm im Tal des Ortes, ande-
rerseits von den markanten ansteigenden Han-
gen aus dem Tal nach Osten und Westen im
Ortsgeflge. Eingebettet in die Higellandschaft
der Morénen liegt Gauting geografisch mitten
im FUnf-Seen-Land im Ubergang zu den Nach-
bargemeinden. Insbesondere zur Stadt MUn-
chen legt sich ein breiter Waldgirte! als Trenn-
linie im Nordosten um das Gemeindegebiet
— der Forstenrieder Park,

Gauting verfugt Uber groBe Flachen hochwertiger
Wohntaugrundstlicke mit Gartenstadtcharakter,
Starke Grunstrukturen umschlieBen den zentra-
len Bereich von Gauting. Nach AuBen hin vernet-
zen sich die ,Landschaften" auf den Baugrund-
stlicken mit den umgebenden Grinstrukturen
im Ubergang zum Forstenrieder Park, bzw. mit
den entlang der Gelandemodellierung verlaufen-
den Grunbé&ndern. Auch Innerorts sind wertvolle
Ansétze der Grlnausstattung mit einem kleinen
Park erlebbar im Bereich des Umfelds des Rat-
haues, der sich mit einer auslaufenden Grinzun-
ge nach Suden fortsetzt. Zur Wirm hin existieren
wertvolle innerdriliche Griinpotentiale, die jedoch
Uberwiegend in Privatbesitz sind., Diese nat{irli-
chen Ressourcen missen gesichert und weiter
ausgebaut werden. Prigender Baumbestand
bildet sich entlang der Grinbander aus und tritt
in Ortsmitte entlang der Bahnachse und der
P+R-Anlage in Erscheinung. GroBere zusammen-
hangende privaie Grunfldchenanteile entwickeln
sich entlang der Ammerseestra3e und am Krapf-
berg nach Nordwesten. Diese stehen in einem
Verbund mit den stark mit Bewuchs Ubersiellten
Grundstiicken der evangelischen Kirche west-
lich der BahnhofstraBe. Weitere markante Baum-
strukturen betonen den Pippinplatz. Entlang der
Hauptachse - der BahnhofstraBe in der Orts-
mitte sind nur vereinzelt Baume im &ffentlichen
Bereich gepflanzt. Hervorzuheben ist der Be-
reich der BahnhotstraBe | AmmerseestraBe, dort
wirken beiseits kraftige Grlnblocke der angren-
zen Privatgrundstlcke in den o6ffentlichen Raum.

Zum grofBen Teil gibt es durchgéngige FuB-
wegeverbindungen im Untersuchungsbe-
reich entlang der Hauptverkehrsachsen, wie
der Starnberger StraBe, der Bahnhofstrafe,
der Mdlnchener StraBe. FuBwegeverbindun-
gen zur Vernetzung zwischen diesen Haupt-
verkehrsachsen in den rlUckwértigen Berei-
chen sind vereinzelt im Ansatz vorhanden.
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Die Wirm lauft méandrierend parallel zur Stamn-
berger Strafle durch Gauting. Wenige Uferbe-
reiche sind erlebbar und werden im &ffentlichen
Bereich wahrgenommen. Insbesondere betrifft
dies die Bereiche an der Kreuzung Bahnhofstra-
Be, Stamberger StraBe, MUnchener StraBe mit
der Uberquerung der Bricke und den angren-
zend sudlichen Freiflachen, die sich zur Wirm hin
&finen. Dieses wertvolle Potential qilt es fir die
Ortsmitte von Gauting auszubauen,

Die Lagegunst und die Anbindung der Gemein-
de Gauting an das Uberregionale OPNV System
Uber die S-Bahn S6 bietet eine grofle Starke und
Qualitat fOr den Ort. Gleichzeitig erdffnen sich
zusammenhangende Fldchenpotentiale an die-
sem zentralen Ort Bahnhof fur kinftige Entwick-
lungen zur Starkung einer lebendigen Ortsmit-
te - der Bahnhof selbst mit seinem Umfeld, die
Flachen der Park+Ride Anlage, das Grundstiick
der ehemaligen Grundschule, das sich bereits
in Umstrukturierung befindet und Flachen des
ehemaligen Postareals ndérdlich des Bahnhofs.

Die faktische Nutzungsverteilung mit den vor-
handenen Strukturen in der Ortsmitte bietet eine
solide Basis fir neue stadtebauliche Entwick-
lungsansétze. Im Untersuchungsbereich selbst
befinden sich zahlreiche Gemeinbedarfseinrich-
tungen in direkter Ndhe zueinander, Dies betrifft
das Rathaus, das Jugendzentrum, Kirchen und
Schulen sowie kulturelle Treffpunkte wie das
Bosco Blrger- und Kulturhaus oder aber die Bi-
bliothek im Rathaus. Diese innerdrilich gut an-
geordneten Nutzungen stehen im Verbund mit
Nutzungen des Einzelhandels fir den taglichen
Bedari, Gastronomie und weiteren Dienstleis-
tungsangetoten. Angrenzend an die bebauten
Zonen zum Gffentlichen Raum ruhen rlickwartig
wertvolle Flachenpotentiale; die z.B. mit Wohnen
einen Ubergang zu den gewachsenen Struktu-
ren der ,Gartenstadt Gauting” schaffen kdnnen.
Entlang der Stamberger Strafle splrt man einen
Druck zur Veranderung der Nutzungen in Verbin-
dung mit der baulichen Struktur. Diese Flachen
in Nahe zur Ortsmitte bieten Mdglichkeiten flr
Nachverdichtung innerhalb des Ortsgefliges.

Der Untersuchungsbersich gliedert sich in drei
unterschiedliche bauliche Strukturen. Entlang
der BahnhofstraBe reihen sich markante, solitére
Baukdrper auf, pragende Sondergebdude und
-grundstlcke wie das Rathaus, das nsue Ge-
schéftshaus und das Kino am Bahnhofsplatz, der



Stadtebauliche Analyse und Bewertung

Stadtebauliche und strukturelle Starken und Qualitéten

Neubau an Stelle des ehemaligen Schulgebau-
des, das ehemalige Rathaus mit Jugendzen-
trum, der ,RottenfuBer-Platz" vor dem Kuitur-
zentrum bosco, die katholische Kirche und das
E-Werk. Kleine, einzelne Fraiflachen weiten sich
vor diesen kraftigen Baublécken auf. Die offane
Baustruktur gibt immer wieder Sichtachsen aus
und in den &ffentlichen Raum frei. Entlang der
Starnberger StraBe entwickeln sich  vereinzelt
Durchblicke zur WUrm durch die straBenbeglei-
tende, niedrigere und- geschlossene Bebauung.
Die Munchener StraBe wird als offene Baus-
truktur wahrgenommen, die im Unterschied zur
BahnhofstraBe ein gleichmaRigeres Héhenprofil
der Bauwerke aufweist und kaum markante Ho-
henunterschiede zeigt, Ortsbildpragende Gebau-
de im Untersuchungsbereich sind sicherlich die
vorhandenen Kirchen, aber auch das modeme
Rathaus aus den 80er Jahren, das massiv an der
BahnhofstraBe in Erscheinung fritt, Das Gebéu-
de , Wohnhaus Georg Lindner" ist heute Elektri-
Zitdiswerk in der Achse der BahnhofstraBe an der
Wrm und tritt bei der Ortsdurchfahrt markant in
Erscheinung. Der alte Bahnhof mit Umfeld bietet
ebenfalls Ansatze und Potentiale flr Neuentwick-
lungen.

69




Analyse und Bewertung

o
|

Stédtebaulich

Ind Qualitaten

Star

ortsbildpragence

70



und Bewertung

Adtebauliche und strukturelle Starken und Qual

risbildprage

71



Stadtebauliche Analyse und Bewertung

Stéatebauliche und strukturelle Schwéchen und Méngel

Die Analyse und Bewertung der Bestandser-
hebung hebt einen Mangel besonders hervor.
Gauting wird beherrscht von stark anhaltendem
Durchfahrisverkehr, sowohl auf der Achse aus
SUden als auch aus Norden kommend (ber die
Starnberger StraBe | Mlnchener StraBe, Uber
den Hauptplaiz an der Warm. Des Weiteren be-
wegen sich starke Verkehrsstrome zwischen den
peiden Magnetpunkten Bahnhof und Haupiplatz
innerhalb des Ortes. Die durchgeflihrten Ver-
kehrsuntersuchungen legen dar, dass das star-
ke Verkehrsaufkommen in der Ortsmitte nicht
nur Durchgangsverkehr sondemn eigens erzeug-
ter Ziel- und Quellverkehr aus dem Gemeinde-
gebiet von Gauting darstellt, Als Schwerpunkt
hinsichtlich dieser stadtebaulichen und struk-
turellen Mangel und Schwachen sind vorrangig
der Bereich des Bahnhofs mit Umfeld und der
Kreuzungspunkt Hauptplatz | Starnberger StraBe
| BahnhofstraBe | MUnchener StraBe aufzuflUhren.

Durch das hohe Uber den Tageslauf andauern-
de Verkehrsaufkommen ist es unattraktiv die
Verkehrsrdume als Offentliche Raume zum Auf-
enthalt und als Raum zum Verweilen zu nutzen.
Querungen von Seite zu Seite (tber die Barriere
der ErschlieBungsachse sind nur schwierig und
kaum moglich. Dies betrifit auch den Fahrrad-
fanrer., Fahrradfahrer haben keine eigenen Fla-
chen und kein durchgéngiges Radnetz. Es fehlen
ausreichende Fahrradabstellanlagen gleichmaBig
verteilt in der Ortsmitte. Es fehlen an den Kreu-
zungen bzw. Knotenpunkten/Platzen raumliche
Aulweitungen fir den FuBgénger mit klaren We-
geflhrungen und eine barrierefreie Ausbildung
der Querungshifen. Die Kommunikation auf bei-
den Stralenseiten, sowohl entlang der Starnber-
ger StraBe als auch der MUnchener StraBe und
der Bahnhofstrae, ist durch dieses hohe Ver-
kehrsaufkormmen beeintrachtigt und verhindert im
zentralen Versorgungsbereich die Kommunikation
und die Vernetzung der Einzelhandelsstandorte
Uber die &ffentlichenn R&ume der ErschlieBungs-
achsen. Eine Entlastung und Reduzierung des
Verkehrsautkommens innerhalb des Ortes muss
daher dringend angestrebt werden. Neue Kon-
zepte und ldeen sind zu erarbeiten. Entlang der
BahnhofstraBe sind Ldsungen auszuarbeiten, die
den gesamten Bereich aufwerten und einen an-
gemessen proportionierten StraBenraum entste-
hen lagsen.
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In der Ortsmitte schlummern Flachen, die fur den
Ort positive Entwicklungsmaéglichkeiten erdffnen
kénnen. Dabei sollen die typischen, stidtebau-
lichen Merkmale, die zur ldentitat Gautings bei-
tragen, bedacht werden. Zwei ungeordnet bzw.
unbefriedigend genutzte Flachen, beide im Ei-
gentum der Gemeinde, betreffen innerorts die
Konversionsflachen Bahnhof mit Umfeld welche
zur Neuordnung anstehen und das ,Wunderl
Areal" zwischen Starmberger StraBe und WUrm.
Das zentrale Quartier im Umfeld des S-Bahnhofs
bietet durch seine verkehrlich glinstige Lage am
Bahnhof und den nérdlich angrenzenden Wohn-
quartieren sowie durch die Nahe zum OPNV gute
Potentiale fir eine lebendige Ortsmitie. Cie Neu-
bebauung des Quartiers wird das Bahnhofsare-
al aufwerten und diesem einen neuen Charakter
verleinen. Das SchlUsselgrundstick Wunderl —
Areal” an der Starnberger StraBe zur Wirm hin,
gelegen, bietet die Chance mit einer Aufwertung
fehlende Vemstzungen und Querungen Uber
die ‘Stamberger StraBe zwischen Ortsmitte und
Wirm zu erschlieBen. Es kénnen Ansétze bzw.
Bausteine sein fur ein FuB- und Radwegenetz im
Ort und im Talraum der Wirm. Die Uferbereiche
der Wlrm sind in groBen Teilen nicht &ffentlich
zugéanglich, die Wurm selbst ist im Ort damit nur
an wenigen Stellen direkt erlebbar,

Auch sollten die rickwartigen Zonen der Grund-
stlcke entlang der Starnberger StraBe zur Wirm
hin das grine Band entlang des Gewassers star-
ken.

Es bestehen durchaus sglide Ansatze hinsicht-
lich Grunstrukturen und Baumbestand in der
Ortsmitte. Wesentlich tragen die angrenzenden
Wohngebiete als , Gartenstadt" zur Griinausstat-
tung bei , aber auch die groflen Grinzasuren und
pragenden Grinraume mit Baumbestand an den

- Rangern. Schwach sind jedoch die Verknlpfun-

gen zwischen diesen von Aussen ankommenden
Grinbandern und den Landschaften auf Bau-
grundsticken und der Mitte des Ortes.



Stadtebauliche Analyse und Bewertung

Stadtebauliche und strukturelle Schwéchen und Méngel

Einige Gebaudestrukiuren- und Nutzungen wei-
sen Schwéchen auf, um kinftig zur Fortentwick-
lung und Starkung des zentralen Versorgungsbe-
reichs beizuiragen. Ein bauliches Strukturkonzept
in Verbindung mit Staffelungen, Aufweitungen
und griinen Unterbrechungen zur Schaffung von
Réaumen mit angemessener Dichte kann fir kinf-
tige Entwickiungen ein Wegweiser sein.

Entlang der nordwestlichen Hangkante, parallel
zum Tal der WUrm verlduft die Bahntrasse, die
den Ort am Hochpunkt in zwei Teille Ost und
West zerschneidet. Diese Barriere und die kréaf-
tige Gelandemodellierung zwischen den beiden
Bandern muss geebnet werden fir eine Teilhabe
von allen Birgem. Auch die beiden Unterfihrun-
gen der Bahntrasse sind unzureichend attraktiv
fur FuBganger und Radfahrer und nicht barriere-
frel ausgestaltet, insbesondere die Unterfthrung
an der Ammerseestiraie.
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Stédtebauliche Analyse und Bewertung

Sanierungsziele und Entwicklungspotentiale

Aus der vorangegangenen Analyse und Bewer-
tung der stadtebaulich strukturellen Méngel und
der Starken und Qualitdten stellt sich die Frage,
welche Sanierungsziele zu definieren und wo Ent-
wicklungspotentiale im Ansatz vorhanden sind,
um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in
Zukunit sicherzustellen, Potentialflachen sind sol-
che Orte und Raume, die ,Fahigkeiten und nicht
ausgeschopfte Moglichkeiten" zur Entwicklung
nach Analyse und Bewertung aufzeigen,

Ziel ist es die Ortsmitte so attraktiv zu gestalten
und mit entsprechenden Nutzungen fUr den zen-
tralen Versorgungsbereich zu besetzen und zu
beleben, dass ein lebendiges Umfeld gestérkt
wird und as Freude macht an diesem Ort zu ver-
weilen, einzukaufen und die entsprechenden not-
wendigen Dinge zu erledigen. Es soll aber auch
die Moglichkeit gegeben sein sich unabhangig
von Erledigungen am Ort unbeschwert zu treffen,
Rdume zu haben, an denen man sich geme in
der Bulrgerschaft zu gemeinschaftiichen Unter-
nehmungen verabredet. Dazu mlssen Aufent-
haltsbereiche geschaffen werden, die attraktiv
sind, um diese Rahmenbedingungen anbieten zu
konnen.

Der [Erhalt und die Entwicklung des zentralen
Versorgungsbereichs ist daher ein Kernelement
einer nachhaltigen, zukunftsfahigen Ortsentwick-
lung in Gauting. Um den zentralen Versorgungs-
bereich in der Ortsmitte aufrechterhalien zu kon-
nen, bedarf es eines wirkungsvollen Schutzes
und neuer Konzeptanséatze, weil die Strukturver-
anderungen im Einzelhandel und vor allem die
groBe Dynamik im Bereich des ,Onlinehandels*
und der ,Lebensmitteldiscounter” Druck auf die-
se Bereiche austben. Der Generationenwechsel
der Geschaéftsinhaber kleiner Nahversorger oder
die Erbfolge fordern oftmals die Geschaftsaufga-
be. Der wirtschaftiiche Druck aufgrund der hohen
Grundstlckspreise bewirkt, dass die Immobilien
veraussert und abgebrochen werden. Nachver-
dichtung und eine Verénderung der Nutzungs-
struktur erfolgt. Diese Umstrukturierungen mis-
sen sorgsam begleitet werden, damit die neuen
uncd nachverdichteten baulichen Strukturen mit
kunftigen Nutzungen sich positiv auf die Orts-
mitte Gauting auswirken und einen Beitrag zum
stadtebaulichen Umbau und zur Schaffung eines
attraktiven und lebendigen Zentrums in Gauting
leisten. Dieser Druck zur Erneuerung auf privaten
Grundstiicken wird sich innerorts weiter fortset-
zen und kann die Ortsmitte deutlich verdndem,
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auch in negativer Sicht, wann hier kein steuern-
des Instrument eingebunden wird.

Die Lage Gautings mit der Ortsmitte zentral ange-
bunden an ein OPNV - System (S-Bahn) bedeu-
tet einen groRen Standortvorteil, aber auch einen
weiteren Entwicklungsdruck, Gauting ist vor allem
ein atiraktiver Wohnstandort im nahen Umfeld der
Landeshauptstadt Minchen. Ziel muss es sein,
dieses Gauting mit eigenem Charakter fur die
Blrger lebendig und liebenswert zu erhalten und
fortzuentwickeln, Die Nutzungsstruktur wird sich
verdndern missen und den kommenden Ent-
wicklungen anpassen. Diese Veranderung muss
man nicht zwangslaufic als strukturellen Mangel
erfassen, sondern nutzen und als Potential be-
greifen. Angesichis von Stadtzuzug oder dem
Wunsch nach kombinierten Arbeits- und Wohn-
welten werden die leerstehendan Gebaude inne-
rorts zunehmend zu einer begehrten Ressource.,
Der greBe Mangel an bezahlbaren Wohnungen
am Ort Gauting, im Umfeld des Verdichtungs-
raums Munchen, wirkt sich auch in Gauting aus.
Umso bedeutender wird es sein, die faktischen
Wohnnutzungen in der Ortsmitte zu erhalten und
weiteren bezahlbaren Wohnraum zu schaffen.
Dabei sind baurechtliche und denkmalpflegeri-
sche, gestalterische Belange ebenso zu beach-
ten wie die Wirtschaftlichkeit der angestrebten
Umnutzung in Wohnraum. Dies bedeutet aber
auch, dass das Wohnen in der Ortsmitte attraktiv
sein muss,

GraBe Umbriche stehen in der Ortsmitie im Be-
reich des Umfelds Bahnhof an. Aufgrund seiner
optimalen, innerértlichen Lage kommt den Fla-
chen am Bahnhof eine besondere stadtebauliche
Funktion zu. Die Gemeinde Gauting besitzt mit
dem Bahnhof im Ort einen zentralen Identifikati-
onsort, der viele ankommende und abfahrende
Blrger und Besucher pragt. Stadtebauliches Ziel
ist es, das Bahnhofsquartier neu zu definieren,
dabei aber Bestehendes zu integrieren, die MaR-
stéblichkeit am Ort zu erfassen und mit der ge-
wachsenen Ortsstruktur im Umfeld zu vernetzen,
Es sind insbesondere die grofen im Umbruch
befindlichen Flachen des Areals der ,Ehemaligen
Grundschule” im Neuordnungskonzept zu be-
rUcksichtigen und einzubinden. Eine zeitgeméfe
und zukunftsweisende stddtebauliche Struktur
soll das Bild des neuen Quartiers am Bahnhof
{ragen, starken ung klnftig pragen.



Die Verkehrsbelastung in der Ortsmitte ist an
Grenzen gestolen. Die Zeit ist reif, um die kon-
zeptionellen Grundlagen einer Verkehrswende
in Gauting zu schaffen und umzusetzen. FOr die
Vorbereitung und Untersititzung dieses Wandels
ist es hilfreich, von guten Beispielen zu lemen
und neue integrierte Konzepte flr den Verkehr
der Zukunft zu eniwickeln. Der Transformations-
prozess zu einer nachhaltigen Mobilitdt in Gau-
ting ist voranzutreicen, Der Ausldser und die trei-
benden Kréafte zur Ver&nderung sind sowohl das
immer deutlicher werdende Uberschreiten der
Kapazitdtsgrenzen im motorisierten Individualver-
kehr- sowie im OPNV, als auch die gebotene Re-
duzierung von Schadsioffaussto und Larm, der
Schutz der natlrlichen Ressourcen und die Re-
duzierung des Flachenverbrauchs zugunsten von
Aufenthaltsflachen fur den Blrger.

Die Aufwertung und Umgestaltung &ffentlicher
Raume, der Umgang mit Flachenkonkurrenzen
zwischen den Verkehrsmitteln bzw. gegenlber
anderen Nutzungsanspriichen sowie die Qualifi-
zierung ven (berdimensionierten Verkehrsraumen
sind anzugehen, Die Reduktion ven Verkehrsbe-
lastungen durch Steuerungsansatze wie Par-
kraummanagement, Geschwindigkeitsbhagrenzun-
gen, Ausschluss bzw. Vorrangildchen iUr einzelne
Verkehrsmittel (Wirtschaftsverkehr, Radverkehr,
FuBverkehr, ...} mUssen ebenso dazu beitragen.
Die Starkung von Schnittstellen zwischen Mobi-
itdt und Fachthemen der Stadtentwicklung wie
beispielsweise Zentren- und Einzelhandelsent-
wicklung, Stadtumbau, SoZiale Stadt, Klima-
schutz ist bei der stadtebaulichen Sanierung von
Bedeutung und tragt zum Gelingen bei. Das Ziel
der Verkehrswende muss Gauting vorrangig ver-
folgen, um eine attraktive, lebendige und florie-
rande Qrismitte bewahren zu kénnan.

Die Wechselwirkungen zwischen naturrdumlichen
Gegebenheiten und menschlicher Einflussnahme
sind in der Ortsmitte von Gauting zu sptren und
von Bedeutung fir diesen Ort. Der Grinraum
und die Landschaften sind gepragt von den sich
hervorhebenden topographischen Hang- und
Higelkanten - den zurlickgebliebenen Seiten-
und Endmoranen nach Abschmelzung der eis-
zeitlichen Gletscher. Weitere markante Zésuren
in der Topographie stédrken die Modelierung des
Ortsgeflges. Die wertvollen Grinbander und
Baumstrukturen, die Gartenstadtstrukturen und
der Landschaftsraum der Wirm sind wichtige
Bausteine und Potentiale fur die Ortsentwicklung

Stadtebauliche Analyse und Bewertung

Sanierungsziele und Entwicklungspotentiale

von Gauting zum Erhalt eines menschenwirdi-
gen Lebensraum,

Der globale Klimawandel ist kein Zukunftsszena-
rno, sondern findet bereits splrbar statt. Umso
wichtiger ist es, dass Klimaschutz als Anpassung
an den Klimawandel aktiv betrieben wird. Die Er-
haltung, Wiederherstellung und nachhaltige Nui-
zung von Okosystemen bildet deshalb die Grund-
lage als naturbasierter Ansatz fir Klimaschutz und
die Anpassung an den Klimawande| fir Gauting.
.Nachhaltigkeit" im Sinne giner angepassten Ent-
wicklung bedeutet in Verbindung mit Wachstum
sich mit ékologischen Zielen zu verbinden. Sie ist
demnach eine der wesentlichen Herausforderun-
gen: Findung von neuen Konzepten.
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Handlungskonzept

Handlungsfeld Verkehr und ErschlieBung

Ausbau / Erweiterung wichtiger Radwegeverbindungen (erganzend zum Bereich der Hauptverkehrsstraen) r—
bestehende, straenunabhangige FuBwegeverbindungen (erganzend zum Bereich der HauptverkehrsstraBen) e
Ausbau / Erweiterung wichtiger FuBwegeverbindungen (ergénzend zum Bereich der HauptverkehrsstraBen) e
neue, wichtige FuBwegeverbindung
HauptverkehrsstraliBe ——
verkehrsberuhigte Hauptverkehrsstral3e [Rp——
innerdrliche Sammelstral3e LEDTusTans
verkehrsbernuhigte Geschaftsstral3e - e - S-Bahnlinie mit Bahnhof —g_

E=E]

Neugestaltung / Verbesserung des Kreuzungsbereichs o Konversionsflachen
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Handlungsfeld
Verkehr und ErschlieBung

Leitsatz

Verkehr vermeiden | Mobilitat optimieren |
.Kurze Wege"

Leitziele

1

Reduzierung der Verkehrsbelastung durch in-
telligente Verkehrsfiihrung und Verkehrsberuhi-
gung | Neue Mobilitatsidsungen

2
Umweltverbund | Elektromobilitat entwickeln

3
Vernetzung innerorts verbessern | Reduzierung
Durchgangsverkehr

4 .
Verbesserung Sicherheit im oOffentlichen Stra-
Benraum

5
Umweltbelastung ( Larm, Schadstoffe... ) redu-
zieren :

6

Abbau von Trennwirkung | Barrieren der Haupt-
verkehrsachsen durch Verbesserung der
Querbarkeit autheben

7

Neuordnung des ruhenden Verkehrs zur Ver-
meidung von Parksuchverkehr und zur Schaf-
fung von Freirdumen und Aufenthaltsflichen

8

Verbesserung der Rad- und FuBgéangerinfra-
struktur unter Berticksichtigung der Potentiale
des Talraumes Wirm

10

Steigerung der Bedeutung des Radverkehrs
fir die Alltagsnutzung zwischen Tal und Berg
durch E- Mobilitétsldsungen

11
Verkehrsberuhigung durch Aufwertung Offentli-
cher Raum | Geschwindigkeiten anpassen

Handlungskonzept

Handlungsfeld Verkehr und ErschlieBung

Vor dem Hintergrund einer sich verandernden
Mokilitat in groRen Verdichtungsraumen spieten
zukunftsorientierte Mobiltatskonzepte eine immer
bedeutendere Rolle auch in den argrenzenden
landlichen Teilrdumen bei den weiteren stadte-
baulichen und landschaftlichen Entwicklungspro-
zessen. Nachhaltige Mobilitat gewinnt mit Fragen
der CO2-Reduktion, Ressourcenknappheit und
der Energiewende allgemein immer mehr an Re-
levanz in der gesellschaftlichen Diskussion.

Ziel ist es die Mobilitat neute in Gauting dahinge-
hend weiterzuentwickeln und anzupassen, dass
der Modal Split hin zu den alternativen umwelt-
vertraglichen Mobilitétsarten neue Perspektiven
erpalt und eine Starkung als wichtiges Ziel der
Verkehrsentwickiungsplanung in Gauting fesige-
schrieben wird.
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Handlungskonzept

Handlungsteld Stadtebau | &ffentlicher Raum { Grdnraum

Handlungsfeld
Stadtebau | Offentlicher Raum [ Grinrdume

L eitsatz

Der offentliche Raum in der Ortsmitte pragt
das Zusammenleben der Birger und die
Lebensqualitat

Leitziele

,
Erhalt und Starkung des zentralen Versorgungs-
bereichs zur Verbesserung der wohneortnahen
Versorgung

Besondere Beachtung der Bedirfnisse der Se-
nioren, Kinder und Jugendlichen, Singles,...

2

Verbesserung der Wegebeziehungen und Auf-
enthaltsqualitaten im 6ffentlichen Raum durch
Neuordnung und Gestaltung von attraktiven
Platzen und StraBenrdumen zum Verweilen

3

Okologische Aufwertung und Stirkung der be-
stehenden Grlinstrukturen in der Ortsmitte Gau-
ting

4
HauptfuBwegebeziehungen starken

5

Abbau von Trennwirkung | Barrieren der Haupt-
verkehrsachsen durch Verbesserung der
Querbarkeit

7

Starkung und Schaffung von weiteren Aufent-
haltsflaichen durch Neuordnung des StraBen-
raumprofils

8

Aufwertung der Ortsmitte filhrt zur Bewusst-
seinsanderung und Anpassung der Geschwin-
digkeiten

Ziel ist es die Ortsmitte so attraktiv zu gestal-
ten und mit entsprechenden Nutzungen fur
den zentralen Versorgungsbereich zu beset-
zen und zu beleben, dass ein lebendiges Um-
feld gestérkt wird und es Freude macht an die-
sem Ort zu verweilen, einzukaufen und die
entsprechenden notwendigen Dinge zu erledi-
gen. Es soll aber auch die Mdoglichkeit gege-
ben sein sich unabhangig von Erledigungen am
Ort unbeschwert zu treffen, Raume zu haben,
an denen man sich geme in der Burgerschaft
zu gemeinschaftiichen Unternehmungen  trifft.
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Handlungskonzept

Handlungsfeld Nutzungsstruktur

Zentraler Versorgungsbereich (Handel, Dienstleistung, Wohnen, Gemeinbedarf, Gastronomie, Kultur)

Hauptgeschéaftsbereich (vonangig aufzuwertende Zone)
versorgungseinncniungen

uberwiegend Wohnnutzung mit privatem Grin auf Baugrundstuicken

Sondergebiet Touristik / &ffentiiche Grunflachen

Gemeinbedarfseinichtunger

Bahnfiachen

| 000000E

lambelasteter Bereich
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Handlungsfeld
Nutzungsstruktur und Dichte

L eitsatz

Lebendige und vielféltige Ortsmitte sichern
und weiterentwickeln

Leitziele

1
Stadrken, Sichern der Ortsmitte Gauting durch
Nutzungsvielfalt und Weiterentwickeln der Ver-
sorgungsfunktion

2
Nutzungsstruktur und Bedarfe durch Innenent-
wicklung anpassen und zusammenfithren

3

Behutsame und abschnittsweise Entwicklung
von Potentialen unter besonderer Berlcksichti-
gung der |lokalen MaBstébe und stadtgestalteri-
scher Qualitdten

4

Bereitstellung bedarfsgerechter und bezahlba-
rer Wohnraumangebote durch Umnutzung und
Nachverdichtung im baulichen Bestand in der
Ortsmitte.

5
MafBvolle ErschlieBung von Reserveflichen

§]

Sicherung und Weiterentwicklung der innerdrt-
lichen wertvollen Grinstrukturen | Grine Tritt-
steine

8
Angemessene Dichtestrukturen entwickeln und
weiterdenken.

Handlungskonzept

Handlungsfeld Nuizungsstruktur

Ziel ist es die unausweichlichen Verédnderungen
der Nutzungsstruktur in der Ortsmitte zusammen
mit dem Entwicklungsdruck zur Verdichtung zu
bewdltigen. Angemessene oOrtliche Dichtestruktu-
ren sind im Einklang mit Nutzungen wie Wohnen
und Grin zu entwickeln,
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Handlungskonzept

Handlungsfeld Barrierefreineit

wichtige Versorgungseinrichtungen bizw. Orte mit moglichst bamerefreiem Zugang

Schaffung bamierefreier Vierbindungswege

bamerefreie Verbindungswege in Planung bzw. Umsetzung
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Handlungsfeld
Barrierefreiheit

Leitsatz

Teilhabe flr Alle | Barrierefreie 6ffentliche
Raume schaffen | Sozialen Zusammenhalt
starken

Leitziele

1
Minderung der Trennwirkung Bahnachse und
Wirm

2
Barrierefreies Mobilitdtsangebot stirken

3

Erméglichung von Teilhabe und Begegnung im
Offentlichen Raum | Barrierefreie Gestaltung der
dffentlichen Rdume

4
Schaffung von barrierefreien Querungsangebo-
ten im &ffentlichen Raum | Hauptverkehrsach-
sen

5

Abbau von Barrieren entlang wichtiger Wegebe-
ziehungen in der Ortsmitte und Vernetzung mit
barrierefreien Mobilititsangeboten

6
LBarrierfrele Gemeinde" denken

7
Informationssysteme analog und digital bereit-
stellen | Kennzeichnung barrierefreier Steliplét-
Ze, Wegefilhrungen, éffentliche Gebaude....

Handlungskonzept

Handlungsfeld Barrierefreineit

Ziel ist es die uneingeschrankte Teilhabe aller
Blrgerinnen und Blrger am gemeinschaftlichen
Leben im Ort als Voraussetzung fUr eine lebendi-
ge Gemeinde Gauting zu ermdglichen.
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Handiungsfeld
Energie und Klimaschutz

Leitsatz

Energiegewinnung aus regenerativen Quel-
len optimieren | ortsbildgerechte energeti-
sche Sanierung férdern | Erhalt und Ausbau
von Natur und Landschaft

Leitziele

1
Energie sparsam einsetzen und unnétigen Ver-
brauch vermeiden

2
Energieeffiziente Techniken einsetzen

3
Fossile Energietrager durch erneuerbare Energi-
en ersetzen

4
Orisbildgerechte energetische Sanierung fordern

7

Erhalt und Ausbau von Grinflachen als Kaltluft-
entstehungsgebiete und Frischluftschneisen, fiir
die Ortsmitte

8
Vorhandene Griinanlagen sichern

9
Baumbestand in der Ortsmitte weiterentwickeln
und verknuipfen

10.
Hochwasserretention und -schutz in Verbindung
mit RenaturierungsmaBnahmen Wirm

11,

Schaffung von Grin- und Wasserachsen zur
Aufnahme von Niederschlagswasser | Mulden
zur Regenwasserretention im Zuge von Stra-
Bensanierungen

12
Einsparung von Trinkwasser | Verwendung von
Regenwasser z.B, fUr die Gartenbewasserung

Handlungskonzept

Handlungsfeld Energie und Klimaschutz

13
Versickerung von Niederschlégen auf Grundsti-
cken fordern | Trennsystem statt Mischsystem

14

Schutz vor Uberwarmung in dichteren bebau-
ten Bereichen | Dachbegriinung | Fassadenbe-
grinung ! griine Innenhéfe

15
EntsiegelungsmaBnahmen | Baumpflanzungen

16
Luftreinhalteplanung I Umweltzonen I
LKW-Fahrverbote | nachhaltige Mobilitat

Die Erhaliung, Wiederherstellung und nachhaltige
Nutzung von Okosystemen bilden die Grundlage
als naturbasierter Ansatz flr Klimaschutz und die
Anpassung an den Klimawandel. ,Nachhaltigkeit*
im Sinne einer angepassten Entwicklung bedeu-
tet in Verbindung mit Wachstum sich mit dkolo-
gischen Zielen zu verbinden.

89



Ziele und Leitlinien

Leitlinien zur Ortsentwicklung
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Im Integrierten Handlungskonzept werden die ver-
schiedenen Zielaussagen in Form eines stédte-
baulichen Gesamtkonzepts ,Rahmenplanung” zu-
sammengeflhrt, Grundlage sind die rdumlichen,
thematischen Handlungstelder, die flr die kinf-
tige stadtebauliche Entwicklung von Bedeutung
erscheinen. Aus den Handlungsstrangen heraus
werden dann einzelne Projekte und MaBnahmen
abgeleitet und angerissen, beigpielsweise Test-
entwirfe, Konzeptideen bzw. Projekiskizzen....
Diese Planungsansatze erheben nicht den An-
spruch eines stadtebaulichen Vorentwurfs, son-
dern sollen vielmehr exemplarisch mogliche Pla-
nungsvarianten und Lbsungsansétze anregen.

Beteiligung der Bdrger

Im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten stad-
tebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) hat eine
Beteiligung der Offantiichkeit im Juli 2019 stait-
gefunden. Vorangsgangene Blrgerbeteiligungs-
verfahren in Verbindung mit verschiedenen Pla-
nungen der Gemeinde Gauting zu Themenfeldern
der stadtebaulichen Entwicklung, ingbesondere
zum ,Leitbild 2007" und zu , Gauting Entfalten
ain Entwicklungskonzept fUr das Bahnhofsguar-
tier 2013" sind in das ISEK eingeflossen.

In der Veranstaltung mit der Blrgerschaft zum
ISEK wurden die Arbeitsschritte und Ergebnis-
sé aus der Bestandsanalyse mit der Stérken-
Schwéchen Analyse und die Entwicklungspo-
tentiale aufgezeigt. Mogliche Handlungsfelder
wurden definiert und vorgeschlagen. Erganzende
Projektskizzen zum Umfeld Bahnhof, zur Ortsmit-
te | BahnhofstraBe als auch ein Konzeptansalz zur
Morphologie und Dichte zu den Schwerpunktthe-
men sind in die Diskussion eingebracht worden.
Die Blrger als lebendige und aktive Akteure, die
eine stadtebauliche Sanierung in Zukunft beglei-
ten und mittragen, sollten die Gelegenheit ernal-
ten bei der Festlegung der Leitziele korrigierend
mitzudenken, einzuwirken und lhre ldeen einzu-
bringen.

Es gab eine anregende, aber auch sehr kritische
Diskussion. Die Birger haben Uberwiegend eine
negative Stimmung Ubermittelt, die von dem Ge-
fuhl getragen wurde, dass Sie nicht ausreichend
pel den Entscheidungen eingebunden werden
pzw. fUhlten Sie sich durch die in Gang gekom-
menen Ortlichen Verdnderungen und Neukonzep-
tionen, insbesondere im Umfeld des Bahnhofs
LUberfahren”. Es hat sich gezeigt, dass ein groBes

Ziele und Leitlinien

Leitlinen zur Ortsentwicklung

Misstrauen vorhanden ist, wie in Zukunft mit dem
weiter steigenden Druck zur Innenentwicklung
umgegangen wird bzw. wie dies bewéltigt wer-
den kann, damit der ,Ort Gauting” seine Eigen-
art bewahrt und noch lebenswert bleiben kann,
Auch die Thematik des sténdig anwachsenden
Verkehrsdrucks innerorts und die eingsschrénkte
Handlungsfahigkeit aufgrund der Zusténdigkei-
ten ir die Verkehrsachsen als Staatsstrafen hat
gine gewisse Frustration aufgezeigt. Es wurden
bereits weitergehende konkrete Planungskonzep-
te erwartet. Es gab aber auch Stimmen von Bur-
gern, die der stadtebaulichen Entwicklung und
dem ISEK durchaus positiv gegenUberstanden
und bereit sind mitzugestalten.

Im einzeinen wurden foigende Punkte im Nach-
gang schriftlich vorgsetragen:

Verkehr

Querungshilfen Starnberger StraBBe

Billige Netzkarte innerhalb Gemeindegebiet Gau-
ting | weniger Individualverkehr

Keine Parkpldtze in der Bahnhofstral3e

Keine Gehsteige, keine Querungshilfen - Fahr-
radsiraBe oder ,Spielstraie”

Bahnhofstrae Tempo 30 Zone

Trennung Rad- und Gehwege

Bahnhof mit Umfeld:

Erhalt Bahnhofsgebédude
Temporeduzierung BahnhofstraBe

Griin erhalten

Nachverdichtung rund um den Bahnhof

Hauptplatz:
Hauptplatz Kreisverkehr

!
Keine neuen Einzelhandelsstandorte an Rdndem
Starkung der ,Kleinen Laden" - Plétze schaffen
Moderne Architektur fordern
In die Zukunft blicken und Verénderung zulassen
Verdichtate Bebauung, in die Hdhe,
kein Flachentfraf3
MaBvolle GFZ in der Ortsmitte
Keine Hochhéuser
Gauting ist keing Stadt”
keine Massenguartiere
Umgestaltung ,Rottenfusser Grundstlck”
Btirgerbeteiligung ist positiv
Gemeinde scil eigene Grundstlck bewahren

Es muss kiinftig gelingen bei der Umsstzung der

stadtebaulichen Sanierung die Blrger aktiv und
positiv in die Entwicklung einzubinden.
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Leitlinien zur Ortsentwicklung
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Flachen Siedlungsstruktur
Innenentwicklung

Dichtestruktur in Einklang mit Durchgriinung

Freiraume, Grinflachen, Wald Ortsmitte- Zentraler Versorgungsbereich
Schitzen und Erhalten Sichern und Starken

== Uferzonen, freihalten, - - Vernetzung der Ortsteile
natlrliche und belebte Uferbereiche sichern Barrieren abbauen

== Rander definieren —= Gewasser Wirm mit Ortsmitte verknipfen
Vorrang | icklung vor Auf icklung Ubergeordnete Verkehrsachse

== Bachldufe mit Grinpuffer == Entschdrfung von Konfliktsituationen
Schiitzen, erhalten und verkniipfen des flieBenden Verkehrs -
Freirdume verbinden Mobilitétsangebot mit Zukunft
Durchgriinung un Frischiuft ~— Bahnachse
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Die stadtebaulichen Leilinien stellen Ubergecrdnete
stadtebauliche Entwicklungsziele fir das gesamie
Gemeindegebiet, eingebettet in den Siedlungs- und
Landschaftsraum dar. Diese Leitlinien entwickeln sich
aus dem Kapitel ,Stactebauliche Analyse und Be-
wertung”,

Ziele

1.
Verkehr vermeiden | Mohilitat optimieren

2
Lebendige und vielfaltige Ortsmitte mit
Versorgungsfunktion stérken und weiterentwickeln

3.
Aufwertung der offentlichen Rdume in der
Ortsmitte

4,

Potentiale Innen im Einklang mit lokalen MaBstaben
und ortshildpragenden Qualitdten nutzen und
behutsam weiterentwickeln

5.
Barrierefreie Gemeinde

6.
Okologische Aufwertung der Ortsmitte

Dieses ISEK-Leitbild soll einen Orientierungsran-
men far die Gemeinde Gauting und deren Blr-
gerinnen und Burger als Grundlage flr kommu-
nalpolitische Entscheidungen darstellen, Es fasst
mittel- und langfristige Entwicklungsziele zusam-
men. Das kommunale Entwicklungsleitbild ist im
Zusammenhang mit den &rtlichen und regionaten
Teilkonzepten und -pldnen zu sehen, denen eben-
falls Leitgedanken zur mittelfristigen Entwicklung
zu Grunde liegen (z. B. Bauleitiplanungen, Fla-
chennutzungsplan, Verkehrsplanung, Energiekon-
zepte, Raumordnungskonzepte, Einzelhandels-
konzepte und weitere informelle stadtebauliche
Planungen). Im Unterschied zu diesen fachplane-
risch ausgerichteten Teilplénen soll der vorliegen-
de kemmunale Leitfaden fachdbergreifende Leitli-
nien an die Hand geben,

Eine Uberprifung und Fortschreibung dieses Ent-
wicklungsleitbildes scllite in regelmafigen Zeitab-
standen erfolgen unter Berlcksichtigung der bis
dahin gemachten Erfahrungen in der Anwendung.

Ziele und Leitlinien

Leithinen zur Ortsentwicklung
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Ziele und Leitlinien

Leitlinien zur Orisentwicklung
1. Crtsteile - Vemetzung

Die Gemeinde Gauting wird bei der Durchfahrt als
stark belasteter Verkehrsraum wahrgenommen. Ein-
zig die Querung der Wirm zeigt, dass ein Gewasser
mitten im Ort verlauft. Der Hauptort selbst ist einge-
bettet im Talraumn der Wirm und wird von gréBeren
zusammenhéngenden  Wealdfidchen  eingerahmt.
Im Norden, Westen, Stden und Osten fiigen sich
mit deltlichem Abstand zum Hauptort die Ortstelle
Stockdori, Unterbrunn, Oberbrunn, Hausen, Ko-
nigswiesen und Buchendorf an. Eine qualitatvolle
stédtebauliche Entwicklung muss in gleichem Mafe
die Siedlungsstruktur der gesamten Gemeinde im
Blick haben. Die jeweiligen Ortstelle haben Ihre eige-
ne Identitét und Tradition verknUpft mit dern Hauptort
Gauting. Dies ist zu erhalten und fortzuentwickeln.
Ein engeres Zusammenwachsen der Ortsteile in Zu-
kunft kann die Gemeinde Gauting starken.

2. W0mm und Ortsmitte verknipfen

Ein groBes Potential der Gemeine Gauting stellen die
besondere Topografie mit der starken Modellierung
und der Talraum der Wirm dar, Heute wird der Fluss
als eine Barriere in der Ortsmitte wahrgenommen.
Es fehlen &ffentlich zugangliche Grinflachen enilang
des Gewassers und Querungsméglichkeiten sowie
Offrung mit Sichtbeziehungen zum gewachsenen
Ort, so dass die Wirm in Ortsgeflige nicht wahrge-
nommen wird, Hier gilt es, neue Bezlige zwischen
Crtsmitte und dem Talraum der WUrm herzustellen,
um die historisch und landschaftich charakteristi-
sche Lage am Flusslauf der Wrm in diesem Kon-
text hervorzuheben und inre Qualitdt fur die Ortsmit-
te nutzbar zu machen.

4, Wohnen und Versorgung
Innenentwicklung

Die Gemeinde Gauting erféhrt einen starken Ver-
anderungsdruck in der Crismitte bedingt durch die
Umbriche im Einzelhandel, den Generationswech-
sel aber auch durch die immer knapper werden-
den Grundstlcksfidchen und damit verbunden eine
wachsenda Nachverdichtung im Inneren. Innen- vor
Aufienentwicklung — bestandsorientierte Siedlungs-
entwicklung soll kinftig Vorrang haben, eine wei-
tere Hacheninangpruchnahme muss reduziert und
bestehende Infrastrukiuren missen effizient genutzt
werden. Eine wichtige Grundlage flr die Innanent-
wicklung ist die Sicherstellung der Nahversorgung
im zentralen Quartier der Bahnhofstrala mit Umfeld.
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Line ausgewogene Nutzungsmischung aus Woh-
nen und Versorgungsfunktionen fir die Bewohner
von Gauting ist zu sichem und fortzuentwickeln.
Wohnen soll neben den Nutzungen zur Versorgung
in Inneren gestarkt werden und ist darlber hinaus
ein wichtiges Kriterium fur Soziales Leben, dient zur
Belebung der Ortsmitte und unterstitzt wesentlich
die urbane Vielfalt. Ein entscheidender Voriedl, der
flr den Wohnstandort in der Ortsmitte spricht, ist
die Bereitstellung eines vielfaltigen Versorgungsan-
gebotes, Die noch vorhandene wertvolle Durch-
grinung innerhalb der privaten Baustrukturen in
Ortsmitte ist von hohem Wert und sollte bei einer
Ausschopifung der Potentiale Innenentwicklung
im Einklang mit einer Nachverdichtung erhalten
bleiben. Angemessene &riliche Dichtestrukturen
sind im Einklang mit den Nutzungen wie Wohnen
und Gran zu entwickeln. Die Ortsmitte von Gauting
soll ein Orte der Begegnung, des Austauschs und
der Identifikation und ein Zeichen einer lebendigen
Gesellschaft sein.

5, Freirdume sichemn, erhalten und
vernetzen

Trotz angestrebter Innenentwicklung in der Crtsmitte
von Gauting soll die aktive Grinfiachenentwicklung
Tel der gemeindichen Sanierungsstrategie sein.
Das ,offentlichen Grin* mit den privaten Grundstii-
cken mit Gartenstadtcharakter zu erhalien und zu
starken, bleibt weiterhin ein Leitziel und wesentli-
ches Qualitdtsmerkmal der Gemeinde, Dabei geht
es sowohl um die Vemetzung und Aufwertung vor-
handenen urbanen Grins in Gesamtort als auch
um guartiersbezogene Angélze, Die Bandbreite
kann verschiedene auch kreative griine Mehrfach-
nutzungen, temporére grlne Zwischennutzungen,
Vernetzungen, qualitative Bestandsaufwertung und
Ergénzungen von Grunflichen zum Ausbaus der
Freiraumqualitat einbeziehen. Themen wie Klima-
wandel' und ,demographischer Wandel* werden
dabei ebenso in den Blick gerommen.

6. Klima schiitzen

Schatiige Platze und Frischluftschneisen in der
Ortsmitte werden in Zukunft auch in Gauting immer
wichtiger. Der Versiegelungsgrad sowie die Lage,
Art und Dichte von neuen Bebauungen in der Inne-
nentwicklung sind entscheidende Fakioren, die eine
Frischluftzufubr, die Aufheizung cder den Oberfla-
chenabfluss in der Gemeinde beeinflussen.



Kommunale Energie- und Klimaschutzkonzepte
kénnen Zielvorstellungen und Handiungskonzepte
zur kinftigen energieeffizienten und emissionsar-
men Energieversorgung und Mohilitatsentwicklung
enthalten, aber auch zur Energieeinsparung im Ge-
baudebestand sowie zur Bereitstellung und Nutzung
von emeuerbaren Energien. Zigl ist es die Steige-
rung der Energieeffizienz auf allen Ebenen der kom-
munalen Aktivitdten und privaten Haushalten nach-
haltig zu verankern und zu unterstitzen.,

7. Mobilitat optirmieren

Gauting wird durch den sténdigen Verkehrsiluss in
Crtsmitte erdriickt. Aktuell bafindet sich das Integ-
riete Gesamtmobilitétskonzept der Gemeinde in
Fertigstellung. Die Zielsetzung sieht auch hier die
Gemeinschaftliche Entwicklung der Bahnhofstra-
Be als ,Oriskem" als vorrangig an. Mal3nahmen zur
baulich / gestalterischen Umsetzung des Geschwin-
digkeitskonzepts in Verbindung mit MaBnahmen zur
Sicherung des FuB- und Fahrradverkehrs sind not-
wendig. Nuizungskenfikte werden leichter abge-
baut, wenn unterschiedliche Perspektiven und Be-
durfnisse der Menschen kemmuniziert und vermittelt
werden. Die Verkehrswende muss gelingen im Ein-
klang mit der Aufwertung des &ffentlichen Raumes.
Daflr muss neben der Starkung des OPNV mit der
Bahn und einer Optimierung der Linienwege und
Fahrpléne, Starkung von Zubringersystemen (z.B.
Fahrrad, Pedelec, CarSharing...}, Bedarfslinienver-
kehr beispielsweise Anruflinienbus, Anrufsammel-
bus... die Mobilitdt neu organisiert und viel starker
auf energieefiiziente Verkehrsmittel setzen.

B. Ortshild aufwerten

Die Hauptachse ,BahnhofstraBe" préagt als &ffent-
licher Baum die Ortsmitte mit den anschlieBendsn
StraBenrdumen der Starmberger Strafle und der
MuUnchener StraBe. Aktuell sind diese &ffentlichen
Bereiche ausschlieBlich auf den motorisierten Indivi-
dualverkehr ausgerichtet. Es fehlen Fliachenangeio-
te fUr den Radfahrer, ebenso attraktive Aufenthalts-
flachen fUr den FuR3ganger. Es gilt fUr die ndchsten
Jahre, den stadtraumlichen gestalterischen und so-
zial-kulturellen Anspruch auf die gesamte Ortsmitte
auszuweiten, Das Ortsbild zu pflegen heif3t, bei kuni-
tigen Bauaufgaben ein hohes MaR an Gestaltqualitéat
und ein vertrégliches angemessenes Mafi an Dichte
einzufordern. Dies gilt fur Gebaude wie auch fUr den
Sffentlichen Raum.

Ziele und Leitlinien

Leitlinen zur Ortsentwicklung
Q. Barrieren reduzieren

Die értlichen Verhalinisse - Topografie und der Tal-
raum der Wirm- stellen in der Gemeinde Gauting
die naturdumlichen Barrieren dar. Zu diesen reihen
sich die stadtebaulichen Barrieren wie breite, viel
befahrene Strallen mit grofer Trennwirkung, unlbar-
sichtliche, breite Knotenpunkte mit langeren Warte-
zeiten, Gafahrdungen flr angrenzende Nutzungen
durch unangemessene Geschwindigkeiten, Platz-
mangel und Sichtbehinderungen im  6ffentlichen
Raum durch den suhenden Verkehr" (parken-
de Pkw)...aber auch die Bahnachse als Trennlinie.
Stadtebauliche Strukturen und Nutzungen sind
schwer zu verdndern. Der Abbau von Barrieren im
dffentlichen Raum in Gauting steht immer in einem
gesellschaftichen Spannungsfeld, in dem unter-
schiedliche Nutzungsanspriche gefordert werden,
Platze zum Ausruhen, insbesondere Verbesserun-
gen fUr die Verkehrsmittel der Nahmohbilitat wie zu
FuB gehen, Fehrrad, OPNV, aber auch flr Skate-
board-, Rolistunifahrer und Rollatomutzer... stehen
heute ebenso im Biickfeld, Gerade fur altere Men-
schen verbessert dieses Angebot die Méglichkeit,
sich langere Wege in Oberschaubare Etappen einzu-
teilen und ihre Alltagsmobilitit aufrecht zu erhalten.
Ein ,Zielnetz*, innarhalb dessen die wichtigsten Crie
und Einrichtungen in der Orismitte besser barriere-
frei erreichibar sein sollen sollte gedacht und umge-
setzt werden,

10. Entwicklung zentraler Versorgungsbereich
Orismitte

Zentrale Versorgungsbereiche sind rdumiich ab-
grenzbare Bereiche in zentrale Bereichen von Ge-
meinden wie in Gauting die BahnhofstraBe mit
Umfeld, denen aufgrund vorhandener Einzelhan-
delsnutzung — haufig ergénzt durch diverse Dienst-
leistungen und gastronomische Angebote — eine
bestimmte Verscrgungsfunktion fir die Gemein-
de zukommt. Diese Bereiche haben aufgrund ihrer
VerkehrserschiieBung und —anbindung die Funktion
gines Zentrums mit einem bestimmten Einzugsbe-
reich und einem darauf abgestimmten Spekirum an
Waren des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs.
Deher muss es das Ziel sein den Erhalt und die
Entwicklung des ortlichen zentralen Versorgungs-
bereichs zur Gewahrlgistung einer leistungsfahigen
Versorgungsstruktur vor allem fUr digjenigen Teile der
Bevolkerung, die auf privat genutzte PKWs  verzich-
ten bzw. verzichten mussen, sicherzustellen. Dies
stérkt auch eine lebendige Crismitte.
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Rahmenplan mit Projektskizzen

Rahmenplan Ortsmitte
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Rahmenplan mit Projektskizzen

Rahmenplan Ortsmitte
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Rahmenplan mit Projektskizzen

Rahmenplan Ortsmitte Teilbereich Nordwest
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Rahmenplan mit Projektskizzen

Rahmenplan Ortsmitte Teilbereich SUdwest
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Rahmenplan mit Projektskizzen

Rahmenplan Ortsmitte Teilbereich Sid
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Rahmenplan mit Projektskizzen

Rahmenplan Ortsmitte Teilbereich SUdost
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Rahmenplan mit Projektskizzen

Konzeptidee Morphologie und Dichte
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Rahmenplan mit Projektskizzen

Konzeptidee Morphologie und Dichte

Die stadtebauliche Struktur der Gemeinde Gau-
ting zeigt sich fast durchgéngig in offener Bau-
weise. Vom Sludosten steigt die Hauptachse der
BahnhofstraBe in der Ortsmitte zum Bahnhof an.
Die Gebaudeblocke sitzen auf unterschiedlichen
Hohenterrassen und werden in ihrer Hohen- und
Flachenentwicklung als singulare Schwerpunkte
wahrgenommen. Die Massstablichkeit in der Orts-
mitte wird sich durch den Druck zur Innenentwick-
lung zwangslaufig anpassen. Die kunftige Gestalt,
Form und Dichte verandert sich. Nachfolgend
zeigt der Planungsansatz magliche  Instrumente
zur Steuerung fur anstehende Konversionen auf,
um die lokalen MaBstabe und stadtgestalteri-
schen Qualitaten in diesen Prozessen zu sichemn.
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Rahmenplan mit Projektskizzen
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Ranhmenplan mit Projektskizzen

Alter Bahnhof

\

‘ | 1 ]
, Bahnhofsplatz

QLMY | L TR P
\!“"J"'
\’
'l,l

\ BN /4
,\-
B/
N
X WA A
v/ !" l-':'\\
\
y "‘l‘,
74 | i lnl'.
’ 'l 1 ) 2
\ e 4Tl
) H

Platzfassung und Nachverdichtung

|
”

Abschnitt BahnhofstralBe

Neubau Quartier - Gewerbe und
— | Wohnen
I ¥ 1

105



Rahmenplan mit Projektskizzen
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Rahmenplan mit Projektskizzen
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Rahmenplan mit Projekiskizzen

Projektskizzen Umfeld Bahnhof

Fur das Bahnhofsumfeld liegen bereits zahirsiche
Einzeluntersuchungen und Studien zur Neuord-
nung vor. Uber die Jahre hinweg sind aber keine
geordneten Umbauprozesse eingeleitet worden.
Der Zustand ist im Bestand verharrt. Die stad-
tebaulichen Missstdnde haben sich im gleichen
Zeitraum weiter verstarkt, das Verkehrsaufkom-
men ist angewachsen und in jlingsier Zeit wurden
groBe zusammenhéngende Grundsticksfiachen
im nahen Umfeld frei zur Umstrukturierung. In-
zwischen ist ein neuer Gebaudekomplex nérdlich
des bestehenden Bahnhofs mit einem Kino und
einem Arztehaus entstanden, gegenliber an der
BahnhofstraBe entwickelt sich bereits ein neues
Quartier mit kraftiger Dichte und einer Nutzungs-
mischung aus Einzelhandel, Dienstieistung mit
Wohnen, Der &ffentliche Raum dazwischen ist
weiterhin ungeocrdnet und fUhrt die baulich- raum-
lichen Strukturen nicht zusammen. Die Aufeni-
haltsqualitdt am Bahnhoiplatz und dem nahen
Umfeld Ist mangelhaft. AuBerdem bestehen in
Tellbereichen, z. B, am Bahnhofplatz funktionale
Defizite, Barrieren und gestalterische Missstan-
de. Die deutliche Topografie erschwert zudem
das Erfassen eines stadtebaulichen Raumes. Am
Bahnhof mit Umfeld und im weiteren Verlauf der
BahnhofstraBe sind fir die Zukunft gréBere Um-
strukturierungen zu erwarten, sinschlieBlich der
Neuordnung der Park + Ride und Bike +Ride Fla-
che am Bahnhof, ebenso auf der gegenliberlie-
genden Selte des Bahnhofplatzes im Osten, da
auch bler langfristig Veranderungen erwartet wer-
den.

Die nachfolgenden Baukérperstudien zeigen in
zwel Stufen - Teil 1 und 2 - auf, welche Entwick-
lungspotentiale in diesem Bereich stadtebaulich
ruhen. Die VerknOpfung der Setzung von neuen
Baukérpern, die dazugehorige Profilierung und
Dichte und der sich daraus ergebende stadte-
bauliche Raum wurden mit diesen Varlanten un-
tersucht. Sie sollen mdgiiche Losungsansatze
aufzeigen. Es ist offensichtlich, welche Bedeu-
tung dabei den angrenzenden privaten Grund-
stlcken dstlich und nordlich des Bahnhofplatzes
Zukemmt,
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Projekiskizzen Umfeld Bahnhof
Baukérperstudien und Flatzrdume

Untersuchung ,Grundsitick ehemalige Grund-
schule” una Alter Bahnhof



Rahmenplan mit Projektskizzen

Projektskizzen Umfeld Bahnhof
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Rahmenplan mit Projektskizzen
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Rahmenplan mit Projektskizzen

Projektskizzen Umfeld Bahnhof
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MalBnahmenkonzept

MalRnahmenplan

112
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MaBnahmenkonzept

MaBnahmen und Ziele

Aufbauend auf der Bestandsanalyse mit den
Werten und Méngeln und den Entwicklungspo-
tentialen wurde aus den Konzepten zu den ein-
zelnen Handlungsfeldern ein MaBnahmenkonzept
fur die erforderlichen Ortsumbauprozesse im Un-
tersuchungsbereich erstellt,

Vordringliche MaBnahmen ohne Priorisierung

1. Kreuzungsbereich Bahnhofplatz-Pippin-
platz / Bahngleise

Einbeziehung der Unterfihrung in das Konzept
Bahnhofplatz mit den Anschlussstellen ( barrie-
refrei ) LuckenschlieBung FuB-und Radwegefih-
rung.

2. Neugestaltung Bahnhofplatz
Neustrukturierung und Gestaltung der Platzflache
Bahnhofsvorfeld. Reduzierung der Durchfahris-
geschwindigkeiten Bahnhofplatz , Schaffung von
Auienthaltsqualitdten fir FuBganger, Barrierefrei-
neit und Querungsmdglichkeiten. Llickenschlie-
Bung und Attraktivierung des Radwegenetzes.
Schaffung attraktiver Vorbereiche mit hoher Auf-
enthaltsqualitadt der Erdgeschosszonen umliegen-
der Gebaudenutzungen.

3. .Alter Bahnhof mit Umfeld

Sanierung, Umnutzung und Erweiterung des his-
torischen Bahnhofsgeb&udes im Umfeld. Star-
kung des ortshildpragenden Charakters des
Bahnhofs fUr die Bewohner Gautings und deren
Besucher. {das ,Tor" Gauting’s)

4. Neuordnungskonzepte im Bereich P+R -
Anlage am Bahnhof mit Busbahnhof
Neuorganisation der P + R-Anlage in Verbindung
mit baulicher Verdichtung, Erhéhung der Stell-
platzanzahl auf ca. 250. Neben der Schaffung
geordneter Stellplatze, Fortflhrung kombinierter
Geh- und Radweg entlang der Bahntrasse, An-
bindung der Stelflplatze zum Bahnhof . Integration
des Busbahnhofs in diese Neukonzeption.

5. Entwicklung Areal ehemaliges Grundschul-

geldnde

Stadtebauliche Aspekte bei der Neuentwicklung
konzeptionell begleiten und einfordem. Neue
bauliche Strukturen fassen den Bahnhofpiatz.Po-
sition, Hohe der Bebauung werden pragend fur
das Umfeld. Vorfeld Schnittstellen zum Bahnhof-
platz &ffnen. Nutzungsmix Wohnen, Arbeiten und
Leben sind wichtig.

114

6. Neugestaltung der Bahnhofstrale

Umbau mit Neuordnung des Querschnittes
Bahnhofstrale - Geschwindigkeitsanpassung
MIV? Tempozonen ? Verengung Fahrbahnbrei-
te und Neugestaltung der straBenbegleitenden
FuBgéngerbereiche als durchgehende Bereiche
mit Vorrang gegentber Stellplatzen und mit Auf-
enthaltsqualitat, gerade im Bereich der Vorzonen
Laden und Geschéafte. Erganzende Neupflanzung
| Charakter Bahnhofstraie,

7. Neugestaltung des Kreuzungsbereichs Am-

merseestralle / Bahngleise

Neuordnung der Unterflihrung ( barrierefrei ), im

Zusammenhang mit der stadtebaulichen Entwick-
lung der P+R Anlage.

8. Verbesserung der FuB3- und Radwegever-
netzung

Schaffung von durchgangigen FuBl- und Radwe-
genetzen im Ort, durch den Ort |, zu den weiteren
Ortsteilen und in die Landschaft.

10. Sicherung und Stédrkung des zentralen
Versorgungsbereichs in der Ortsmitte
Gestaltung des offentlichen Raumes, Neuord-
nung der Vorzonen mit Verbesserung der Aufent-
haltsqualitét, Ordnung des ruhenden Verkehrs mit
Konzept Fahrrad - e-Bike mit Ladestationen, Ver-
besserung der Durchgrunung, Erhdhung der An-
ziehungskraft durch Schaffung eines ausgewo-
genen Angebotsmixes und Qualitdtssteigerung,
Beachtung einer perspektivischen Nach- und
Umnutzung im Ortskern. Enge Abstimmung mit
dem Verkehrskonzept erforderlich,

13. Erhalt und Starkung Griin mit Baumbe-
stand

Erhalt , Pflege und Stérkung der ortsbildpragen-
den Baume und Grinstrukturen im Ort und an
den Réandern, Weiterentwicklung und Vernetzung
mit den Landschaften auf den angrenzenden
Wohnbauflachen, der Bebauungsstruktur und To-
pografie im Einklang halten.

15. Hauptplatz

Neuordnung des Hauptplatzes - Kreuzungs-
bereich Bahnhofstrae, Starnberger StraBe,
Minchener StraBe _
Verbesserung der FuBganger- und Radfahrerfih-
rung und Schaffung von Querungshilfen ( barriere-
frei ). Steigerung der Aufenthaltsqualitat flr Fu3-
génger und Radfahrer, Zurlickdrangen des MIV
auf das mégliche Mal , Schnittstelle Verkehrskon-



zept. Konzepte zur raumlichen Fassung erstellen.

16. Uferbereiche an der Wirm

Offnung und Aufwertung der Uferbereiche an der
Wirm und Hineinflnrung der Erlebbarkeit in die
angrenzenden &ffentlichen Rédume.Verbesserung
der Zugdnglickeit und Wahrnehmung,Erlebbar-
keit der Wirm im Ort. Starkung der Erreichbarkeit
Wirmaue, Bildung von Querungsmdglichkeiten...
Wegeflhrung entlang der Wurm, Herausstellung
des Charakters ,Die Gemeinde an der Warm®.

17. .Wunderl“ Grundstick Gemeinde Gauting
Entwicklung und  Neukonzeption ,Wunderl"
Grundstlck mit neuer Morphologie,Nutzung,
Dichte und Offnung zur Warm. Schlisselgrund-
stick fir das Umfeld aufgrund der Lage zwi-
schen Warm und Ortszentrum.

18. Starnberger Strale

Neuordnung der Stamberger Strafe - Reduzie-
rung der Geschwindigkeit 7... Ordnung des ru-
henden Verkehrs, Schaffung von Bezlgen zum
Grlnraum der Wurm,  Steigerung der Aufent-
haltsqualitat fur FuBganger und Fahrradfahrer, Be-
grinung, Schaffung von weiteren Querungshilfen
fir FuR- und Radfahrer { barrierefrai ). Vernetzung
mit zentralemn Versorgungsbereich.

19. Kreuzungsbereich Starnberger Strae /
Reismihler StraBe

Origseingang bewusst machen - Neugestaltung/
Verbesserung der FuBganger- und Radfahrerfuh-
rung und Schaffung von Querungshilfen{ barrie-
refrei)

20. Mdnchener StraBe
Neuordnung der Minchener StrafRe, siehe Starn-
berger Strale

Malnahmenkonzept

MaBnahmen und Ziele
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MalBnahmenkonzept

Zeitlicher Ablauf mit Kostenschétzung

Nr. MaBnahme

1 Vorbereitende Planungen

1.1 Kosten fir evil. VgV-Verfahren, Wettbewerbe, Moderationen
1.2 Rahmenplanung Umfeld Bahnhof

1.3  Gestaltungskonzept Bahnhofsplatz

1.4 MaBnahmenkonzept Umbau / Umnutzung ,Alter Bahnhof"
1.6 Gestaltungskonzept BahnhofstraBe

1.6  Gestaltungskonzept Starnberger StraBe

1.7  Konzept , Gauting barrierefrei*

1.8  Studie , Morphologie,Nutzung und Dichte*

1.9  Gestaltungssatzung

Summe Vorbereitende Planungen 1785
2 OrgnungsmafRnahmen

21 Grunderwerb

Summe Grunderwerb

2.2

2.2.1
2.2.2
2.2.3
2.2.4
22,56
2.2.6

Umsetzung von Einzelmafnahmen aus dem Verkehrskonzept
Konzept Gran Ortsmitte

Neugestaltung des Kreuzungsbereichs Hauptplatz
Neugestaltung Bahnhofstrafe

Neugestaltung Starnberger StraBe

Neugestaltung Umfeld Bahnhof | Bahnhofplatz

Anlegen neuer FuB- und Radwegeverbindungen

Summe EinzelmaBnahmen 1.6800

XXX
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1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7
1.8
1.9

2.1

2.2

2.2.1
2.2.2
2.2.3
2.2.4
2.2.5

2.2.8

2019 2020

100
15

15

130

2021

Malnahmenkonzept

Zettlicher Ablauf mit Kostenschatzung

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

20 20
30
50
6090 890
50
30
20
860 740
XXX
350 1.250
380 1.280

15

40

55

XXX XXX

XK XXX
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Ausblick

Das vorliegende Integrierte Stadtebauliche Ent-
wicklungskonzept verdeutlicht die stadtebauli-
chen und strukturellen Mangel. Es besteht ein
stadtebaulicher Sanierungsbedarf,  Gleichzeitig
dient das Integrierte Stadtebauliche Entwick-
lungskonzept ISEK als Grundlage fir die Aufnah-
me in das Bund-Lander Stadtebauférderungspro-
gramm “"Aklive Stadt - und Ortsteilzentren” und
schafft die Voraussetzungen fir die Beantragung
von  Stadtebauidrderungsmitteln zur  Unterstit-
zung der erforderlichen Sanierungsmafnahmen.

Mit Vorlage des ISEK sind nun die Phasen - Vor-
bereitung, Analyse und Konzept aktuell abge-
schlessen und die Umsetzungsphase hat begon-
nen. Jahrliche MaBnahmenplanung sowie eine
begleitende Evaluation zur Umsetzung sind wich-
tige Instrumente zur Uberprifung und Steuerung
des Sanierungsprozesses. Es gehort aber wei-
terhin zur Daseinsvorsorge der Gemeinde Gau-
ting Leitlinien und Ziele zur Ortsentwicklung, die
mit dem ISEK erarbeitet wurden, regelménig zu
Uberprifen und mit jeweils aktuellen rdumlichen,
wirtschaftlichen und soczialen Entwicklungen und
Potenzialen vemetzt abzustimmen,

Die benannten Handlungsfelder und Maf3nahmen
kénnen nicht alle zur gleichen Zeit und mit glei-
cher Intensitéat veriolgt werden. Der Rahmenplan
zeigt wesentliche EinzelmaBnahmen auf, die er-
forderiich sind, um die gesteckten stadtebauli-
chen Sanierungsziele zur Ortsentwicklung zu er-
reichen. Diese einzelnen Projektansatze kénnen
und missen schrittweise umgesetzt werden, je
nach finanzieller Leistungskrafi mit Hilfe der Stad-
tebaufdrderung bzw. nach vorrangiger stadtebau-
licher Erfordernis. Das integrierte stddtebauliche
Entwickiungskonzept soll der Gemeinde Gauting
einen Gesamtdberblick Uber ihre Perspektiven
verschaffen.
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Rahmenplan Gauting, 1998
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Rahmenplan Bahnhofsareal Gauting, 2010
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Integriertes Gesamtverkehrskonzept, 2006
Biro INGEVOST, Dipl. - Ing. Christian Fahnberg

Verkehrskonzept Umbau Bahnhof Gauting, 2016
OBERMEYER Planen + Beraten GmbH
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Gauting (Stand 2015)
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Internetseite das MUnchner Verkehrs- und Tarif-
verbund
{www.mw-muenchen.de)

Wikipediaseite zu Gauting
(htto.//de. wikipedia.org/wiki/Gauting)

“Willkommen in Gauting - zu Hause im Wumtal"
von Blrgerinformation - Gemeinde Gauting, 2015
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Claudia Schrelber Architekiur und Stadiplanung
GmbH, Gemeinde Gauting, Julia Schambeck

ergénzen !



Herausgeber

Gemeinde Gauting

mit Unterstitzung der Regierung von Oberbayem
Sachgebiet Stadtebauférderung

Konzept und Gestaltung
Claudia Schreiber Dipl. Ing. Univ. Architekt und
Stadtplaner Regierungsbaumeister BDA DWB

Claudia Schreiber Architektur und Stadtplanung GmbH

Munchen .
"
TorpeRue

Juli 2019 | September 2019 Lo

Impressum

Aufbruch

Bayer%

Zukunft Baﬁan

121



l—rfv .....o....lso <

4
"‘ (\ *
Ay b G Ve s
% V& g .\Q\.o - »® g
S 4 NQA Q& 4 et v 7
\ > .\O ‘”c " : ! s 0~.~.
%’ . \....Q' & “; Q"Q" 1
™ 0‘ .’ . 'itoﬂ'..o o B
cﬂ A..Q.4.§ .»k../, \
\(0&. ¥ 1 4 ’ N
% r 4 %% “, ?e l’
P R NN AT
Ny 2,54 0
& \\ '0 & \
.\\ ,~l
¢



