GEMEINDE GAUTING
XIV. Wahlperiode 2014 - 2020

Niederschrift Uber die offentliche
76. Sitzung des Bauausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, 05.11.2019

Beginn: 19:30 Uhr

Ende 21:53 Uhr

Ort: im Rathaus Gauting, Grol3er Sitzungssaal

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgeméfien Ladung

2 Genehmigung des offentlichen Teils der Niederschrift Gber die 75. Sit-
zung des Bauausschusses am 08.10.2019

3 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse
Laufende Verwaltungsangelegenheiten

5 Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungsantrage
sowie Antrdge auf Genehmigungsfreistellung fur Buchendorf, Gauting,
Hausen, Konigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf und Unterbrunn:

5.1 Bauantrag fur die Errichtung von zwei Einfamilienhausern mit je einer B23/0791/XIV.WP
Garage und einem Carport in Gauting, Frihlingstrale 24 ff.; FI.Nr. 853 /
2und 853/ 5

5.2  Bauvorbescheidsantrag zur Klarung der Bebauung fiir ein Wohngeb&u- B23/0801/XIV.WP
de mit zwei Wohneinheiten in Gauting, Max-Klinger-Stra3e 12; FI.Nr.
1343 /7 -nochmalige Behandlung-

5.3 Bauantrag fir die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage B23/0795/XIV.WP
in Gauting, Romerstrae 17 A; FI.Nr. 498 / 5

5.4  Genehmigungsfreistellung fir die Errichtung eines Einfamilienhauses mit B23/0803/XIV.WP
Doppelgarage in Stockdorf, Paul-Keller-StraRe 10; FI.Nr. 1478 / 8 -
Buroweg -

5.5 Bauantrag fir die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage B23/0796/XIV.WP
in Stockdorf, Wirmstraf3e 17, FI.Nr. 1656 / 37

5.6  Bauvorbescheidsantrag fur einen Dachumbau mittels Gauben oder Gie- B23/0797/XIV.WP
bel zur besseren Nutzung des Dachraumes fiir Wohnzwecke in Gauting,
Unterbrunner Straf3e 17; FI.Nr. 1355 / 4

5.7  Bauvoranfrage fir die Errichtung eines Einfamilienhauseses mit Einlie- B23/0798/XIV.WP
gerwohnung in Gauting, Hangstral3e; FI.Nr. 615

5.8 Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Doppelhauses / von B23/0802/XIV.WP
zwei Einfamilienhdusern (3 Varianten) in Buchendorf, Am Weiher 19;
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FI.Nr. 22 /3 - nochmalige Behandlung -

Antrag zur Fallung der Birke Nr. 66 in Stockdorf, Paul-Keller-Straf3e 19;
FI.Nr. 1478 / 17

Bauantrag fur die Errichtung eines Wintergartens in Konigswiesen, St.-
Ulrichs-Weg 5; FI.Nr. 1211

Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan in Gauting fir einen
Teilbereich sudlich der Ammerseestral3e zwischen Danziger Straf3e und
Paul-Hey-StralRe

Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan in Gauting fir einen
Teilbereich ndrdlich der Pdétschenerstralle zwischen Danziger Stral3e
und Paul-Hey-StralRe

52. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Gauting fiir
einen Teilbereich sudlich der Ammerseestral3e zwischen Danziger Stra-
3e und Paul-Hey-Stral3e

Bebauungsplan Nr. 46-6/GAUTING fiir den Bereich des Grundstticks Fl.
Nr. 907 an der Buchendorfer Str. 27; Beschluss Uber die Anregungen u.
Stellungnahmen aus der erneuten o6ffentl. Auslegung u. Behordenbetei-
ligung gem. § 13 ai.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Bebauungsplan Nr. 61/STOCKDOREF fir einen Teilbereich des Sportge-
landes an der Maria-Eich-Straf3e; zustimmende Kenntnisnahme zum
Planentwurf

Bebauungsplan Nr. 7508 der Stadt Starnberg fur den Bereich Ostlich der
A 96 zw. der Autobahnpolizeistation Oberdill u. dem Gewerbegebiet
Schorn; Stellungnahme der Gemeinde Gauting gem. $ 4 Abs. 1 BauGB

9. Anderung der Verordnung des Landkreises Starnberg (iber das Land-
schaftsschutzgebiet ,Starnberger See-Ost” zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 7508 ,Campus Schorn“ der Stadt Starnberg; Stellung-
nahme der Gemeinde Gauting

Antrag der UBG zur Einfihrung einer neuen Einfriedungssatzung
Verschiedene o6ffentliche Angelegenheiten
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Erste Burgermeisterin Dr. Brigitte Kdssinger er6ffnet um 19:30 Uhr die oOffentliche 76. Sitzung
des Bauausschusses und begrif3t alle Anwesenden.

OFFENTLICHE SITZUNG

2054 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung

Die Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger stellt die ordnungsgemafe Ladung fest.

2055 Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift Giber die 75.
Sitzung des Bauausschusses am 08.10.2019

Der offentliche Teil der Niederschrift Giber die 75. Sitzung des Bauausschusses vom 08.10.2019

wird ohne Einwand genehmigt.

2056 Bekanntgabe freigegebener Beschliisse

Es werden keine Beschlisse freigegeben.

2057 Laufende Verwaltungsangelegenheiten

EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Waldareal nérdlich der Hubertusstr. / Gauting

Die Erste Burgermeisterin berichtet Giber die Anregung einer Birgerin, dass die Gemeinde ver-
anlassen soll, eine Toranlage am nordlichen Ende der Hubertusstrafde, durch die das noérdlich
angrenzende Waldgrundstiick an dieser Stelle abgesperrt ist, zu 6ffnen, um so der Offentlich-
keit das Recht zu gewahren, Zugang zur freien Natur zu erhalten. Sie erlautert, dass die Ge-
meinde diesen Wunsch an das Landratsamt als zustandiger Aufsichtsbehdrde mit der Bitte um
Prufung weitergeleitet hat. Das Landratsamt hat hierzu mitgeteilt, dass der Standort des Tores
im unbeplanten Innenbereich am Ortsrand liegt und die Baukontrolle ergeben hat, dass das Tor
eine Hohe von 2,00 m aufweist. Somitist es gemald Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 a BayBO verfahrens-
frei.

Das Grundstiick ist von den drei anderen Seiten frei zuganglich.
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Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrége, Teilungs-
antrdge sowie Antrage auf Genehmigungsfreistellung fur Bu-
chendorf, Gauting, Hausen, Konigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf
und Unterbrunn:

Bauantrag fur die Errichtung von zwei Einfamilienhdusern mit je
2058 einer Garage und einem Carport in Gauting, Fruhlingstrae 24 ff.; B23/0791/XIV.WP
FI.Nr. 853 /2 und 853/5

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Blrgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu den im Genehmigungsfreistellungsverfahren vorgelegten Planen des Architekten Rainer
Fuchs, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 04.10.2019, wird erklart, dass geman Art. 58
Abs. 2 BayBO ein Genehmigungsverfahren durchgefuhrt werden soll.

Von dem Bauantrag nach den vorgenannten Planen wird zustimmend Kenntnis genommen:

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Geschossflachenzahl nicht den Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 46 / GAUTING.

Mit Schreiben vom 16.06.2017 teilte das Landratsamt Starnberg mit, dass der Bebauungsplan
hinsichtlich der GFZ in den Baufeldern ,D“ und ,F“ Gberwiegend nicht eingehalten ist. Da es sich
hierbei um nicht nur vereinzelte und auch wesentliche Abweichungen handelt, kann die GFZ zur
Beurteilung kinftiger Bauvorhaben nicht mehr herangezogen werden und ist daher als unwirk-
sam zu betrachten.

Die Befreiung gemanR § 31 Abs. 2 BauGB wird somit beflrwortet.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hoéhe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Millbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Mullboxen dirfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzuléssig.

Das Vorhaben beruhrt archéologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.

Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig dem Landratsamt Starnberg (Tel. 08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden mog-
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licherweise archéologisch bedeutsamen Befund umgehend zu melden, damit sich die Gemein-
de oder die Untere Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen
der Sicherung arché&ologisch bedeutsamer Funde mit den Betroffenen in Verbindung setzen
kénnen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstlick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und - bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen.

Die Gemeinde empfiehlt eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten-/ Freiflachen.

Ja1ll NeinO

Bauvorbescheidsantrag zur Klarung der Bebauung fiir ein Wohn-

2059 gebaude mit zwei Wohneinheiten in Gauting, Max-Klinger-Stral3e B23/0801/XIV.WP
12; FI.Nr. 1343 /7 -nochmalige Behandlung-

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Blrgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen der WSM Architekten, mit
Eingangsstempel der Gemeinde vom 16.07.2019 bzw. 17.10.2019, gestellten Fragenkatalog
wird das gemeindliche Einvernehmen erklart.

Das Bauvorhaben (Varianten 1-4) entspricht nicht den Festsetzungen Baulinienplanes Nr. 7 /
GAUTING. Der Bebauungsplan legt neben den Baulinien auch einen Gebaudetyp fest.

Die Varianten 1 — 4 weichen vom Gebaudetyp (Dachneigung) und Baugrenzen ab.
Die erforderlichen Befreiungen gemaf § 31 Abs. 2 BauGB werden befirwortet, da die Grund-
zUge der Planung nicht berihrt werden und bereits Bezugsfalle im Bebauungsplangebiet vor-

handen sind.

Das Bauvorhaben fligt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebau-
ung ein.

Jal1ll NeinO

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppel-

A0 garage in Gauting, Romerstral3e 17 A; FI.Nr. 498 / 5

B23/0795/XIV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Wortmeldung: GRin Eiglsperger
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Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen der Architektin Bettina Spreng, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 01.10.2019, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB
nicht erklart.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Grundflache 1 und 2 sowie Unterschrei-
tung der geforderten Zahl der Baume auf dem Grundsttick nicht den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 169 / GAUTING.

Den erforderlichen Befreiungen gem. § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Uberschreitung der
Grundflachen 1 und 2 wird nicht zugestimmt, da die Grundzlge der Planung beruhrt werden. Es
sind keine bzw. nur zwei bestandsbedingte Uberschreitungen im Bebauungsplangebiet vorhan-
den.

Die erforderliche Befreiung gem. 8 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Unterschreitung der Zahl
der geforderten Baume wird nicht beflirwortet. Die vorhandenen Baume der Nachbargrundstu-
cke sind nicht heranzuziehen.

Der Freiflachengestaltungsplan soll Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Ja1ll NeinO

Genehmigungsfreistellung fiur die Errichtung eines Einfamilien-
2061 hauses mit Doppelgarage in Stockdorf, Paul-Keller-Straf3e 10; B23/0803/XIV.WP
FI.Nr. 1478 /8 - Blroweg -

Die Erste Burgermeisterin gibt bekannt, dass der Antrag auf dem Buroweg erledigt wurde.

Buroweg zur Kenntnis:

Zu den im Genehmigungsfreistellungsverfahren vorgelegten Planen der Architekten
Lugauer/Bachmaier Architekten, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 17.10.2019, wurde
am 21.10.2019 auf dem Bilroweg erklart, dass gemaf Art. 58 Abs. 2 BayBO kein Genehmi-
gungsverfahren durchgefihrt werden soll.

Hinweis:
Auf dem Nachbargrundstiick (FI.Nr. 1478/ 10) istein Baum zum Erhalt festgesetzt. Dieser darfdurch die Bauma3-
nahme (z. B. beim Bau der Doppelgarage) nichtgeschadigtwerden!

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppel-

garage in Stockdorf, WirmstrafRe 17, FI.Nr. 1656 / 37 =

2062
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Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Gunther Gerhard, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 04.10.2019, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Grundflachenzahl 1 (durch die Terrassen),
Errichtung aufRerhalb des Bauraumes durch die Doppelgarage und Abweichung von den Ge-
staltungsvorschriften aufgrund der Dachform der Garage nicht den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 35/ STOCKDORF.

Der erforderlichen Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Uberschreitung der
Grundflachenzahl 1 wird zugestimmt, da die Uberschreitung nur geringfiigig ist, bzw. sich die
Uberschreitung durch Anrechnung der Terrassenflachen ergibt und dies im Bebauungsplan Nr.
35/ STOCKDOREF nicht berticksichtigt wird.

Den erforderlichen Befreiungen gem. 8§ 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Bauraumuberschrei-
tung und der abweichenden Dachform der Garage kann zugestimmtwerden, da bereits Be-
zugsfalle im Bebauungsplangebiet vorhanden sind (Fl. Nrn. 1656/46; 1656/25; 1656/26).

Der Freiflachengestaltungsplan soll Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Mullboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliellich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstick und Nachbargrundsticke), ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt eine insektenfreundliche Begriinung der Garten-/ Freiflachen.

Jal1ll NeinO

Bauvorbescheidsantrag fir einen Dachumbau mittels Gauben

2063 oder Giebel zur besseren Nutzung des Dachraumes fir Wohnzwe- B23/0797/XIV.WP
cke in Gauting, Unterbrunner Stral3e 17; FI.Nr. 1355/ 4

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:
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Zu den im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen der Architektin Susanne Hofstetter, mit
Eingangsstempel der Gemeinde vom 01.10.2019, gestellten Fragen wird wie folgt Stellung ge-
nommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen erklart / nicht erklart:

Frage 1: Ist diese Variante 1A bzw. 1B so umsetzbar?

Nein. Es sind keine Wohngebaude mit vergleichbaren Grundflachen und Wandhohen in der
Umgebung vorhanden.

Frage 2: Ist diese Variante 2A bzw. 2B so umsetzbar?

Siehe Antwort zur Frage 1.

Frage 3: Ist diese Variante 3 so umsetzbar?

Ja.

Frage 4: Ist diese Variante 4 so umsetzbar?

Ja.

Frage 5: Ist diese Variante 5 so umsetzbar?

Ja.

Frage 6: Ist diese Variante 6 so umsetzbar?

Siehe Antwort zur Frage 1.

Frage 7: Ist diese Variante 7 so umsetzbar?

Ja.

Die Varianten 3, 4, 5 und 7 fligen sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umge-
bungsbebauung ein.

Die Varianten 1 aund b, 2 aund b und 6 fiigen sich nach Art der baulichen Nutzung in die Um-
gebungsbebauung ein.

Das geplante Bauvorhaben fugt sich mitdem Mal3 der baulichen Nutzung nicht in die néhere
Umgebung ein, da sichim maf3geblichen Quartier kein Wohngeb&ude mit einer vergleichbaren
Grundflache und Wandhdhe findet.

Die Gestaltung der geanderten Dachlandschatft ist durch das Landratsamt Starnberg zu tber-
prufen.
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Beim Bauantrag sind das natirliche und das kinftige Gelédnde mit Héhenkoten in allen Ansich-
ten der Planung einzutragen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.
Die Gemeinde empfiehlt eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen.

Jal1ll NeinO

Bauvoranfrage fir die Errichtung eines Einfamilienhauseses mit B23/0798/XIV. WP

A%, Einliegerwohnung in Gauting, HangstralRe; FI.Nr. 615

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

Zu der Bauvoranfrage der Antragstellerin, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 04.10.2019,
wird das gemeindliche Einvernehmen nach 8 36 Abs. 1 BauGB nicht erklart.

Das Vorhaben liegt im Au3enbereich, da es nicht mehr im Zusammenhang des bebauten Orts-
teils liegt und wird daher nach § 35 BauGB beurteilt.

Nach 8 35 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben im Auf3enbereich nur zuléssig, wenn 6ffentliche Be-
lange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn ein Merk-
mal des Privilegierungstatbestandes vorliegt.

Eine Privilegierung fur den Auf3enbereich liegt nicht vor.

Auch handelt es sich nicht um ein sonstiges Vorhaben gemaf § 35 Abs. 2 BauGB.

Jal1ll NeinO

Bauvorbescheidsantrag fir die Errichtung eines Doppelhauses /

2065 von zwei Einfamilienhausern (3 Varianten) in Buchendorf, Am B23/0802/XIV.WP
Weiher 19; FI.Nr. 22 /3 - nochmalige Behandlung -

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

Zu der im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Anton Leinauer, mit

Eingangsstempel der Gemeinde vom 31.07.2019 bzw. 17.10.2019, gestellten Frage (Variante

3) wird wie folgt Stellung genommen:

Ist auf dem Grundstick die Bebauung mit zwei Wohneinheiten und Garagen baurechtlich mog-
lich?

Variante 3:

Wird befurwortet, da aufgrund erheblicher Baugrenzeniberschreitungen (z. B. Fl. Nrn. 22/34;
22/19; 22/16; 22/17 etc.) die Festsetzung der Baugrenzen im Geltungsbereich des Bebauungs-
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planes nicht mehr anwendbar sind.
Das Vorhaben fugt sich nach Art und MaR3 in die Umgebungsbebauung ein.

Hinweis an das Landratsamt:
Die Erschliel3ung der Variante 3 (westl. Gebaude) wird kritisch gesehen (Situierung der Gara-

ge).

Jal1ll NeinO

Antrag zur Fallung der Birke Nr. 66 in Stockdorf, Paul-Keller-

Avsie StralRe 19; FI.Nr. 1478 / 17

B 23/0800/XI1V.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

Von dem Baumfallantrag der Antragstellerin mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
14.10.2019, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Fallung eines ,zu erhaltenden” festgesetzten Baumes nicht
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 / Stockdorf.

Die erforderliche Befreiung gemaR 8§ 31 Abs. 2 BauGB wird beflirwortet.

Als Ersatzpflanzung ist an geeigneter Stelle ein einheimischer und standortgerechter Baum zu
pflanzen.

Jal1ll NeinO

Bauantrag fur die Errichtung eines Wintergartens in Kdnigswie-

ey sen, St.-Ulrichs-Weg 5; FI.Nr. 1211

B23/0799/XIV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GRin Eiglsperger, GR Vilgertshofer

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Michael Pollak, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 20.09.2019, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB nicht er-
klart.

Das Bauvorhaben erreicht eine Grundflache von 253 gm, eine Firsthéhe von 14,70 m und eine
E + 2 + D Geschossigkeit.

In der ndheren Umgebung sind keine Gebédude mit solchen Mal3en vorhanden. Das Vorhaben
flgt sich somitim Zusammenspiel Grundflache — Geschossigkeit - Firsthéhe nicht in die Umge-
bungsbebauung ein.
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Jal1ll NeinO

Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan in Gauting far
2068 einen Teilbereich sidlich der Ammerseestral3e zwischen Danziger 0O/0930/XIV.WP
StralRe und Paul-Hey-Stral3e

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Wortmeldung: GR Jaquet, GRin Eiglsperger

Beschluss:

1. Der Bauausschuss hat Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung O 0930 vom
24.10.2019

2. Der Bauausschuss fasst einen Aufstellungsbeschluss, dem der Rahmenplan fur den
Bebauungsplan Nr. 100/GAUTING zugrunde liegt, fir ein vorhabenbezogenes Bebau-
ungsplanverfahren mitden Zielen:

- Ansiedlung eines Vollsortimenters als Nahversorgung

- Errichtung von Wohnraum

- Errichtung einer Kindertagesstatte

- Schaffung von Wohnraum fiir untere und mittlere Einkommensgruppen durch die
Anwendung der Richtlinie zur sozialgerechten Wohnraumférderung auf der
Grundlage einer sozialgerechten Bodennutzung in der Gemeinde Gauting

- Belebung der Erdgeschosszone durch 6ffentlich zugéangliche Nutzungen

- Schaffung von begrunten Freiflachen

- Offentliche Durchwegung furr FuBganger und Radfahrer

- Flachensparende Planung

3. Das Plangebiet erhalt die Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 190/GAUTING ,Am Patch-
way-Anger Nord“ fur einen Teilbereich stdlich der Ammerseestral3e zwischen Danziger
Stral3e und Paul-Hey-Stral3e.

4. Mit der Planung wird das Buro Skorka, Neuried beauftragt. Das Biro H2R erhdlt einen
Beratervertrag um die Fortsetzung im Sinne des Wettbewerbes und des Rahmenplans
zu gewahrleisten.

5. Mit dem Vorhabentrager wurde ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Pla-
nungskosten geschlossen. Weitere Vereinbarungen werden in einem Durchfiihrungsver-
trag vereinbart.

Ja7 Nein4d

Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan in Gauting flr
2069 einen Teilbereich ndrdlich der Pétschenerstral3e zwischen Danzi- O/0932/XIV.WP
ger StralRe und Paul-Hey-Stral3e

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Blrgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:
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Auf Antrag von GR Platzer erfolgt die Beschlussfassung in namentlicher Abstimmung,

1. Der Bauausschuss hat Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung O 0932 vom
24.10.2019

2. Der Bauausschuss fasst einen Aufstellungsbeschluss, dem der Rahmenplan (beschlos-
sen am 08.10.2019) fur den Bebauungsplan Nr. 100/GAUTING zugrunde liegt, fur ein
Bebauungsplanverfahren mit den Zielen:

- Neuordnung der bestehenden Planung mit dem Ziel eines differenzierten W ohnrau-
mangebotes mit unterschiedlichen Wohnformen und Geb&audetypologien

- Schaffung von mehr bezahlbarem Wohnraum

- Schaffung von offentlichem Griin fur die Naherholung

- Steuerung der Verkehrsfiihrung mitdem Ziel, keinen oberirdischen privaten Kfz-
Verkehr innerhalb des Quartiers zu erzeugen (Parkierung in Tiefgaragen mit gebiin-
delten Zufahren), Anlage von qualitatsvollen Ful3- und Radwegeverbindungen zur
Herstellung eines durchlassigen Quartiers und der Anbindung der 6ffentlichen Griin-
flachen (6ffentliche Durchwegung fur Fugéanger und Radfahrer)

- Verlagerung der Parkierung fur den Geschosswohnungsbau mit Ausnahme der Be-
sucherstellplatze in Tiefgaragen statt eines mehrgeschossigen Parkhauses (im be-
stehenden Bebauungsplan vorgesehen) zu Gunsten von mehr Aufenthaltsqualitaten
im Freiraum

3. Das Plangebiet erhalt die Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 189/GAUTING ,Am Patch-
way-Anger Sud“ fir einen Teilbereich nérdlich der Pétschenerstralle zwischen Danziger
Stral3e und Paul-Hey-Stral3e.

4. Mit der Planung wird das Biro Skorka, Neuried beauftragt. Das Biro H2R erhélt einen

Beratervertrag, um die Fortsetzung im Sinne des Wettbewerbes und des Rahmenplans
zu gewahrleisten.

Ja7 Nein4

52. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Gauting
2070 fur einen Teilbereich sudlich der Ammerseestral3e zwischen Dan- O/0929/XIV.WP
ziger Stralde und Paul-Hey-StralRe

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Beschluss:
Bauausschuss:

1. Der Bauausschuss hat Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung O 0929 vom
22.10.20109.

2. Der Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat die 52. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Gauting fur einen Teilbereich sudlich der Ammerseestralie zwi-
schen Danziger Stral3e und Paul-Hey-Stral3e fur die Flurnummern. 452/0, 464/2, 464/4,
464/6, 464/8, 464/10 und 468/0 in SO — Sondergebiet fur Einzelhandel und Wohnen zu
beschliel3en.
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Ja7 Nein4d

2071

Bebauungsplan Nr. 46-6/GAUTING fiur den Bereich des Grund-

stiicks Fl. Nr. 907 an der Buchendorfer Str. 27; Beschluss tUber die

Anregungen u. Stellungnahmen aus der erneuten 6ffentl. Ausle- O/0945/XIV.WP
gung u. Behdérdenbeteiligung gem. § 13 a i.Vv.m. 8 4 a Abs. 3

BauGB

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0945) vom 29.10.20109.

Berucksichtigt bzw. teilweise beriicksichtigt bzw. nicht bertcksichtigt werden die Anre-
gungen folgender Behdrden zum Entwurf des Bebauungsplans

Nr. 46-6/GAUTING fir den Bereich des Grundsticks Fl. Nr. 907, entsprechend

den Vorschlagen der Verwaltung in dieser Beschlussvorlage:

= Landratsamt Starnberg, Kreisbauamt
. Landratsamt Starnberg, Untere Immissonsschutzbehérde

Die Anregungen der Verwaltung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 46-6/GAUTING
fur den Bereich des Grundstiicks Fl. Nr. 907 werden berucksichtigt.

Die von Seiten der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 46-6/GAUTING
fur den Bereich des Grundsticks Fl. Nr. 907 vorgebrachten Anregungen werden nicht
bertcksichtigt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die beschlossenen Anderungen in den Unterlagen zum
Bebauungsplan Nr. 46-6/GAUTING durchzufihren.

Die Verwaltung wird beauftragt, den entsprechend den Abwagungsbeschlissen Uberar-
beiteten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 46-6/GAUTING fiur den Bereich des Grund-
stucks Fl. Nr. 907 einschlie3lich Begrindung gemal 8 13 a Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2 Nr. 1
i.v.m. 8 4 a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen und parallel hierzu geman § 13
aAbs. I Nr. 1u. Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB erneut die Stellungnahmen der
Behdrden einzuholen. Der Zeitraum der erneuten offentlichen Auslegung wird auf zwei
Wochen begrenzt und es wird bestimmt, dass Anregungen nur zu den gednderten Teilen
des Bebauungsplanentwurfs zuléssig sind.

Jal1ll NeinO

2072

Bebauungsplan Nr. 61/STOCKDORF flr einen Teilbereich des
Sportgelandes an der Maria-Eich-StralRe; zustimmende Kenntnis- O/0938/XIV.WP
nahme zum Planentwurf
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Einflihrung:  Erste Blrgermeisterin Frau Dr. Késsinger
Sachvortrag: Herr Harta

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt zustimmend Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwal-
tung (Drucksache O 0938), mit der der erste Planentwurf einschlielich Begriindung und
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 61/STOCKDORF fir einen Teilbereich des
Sportgelandes an der Maria-Eich-Straf3e in der jeweiligen Fassungvom 05.11.2019 vor-
gestellt wird.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, das Bebauungsplanverfahren auf Grundlage des zu-
stimmend zur Kenntnis genommenen Planentwurfs einschlie3lich Begrindung und Um-
weltbericht weiter zu betreiben und die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréa-
ger oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Jall NeinO

Bebauungsplan Nr. 7508 der Stadt Starnberg fur den Bereich 0st-
lich der A 96 zw. der Autobahnpolizeistation Oberdill u. dem Ge-
werbegebiet Schorn; Stellungnahme der Gemeinde Gauting gem.
$4 Abs. 1 BauGB

2073 O/0943/XIV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Wortmeldung: GR Eck

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0943) vom 25.10.2019.

2. Der Bauausschuss fasst als Stellungnahme der Gemeinde Gauting im Verfahren der Be-
teiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB zu der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7508 der
Stadt Starnberg fiir den Bereich 6stlich der Bundesautobahn A 95 zwischen der Auto-
bahnpolizeistation Oberdill und dem bestehenden Gewerbegebiet Schorn folgenden Be-
schluss:

Seitens der Gemeinde Gauting bestehen zu diesem Bebauungsplan keine Einwendun-
gen.

Ja9 Nein2

9. Anderung der Verordnung des Landkreises Starnberg Uber das
Landschaftsschutzgebiet ,,Starnberger See-Ost” zur Aufstellung

e des Bebauungsplans Nr. 7508 ,,Campus Schorn“ der Stadt Starn- SHOALYLER
berg; Stellungnahme der Gemeinde Gauting
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Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0944) vom 25.10.2019.

2. Der Bauausschuss fasst als Stellungnahme der Gemeinde Gauting im Verfahren zur 9.
Verordnung der Anderung der Verordnung des Landkreises Starnberg Uiber das Land-
schaftsschutzgebiet ,,Starnberger See-Ost” folgenden Beschluss:

Seitens der Gemeinde Gauting bestehen zu dieser Anderung der Verordnung des Land-

kreises Starnberg Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Starnberger See-Ost” keine Ein-
wendungen.

Ja9 Nein2

2075 Antrag der UBG zur Einfiihrung einer neuen Einfriedungssatzung 0/0946/XIV.WP

Einfuhrung: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Begrindung des Antrags durch GRin Eiglsperger

GR Vilgertshofer regt an, dass ein Zaun fur den Bedarf des Sichtschutzes 1,80 m hoch sein
musste. Daneben ware zu prifen, ob bei bewohnten Grundstiicken, die nicht unmittelbar an
einer offentlichen Verkehrsflache anliegen, evtl. hdhere Zaune aus Sicherheittsgrinden zuge-
lassen werden sollten.

GR Deschler bittet um Prifung, welche Regelungen zu Einfriedungen bei anderen Kommunen
getroffen worden sind; daneben sollten der Bay. Gemeindetag und Stadtetag um Auskunft an-
gefragt werden, welche Regelungen sinnvoll sind.

GRin Cosmovici spricht sich dafir aus, die Blickbeziehungen in die Gartenbereiche der Grund-
stiicke weiterhin zu erhalten. GR Jaquet beméngelt, dass sich viele Eigentimer nicht an die
Vorgaben der Einfriedungssatzung halten.

Die Erste Burgermeisterin fasst die Diskussion zu diesem Thema zusammen und sagt zu, dass
die Verwaltung die genannten Aspekte aufnehmen und prifen wird.

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0946).

2. Die Verwaltung wird beauftragt, anhand des Antrags der Unabhangigen Birger Gauting
(UBG) vom 02.10.2019 eine Neufassung der Einfriedungssatzung der Gemeinde Gau-
ting zu erarbeiten. Dabei ist auch das Verhaltnis der Einfriedungssatzung zu Einfrie-
dungsregelungen in Bebauungsplanen zu prifen.

Jal1ll NeinO

2076 \Verschiedene offentliche Angelegenheiten
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1. Wirmwegim Bereich Grundstiick Baderhof / Grubmuhlerfeldstr. / Schlossstr.
GR Dr. Sklarek, fragt, wann der Fulweg entlang der Wirm im Bereich des Grundstiicks
Baderhof fertiggestellt werden wird. Die Erste Burgermeisterin flhrt aus, dass der Geh-
weg und die Pkw-Stellplatze an der SchlossstralRe in den Herbstferien fertiggestellt wor-
den sind.

2. Sperrung Fahrbahn auf der Staatsstrafle St. 2063
GR Eck aul3ert, dass kirzlich durch die Sperrung einer Fahrbahn aufgrund einer Bau-
stelle auf der Staatsstral3e St2063 sich der Verkehr von Stockdorf bis Gauting gestaut
hat. Er beméngelt, dass es zu dieser Baumalinahme keine Information durch das Stra-
Renbauamt und keinen Hinweis auf der Internet-Seite der Gemeinde gab. Die Erste
Blrgermeisterin erlautert, dass es sich dabei um eine Malihahme des StralRenbauamts
gehandelt hat, bei der das Landratsamt fir die Erteilung der verkehrsrechtlichen Anord-
nung zustandig ist. Die Gemeinde kann daher nur darum bitten, dass die Informationen
uber derartige Ma3nahmen rechtzeitig erfolgen.

3. Sitzbanke in der Freiflache Schulstr./ Ecke Bahnhofstr
GR Dr. Richardt bittet darum, die derzeit demontierten Sitzb&nke in der Freiflache
Schulstr. / Ecke Bahnhofstr wieder aufzubauen. Die Erste BUrgermeisterin sagt zu, dass
die Montage der Banke in Auftrag gegeben wird.

4. Baustelle in Unterbrunn
GRIin Eiglsperger regt an, bei der Stral3enbaustelle in Unterbrunn die Vorfahrtsregelung
zu andern. Die Erste Birgermeisterin erklart, dass der Bauhof dort Verkehrsschilder auf-
stellen wird, mit denen auf die bestehende Rechts vor Links-Regel hingewiesen wird.
Diese Baustelle dauert nur noch bis 08.11. Die Erste Blrgermeisterin bittet die Verkehrs-
teilnehmer generell um Verstandnis bei Baustellen, die immer ein Hindernis darstellen.
Die Gemeinde bemht sich, diese Behinderungen so schnell wie mdglich wieder zu be-

seitigen.

19.12.2019

Rainer Harta Nicole Klein Dr. Brigitte Kdssinger
Schriftfihrung Erste Blrgermeisterin
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