GEMEINDE GAUTING
XIV. Wahlperiode 2014 - 2020

Niederschrift Uber die offentliche
79. Sitzung des Bauausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, 14.01.2020

Beginn: 19:30 Uhr

Ende 20:25 Uhr

Ort: im Rathaus Gauting, Grol3er Sitzungssaal

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgeméfien Ladung

2 Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift Uber die
78. Sitzung des Bauausschusses am 17.12.2019

3 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse
Laufende Verwaltungsangelegenheiten

5 Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungsantrage
sowie Antrdge auf Genehmigungsfreistellung fur Buchendorf, Gauting,
Hausen, Konigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf und Unterbrunn:

5.1 Antrag zur Fallung diverser Baume in Gauting, Germeringer Stralle 16; B23/0824/XIV.WP
FILNr. 1422 / 44

5.2 Antrag zur Fallung der Larche Nr. 16 in Stockdorf, WorlveitstraRe 2; B23/0825/XIV.WP
FI.Nr. 1656 / 106

5.3 Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung von sechs Einfamilien- B23/0826/XIV.WP
hausern mit je einer Einzelgarage in Buchendorf, Stockdorfer Weg 16 ff.;
FI.Nr. 16 und 187

5.4 Bauantrag fur die Errichtung einer Zelthalle als Fahrzeugunterstand B23/0833/XIV.WP
sowie Lagerung von Sand im Winter in Oberbrunn, Oberwieserstr.
33/ Hochstadter Str. ; FL.Nr. 479

5.5 Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Glasanbaus Uber B23/0827/XIV.WP
der vorhandenen Pergola in Gauting, Fichtenstral3e 11; FI.Nr. 1445 / 45

5.6 Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einzelgarage B23/0828/XIV.WP
in Konigswiesen, St.-Ulrichs-Weg 2 A; FI.Nr. 1211 / 15

5.7 Bauantrag fir die Errichtung eines Anbaus an ein bestehendes Einfami- B23/0830/XIV.WP
lienhaus in Koénigswiesen, Perfallstral3e 5; FI.Nr. 1233 / 6 und 1176/10

5.8 Bauantrag auf Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage B23/0814/XIV.WP
- TEKTUR - in Kdnigswiesen, Muhlstral3e 38; FI.Nr. 1263/ 16
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5.9  Genehmigungsfreistellung fiir die Errichtung eines Einfamilienhauses B23/0831/XIV.WP
mit Einzelgarage und Carport in Gauting, Hubertusstral3e 73 A;
FLNr. 1399 / 25 -BUROWEG-

6 Bebauungsplan Nr. 59A-1/STOCKDORF fiir ein Sondergebiet zwischen O/0972/XIV.WP
Kralillinger Straf3e und Wirm - Abwégung der Anregungen aus der

erneuten offentlichen Auslegung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
8 4 a Abs. 3 BauGB

7 Bebauungsplan Nr. 184/GAUTING fiir ein Teilgebiet zwischen Ammer- O/0957/XIV.WP
seestralle und Pentenrieder StrafRe; Beschluss Uber die Anregungen
aus der erneuten o6ffentl. Auslegung u. der erneuten Beteiligung der Be-
hérden gem. 8 4 a Abs. 3 BauGB

8 Bebauungsplan Nr. 3)OBERBRUNN fir einen Teilbereich westlich O/0975/XIV.WP
der LandstralRe - Aufstellungsbeschluss und Erlass einer Veranderungs-
sperre fur die FL.Nr. 45/1

9 Bauvorbescheidsantrag fiir die Errichtung eines Einzelhauses (3 WE) B23/0829/XIV.WP
mit einer Doppelgarage und einer Einzelgarage in Oberbrunn, Landstra-
Re9; FLNr.45/1

10  Verschiedene o6ffentliche Angelegenheiten
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Die Erste Burgermeisterin Fr. Dr. Brigitte Késsinger eroffnet um 19:30 Uhr die 6ffentliche
79. Sitzung des Bauausschusses und begrtif3t alle Anwesenden.

OFFENTLICHE SITZUNG

2131 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung

Die Erste Burgermeisterin Fr. Dr. Késsinger stellt die ordnungsgemali3e Ladung fest.

Die Erste Burgermeisterin erklart, dass die Behandlung des in der Tagesordnung

aufgefiihrte TOP 6. (Bebauungsplan Nr. 59A-1/STOCKDORF) auf die kommende

Sitzung des Bauausschusses verschoben werden muss, da hierfiir noch einige offene Punkte
zu klaren sind. Hiermit besteht seitens der Mitglieder des Bauausschusses Einverstandnis.

Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift tber die 78.

el Sitzung des Bauausschusses am 17.12.2019

Der offentliche Teil der Niederschrift Gber die 78. Sitzung des Bauausschusses vom 17.12.2019
wird ohne Einwand genehmigt.

2133 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse

Es werden keine Beschlisse freigegeben.

2134 Laufende Verwaltungsangelegenheiten

Die Erste Burgermeisterin gibt bekannt, dass im Amtsblatt des Landkreises Starnberg bekannt-
gemachtworden ist, dass das Areal, fur das die Gemeinde die Bebauungspléne

fur den Handwerkerhof und fur die Polizeiinspektion aufstellt, inzwischen aus dem Landschafts-
schutzgebiet Kreuzlinger Forst herausgenommen worden ist und dass zugleich dafur zwei
Flachen in das Gebiet der Wirmtal-Schutzverordnung hereingenommen worden sind.
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Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrége, Teilungs-
antrdge sowie Antrage auf Genehmigungsfreistellung fur Bu-
chendorf, Gauting, Hausen, Kénigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf
und Unterbrunn:

Antrag zur Fallung diverser Baume in Gauting, Germeringer Stra- B 23/0824/XIV.WP

2135 Re 16; FI.Nr. 1422 / 44

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Von dem Baumfallantrag des Antragstellers mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
29.11.2019, wird ablehnend Kenntnis genommen.

Da die meisten Baumfallungen durch die Neubebauung begriindet werden, sind die Fallungen
bei Einreichung eines Bauantrages mit zu beantragen.
Das Vorhaben entspricht wegen Fallung von ,zu erhaltenden” festgesetzten Baumen nicht den

Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 148 / Gauting.

Die erforderlichen Befreiungen gemalf § 31 Abs. 2 BauGB werden nicht beflirwortet.

Ja 13 NeinO

Antrag zur Fallung der Larche Nr. 16 in Stockdorf, Worlveitstralle

2; FI.Nr. 1656 / 106 B23/0825/XI1V.WP

2136

EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Beschluss:

Von dem Baumfallantrag des Antragstellers mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
03.12.2019, wird ablehnend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Fallung eines ,zu erhaltenden” festgesetzten Baumes nicht
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 38 / Stockdorf.

Die erforderliche Befreiung fur die Larche Nr. 16 wird abgelehnt. Es wurde noch kein Bauantrag
fr das Grundstiick eingereicht, um die Fallung beurteilen zu kénnen.

Ja 13 NeinO0
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Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung von sechs Einfamilien-
2137 hausern mit je einer Einzelgarage in Buchendorf, Stockdorfer Weg B23/0826/XIV.WP
16 ff.; FI.Nr. 16 und 187

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GR Knape

Beschluss:

Zu den im Bauvorbescheidsantrag, nach den Planen des Architekten Hans-Peter Unrath-Sage,
mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 04.12.2019, gestellten Fragen wird wie folgt Stellung
genommen bzw. das gemeindliche Einvernehmen erklart:

1. Kann das beplante Baugrundstiick in der dargestellten Form mit einer Privatstral3e
erschlossen werden?

Ja.

2. Ist das Mal der baulichen Nutzung der Grundstiicke fir die Einzelhduser, gemaR der
anliegenden GRZ- und GFZ- Berechnung, genehmigungsféhig?

Ja.

3. Waren bei den geplanten Gebauden auch Walmdéacher mit max. 25° DN genehmi-
gungsfahig?

Ja.

Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Beim Bauantrag sind das natirliche und das kinftige Gelédnde mit Héhenkoten in allen Ansich-
ten der Planung einzutragen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze Uber einer Héhe von 2,00 m).

Die Millbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geoffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.
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Das Vorhaben berthrt arch&ologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig dem Landratsamt Starnberg (Tel. 08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden mdg-
licherweise archaologisch bedeutsamen Befund umgehend zu melden, damit sich die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung
archéaologisch bedeutsamer Funde mit den Betroffenen in Verbindung setzen kdnnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiuck und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Die Gemeinde empfiehlt eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen.

Ja 13 NeinO

Bauantrag fur die Errichtung einer Zelthalle als Fahrzeugunter-
2138 stand sowie Lagerung von Sand im Winter in Oberbrunn, Ober- B23/0833/XIV.WP
wieserstr. 33/ Hochstadter Str. ; FI.Nr. 479

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Carsten Dingethal, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 19.12.2019, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB

mit folgenden Mal3gaben erklart:

Die Landschaftsvertraglichkeit, sowie die Privilegierung sind durch das Landratsamt mit seinen
Fachbehdrden zu Uberprifen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Jal1l3 NeinO0

Bauvorbescheidsantrag fiir die Errichtung eines Glasanbaus lber
2139 dervorhandenen Pergolain Gauting, Fichtenstra3e 11; FI.Nr. 1445 B23/0827/XIV.WP
/45

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
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Beschluss:

Von dem Bauvorbescheidsantrag nach den Planen der Antragstellerin, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 25.11.2019, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Wandhoéhe nicht den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 15 / Gauting.

Die erforderliche Befreiung gemal3 § 31 Abs. 2 BauGB wird beflirwortet, da die Grundziige der
Planung nicht bertihrt werden. Der Bebauungsplan umfasst finf Grundstiicke, die bereits alle
von der festgesetzten Wandhohe abweichen.

Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hoéhe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin
abzupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen geéffnet werden, ein Hineinragen
in die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstlcke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Die Gemeinde empfiehlt eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen.

Ja 13 NeinO

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einzel-

garage in Kénigswiesen, St.-Ulrichs-Weg 2 A; FI.Nr. 1211 / 15 BB

2140

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
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Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen der Architektin Regina Henrich, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 04.12.2019, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB
erklart.

Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Das Vorhaben entspricht wegen abweichender MindestgrundstiicksgroRe, Uberschreitung
der Grundflache 1, abweichende Dachform und Nichteinhaltung der Baugrenze nicht den
Zielsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 151 / GAUTING.

Fur eine vertragliche Ortsgestaltung, ist fur das an der Durchfahrtsstral3e gelegene Grundstiick
eine Einfriedung aus Holz zu empfehlen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstéande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin
abzupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen geoffnet werden, ein Hinein-
ragen in die Offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlie3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Das Vorhaben berthrt arch&ologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig dem Landratsamt Starnberg (Tel. 08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden mog-
licherweise archaologisch bedeutsamen Befund umgehend zu melden, damit sich die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung ar-
chéaologisch bedeutsamer Funde mit den Betroffenen in Verbindung setzen kénnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumalinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begrinung vorzusehen.

Die Gemeinde empfiehlt eine insektenfreundliche Bepflanzung der Géarten/ Freiflachen.

Ja 13 NeinO
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Bauantrag fur die Errichtung eines Anbaus an ein bestehendes
2141 Einfamilienhaus in Kdnigswiesen, Perfallstral3e 5; FI.Nr. 1233 / 6 B23/0830/XIV.WP
und 1176/10

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen der Architektin Birte Raff, mit Eingangsstempel der Ge-
meinde vom 04.12.2019, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erklart.

Das Vorhaben fiigt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Blrgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze Uber einer Héhe von 2,00 m).

Die Millbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin
abzupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen geoffnet werden, ein Hinein-
ragen in die offentliche Verkehrsflache ist unzuldssig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,

Vegetationsbestadnden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Die Gemeinde empfiehlt eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen.

Ja 13 NeinO

Bauantrag auf Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelga-

rage - TEKTUR - in Kénigswiesen, Mihlstral3e 38; FI.Nr. 1263 / 16 B23/0814/XIV.WP

2142

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
Beschluss:

Von dem Tekturantrag nach den Planen der Architektin, Regina Seidling, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 14.11.2019, wird zustimmend Kenntnis genommen.
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Die geplante Doppelgarage liegt auRerhalb des festgesetzten Bauraumes und widerspricht
somit der Festsetzung Nr. 5 des Bebauungsplans Nr. 135 / GAUTING.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird befurwortet. Durch die genehmigte
Fallung des zum Erhalt festgesetzten Baumes, ist die Errichtung der Garage an die nordéstliche
Grenze mdglich. Die Grundzige der Planung werden nicht beriihrt und die Abweichung ist stad-
tebaulich vertretbar.

Zusatzlich zu der geforderten Ersatzpflanzung vom 15.05.2019, ist auch die Ersatzpflanzung
des Bescheides der Gemeinde Gauting vom 29.11.2018 nachzuweisen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstticksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstlicke), ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumal3nahmen) zu beachten.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und - bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen.

Die Gemeinde empfiehlt eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten- / Freiflachen.
Es wird auf die im Satzungstext zum Bebauungsplan Nr. 135 / GAUTING enthaltenen Hinweise,
Nummern 1 - 15 (ErschlieBung, Inmissionsschutz, Ver- und Entsorgung, Bodenqualitat, usw.)

hingewiesen.

Ja12 Neinl

Genehmigungsfreistellung fur die Errichtung eines Einfamilien-
2143 hauses mit Einzelgarage und Carport in Gauting, Hubertusstra3e B23/0831/XIV.WP
73 A; FI.Nr. 1399/ 25 - BUROWEG -

Die Erste Burgermeisterin gibt bekannt, dass der Antrag auf dem Biroweg erledigt wurde.

Bebauungsplan Nr. 59A-1/STOCKDORF fir ein Sondergebiet zwi-
schen Kraillinger Straf3e und Wirm - Abwagung der Anregungen
aus der erneuten dffentlichen Auslegung gemaf § 13 a Abs. 2 Nr.
1iV.m. 8 4a Abs. 3BauGB

2144 O/0972/XIV.WP

Die Entscheidung Uber diesen Tagesordnungspunkt wird auf die ndchste Bauausschusssitzung
am 04.02.2020 verschoben.
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2145

Bebauungsplan Nr. 184/GAUTING fur ein Teilgebiet zwischen
Ammerseestrafe und Pentenrlueder Stral3e; Beschluss Uber die A/0957/XIV. WP
Anregungen aus der erneuten 6ffentl. Auslegung u. der erneuten

Beteiligung der Behdrden gem. 8 4 a Abs. 3 BauGB

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Wortmeldung: GR Moser

Beschluss:

1.

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6
2.7
2.8
2.9
2.10
211

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0957) vom 09.01.2020.

Bericksichtigt bzw. nicht berticksichtigt bzw. zur Kenntnis genommen werden die Stel-
lungnahmen der nachfolgend aufgefiihrten Trager offentlicher Belange im Rahmen der
Beteiligung gem. 8§ 4 a Abs. 3 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans Nr.
184/GAUTING fir ein Teilgebiet zwischen Ammerseestral3e und Pentenrieder Stral3e,
entsprechend den Vorschlagen der Verwaltung in der Anlage zu dieser Beschlussvorla-

ge:

Staatliches Bauamt Weilheim

IHK fur Minchen und Oberbayern

Kreisbauamt

Untere Immissionsschutzbehérde

Regierung von Obb.

AWISTA

Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern
Untere Naturschutzbehorde

W irmtal-Zweckverband, Abt. Abwasserentsorgung
W irmtal-Zweckverband, Abt. Wasserversorgung
Gemeindeverwaltung

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung gem.§ 4 a
Abs. 3 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 184/GAUTING fur ein Teilgebiet
zwischen Ammerseestral3e und Pentenrieder Stral3e keine Anregungen vorgetragen
worden sind.

Die Verwaltung wird beauftragt, den tUberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans Nr.
184/GAUTING fur ein Teilgebiet zwischen Ammerseestral3e und Pentenrieder Stral3e
gem. 8 4 a Abs. 3 BauGB erneut offentlich auszulegen und parallel hierzu die erneute
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 a Abs. 3 BauGB durchzufuhren.
Der Zeitraum der erneuten oOffentlichen Auslegung und der erneuten Beteiligung der Be-
horden wird auf zwei Wochen begrenzt und es wird bestimmt, dass Anregungen nur zu
den geénderten Teilen des Bebauungsplanentwurfs zulassig sind.

Ja 13 NeinO
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Bebauungsplan Nr. 3JOBERBRUNN(fUr einen Teilbereich westlich
2146 der Landstral’e - Aufstellungsbeschluss und Erlass einer Veran- O/0975/XIV.WP
derungssperre fur die FI.Nr. 45/1

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: FRG Knape, Fr. Eberhardt

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Druck-
sache O 0975) vom 13.01.2020 zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3/OBER-
BRUNN fir einen Teilbereich westlich der Landstral3e und Erlass einer Veran-
derungssperre fur die FI.Nr. 45/1.

2. Der Bauausschuss beschliel3t, fir das im Lageplan schwarz umrandete Gebiet den Be-
bauungsplans Nr. 3yOBERBRUNN fir einen Teilbereich westlich der Landstral3e gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

3. Das Plangebiet umfasst die Grundsticke FI.Nrn. 45 und 45/1 der Gemarkung Ober-
brunn.

4, Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist, fiir diesen Bereich am nordwestlichen Orts-
rand von Oberbrunn eine vertragliche stadtebauliche Entwicklung zu regeln. Fir das
Grundstuck FI.Nr. 45/1 ergeben sich dabei konkret die Ziele, das Gebaude giebelstandig
zur Landstraf3e auszurichten (und nicht wie aktuell geplant parallel zur Straf3e). Ein ent-
sprechender Bauraum soll auf FIL.Nr. 45/1 festgesetzt werden. Zudem wird geregelt, dass
die Stellplatze Uber eine gemeinsame Zufahrt von der Landstral3e erschlossen werden
sollen. Gleichzeitig soll die maximal zulassige Anzahl der Wohnungen auf dem Grund-
stiick FI.Nr. 45/1 auf zwei begrenzt werden. Fir das Grundsttick FI.Nr. 45 sind die ent-
sprechenden Werte und Nutzungen noch zu ermitteln.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss tber die Aufstellung des Bebauungs-
plans offentlich bekannt zu machen und das Verfahren entsprechend den Vorschriften
des Baugesetzbuchs im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB ohne Umwelt-
prufung und ohne Umweltbericht durchzufihren.

6. Die Gemeinde erlasst aufgrund der 88 14, 16 und 17 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) i.V.m. Art. 23 der Ge-
meindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt ge&ndert durch § 1 Abs. 38 der
Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) eine Satzung Uber eine Veranderungssperre
fur die FI.Nr. 45/1 im in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 3/OBERBRUNN fir
einen Teilbereich westlich der Landstral3e mit folgendem Inhalt:

Satzung Uber eine Veranderungssperre fur das Grundstick FI.Nr. 45/1 im Gebiet

des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 3)OBERBRUNN fir einen
Teilbereich westlich der Landstralle
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§1

Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ergibt sich aus dem Lageplan,
der als Anlage zur Veranderungssperre Teil dieser Satzung ist.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das in diesem Lageplan umrandete Gebiet des
Grundstticks FI.Nr. 45/1 der Gemarkung Oberbrunn.

§2
Rechtswirkungen der Veranderungssperre; Ausnahmen

Die unzulassigen Veranderungen ergeben sich aus § 14 Abs. 1 Ziffer 1 und 2 BauGB,
die von der Veranderungssperre nicht erfassten Vorhaben aus 8§ 14 Abs. 3 BauGB. Aus-
nahmen von der Veranderungssperre kdnnen nach Mal3gabe des § 14 Abs. 2 BauGB
erteilt werden.

§3

Inkrafttreten; AuBerkrafttreten
Die Veranderungssperre tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt auRer Kraft,
wenn und soweit der Bebauungsplan in Kraft getreten ist, spatestens nach Ablauf von
zweiJahren (8 17 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB). Die Verlangerung der Geltungsdauer
nach 8§ 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB bleibt unberiihrt.
7. Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung tUber die Veranderungssperre unverziglich
offentlich bekannt zu machen.

Jal1l3 NeinO0

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Einzelhauses (3
2147 WE) mit einer Doppelgarage und einer Einzelgarage in Oberbrunn, B23/0829/XIV.WP
LandstraRe 9; FI.Nr.45/1

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GR Platzer

Beschluss:
Zu den im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekturbiiros Tarmer GmbH mit

Eingangsstempel der Gemeinde vom 25.11.2019, gestellten Fragen wird wie folgt Stellung ge-
nommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen erklart / nicht erklart:

1. Fugt sich das in den beiliegenden Planen dargestellte und beschriebene Vorhaben nach
Art (Wohnen) der baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung ein und ist
damit nach § 34 BauGB zulassig?

Ja.
Einer Ausnahme von der Veranderungssperre gem. § 14 Abs. 2 BauGB wird zugestimmt.
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2. Fugt sich das in den beiliegenden Planen dargestellte und beschriebene Vorhaben mit dem
Einzelhaus mit drei Wohneinheiten und seinen Abmessungen (Léange 17,875 m, Breite
11,50 m, Grundflache* 199,31 m?) in die Eigenart der ndheren Umgebung ein und ist damit
nach § 34 BauGB zulassig?

* "Grundflache" ohne Balkone, Vordacher, Terrassen, Garagen, Stellplatze und Zufahrten

Ja. Die Anzahl der Wohneinheiten ist kein Einfuigungskriterium nach 8§ 34 BauGB
Einer Ausnahme von der Veranderungssperre gem. § 14 Abs. 2 BauGB wird fir die
Anzahl der Wohneinheiten nicht zugestimmt.

3. Fugt sich das in den beiliegenden Planen dargestellte und beschriebene Vorhaben mit
dem Einzelhaus mit drei Wohneinheiten mit seinen Hohen (Wandhdhe ausgehend vom
Bestandsgelande gemittelt 6,46 m, Wandhthe neu vom geplanten neuen Geldnde 5,90 m
und Firsthéhe ausgehend vom Bestandsgelande gemittelt 9,89 m, Wandhdhe neu vom
geplanten neuen Gelande 9,33 m) in die Eigenart der ndheren Umgebung ein und ist da-
mit nach 8§ 34 BauGB zuléssig?

Ja. Die Anzahl der Wohneinheiten ist kein Einfigungskriterium nach 8§ 34 BauGB
Einer Ausnahme von der Veranderungssperre gem. 8 14 Abs. 2 BauGB wird fiir die
Anzahl der Wohneinheiten nicht zugestimmt.

4. Ist die in den beiliegenden Planen dargestellte und beschriebene Gelédndeanpassung zu-
lassig?

Ja.
Einer Ausnahme von der Veranderungssperre gem. § 14 Abs. 2 BauGB wird zuge-
stimmt.

5. Ist die in den beiliegenden Planen dargestellte Situierung der 3 Garagen und 3 Stellplatzen
zuldssig?

Ja.

Einer Ausnahme von der Verdnderungssperre gem. § 14 Abs. 2 BauGB wird nicht zuge-
stimmt.

Das Vorhaben widerspricht den Zielsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plans. Das Gebaude steht nicht giebelstandig zur Stral3e und die Stellplatze und Garagen
verfigen Uber keine gemeinsame Grundstiicks zufahrt.

Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Das Bauvorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Wohneinheiten, Abweichung der
Grundstickszufahrt und der Gebaudesituierung nicht den Zielsetzungen des sichin Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 3/ OBERBRUNN.

Einer Ausnahme von der Veranderungssperre gem. § 14 Abs. 2 BauGB wird fiir die Anzahl der
Wohneinheiten, Abweichung der Grundstiickszufahrt und der Gebaudesituierung nicht zuge-
stimmt.

Beim Bauantrag sind das natirliche und das kinftige Gelande mit Héhenkoten in allen Ansich-
ten der Planung einzutragen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.
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Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hoéhe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze Uber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Mullboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Ja 13 NeinO0

2148

Verschiedene offentliche Angelegenheiten

BahnhofstralRe

GR Dr. Sklarek berichtet, dass er eine Anfrage von blinden Gautinger Mitbirgern erhal-
ten hat, dass sie derzeit Schwierigkeiten haben, wegen der Baustelle die Bahnhofstral3e
beim Kriegerdenkmal zu queren. Er bittet um Prufung, ob hier Verbesserungen mdglich
sind.

Ampelanlage am Hauptplatz / Grubmiihlerfeldstrafe

GRin Eiglsperger bittet um Priifung, ob bei der Ampelanlage an der Einmindung der
Grubmuhlerfeldstral3e in den Hauptplatz, der Ampelmast im Luftraum tber der Stral3e in
der Weise in die Grubmuhlerfeldstra3e hinein verlangert bzw. verschwenkt werden
kann, dass dadurch erreicht wird, dass der Ful3gangeriberweg tber die Grubmuhler-
feldstral3e entsprechend nach hinten versetzt situiert werden kann. Die Erste Blrger-
meisterin sagt einer Prifung dieses Vorschlags zu.

Anmerkung der Verwaltung:

Derzeit ist dort ein Signalmast ohne Ausleger (gem. der Ortlichkeit) wird, i.d.R. in ein Be-
tonrohr von 1m L&nge und einem Durchmesser von 300 mm gesetzt) vorhanden. Das
Rohr wird mit Sand verfillt und mit einem Betonring verschlossen.

Signalmasten mit Ausleger — wie hier von GRin Eiglsperger vorgeschlagen — erfordern
rechteckige Betonfundamente in Gréf3en von 1,25m x 1,25m x 1,10m bis 1,75m x
1,75m x 1,10m (und gréRer bei Sonderformaten). Auf Grund der Spartenlage kann an
der konkreten Stelle der in der Grubmuhlerfeldstrale situierten Ampelanlage leider kein
Standort fur ein Fundament in den oben genannten Ausmalf3en gefunden werden, um
einen Signalmast mit Ausleger realisieren zu kénnen.

79. Sitzung des Bauausschusses vom 14.01.2020 Seite 15 von 16



G G

hee
e,

3. Einmindung Grubmiihlerfeldstr./Hauptplatz

Gemeinde Gauting

GR Eck merkt an, dass bei der Aufstellspur in der Einmiindung der Grubmuhlerfeldstra-
3e in den Hauptplatz noch die alte Fahrbahnmarkierung vorhanden ist. Er fragt, wann
dort die neue Markierung angebracht wird. Die Erste Burgermeisterin sagt einer Klarung
zu.

Anmerkung der Verwaltung:

Die derzeitige Markierung im Einmindungsbereich Grubmuhlerfeldstral3e / Hauptplatz
(Hohe Edeka) war als Ubergangsldsung bis zur Versetzung der Lichtsignalanlage (LSA)
gedacht. Im Zuge des BPlans Nr. 132A /GAUTING ,Baderhof* war vorgesehen, dass in
der GrubmuhlerfeldstraRe der Fu3gangerquerungsbereich verschoben wird und der
PKW-Verkehr sich zweispurig aufstellen kann, mit einer Abbiegespur fir rechts und
links. Strafl3enbaulich ist dies bereits erfolgt. Jedoch sollte hierzu noch die bestehende
Lichtsignalanlage angepasst / umgesetzt werden. Im 6ffentlichen Bauraum (Gehweg)
war auf Grund der Spartenlage kein moglicher Standort zu finden. Es bestand nur noch
die Hoffnung den Ampelmastim Bereich der FI.Nr. 113 (Edeka) zu positionieren, vo-
rausgesetzt die Spartenlage héatte dies zugelassen. Vor diesem Hintergrund versuchte
die Verwaltung der Gemeinde, mit dem betreffenden privaten Grundstiickseigentimer
eine entsprechende Vereinbarung / Gestattung zu schliel3en. Diese Verhandlungen wa-
ren jedoch nicht erfolgreich.

Derzeit wird in Zusammenarbeit mit Siemens die Ampelschaltung den nunmehr vorherr-
schenden Verhaltnissen angepasst und auch die Markierungsarbeiten werden entspre-
chend den vorherrschenden Witterungsverhaltnissen sowie dem zur Verfligung stehen-
den Personal bzw. ausfuhrenden Unternehmen Uberarbeitet. Die Verwaltung hat die In-
formation erhalten, dass am 15.01.2020 die Siemens Mobility GmbH vom Staatlichen
Bauamt Weilheim mit der notwendige Uberprifung und Anpassung der Zwischenzeiten
beauftragt wurde.

28.01.2020
Schriftfihrer Vorsitzende

Dr. Brigitte Kdssinger
Nicole Klein Erste Blrgermeisterin
Verwaltungsfachwirtin

Rainer Harta
Geschaftsbereichsleiter Bauverwaltung
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