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Betreff

Kinftige stadtebauliche Entwicklung im Bahnhofsumfeld Gauting; Beschluss tber die
Konkretisierung der Planungen mit Erhalt des Bahnhofsgebaudes auf Grundlage des
Bebauungs- und Freiflachenkonzepts der Planungsbiros Beer Bembe Dellinger und Fauth

Anlagen:

BBD_u_Fauth_Planung_Bahnhofsumfeld AO_komprimiert
GR_Beschluss_Nr_472 vom_29062010

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Gauting hat in seiner offentlichen Sitzung am 29.06.2010 beschlossen (vgl. anlie-
genden Beschlussauszug Nr. 0472), ,dass die kiinftige stddtebauliche Entwicklung fiir den Bereich
der Bahnhofsgebdude und des Bahnhofplatzes gemafl der Rahmenplanung des Biros ARC Archi-
tekten, Bad Birnbach, auf der Grundlage der Variante ,Neuer Platz“ mit einem Abbruch des Bahn-

hofgebaudes und der Nebengebaude und vollstandiger Neubebauung dieses Teilbereichs erfolgen
soll.“

Diese Beschlussfassung wurde in der Folge nicht vollzogen;

In der Sitzung des Gemeinderats am 24.01.2017 wurden zur kinftigen stadtebaulichen Entwicklung
im Bereich Bahnhofsgebdude Gauting die folgenden Beschlisse gefasst:

,Der Gemeinderat beschliefl3t:

In dem Plangutachtenverfahren, das fur die Bereiche Bahnhofsgebaude, Bahnhofplatz und
Park and Ride-Gelande durchgefuhrt werden soll, sind durch die beteiligten Planungsbiros
Vorschlage Uber die kinftige bauliche Entwicklung im Bereich des Bahnhofsgebaudes zu
erarbeiten. Dabei ist auch auf Nutzung, Finanzierung unter Berlcksichtigung von Forder-
moglichkeiten (v.a. Stadtebauférderung) und laufende Wirtschatftlichkeit fir die Gemeinde in
verschiedenen Szenarien (z.B. Vermietung, Erbpacht, Verkauf) einzugehen.

Der Gemeinderat beschlief3t, bis zur Vorstellung dieser Ergebnisse, die fiir Herbst 2017 angestrebt
wird, den Abrissbeschluss weiterhin nicht zu vollziehen.

I.

Die Gemeinde Gauting hat nach umfangreichen Beratungen mit der zustandigen Forderstelle der
Abt. Stadtebauforderung bei der Regierung von Oberbayern im Frihjahr 2019 ein Verfahren der
Mehrfachbeauftragung fur das Bahnhofsumfeld von Gauting eingeleitet. In diesem Verfahren sind in
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der Auslobung folgende stadtebauliche Zielvorgaben fiir die beauftragten Planungsbiiros gemacht
worden:

Gegenstand der Mehrfachbeauftragung ist die Neuordnung und stadtebauliche Planung des Bahn-
hofs mit Umfeld in der Gemeinde Gauting. Im Rahmen der Bearbeitung war fur das Areal unter Ein-
bindung der bestehenden Gebaude ein stadtebauliches Neuordnungskonzept zu entwickeln. Der
stadtebauliche Vorentwurf sollte neben dem baulichen und raumlichen Neukonzept die Neuordnung
und Gestaltung der ErschlieBungs- und Verkehrswege, die Einbindung und Verbesserung des
OPNV, der Platz- und Freiraume mit Griin sowie die Flachen fiir den ruhenden Verkehr aufzeigen.
Die stadtebauliche Vernetzung mit dem umgebenden Ortsgeflige sollte dabei ebenso gestéarkt wer-
den. Die Planungsleistungen der Mehrfachbeauftragung stellen einen stadtebaulichen Entwurf im
Stadium eines Vorentwurfs dar.

Aufgrund seiner optimalen, innerértlichen Lage kommt dem Areal eine besondere stadtebauliche
Funktion zu. Die Gemeinde Gauting besitzt mit dem Bahnhof im Ort einen zentralen Identifikations-
ort, der viele ankommende und abfahrende Birger und Besucher pragt. Stadtebauliches Ziel im
Rahmen der Mehrfachbeauftragung war, das Bahnhofsquartier neu zu definieren, dabei aber Beste-
hendes zu integrieren, die Mal3stablichkeit am Ort zu erfassen und mit der gewachsenen Ortsstruk-
tur im Umfeld zu vernetzen. Eine zeitgemaf3e und zukunftsweisende stadtebauliche Struktur soll das
Bild des neuen Quartiers am Bahnhof tragen, starken und kinftig pragen.

Dabei waren zwei Losungsansétze denkbar:
- Entweder der Erhalt des Bahnhofsgebdudes mit Sanierung / Erweite-
rungsmoglichkeiten und neuem Nutzungskonzept.
- Alternativ dazu konnten auch Vorschlage erarbeitet werden, das alte Bahnhofsge-
baude abzubrechen und an dessen Standort ein neues baulich-raumliches Konzept
zu entwickeln.

Die beauftragten Planungsbiros waren aufgefordert, entlang der Bahnachse ergéanzende Bebau-
ungsstrukturen, die sich sinnvoll stadtebaulich integrieren lassen und erschlossen sind, unter Ein-
bindung der P +R Anlage zu entwickeln. Dabei sollte auch die Moglichkeit, den Bereich des neuen
Busbahnhofes und der Bike & Ride Anlage zu Uberbauen, untersucht werden. Bauliche, raumliche
Veranderungen sollten verschiedene Nutzungen, wie z.B. Wohnen und Dienstleistung miteinander
ermdglichen. Die verkehrliche Erschlieung dieser Flache durch den MIV kann nur von der Ammer-
seestral3e her erfolgen. Entlang der Bahnachse sollte ein durchgehender Ful3- und Radweg vorge-
sehen werden, der sich schlissig mit den Fahrradachsen am Bahnhofsplatz und der Bahnhofstral3e
verbinden soll.

2015 wurde das Buro Obermeyer Planen + Beraten / Minchen beauftragt, fur den Bahnhof mit Um-
feld ein Verkehrskonzept zu erarbeiten, um Loésungen fur die kinftige Park+Ride Anlage, den Bus-
bahnhof, den Bahnhofplatz, als auch die Verkehrsfiihrung, zu entwickeln. Dieses Verkehrskonzept
mit den Vorschlagen zur Park+Ride Anlage und zum Busbahnhof mit Bahnhofsumfeld wurde im
Jahr 2016 im Gemeinderat beschlossen und 2018 im Zusammenhang mit dem Vorhabenbezogenen
B-Plan “Areal Ehemalige Grundschule“ fortgeschrieben. Die Lage und die Anordnung des Busbahn-
hofes und der Bike & Ride Anlage sind unveranderbar. Das Konzept geht von einer zweigeschossi-
gen Park+Ride Anlage aus, die eine direkte Zufahrt Uber die Ammerseestral3e im Bereich des
Grundsticks ehemalige Grundschule fur den unterirdischen Teil der Park+Ride Anlage vorsieht.
Auch im Siden ist eine ErschlieBung der Tiefgarage ebenerdig von der Ammerseestral3e aus vor-
gesehen. Das Vorfeld zur Bahnhofstrale musste bei den Planungen im Rahmen der Mehrfachbe-
auftragung in die Uberlegungen eingebunden werden. Der Busbahnhof wird kinftig sudlich des
Bahnhofs, westlich des Grundstiicks der ehemaligen Grundschule angeordnet und ist Uber die
Bahnhofstral3e anfahrbar. Es sind 6 Bushaltestellen mit Bussteigen sowie eine Uberdachung vorge-
sehen.

Teilnehmer an dem Verfahren der Mehrfachbeauftragung waren folgende Arbeitsgemein-schaften
von stadtebaulichen Planungsbiiros mit Landschaftsplanungsbiiros:
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1. Beer, Bembe, Dellinger Architekten und Stadtplaner GmbH / Minchen mit Clemens
Fauth Landschaftsarchitekt / Minchen

2. Rainer Heinz Architektur + Stadtplanung / Rosenheim und Tobias Frauscher Land-

schaftsarchitektur / Minchen

Walbrunn Architekten / Bockhorn und Lex Kerfers Landschaftsarchitekten / Bockhorn

Silands Gresz + Kaiser Landschaftsarchitekten / Ulm mit Hahnig-Gemmeke Stadt-

planer / Tubingen

Wallraff Architektur und Stadtebau / Wien mit Burger Landschaftsarchitekten / Wien

Realgrin Landschaftsarchitekten und Stadtplaner / Minchen mit 03 Architekten

GmbH / Minchen

hw

oo

Die Abschlussprasentation der beauftragten Arbeitsgemeinschaften mit Sitzung des Bewertungs-
gremiums fand am 16.09.2019 von 9.00 Uhr bis 19.30 Uhr im GroR3en Sitzungssaal des Rathauses
Gauting statt. Das Bewertungsgremium bestand aus der Ersten Blrgermeisterin und weiteren Mit-
gliedern des Gemeinderats sowie externen Fachleuten. Das Bewertungsgremium hat die von der
Arbeitsgemeinschaft Beer, Bembe, Dellinger Architekten und Stadtplaner GmbH / Minchen mit
Clemens Fauth Landschaftsarchitekt / Minchen eingereichte Planung auf den 1. Rang gesetzt. Bei
dieser Planung wird (wie auch bei den Planungskonzepten, die die Ubrigen Arbeitsgemeinschaften
eingereicht haben) vorgeschlagen, das Bahnhofsgebaude zu erhalten und zu sanieren. Die von der
Arbeitsgemeinschaft Beer, Bembe, Dellinger Architekten und Stadtplaner GmbH / Minchen und
Clemens Fauth Landschaftsarchitekt / Miinchen eingereichten Unterlagen sind dieser Beschlussvor-
lage beigeflgt.

Beurteilung der Arbeit der Biros Beer Bembe Dellinger und Fauth durch die Fachjury im Verfahren
der Mehrfachbeauftragung:

Die Arbeit weist in allen Bereichen interessante und wertvolle Lésungen auf. Der Bahnhofplatz wird
durch den gegentberliegenden Ricksprung betont und bildet eine klare raumliche Situation fir den
Bahnhof, der in seiner urspriinglichen Form erhalten wird mit seinen Anbauten. Besonders hervor-
zuheben ist die Verlangerung des Bahnsteigzugangs mit direkter Fiihrung der Fu3ganger auf den
Vorplatz. Hinsichtlich der Begrinung am Bahnhofplatz sollte nochmals nachgedacht werden. Die
Bebauung entlang der BahnhofstralRe nimmt selbstverstandlich die bestehende Ausrichtung auf,
wobei attraktive gestaffelte Vorbereiche entstehen. Die Vorschlage fur die Bebauung der P + R An-
lage reagieren sensibel auf die bestehenden Gebaude und nehmen damit wichtige Sichtbeziehun-
gen auf, die eventuell durch FuBwege verdeutlicht werden kénnen. Positiv wird die Positionierung
des Hauses fir Kinder gesehen, das weitere Entwicklungsmaglichkeiten fur die Schule bietet. Be-
sonders hervorzuheben ist die Erhaltung der Baumreihe im Bereich der Schule. Zum Busbahnhof
hin entsteht ein attraktiver Grinbereich. Insgesamt erscheint eine Verdichtung der baulichen Nut-
zung in diesem Bereich mdglich. Die Bebauung des Postareals ist schliissig, sollte aber hinsichtlich
des Larmschutzes optimiert werden. Vor allem der Kopfbau an der Stral3e erhélt durch den Vorbe-
reich ein angemessenes Vorfeld.

In der offentlichen Sitzung des Bauausschusses am 08.10.2019 ist durch Frau Beer und Herrn
Fauth das von ihren Biros erarbeitete Entwicklungskonzept fiir das Bahnhofsareal vorgestellt wor-
den.

In einem Beratungsgesprach mit der Abt. Stadtebauférderung der Regierung von Oberbayern im
November 2019 ist der Gemeindeverwaltung empfohlen worden, dass das in der Planung der Biros

Beer Bembe Dellinger und Fauth dargestellte Bebauungs- und Freiflachenkonzept die Grundlage fiir
die weitere Konkretisierung der im Bahnhofsareal anstehenden Projekte sein sollte.

Beschlussvorschlag:
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1. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Druck-
sache O 0974) vom 20.01.2020.

2. Der Gemeinderat nimmt das von den Planungsbiros Beer Bembe Dellinger / Miin-
chen und Fauth / MUnchen erarbeitete Bebauungs- und Freiflachenkonzept zur kinf-
tigen stadtebaulichen Entwicklung im Bahnhofsumfeld von Gauting zustimmend zur
Kenntnis. Dieses Entwicklungskonzept, in dem der Erhalt und die Sanierung des
Bahnhofsgebaudes sowie die Umgestaltung und Neubebauung des Bahnhofplatzes
und des Park and Ride-Gelandes als Zielsetzungen enthalten sind, ist der weiteren
Konkretisierung der im Bahnhofsumfeld anstehenden stadtebaulichen Projekte zu-
grunde zu legen.

3. Der Gemeinderat hebt den in seiner 6ffentlichen Sitzung am 29.06.2010 gefassten

Beschluss hinsichtlich eines Abbruchs des Bahnhofsgebaudes (vgl. Beschluss-Nr.
0472/X1l. WP) auf.

Gauting, 20.01.2020

Unterschrift
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