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Gemeinde Gauting
Bebauungsplan Nr.130

fiir einen Teilbereich zwischen Park-and-Ride-Platz,
BahnhofstraRRe und Krapfberg

Inhalt: A Bebauungsplan
B1 Festsetzungen durch Zeichen
B2 Festsetzungen durch Text
C1 Hinweise durch Zeichen
C2 Hinweise durch Text
D Verfahrensvermerke
3 Begriindung
Die Gemeinde Gauting erlafit auf Grund der §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch
- BauGB -, Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO- und Art. 23 der Gemein-
deordnung filr den Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als
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3 2 Festsetzungen durch Text

ﬂ. Geltungshereich

i ne.
Er umfalt die Grundstiicke
! 11311 Teilfidche 566 569 Teitfidche 586/12 Teitfiache
364/2Teilflache 5662 56912 Teilflache 131642 Teilfiache
472 5663 569/4 13186f3 Teilflache
4721 Teilfiache 5664 569/5 Teilflache 137714 Teilfiache
i 47212 567 56916
47311 56712 571 Teilfiache
56713 57112

2. Artder baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvo

ausr ise zulassige Abs. (3)
Ausgenommen davon sind: }

2. sonsfige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

3. MaR derbaulichen Nutzung

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle anderen Bebauungspla-

Hauser (Nutzung) max. zuldssige max GR max Anzahl Dachform
GeschoBfidche inm? der Vollge-
inm® schoBe
Haus1.1 (Schule) 1905 635 3 WD
Haus1.2 (Turnhalle) 1200 965 1.2 WD, FD
| Haus 2 (Hausmeisterhaus) | 430 210 2 D
Haus 3 (Wohnhaus) 1250 330 3 sD
Haus 4 (Wohnhaus) 840 405 3 WD
Haus 5 (Wohnhaus) 870 300 2 S0
Haus 6.1 (Wohnhaus) 700 235 3 FD
Haus6.2 | (Wohnhaus) 1120 375 3 FD
Haus 7 (Wohnhaus) 2950 590 5 FD
Haus 8 (Kindergarten) 530 530 1 FD,SD
Haus 9 (Gemeindehaus) 760 40 1 PD .
(Pfarrhaus) 400 195 2 2D, S
Kirche] 500 235 2 SD.ZD

Y.

~

GEMEINDE GAUTING
Bebouungsplon Nr. 130 (A)

fiir einen Teilbereich zwischen Park—and-
Ride~Platz, BahnhofstraBe und Krapfberg

Festsetzungen durch Zeichen (B1)
(Teutiche Festsetrungen, £2)

[EE.| Geltungsbereich des Bebouungsplans

jgemeines Wohngebiet

Bougrenze

fnmmed  Bouliie

[_] Zoh der Vorigeschofle 2. B, 3

[«<=] Fistrichtung

= StraBenbegrenzungslinie

[ Uttentliche Verkehrshdche

] Im Zusommenhong 2 gestoltende Fliche
“ Porkplétze

Red-und Fubweg
fqaroge / Gorage
Steliplitze / Nebenonlogen
[¥a7] Zu- und Ablohrt von Aclagen des ruienden Verkehrs
FEEFEH Private Verkehrsfiiche — Feverwehrzutohil und Aufsteifiiche
[ Uffentliche Grinfidche
P77 Uifentiich bedeutsame private Grinfische 2u erholten
FE=7] Besonders au gestallende Schuoffidche
[ Zoun w bepiionzen
— MaB in Meler 28. 10m
T Gedlzstreifen 2y erholten
@@ 1 erholtender/2u pllanzender Boum
& Zu entfemender Boum
€22 1u erhallende Hecke
€D Ju pllonzence Hecke

Hinweise durch Zeichen: (C1)

(Hinweise durch Tex, C2)
B Bestehende / obaubrechende Gebtude
== Bestehende Grundsticksgrenze

== Mufauhebende Grundsticksgrenze

57 Plurnummer 2.8, 571

Nochrichtiiche (oemahme
[0 Gebdude unter Denkmoischutz
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Bauweise
offene Bauweise

Verkehrsflichen

Alle Rampen zu Tiefgaragen sind iberdacht und als aliseifig geschlossene Baukorper auszufiih-
ren. Die oberirdischen Seitenwénde der R: und Rampendécher sind aus Glas
auszufithren. Die sich aus dem Bebauungsplan ergebenden Abstandsfiachen werden so fir die-
se Nebenanlagen, Tiefy wrampen und Baukdrper fe

Gebdudegestaltung
Nebengebéude sind nur innerhalb der Baurume bzw. der ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Zéune zur Ammerseestralle sind als sockellose Stahlzaune oder Holzzaun mit vorwiegend senk-
rechten Staben bis max. 1,2 m Hohe zulssig. Mauern sind unzuléssig. Fiir die Einfriedung des
Schulgrundstiicks im Stden und im siidlichen Abschnitt an der Ammerseestraie im Bereich der
Sportfiéchen sind sockellose Maschendrahtzéune bis max. 4,0 m Hehe zuléssig.

Energie, Ver- und Entsorgung

Die Anwendung energiesparender Technik fir gréGere Einzelvorhaben, z.B. Entliiftungstechnik

mit Warm Sonnenkollektoren fiir itung u.4. wird ausdriicklich zuge-
lassen. Sie miissen in Form und Dacheinpassung, Werkstoff und Farbe entsprechend ihrer Ge-

staltungsméglichkeiten im Einklang mit der baulichen Gestaltung stehen.

Miill

Fiir samtliche | je im Pl iet sind im Bauantrag Flachen filr getrennte Milll-
und Wertstoffsammiung nachzuweisen. Die Behalter sind in die Hauptbaukrper zu integrieren.
Es ist ausreichend Platz fiir die Unterbringung mehrerer Behalter zur Millsortierung vorzusehen.

Private Verkehrsfidche - Feuerwehrzufahrt und Aufstelifidiche
Standig frei zugangliche und nutzbare Fliche als Aufstellfiche fir eine Drehleiter der Feuerwehr
nach Vorgabe der DIN 14030

Grilnordnung

Im ltungsbereich des Beb sind wahrend der Durchfilhrung von Bau-
i sowie bei der Gi und Pflege von Freifldchen die Ziele von Naturschutz und
Landespflege gem. § 1 BNatSchG und Art. 1 Abs.2 BayNatSchG und die Vorgaben der DIN
18920 und § B BNatSchG und RAS-LG4 und ZTV-Baumpfiege zu beriicksichtigen und einzuhal-
ten.

Der zu erhaltende Baumbestand ist zu pflegen. Ausgefallene Gehblze sind den Qualititsanforde-
rungen der Festsetzungen entsprechend zu ersetzen und einheimische und standortgerechte
Gehilze zu verwenden (siehe Artenliste unter Hinweise C2-1.).

Béume zu pflanzen

Bei Einhaltung der festgesetzten Anzahl sind geringfligige Abweichungen in der rAumlichen An-
ordnung zuléssig. Es sind bevorzugt einheimische und standortgerechte Gehlze zu verwenden
(siehe Artenliste unter Hinweise C2-1.).

Vorhandene Gehdlzstreifen an der Hangkante mit wertvollen Solitirb4umen sind zu erhalten, zu
pflegen und nachzupflanzen, Die Baumkronen sollen nicht geschnitten werden. Aus Griinden der
Verkehrssicherheit erforderliche Mainahmen sind gestattet.

BodenpflegemaRnahmen: Humusversorgung und Krautschicht.

Markanter Gehlzbestand in privaten Griinfiachen ist zu erhalten, zu pflegen und zu erganzen.

Wegbegleitende Pflanzungen am dffentiichen Full- und Radweg mit Baumen, Hecken, Kletler-
pflanzen am Zaun und Griinstreifen sind herzustellen und zu pflegen.

Im Zusammenhang zu gestaltende Platzfidchen mit Grinstreifen, Bdumen, FuBweq, Ful- und
Radweg, Parkstreifen, Fullgéngerinsel, Fahrbahn, Platzfiachen, Rasenfidchen, Pflanzfischen,
Sitzplatzen,

Die Fidchen fiir oberirdische Stellplatze, Grundstiickszufahrien, Geh- und Radwege sind soweit
miaglich unversiegelt bzw. mit wassergebundener Decke und breitiéchiger Versickerung anzule-
gen.

Auf der besonders zu gestaltenden Schulhofilache sind fiir einen Anteil von 40 % wasserdurch-
lassige Belége zu verwenden.

C2 Hinweise durch Text

1.

Artenliste:

Grofibaume Eiche
Ahorn
Esche
Birke
Linde
Kastanie

Kleinbiume Feldahorn
Do (Crataegus)
Zierkirsche
Zierapfel
Felsenbirne
Vogelbeere

Stréucher Weide
Hasel
Hartriegel
Holunder
Schneeball
Rose
Buchs
Flieder

Obstb&ume alle Arten

Kletterpfianzen

Selbstilimmer Wilder Wein
Efeu
Kletterhortensie

Schiinger Glycinie
Baumwiirger
Knéterich

L mutztes Nieder von Dachfiachen und Fléchen, auf denen
nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig diber die belebte Boden-
zone zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierfir vorzusehen.

Die 1g der Anlagen zur Nied: rhy
A 138, das in der Gemeinde einzusehen ist, zu entnehmen.

iqung ist dem ATV-Arbeitshl

Auf die Entwisserungssatzung des Wiirmtal-Zweckverbandes fir Wasserversorgung und Ab-
itigung vom 18. D ber 1995 (verdffentlicht im Amtsblatt des Landkreises Miin-
chen, Nr. 38 vom 29.12.1985) wird hingewiesen.

Zur Auffiillung des Geléndes darf nur nicht verunreinigter und natiirlicher Bodenaushub ohne
Humus verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altiastenverdachtsizchen stammt.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, so ist deren Aus-
mal} umgehend von einem einschlagigen Ing.-Biro durch horizontale und vertikale Abgrenzung
2u bestimmen und dem Landratsamt mitzuteilen.

Auf die durch den Verkehr auf der A alte mdglicherweise her Lambela-
stung wird hingewiesen.

In der Nahe zu den Bahnanlagen ist mit durch den Schi bedingte L&rmimmission
und Erschiitterungen zu rechnen.

Von der vorhand 0 g der Gleisan durch eine 15 kV-Bahnoberleitung kon-

nen stérende Einflisse in Form von elekromagnetischen Feldern ausgehen.

Im Rahmen der Einzelbaugenshmigung fiir die Tumnhalle und die sportiich genutzten Aufienanla-
gen ist ein schalltechnisches Gutachten einer nach § 26 BImSchG zugelassenen MeRstelle an-
ferfigen zu lassen, in dem Art und AusmaR des Sportbetriebs in der Halle und auf der Freifische
sowie die Stell ichtiot werden. In der i Auswertung sind mégli-
che Mafinahmen zum Larmschutz festzulegen.

Rechtsgrundlage: § 9, Abs. 1, Ziff. 24 BauGB in Verbindung mit der DIN 18005

FurB die in unmi Néhe der 1 bzw. im Dr ich von Ei-
senbahnlasten liegen, muB eine Beteili des Ei Bi zur Durchfiihrung ei-
ner eisenbahntechnischen Prifung erfolgen.

Bei der Errichtung von Zaunen, A L hutzeinri jen auf

Grundstiicken, die an bahneigenes Gelénde grenzen, ist jeweils die Stellungnahme der Deut-
schen Bahn, Immobiliengeselischaft mbH, Niederlassung Miinchen, als Nachbar einzuhalen.

Bei Anpflanzungen miissen die im Bayerischen Ausfilhrungsgesetz zum Birgerfichen Gesetz-
buch (AGBGB) Abstande zur Bahnes 1sgrenze eingeh werden.

Die Endwuchshohe anzupflanzender Biume muf geringer sein als deren Abstand zu Oberlei-
i 1 bzw. i n des nichstg Gleises. Es sind ferner die einschlagi-
gen VDE-Bestimmungen zu beachten.

Bod: die bei D
pfiicht nach Art. 8 DSchG.

g zu Tage kommen, unterliegen der Melde-

16.  Kartengrundiage
Amtliches Katasterblatt SW 4-7.9 und 7.14
MaRstab 1:1000
Vermessungsamt Starnberg

17. Piapzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit.
Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen,

18.  Die ausreichende Laschwassermenge fir das B-Plan-Gebiet wird von der Gemeinde sicherge-
stelit und wenn erforderlich durch einen Hydrantenplan belegt.

19.  Die Senderfiéche filr die Feuerwehr bei Haus Nr.7 ermoglicht die Anleiterbarkeit der Westseite

des_Gehéudes. Das setzt voraus, daf alle Wohnungen mindestens ein fiir den 2. Rettungsweg
geeignetes Fenster auf der Westseite haben.
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Verfahrensvermerke

Der Beschiull zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 30.07.1996
gefadt und am 13.08.1996 ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB a. F.).

Die tffentiiche Unterrichtung der Biirger mit Erérterung zum Bebauungsplanentwurfin der Fas-
sung vom 08.04.1999 hat am 21.04.1899 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB n. F.).

Die Beteiligung der Trager sffenticher Belange zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
08.04.1999 einschliefllich Begriindung in der Fassung vom 08.04.1999 hatin der Zeit vom
12.04.1999 bis 18.05.1999 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGBn.F.).

Die &ffentiiche des Bebauur in der Fassung vom 18.05.1999 ein-
schlieRlich Begriindung in der Fassung vom 18.05.1999 hat in der Zeit vom 11.06.1999 bis
12.07.1999 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB n. F.).

Die erneute offentiiche / des Beb. in der Fassung vom 26.10.1999
einschlieBlich Begrindung in der Fassung vom 26.10.1999 hat in der Zeit vom 23.11.1999 bis
23.12.1899 stattgefunden (§ 3 Abs. 3 BauGB n. F.).

Die erganzende erneute offentiche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom
15.02.2000 einschlieflich Begriindung in der Fassung vom 15.02.2000 hatin der Zeit vom
11.04.2000 bis 25.04.2000 stattgefunden (§ 3 Abs. 3 BauGB n. F.).

Der S zum Beb f sowie der Begriindung in der Fassung vom
15.02.2000 einschlieBlich der im Rahmen der ergénzenden emeuten offentichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 3 BauGB n. F. beschlossenen, redaktionellen Anpassungen wurde vom Gemein-
derat am 09.05.2000 gefaBt (§ 10 Abs. 1 BauGB n. F.).

Die orisiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte am
.0.2..Juni. 2000..; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB n. F. sowie auf
die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hi i Mit der Bekanr trat der Bebau-
ungsplan in der Fassung vom 09.05.2000 in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB n. F.).




