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Betreff

Bebauungsplan Nr. 9/BUCHENDORF fur das Sondergebiet Erwerbs- und Handelsgartnerei
entlang der Neurieder Stral3e - Anderungsbeschluss und zustimmende Kenntnisnahme

Anlagen:

20170307_BP_Endfassung_Festsetz_A4 GAU180_Endfassung_A4
20170307_BP_Endfassung_Planzeichn_einzeln_GAU180_Endfassung_Plan
20200528 9 1 Bdf zustimmKenntnis_u_oeffAusl Begruendung
20200528 9 1 Bdf zustimmKenntnis_u_oeffAusl Planz_u Festsetz

Sachverhalt:

1.

Fir den Bereich des Gartencenters Kiefl in Buchendorf wurde im Jahr 2017 der Be-
bauungsplan Nr. 9/BUCHENDORF rechtskréftig. Darin ging es vor allem darum, die Art der
baulichen Nutzung (Sondergebiet Erwerbs- und Handelsgartnerei) inklusive zulassiger Sor-
timente und Verkaufsflachen sowie das Mal3 der baulichen Nutzung (Wand- und Firsthohe,
Geschossigkeit) zu regeln.

In einem kleinen Teilbereich im Nordosten des Gebiets ist nach diesem Bebauungsplan im
Obergeschoss Wohnen fiir Saisonarbeiter zulassig. Aufgrund der angespannten Lage auf
dem Wohnungsmarkt besteht nach Auskunft des Betreibers temporar weitergehender Bedarf
nach Unterbringungsmdaglichkeiten flr Saisonarbeiter auf dem Geldnde des Gartencenters.
Daflr sollen vier Doppel-, vier Einzel- und ein Sanitarcontainer fir insgesamt maximal zwolf
Personen aufgestellt werden. Die Grundflache der Container betragt insgesamt ca. 207 mz2.
Sie sollen bei den nordlich bestehenden Gewachshausern innerhalb des Bauraums, fiir den
als Art der Nutzung ,Sonstige Betriebsflachen® (Lager, Arbeitsraum, Floristik mit Kiihlraum,
Sozialbereich, Werkstatt, Buros, Gewachshauser und Gartenbauflachen) festgesetztist, auf-
gebaut werden. Da diese Art der Nutzung kein Wohnen fir Saisonarbeiter zulésst, ist hierzu
eine Anderung des Bebauungsplans notwendig.

Ziel der Anderung des Bebauungsplans Nr. 9/BUCHENDORF fiir das Sondergebiet Erwerbs-
und Handelsgartnerei entlang der Neurieder Stral3e ist, den betriebsbedingten temporaren
Bedarf an zuséatzlichen Unterkunften fur Saisonarbeiter zu decken. Gleichzeitig sollen Rege-
lungen fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sowie der bereits genehmigte und errichte-
te Loschwassertank im norddstlichen Bereich des Gebiets aufgenommen werden.

Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen soll der Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum
Miinchen beauftragt werden.

Zur Ubernahme der der Gemeinde durch die Anderung des Bebauungsplans entstehenden
(Planungs-) Kosten ist mit dem Bauherrn ein stédtebaulicher Vertrag abzuschlie3en.
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Nachdem es sich bei der vorgesehenen Anderung des Bebauungsplans um eine MaRnahme

der Innenentwicklung handelt und gleichzeitig die gesetzlichen Voraus setzungen eingehalten
werden, soll das Anderungsverfahren im beschleunigten Verfahren geméaR § 13 a BauGB
durchgefuhrt werden. Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umwelt-

bericht nach § 2 a BauGB kann dabei abgesehen werden.

Ein Planentwurf zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 9/BUCHENDORF wurde bereits
ausgearbeitet. Darin wird hauptsachlich in der nérdlichen ,Sonstigen Betriebsflache” nordlich
der bestehenden Gewachshéauser ein Bereich von ca. 785 m2 Grof3e mit einer Perlschnurlinie
abgetrennt, in dem Wohnen fur Saisonarbeiter zuléssig ist. Diese Nutzung wird zeitlich bis
zum 31.12.2025, mit einer Verlangerungsoption von funf Jahren bis zum 31.12.2030 (Anzei-
ge zwei Monate vor Fristablauf bei Gemeinde und Landratsamt), befristet. Nach Ablauf der
Befristung ist die Flache wieder als ,Sonstige Betriebsflache® zu nutzen. Die maximal zulas-
sige Grundflache wird fur diesen Bereich mit 210 m2 festgelegt. Entsprechend der unter-
schiedlichen baulichen Ausfuhrungen werden auch die Festsetzungen zur Wand- und First-
héhe sowie zur Dachform angepasst. Die maximal zul&ssige Grundflache fir den Bereich der
»Sonstigen Betriebsflache® von ursprunglich 4600 m? wird um die nun benétigte Flache von
210 m?reduziert festgesetzt.

Zur Forderung der Nutzung von Solarenergie werden dafir erforderliche Dachaufbauten zu-
gelassen. Um damit die Dachlandschatt nicht zu stdren, sind bei geneigten Dachern diese
Anlagen im Neigungswinkel der Dachhaut und mit einem maximalen Abstand von 0,3 m zur
Dachhaut zuléassig. AuRerdem sind sie als gleichmafige rechteckige Flachen zu gestalten,
d.h. die Solarmodule sind als eine zusammenhéngende Flache oder in mehreren rechtecki-
gen Einzelflachen anzuordnen. Bei Flachdéchern sind aufgestanderte Anlagen zuldssig. Sie
mussen aber von der AuRenwand um 0,5 m eingerlckt werden und drfen, damit sie nicht in
Erscheinung treten, die Attika nur um maximal 0,5 m Uberschreiten.

Entsprechend der Festsetzung fir Heizung und Technik wird au3erdem nordlich des bereits
heute festgesetzten ,Wohnen Saisonarbeiter” der im Oktober 2018 genehmigte Léschwas-
sertank mit den entsprechenden Malf3en in den Bebauungsplan aufgenommen.

Schlie3lich wird bei der sudlichen Flache, fur die ,Geschaftsflache” mit einer Grundflache von
3970 m2festgesetztist, noch die Dachform an den Bestand angepasst, d.h. das dort zulassi-
ge Sheddach wird mit Flachdach erganzt.

Anlagen: rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 9/BUCHENDORF (Planzeichnung und Festset-

zungen)
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 9-1/BUCHENDORF (Planzeichnung und Festset-
zungen) mit Begrindung

Beschlussvorschlag:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksache o)
0037) vom 29.05.2020 zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 9/BUCHENDORF fir das
Sondergebiet Erwerbs- und Handelsgartnerei entlang der Neurieder Stral3e.

Der Bauausschuss beschliel3t, den Bebauungsplan Nr. 9/BUCHENDORF gemé&l § 2 Abs. 1
BauGB zu andern.

Das Plangebiet umfasst die Grundstticke FI.Nrn. 218, 218/1, 218/2, 218/3, 22716, 227/7 und
216 Tfl., Gemarkung Buchendorf. Die Anderung erhélt die Bezeichnung Bebauungsplan Nr.
9-1/BUCHENDOREF fiir das Sondergebiet Erwerbs- und Handelsgartnerei entlang der Neu-
rieder Stral3e.
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Ziel der Anderung des Bebauungsplans Nr. 9/BUCHENDORF ist, den betriebsbedingten
temporaren Bedarf an zusatzlichen Unterkiinften flr Saisonarbeiter zu decken. Gleichzeitig
sollen Regelungen fiir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sowie der bereits genehmigte
und errichtete Loéschwassertank im norddstlichen Bereich des Gebiets aufgenommen wer-
den.

Gemeinde Gauting Seite 3 von 3

Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen wird der Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum
Minchen beauftragt.

Zur Ubernahme der der Gemeinde durch die Anderung des Bebauungsplans entstandenen
und entstehenden Kosten ist mit dem Bauherrn ein stadtebaulicher Vertrag abzuschliel3en.

Der Bauausschuss nimmt den vorliegenden ersten Planentwurf zum Bebauungsplan Nr. 9-
1/BUCHENDORF zustimmend zur Kenntnis.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss Uber die Anderung des Bebauungsplans 6f-
fentlich bekannt zu machen und das Anderungsverfahren entsprechend den Vorschriften des
Baugesetzbuchs im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB ohne Umweltprifung
und Umweltbericht durchzufihren.

Gauting, 22.06.2020

Unterschrift
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