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Beratung Datum Behandlung Zustéandigkeit
Bauausschuss offentlich Entscheidung
Bauausschuss 23.06.2020  offentlich Entscheidung

Betreff

Baurecht; Antrag der SPD-Fraktion vom 22.05.2020 zur Bauausschusssitzung am
23.06.2020

Anlagen:

SPD-Fraktion Antrag 2020-06-23 Bauausschuss

Sachverhalt:

Die Fraktion der SPD im Gemeinderat stellt mit Schreiben vom 22.05.2020 den folgenden Antrag
(vgl. Anlage):

Der Bauausschuss mdge beschlieRen:

Bei Bauvorbescheidsantrdgen und Bauantrégen ist kiinftig in die Tabelle ,Nutzungszahlen*
der Beschlussvorlage fiir den Bauausschuss als weiteres Entscheidungskriterium aufzu-
nehmen, an welchen Nachbarbauten in den letzten sieben Jahren bauliche Veranderungen

vorgenommen worden sind.
Begriindung:
Herrn Dr. Busses Vortrag war zu entnehmen, dass Bausinden nicht in jedem Falle den Be-

zugspunkt und damit die Rechtfertigung fiir die nachste Bausiinde nebendran abgeben. Die
rechtliche Begrindung ist seiner Mail vom 21.5.2020 zu entnehmen, siehe Anhang.

Anmerkungen der Verwaltung:

Der 0.g. Antrag der SPD-Fraktion bezieht sich offensichtlich auf Regelungen zur Austibung des
Baurechts, die in § 42 Baugesetzbuch (BauGB) getroffen sind:

§ 42 BauGB, Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung

(1) Wird die zulassige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben oder geéndert und tritt dadurch eine
nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grundstiicks ein, kann der Eigentimer nach Mal3gabe
der folgenden Absétze eine angemessene Entschadigung in Geld verlangen.

(2) Wird die zulassige Nutzung eines Grundstlcks innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zulés-
sigkeit aufgehoben oder geéndert, bemisst sich die Entschadigung nach dem Unterschied zwischen
dem Wert des Grundstiicks auf Grund der zulassigen Nutzung und seinem Wert, der sich infolge der
Aufhebung oder Anderung ergibt.
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(3) Wird die zulassige Nutzung eines Grundstticks nach Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist
aufgehoben oder geandert, kann der Eigentimer nur eine Entschadigung flr Eingriffe in die ausge-
Ubte Nutzung verlangen, insbesondere wenn infolge der Aufhebung oder Anderung der zuldssigen
Nutzung die Austbung der verwirklichten Nutzung oder die sonstigen Mdglichkeiten der wirtschatftli-
chen Verwertung des Grundstuicks, die sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmdglich
gemacht oder wesentlich erschwert werden. Die Hohe der Entschadigung hinsichtlich der Beein-
trachtigung des Grundstuckswerts bemisst sich nach dem Unterschied zwischen dem Wert des
Grundsticks auf Grund der ausgetibten Nutzung und seinem Wert, der sichinfolge der in Satz 1
bezeichneten Beschrankungen ergibt.

Gemeinde

Fur die Aufhebung oder Anderung der zuldssigen Nutzung eines Grundstiicks im Sinne des § 42
BauGB ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Dies bedeutet, dass § 42 BauGB nur
im Fall der Aufstellung eines Bebauungsplans anwendbar und dann PrifungsmalRstab ist. Fir die
Entscheidung Uber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens bei Bauvorbescheidsantragen
und Bauantragen spielt 8 42 BauGB keine Rolle. In Anwendung des 8 34 BauGB kommt es fir die
Beurteilung maf3geblich auf die ndhere Umgebung an. Was dort vorhanden ist und pragt, bildet den
Maf3stab fur die zulassige Art und das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung.

Beschlussvorschlag gemal Antrag der SPD-Fraktion:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis vom Antrag der SPD-Fraktion vom 22.05.2020 und der
Beschlussvorlage O 0041.

2. Bei Bauvorbescheidsantragen und Bauantragen ist kinftig in die Tabelle ,Nutzungszahlen®
der Beschlussvorlage fir den Bauausschuss als weiteres Entscheidungs kriterium aufzu-
nehmen, an welchen Nachbarbauten in den letzten sieben Jahren bauliche Veranderungen
vorgenommen worden sind.

Gauting, 03.06.2020

Unterschrift
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