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Betreff

Neufassung der Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen der Gemeinde
Gauting (Erschlief3ungsbeitragssatzung-EBS)

Sachverhalt:

Die nach Jahrzehnten erstmalige ErschlieBung neuen Baulandes in der Gemeinde und der Uber-
gang des ErschlieBungsbeitragsrechts vom Bundesrecht (Baugesetzbuch -BauGB) in Landesrecht
(Kommunalabgabengesetz — KAG) haben die Verwaltung bewogen, die ErschlieBungsbeitragssat-
zung zu Uberarbeiten. Zugleich wurden vom Landratsamt Starnberg erhebliche Bedenken gegen die
Wirksamkeit der derzeitig geltenden gemeindlichen ErschlieSungsbeitragssatzung vom 10.11.1987
geaul3ert und ein Neuerlass aus folgenden Grinden empfohlen:

Seit der Anderung des Grundgesetzes am 27.10.1994 (BGBI. | S. 3146) steht die Gesetzgebungs-
kompetenz fir das Erschlieldungsbeitragsrecht (88 127-135 BauGB) den Landern zu, nachdem sich
die konkurrierende Gesetzgebungskompetenz des Bundes gemal Art. 74 Abs. 1 Nr. 18 GG i.d.F.
des o.g. Anderungsgesetzes nicht mehr auf das ,Recht der ErschlieBungsbeitrage” erstreckt. Ge-
maf Art. 125 a Abs. 1 Satz 1 GG gilt jedoch das bisher bundesrechtlich normierte ErschlielRungsbei-
tragsrecht der 88 127-135 BauGB als Bundesrecht fort, kann jedoch gemaf § 125 a Abs. 1 Satz 2
GG durch Landesrecht ersetzt werden.

Von dieser Mdglichkeit hat der bayerische Landesgesetzgeber Gebrauch gemacht und die 88 127-
135 BauGB seit Inkrafttreten des Art. 5 a KAG am 01.01.1997 in bayerisches Landesrecht Uberfuhrt.

Nachdem das Bundesverwaltungsgericht in seiner Entscheidung vom 09.08.2013 — 9 B 31.13 Zwei-
fel daran hegt, ob Art. 5 a Abs. 1 KAG die Anforderungen erflillt, die an ein die 88 127 -135 BauGB
.ersetzendes“ Landesgesetz (Art. 125 a Abs. 1 Satz 2 GG) von Verfassungswegen zu stellen sind,
tragt der bayerische Landesgesetzgeber mit Gesetz zur Anderung des KAG vom 08.03.2016 (GVBI.
2016, 36) dadurch Rechnung, dass er mit einer Neufassung des Art. 5 a Abs. 1 und 9 KAG sowie
Art. 5 Abs. 1 Satz 3 KAG klarstellt, dass ErschlieBungsbeitrage in Bayern abschie3end nach Lan-
desrecht zu erheben sind.

Mit Uberfiihrung des ErschlieBungsbeitragsrechts in Landesrecht kommtauch Art. 2 Abs. 1 Satz 2
KAG zur Anwendung, der bestimmte Mindestregelungen zwingend in einer Abgabesatzung vor-
schreibt.

Die ErschlieRungsbeitragssatzung muss demnach die Schuldner, den die Abgabe begrindenden
Tatbestand, den Mal3stab, den Satz der Abgabe sowie die Entstehung und die Falligkeit der Abga-
beschuld bestimmen.

Fehlt eine Bestimmung des vom Gesetzgeber geforderten Mindestregelungsinhalts, dann ist die
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Abgabesatzung fehlerhaft, was zur Ungultigkeit der ganzen Abgabesatzung fiihrt (BayVGH, Urteil
vom 19.09.2002 — 23 B 02.979, BeckRS 2002, 26667).
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Aus dem Jahr 1987 stammend war das damals vorliegende Satzungsmuster des Bayerischen Ge-
meindetags Grundlage der bisherigen ErschlielBungsbeitragssatzung der Gemeinde Gauting. In der
ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Gauting vom 10.11.1987 fehlen Bestimmungen zum
Beitragsschuldner und zur Entstehung und Félligkeit der Beitragsschuld, so dass hier erhebliche
Bedenken gegen deren Wirksamkeit geauf3ert werden. Soweit die Gemeinde aufgrund der jetzigen
Satzung Vorausleistungen bzw. Erschlie3ungsbeitrage erheben wiirde, bestiinden erhebliche Zwei-
fel an der RechtmalRigkeit der Beitragsbescheide.

Aus diesem Grund ist ein Neuerlass einer ErschlieBungsbeitragssatzung unerlasslich.

Die hier ausgearbeitete und vorgelegte Entwurfsfassung basiert auf dem neu erarbeiteten Sat-

zungsmuster des Bayerischen Gemeindetags (Stand Oktober 2018) und wurde vorab bereits z u-
stimmend mit dem Landratsamt Starnberg abgeklart. Das Satzungsmuster hat sich bisher landes-
weit im taglichen Verwaltungshandeln wie auch bei gerichtlichen Auseinandersetzungen bewéhrt.

Abweichend vom neuen Satzungsmuster des Bayerischen Gemeindetages wird von einer Aufnah-
me der Tiefenbegrenzungsregelung in § 6 Abs. 3 Nr. 2 im Vergleich zur bisherigen ErschlieRungs-
beitragssatzung Abstand genommen. Dies, da der Bayerische Verwaltungsgerichtshof eine damit
wortlich Ubereinstimmende satzungsmalfiige Tiefenbegrenzung von 50 m fir unwirksam erachtet
hat, da die Gemeinde keinerlei Feststellungen zu den typischen ortlichen Bebauungsverhéltnissen
im Gemeindegebiet getroffen habe. Ohne eine wirksame Tiefenbegrenzung kénne und misse der
rdumliche Umfang des Erschlossenseins bei iberm&Rig tiefen Grundstucken im Einzelfall unmittel-
bar aufgrund des Gesetzes bestimmt werden. Da diese Variante nicht sehr haufig auftreten wird und
eine entsprechende Mehrarbeit zur Betrachtung des gesamten Gebietes vermieden wird, ist die
Verwaltung nun somit den eingeholten Empfehlungen des Bayerischen Gemeindetags und des
Landratsamtes Starnberg gefolgt und verzichtet auf die bisherige generelle Regelung einer Tiefen-
begrenzung von 50 m fiir das gesamte Gemeindegebiet.

Beschlussvorschlag:
1. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (00123).

2. Der Gemeinderat beschliel3t folgende ErschlielBungsbeitragssatzung als Ersatz fur die
bisher geltende ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Gauting vom 10.11.1987 zu
erlassen:

Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen der Gemeinde Gauting
(ErschlieBungsbeitragssatzung —EBS)

Die Gemeinde Gauting erlasst aufgrund des Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung fur den Frei-
staat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch 8 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 350)
und Art. 2 Abs.1, Art. 5a Abs. 9 des Bayerischen Kommunalabgabengesetzes (KAG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 4. April 1993 (GVBI. S. 264, BayRS 2024-1-I), zuletzt geadndert
durch Gesetz vom 9. Juni 2020 (GVBI. S. 286) in Verbindung mit 8 132 und § 133 Abs. 3 Satz 5
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
folgende
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Gemeinde Gauting

(ErschlieBungsbeitragssatzung —EBS)

81
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
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Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieRungsanlagen erhebt die
Gemeinde Gauting Erschliel3ungsbeitrédge nach Art. 5a Abs. 1 KAG sowie nach MalRgabe dieser
Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlieldungsaufwand

far die oOffentlichen zum Anbau bestimmten StrafRen, Wege und Platze (Art. 5a Abs. 2 Nr. 1

KAG) in

Wochenendhausgebieten mit einer Geschossflachenzahl bis 0,2

Kleinsiedlungsgebieten mit einer Geschossflachenzahl bis 0,3
bei einseitiger Bebaubarkeit

Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen,
Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten,
Mischgebieten
a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7
bei einseitiger Bebaubarkeit
b) mit einer Geschossflachenzahl Gber 0,7 - 1,0
bei einseitiger Bebaubarkeit
c) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,0 - 1,6
d) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,6

Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0
b) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,0 - 1,6
c) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,6 - 2,0
d) mit einer Geschossflachenzahl tiber 2,0

Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0
b) mit einer Baumassenzahl tiber 3,0 - 6,0
c) mit einer Baumassenzabhl tiber 6,0

7,0m

10,0 m
8,5m

140 m
10,5 m
18,0 m
12,5 m
20,0 m
23,0m

20,0 m
23,0m
250 m
27,0m

23,0 m
25,0 m
270m

bis zu einer StralRenbreite
(Fahrbahnen, Radwege,
Gehwege, kombinierte
Geh- und Radwege) von

fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht be-
fahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FulRwege, Wohnwege; Art. 5a

Abs. 2 Nr. 2 KAG) bis zu einer Breite von 5 m,
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lll. fir die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen Sam-
melstral3en innerhalb der Baugebiete (Art. 5a Abs. 2 Nr. 3 KAG) bis zu einer Breite von 27
m,

IV. fur Parkflachen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und Nr. lll sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. | und Nr. Il genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (8 4) liegenden Grund-
stucksflachen,

V. flur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen
a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | bis Nr. lll sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m,
b) soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. | bis Nr. Il genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie-
Bung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsgebiet (8 4) liegenden
Grundstticksflachen,

VI. fir Immissionsschutzanlagen.

(2) Zu dem Erschliefungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bis Nr. VI gehoren insbesondere die Kosten fir

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des StraRenkorpers einschlie3lich des Unterbaues, der Be-
festigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Herstellung von Radwegen,

f) die Herstellung von Gehwegen,

g) die Herstellung von kombinierten Geh- und Radwegen,

h) die Herstellung von Mischflachen,

i) die Herstellung der Beleuchtungseinrichtung,

j) die Herstellung der Entwéasserungseinrichtung der ErschlieBungsanlagen,

k) den Anschluss an andere Erschlie3ungsanlagen,

[) die Herstellung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen wegen Eingriffs beitragsfahi-
ger Mal3nahmen in Natur und Landschatft,

m) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,

n) die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stitzmauern.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst auch die Kosten, die flr die Teile der

Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder Kreisstral3e entstehen, die tiber die Brei-
ten der anschlie3enden freien Strecken hinausgehen.

(5) Soweit ErschlielBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fur den erforderli-
chen Wendehammer der Aufwand bis zur vierfachen Gesamtbreite der Sackgasse beitragsfahig.
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8§83
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8 2) wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt.
Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Erschlielungsaufwand fir be-
stimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fur
die Erschliel3ung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieRungseinheit), ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fur Fuliwege und Wohnwege (8 2 Abs. 1 Nr. ll), fir Sammelstral3en (8 2 Abs.
1 Nr. lll), fr Parkflachen (8§ 2 Abs. 1 Nr. IV b), fir Grinanlagen (8§ 2 Abs. 1 Nr. V b) und fur Immissi-
onsschutzanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. VI, § 10) werden den zum Anbau bestimmten StrafRen, Wegen
und Platzen, zu denen sie von der Erschliefung her gehdren, zugerechnet. Das Verfahren nach
Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (8§ 4) der Ful3- und Wohnwege, der
Sammelstral3en, Parkflachen, Grinanlagen oder Immissionsschutzanlagen von dem Abrechnungs-
gebiet der Stral3en, Wege und Platze abweicht; in diesem Fall werden die Ful3- und Wohnwege, die
SammelstraRen, Parkflachen, Grunanlagen und Immissionsschutzanlagen selbststandig als Er-
schlieBungsanlagen abgerechnet.

84
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bil-
den die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. Erschlielungseinheit erschlossenen
Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

85
Gemeindeanteil

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§6
Verteilung des beitragsféhigen ErschlieRungsaufwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstticke wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsauf-
wand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (8 5) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes
(8 4) nach den Grundstucksflachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (8§ 4) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung z u-
lassig, wird der nach 8§ 3 ermittelte Erschlieungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde

(8 5) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8 4) verteilt, indem die Grundsticksflachen mit
einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der im Einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich
oder sonstig nutzbaren Grundstiicken, auf denen keine
oder nur eine untergeordnete Bebauung zuléssig ist 1,0

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzlglich je weiteres Vollgeschoss 0,3

(3) Als Grundstiicksflache gilt:

1. bei Grundstiicken, die vollstandig im Bereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
Abs. 1 und 2 BauGB oder teilweise im beplanten Bereich und im Ubrigen im unbeplanten
Innenbereich (8 34 BauGB) bzw. vollstandig im unbeplanten Innenbereich (8§ 34 BauGB)
liegen, der Flacheninhalt des Buchgrundstiicks, wie er sich aus der Eintragung im Grund-
buch ergibt. Bei Grundstiicken, die nur teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungspla-
nes (§ 30 BauGB) liegen und im Ubrigen im AuRRenbereich (§ 35 BauGB), die Grundstiicks-
flache, die sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet.

2. bei Grundsticken im unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB), die in den Aul3enbereich
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(8 35 BauGB) ubergehen und bei denen sich die Grenze zwischen Innen- und Auf3en-
bereich nicht aus einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB ergibt, die Grundstiicksflache im
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB).

(4) Beitragspflichtige Grundstlcke, die ohne bauliche Nutzungsmaoglichkeit oder die mit einer unter-
geordneten baulichen Nutzungsmdoglichkeit gewerblich oder in sonstiger Weise vergleichbar genutzt
werden oder genutzt werden durfen, z. B. Friedhofe, Sportanlagen, Freibader, Campingplatze, Dau-
erkleingarten, werden mit 0,5 der Grundstticksflache in die Verteilung einbezogen.

(5) Als zulassige Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdochstzulassige
Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Weist der Bebauungsplan lediglich eine
hochstzuldssige Gebaudehdhe in Form der Wand-* oder Firsthéhe? aus, so gilt diese geteilt durch
2,6 in Wohn- und Mischgebieten, geteilt durch 3,5 in Gewerbe- und Industriegebieten. Sind beide
Hohen festgesetzt, so ist die hdchstzuldassige Wandhthe mafigebend. Bruchzahlen werden auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet. Setzt der Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch eine
Baumassenzahl noch die héchstzuldssige Gebaudehdhe in Form der Wand- oder Firsthéhe fest, so
findet Abs. 8 Anwendung.

(6) Ist im Einzelfall eine gréRere Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, so ist diese
zugrunde zu legen.

(7) Grundstiucke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuléssig sind, gelten als eingeschossig
bebaubare Grundstlicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach
der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten sowie im Fall des Abs. 5 Satz 6 ist ma3gebend

1. bei bebauten Grundstiicken die Hochstzahl der tatséachlich
vorhandenen Vollgeschosse.

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
Grundstiicken der ndheren Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der natirlichen oder festgelegten Gelandeober-
flache liegen und tber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m
haben. Als Vollgeschosse gelten auch Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindes-
tens 1,20 m hoher liegt als die naturliche oder festgelegte Gelandeoberflache.

(9) Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar, wer-
den je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet. Ist ein Grundstuick
mit einer Kirche bebaut, so sind zwei Vollgeschosse anzusetzen. Dies gilt fir Tirme, die nicht
Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung dienen,
entsprechend.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 4) aul3er Uberwiegend gewerblich genutzten Grundstu-
cken oder Grundsticken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem Kern-, Ge-
werbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fir die Grund-
sticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir die Grundstlicke, die Uberwiegend ge-
werblich genutzt werden, die in Abs. 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 50 v.H. zu erhdhen. Als
gewerblich genutzt oder nutzbar gelten auch Grundstiicke, wenn sie tiberwiegend Geschafts-, Biro-
, Praxis-, Unterrichts-, Heilbehandlungs- oder dhnlich genutzte Raume beherbergen oder in zulassi-
ger Weise beherbergen durfen.

! Die Wandhohe w ird nach unten durch den Schnittpunkt der natirlichen Gelandeoberflache mit der AuBenwand, nach oben durch den
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder den oberen Abschluss der Wand bestimmt.

? Die Firsthdhe w ird nach unten durch den Schnittpunkt der naturlichen Gelandeoberflache mit der AuRenwand, nach oben durch die
Oberkante des Dachfirstes bestimmt.
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8§87
Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundsticke

FUr Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des Art. 5a Abs. 2 Nr. 1
KAG erschlossen werden, ist die Grundsticksflache bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur
mit zwei Dritteln anzusetzen. Dies gilt nicht,

1. wenn ein Erschlielungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und Beitrdge
fur weitere Anlagen zu deren erstmaliger Herstellung weder nach dem geltenden Recht noch
nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden,

2. fur Grundstiucke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur Grundstiicke, die gem.
§ 6 Abs. 10 als gewerblich genutzt gelten.

§8
Kostenspaltung

Der ErschlielBungsbeitrag kann fiir

den Grunderwerb,

die Freilegung der Grundflachen,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

die Gehwege zusammen oder einzeln,
die gemeinsamen Geh- und Radwege,
die unselbststandigen Parkplatze,

die Mehrzweckstreifen,

. die Mischflachen,

10. die Sammelstral3en,

11. die Parkflachen,

12. die Grinanlagen,

13. die Beleuchtungseinrichtungen und
14. die Entwéasserungseinrichtungen

©CoOoNOOA~WNE

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaRhahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt
die Gemeinde fest.
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8§89
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Stral3en, Wege und Platze sowie Sammelstral3en und Parkflachen
sind endgliltig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:
1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Beton- oder &hnliche Decke neuzeitlicher Bauweise mit dem
technisch notwendigen Unterbau,
2. Stral3enentwasserung und Beleuchtung,
3. Anschluss an eine dem offentlichen Verkehr gewidmete Stral3e.

(2) Geh- und Radwege sind endgultig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn
und gegeneinander (aul3er bei Mischflachen) sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphalt-
belag oder eine ahnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau
aufweisen.

(3) Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen géartnerisch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endgultigen Herstellung der in den Abs. 1 bis 3 genannten Erschlie-
Bungsanlagen gehoren alle MalRnahmen, die durchgefiihrt werden missen, damit die Gemeinde
das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fur die ErschlieBungsanlage erforderlichen Grundsti-
cken erlangt.

8§10
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmalf3stab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Bauge-
bieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
werden durch erganzende Satzungim Einzelfall geregelt.

§11
Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endgultigen Herstellung der ErschlieRungsanlagen, fur Teilbetr&-
ge, sobald die MaRnahmen, deren Aufwand durch die Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlos-
sen sind. Im Falle des Art. 5a Abs. 9 KAG i.V.m. 8 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB entsteht die Bei-

tragspflicht mit der Ubernahme durch die Gemeinde.

§12
Vorausleistungen

Im Fall des Art. 5a Abs. 9 KAG i.V.m. § 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorausleistungen bis zur Hohe
des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

8§13
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids Eigentimer
des Grundstuicks ist. Ist das Grundstick mit einem Erbbaurecht belastet, soist der Erbbauberechtig-
te anstelle des Eigentimers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuld-
ner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur ent-
sprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.
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8§14
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids, die Vorausleistung einen
Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheids fallig.

§15
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgeldst werden
(Art. 5a Abs. 9 KAG i. V. m. § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht
nicht. Die Hohe des Ablésungsbetrages richtet sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehen-
den ErschlieBungsbeitrages.

(2) Ein Ablésungsvertrag wird unwirksam, wenn sich zum Zeitpunkt der Entstehung der sachlichen
Beitragspflichten ergibt, dass der auf das betreffende Grundstiick entfallende ErschlieBungsbeitrag
das Doppelte oder mehr als Doppelte bzw. die Halfte oder weniger als die Halfte des Abldsungsbe-
trages ausmacht. In einem solchen Fall ist der Erschlie3ungsbeitrag durch Bescheid festzusetzen
und unter Anrechnung des gezahlten Ablosungsbetrages anzufordern oder die Differenz zwischen
gezahltem Abldsungsbetrag und ErschlieRungsbeitrag zu erstatten.

816
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt eine Woche nach Bekanntmachung in Kraft.

Gauting, den Datum der Unterzeichnung

Dr. Brigitte Késsinger
Erste Blrgermeisterin

3. Die Verwaltung wird mit der Umsetzung des Beschlusses, insbesondere der Ausfertigung
und Bekanntmachung der Satzung, beauftragt.

Gauting, 04.11.2020

Unterschrift
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