Beschlussvorlage

0/0134/XV.WP
GEMEINDE GAUTING
XV. Wahlperiode 2020 - 2026
Geschaéaftsbereich /Fachbereich Sachbearbeiter
Geschaftsbereich 2 - Bauwesen, Herr Harta

Naturschutz und Umweltmanagement

Az.: 610/11-22/Ht

Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit

Bauausschuss 15.12.2020  doffentlich Entscheidung

Betreff

Bebauungsplan Nr. 184/GAUTING fir ein Teilgebiet zwischen Ammerseestral3e und
Pentenrieder Stral3e; Beschluss Uber die Anregungen aus der erneuten offentl. Auslegung
u. der erneuten Beteiligung der Behérden gem. 8§ 4 a Abs. 3 BauGB

Anlagen:

B-Plan_184 GAUTING_Gewerbe Begriindung 18082020
B-Plan_184 GAUTING_Gewerbe_Planzeichnung_Festsetzungen_18082020

Sachverhalt:

1.

2.1

Fur den Bebauungsplan Nr. 184/GAUTING fiur ein Teilgebiet zwischen
Ammerseestralle und Pentenrieder StraBe wurden in der Zeit vom 09.10.2020 bis
26.10.2020 die erneute offentliche Auslegung gemald 8 4 a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie die erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 a
Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans
Nr. 184/GAUTING sind folgende Anregungen abgegeben worden:

Drei Handwerksbetriebe, die an einer Ansiedlung im Areal des Handwerkerhofs inte-
ressiert sind, haben jeweils folgendes angeregt: Durch die Anderung der Dachnei-
gung von 15° bis 20° (Entwurf B-Plan 14.01.2020) auf 22° bis 28° (Beschluss Bau-
ausschuss vom 18.08.2020) kommt es zu einer Reduzierung des Solarertrags bei
der Dachausrichtung West — Ost und Nord — Siud. Dies widerspricht dem Punkt D
2.2. Durch die veranderte Dachneigung erzielen ausschlie3lich die sudlich ausgerich-
teten Dachflachen einen hdheren Solarertrag, wohingegen andere Ausrichtungen
benachteiligt sind.

Anmerkung der Verwaltung:
Die Planer, die die Unterlagen zu diesem Bebauungsplan erstellen, hatten sich im
August 2020 mit einer Solarfirma und einer Energieberaterin, die auch an den Hand-
lungsempfehlungen ,Energieeffizienz in der Bauleitplanung® beteiligt war, abge-
stimmt. Dabei war davon ausgegangen worden, dass an der Installation von PV-
Anlagen auf Norddachern nur wenig Interesse besteht. Es wurden auf dieser Grund-
lage folgende Empfehlungen hinsichtlich der Dachneigungen beim Betrieb von Pho-
tovoltaikanlagen gegeben: Bei einer Std-Ausrichtung von Dachern wird ein Mittelwert
von 28° als Neigungswinkel bei der Installation von Photovoltaikanlagen empfohlen.
Bei Montage von Photovoltaikanlagen auf Dachern mit Ost-West-Ausrichtung gilt da-
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gegen: je flacher, desto besser. Da ein grolRerer Teil der Geb&aude im Areal des
Handwerkerhofs Suddéacher haben wird, erschien es sinnvoll, im Bebauungsplan Nr.
184/GAUTING eine zulassige Dachneigung von 22° bis 28° festzusetzen.

Im Handwerkerhof stehen die geplanten Gebaude jeweils aus der Ost-West-Achse
bzw. der Nord-Std-Achse um 5 ° minimal nach Osten gedreht. Bei PV-Anlagen aus-
schlieBlich auf einem Siddach ist der Energieertrag bei 28° oder besser 30° optimal.
Bei einem Nord-Sud gerichteten Gebaude mit einem Ost-West-gerichteten Dach
ergibt sich bei Erhéhung der minimal zuldssigen Dachneigung von 15° auf 22° ein
Rentabilitatsverlust um ca. 1,1 %. Wenn aber, wie in einer der Prasentationen beim
Informationsabend fir die Handwerker auch auf dem nach Norden gerichteten Dach
eine PV-Anlage errichtet werden soll, ist ein 15° steiles (bzw. flaches) Dach gunsti-
ger, ein 22° steiles Dach hatte hier bereits einen Verlust von ca. 1,85 %. Somit ergibt
sich ein eher differenzierteres Bild der ,optimalen® Dachneigung — unter diesem As-
pekt am gunstigsten ware natdrlich eine mdoglichst groRe Bandbreite der Dachnei-
gungen, damit je nach Planung der PV-Anlagen eine Montage auf allen Dachseiten
oder nur auf der Sudseite moglichst optimal ist. Unabhangig vom Aspekt der Ausnut-
zung spielt aber auch der stadtebauliche Aspekt eine Rolle. Hier ist es dem Pla-
nungsansatz entsprechend wichtig, keine gréf3eren Dachneigungen zu haben und
v.a. auch keine allzu grol3e Bandbreite bei den Dachneigungen. Es kann jedoch dem
Wunsch der Handwerksbetriebe entsprochen werden und die zuldssige Dachneigung
auf 15° bis 20° festgesetzt werden. Seitens der Verwaltung ist daher nochmals an al-
le an der Ansiedlung im Handwerkerhof interessierten Betriebe die Anfrage gerichtet
worden, welche Dachneigung hinsichtlich der Installation von Photovoltaikanlagen
gewulnscht wird. Von den Betrieben ist eine gewlnschte Dachneigung von 15° bis
20° rickgemeldet worden.

Beschlussvorschlag zur Abwéagung:
Die Festsetzung Ziff. A.5 wird auf ,15° bis 20°“ angepasst.
Die Anregung wird bericksichtigt.

Drei Handwerksbetriebe, die an einer Ansiedlung im Areal des Handwerkerhofs inte-
ressiert sind, beziehen sich auf Festsetzung C. 3.6: ,Photovoltaik-Anlagen sind aus-
schliel3lich auf Dachern in das Dach sowie an Fassaden in die Fassade integriert zu-
lassig. Bei einer spateren Montage sind Module jeweils parallel zu Dach bzw. Fassa-
de mit bis zu ca. 20 cm zusatzlicher Hohe / Abstand zuléssig, ohne dass dadurch die
Abstandsflachen verletzt werden.

Die Betriebe haben jeweils hierzu noch folgendes angeregt: Indach-PV-Anlagen sind
mit fir Hallenbauten Ublichen Sandwich-Dachpaneelen nicht realisierbar. Indach-
Kollektoren fuhren zu einer unndtigen Kostensteigerung. Bei Indach-Kollektoren ist
man auf bestimmte Anbieter / Formate festgelegt. Defekte Kollektoren sind méglich-
erweise in ein paar Jahren nicht mehr verfigbar. Diese Teile der PV-Anlage mussten
dann stillgelegt werden. Auch dies widerspricht dem Punkt D/2.2.

Beschlussvorschlag zur Abwagung:

Festsetzung C.3.6 wird wie folgt neu gefasst:

Photovoltaik-Anlagen sind ausschlie3lich auf Dachern sowie an Fassaden zul&ssig.
Bei der Montage sind Module jeweils in Dach und Fassade zu integrieren oder paral-
lel zu Dach bzw. Fassade mit bis zu ca. 20 cm zusatzlicher Hohe / Abstand zulassig,
ohne dass dadurch die Abstandsflachen verletzt werden.”

Die Anregung wird bericksichtigt.
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Einige Handwerksbetriebe haben hinsichtich der im Bebauungsplan Nr.
184/GAUTING zu regelnden Stellplatzthematik eingewendet, dass im Vergleich zu
normalen Wohngebieten im Gebiet des kinftigen Handwerkerhofs eine andere Nut-
zergruppe unterwegs sein wird und dass die Freiflachen im jeweiligen Betriebsgelan-
de je nach Betriebszweck ohnehin anders gestaltet sein werden als Freiflachen in ei-
nem Wohngebiet. Daher wird angeregt, fir die nachzuweisenden Stellplatze anstelle
der in der aktuellen Stellplatzsatzung der Gemeinde festgelegten Abmessungen von
5,50 m x 2,80 m im Gebiet des Handwerkerhofs nur 5,00 m x 2,50 m festzusetzen.

Anmerkung der Verwaltung:

Aus Sicht der Verwaltung sind die vorgetragenen Argumente nachvollziehbar; es wird
vorgeschlagen, die Abmessungen der Pkw-Stellplatze im Gebiet des Handwerker-
hofs mit 5,00 m x 2,50 m festzusetzen.

Beschlussvorschlag zur Abwagung:

Die Anregung wird bericksichtigt.

In Festsetzung C.4.6 im Bebauungsplan wird folgender Passus zusétzlich eingefugt:
sLDie Geltung der gemeindlichen Stellplatzsatzung in der Fassung vom 09.04.2020
wird mit folgenden Abweichungen angeordnet: Abweichend von 8 4 Abs. 1 missen
senkrecht anfahrbare Stellplatze eine Gro3e von mindestens 5,00 m x 2,50 m auf-
weisen, parallel anfahrbare Stellplédtze eine Gré8e von 5,75 m x 2,00 m.*”

Fur das Gebiet des Handwerkerhofs wird von den Betrieben hinsichtlich der nachzu-
weisenden Pkw-E-Ladeséaulen eine praxisgerechte Losung angeregt. Gemall 8 5
Abs. 4 der gemeindlichen Stellplatzsatzung ist bei mehr als funf herzustellenden
Stellplatzen jeder funfte Stellplatz mit einer Elektroladestation auszustatten. Da da-
von auszugehen ist, dass die Handwerksbetriebe nur relativ kurzzeitige Besucher
haben und dass diese Kunden wahrend des Besuchszeitraums auf dem betreffenden
Betriebsgelande kaum Bedarf haben werden, ihr E-Fahrzeug aufzuladen, ware pro
Betrieb eine E-Ladesaule als ausreichend anzusehen.

Beschlussvorschlag zur Abwagung:

Die Anregung wird bericksichtigt.

Es wird folgende Festsetzung im Bebauungsplan eingefugt: ,Abweichend von § 4
Abs. 5 der gemeindlichen Stellplatzsatzung ist nicht jeder fiinfte Stellplatz, sondern
nur ein Stellplatz je Betrieb mit einer Elektroladestation auszustatten.”

Erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 a Abs. 3 BauGB zum
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 184/GAUTING

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 a Abs.
3 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 184/GAUTING sind Stellungnah-
men von den nachfolgend aufgefihrten Tragern offentlicher Belange eingegangen.
Diese Stellungnahmen sind inhaltlich wiedergegeben und jeweils mit Vorschlagen
zur Abwagung versehen.

Kreisbauamt: Stellungnahme vom 21.10.2020:

Der Strich zwischen der Nutzungsschablone sowie der Gebietsart ,MI* soll sich auch
auf das Grundstick FILNr. 1331/5 beziehen.
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Beschlussvorschlag zur Abwagung:
Kenntnisnahme, die Planzeichnung wird entsprechend redaktionell angepasst.

Untere Immissionsschutzbehorde: Stellungnahme vom 23.10.2020:
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken und Anregungen,
die Uber die bereits im Schreiben vom 31.10.2019 geaul3erten hinausgehen

Beschlussvorschlag zur Abwaqung:
Kenntnisnahme

Wirmtal-Zweckverband, Abt. Abwasserentsorgung: Stellungnahme vom 07.10.2020:
In dem vorgelegten Planentwurf sind keine erschlieBungsrelevanten Anderungen ge-
genuber dem zuletzt vorgelegten Entwurf enthalten. Hinsichtlich der abwassertechni-
schen ErschlieRung liegt zwischenzeitlich ein Vertragsentwurf zur Sicherstellung der
erforderlichen Kanalleitungstrasse vor. Dieser soll bis zum Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanentwurfs notariell beurkundet sein. Unter diesen Voraussetzungen kann die
Abwasserbeseitigung als gesichert angesehen werden.

Beschlussvorschlag zur Abwaqung:
Kenntnisnahme

Wirmtal-Zweckverband,  Abteilung  Wasserversorgung:  Stellungnahme  vom
26.10.2020

Der Wurmtal-Zweckverband verweist in seinem Schreiben vom 26.10.2020 auf die
bereits erfolgten Stellungnahmen und sieht sich im Hinblick auf den Abwéagungsbe-
schluss des Ferienausschusses der Gemeinde Gauting vom 28.04.2020 veranlasst,
weitere Hinweise zu geben.

Zunachst wird darauf hingewiesen, dass die der Gemeinde obliegende Aufgabe der
Wasserversorgung auf den Wiurmtal-Zweckverband dbertragen worden ist und die
Gemeinde nach der Verbandssatzung auf eine eigene Betéatigung hinsichtlich dieser
Aufgaben verzichtet hat. In Austbung seiner Aufgabe habe der Wirmtal-
Zweckverband darauf hingewiesen, dass die Erschliel3ung der Gebiete der Bebau-
ungsplane Nr. 184 und Nr. 185 als nicht gesichert zu beurteilen sei. Die Grinde sei-
en ausfuhrlich dargestellt worden und der Gemeinde Gauting bekannt. Die Ausfih-
rungen der Gemeinde im Abwagungsbeschluss widersprachen sich inhaltlich. Nach
dem Wasserdargebot und der Wasserqualitat auf der Grundlage der allgemein aner-
kannten Regeln der Technik ist auch nach Auffassung des Wirmtal-Zweckverbandes
die Trinkwasserversorgung sichergestellt. Langfristig misse aber die Deckung des
Wasserbedarfes fur die Erschliel3ung weiterer Baugebiete sichergestellt werden kdn-
nen. Das Gewinnungsgebiet Konigswieser Forst verfuge uber ein Nutzungsrecht bis
zum 31.12.2022, ein Weiterbetrieb nach diesem Zeitpunkt sei von der Genehmi-
gungsbehorde explizit ausgeschlossen worden. Der Zweckverband suche schon seit
Jahrzehnten nach alternativen Gewinnungsgebieten. Man freue sich Uber die Unter-
stitzung der Gemeinde Gauting bei diesen Bemihungen. Aufgrund des derzeitigen
Standes der Wasser- und Nutzungsrechte sei die Erschlie3ung der Bebauungsplane
Nr. 184 und Nr. 185 als nicht sichergestellt anzusehen. Eventuelle Schadensersatz-
anspriche aus nicht zu verwirklichendem Baurecht missten zuriickgewiesen wer-
den.
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Beschlussvorschlag zur Abwagung:
Es wird Bezug genommen auf die Abwéagung zu diesem Punkt in der Sitzung des Fe-
rienausschusses vom 28.04.2020, vgl. dort Ziff. 3.5.

Die Gemeinde geht nach wie vor davon aus, dass derzeit die Trinkwasserversorgung
sichergestellt werden kann. Dies bestatigt nun der Wirmtal-Zweckverband auch in
seinem Schreiben vom 26.10.2020, wenn dort ausgefuhrt wird, dass ,die Sicherstel-
lung der Trinkwasserversorgung nach dem sog. Wasserdargebot und der Wasser-
qualitat auf Grundlage der a.a.R.d.T. moglich® ist.

Daruber hinaus geht die Gemeinde davon aus, dass mit den Bebauungsplanen Nr.
184 und Nr. 185 dem Wiurmtal-Zweckverband keine zusétzliche Erschlie3ungslast
aufgeburdet wird. Das zum 31.12.2022 ,wegfallende“ Gewinnungsgebiet ist unab-
hangig von den hier gegenstandlichen Bebauungsplanen fir die weitere Wasserver-
sorgung im Umgriff des Verbandsgebietes zu ersetzen. Fir die Notwendigkeit, weite-
re Gewinnungsgebiete zu erschlief3en, sind somit nicht, zumindest nicht ausschliel3-
lich, die Bebauungsplane Nr. 184 und Nr. 185 der Gemeinde Gauting urséchlich.

Da das Bauplanungsgebiet auch im Hinblick auf die Wasserversorgung ausreichend
erschlossen ist und mit der Vergabe der Baurechte in diesem Bereich dem Wirmtal-
Zweckverband nicht mehr aufgebirdet wird, als dieser ohnehin zu tun hat, fihrt die
neuerliche Stellungnahme des Wirmtal-Zweckverbandes nicht zu einer Anderung
oder Anpassung der Bauleitplanung.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.

4. Bei einer Beschlussfassung entsprechend den oben im Einzelnen aufgefihrten Ab-
wagungsvorschlagen ist der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 184/GAUTING zu ak-
tualisieren und es sind auf der Grundlage der Uberarbeiteten Planunterlagen erneut
die Offentlichkeit und die Trager oOffentlicher Belange im Verfahren zu beteiligen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksache
O 0340) vom 10.12.2020.

2. Berucksichtigt bzw. zur Kenntnis genommen werden die Stellungnahmen der nachfolgend
aufgefiinrten Trager offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung gem. 8 4 a Abs. 3
BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 184/GAUTING fiir ein Teilgebiet zwischen
Ammerseestral3e und Pentenrieder Stral3e, entsprechend den Vorschlagen der Verwaltung
in dieser Beschlussvorlage:

2.1 Kreisbauamt

2.2 Untere Immissionsschutzbehorde

2.3  Wirmtal-Zweckverband, Abt. Abwasserentsorgung
2.4  Wirmtal-Zweckverband, Abt. Wasserversorgung
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3. Berticksichtigt werden die im Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung gem. § 4 a Abs.
3 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 184/GAUTING fir ein Teilgebiet zwischen
Ammerseestralde und Pentenrieder Stral3e vorgetragenen Anregungen.

Gemeinde Gauting Seite 6 von 6

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den tberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans Nr.
184/GAUTING fur ein Teilgebiet zwischen Ammerseestral3e und Pentenrieder Stra3e gem. 8§
4 a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen und parallel hierzu die erneute Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gem. § 4 a Abs. 3 BauGB durchzufiihren. Der Zeitraum der
erneuten Offentlichen Auslegung und der erneuten Beteiligung der Behdrden wird auf zwei
Wochen begrenzt und es wird bestimmt, dass Anregungen nur zu den gednderten Teilen des
Bebauungsplanentwurfs zuldssig sind.

Gauting, 10.12.2020

Unterschrift
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