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Betreff

Bebauungsplan Nr. 15-2/UNTERBRUNN nordlicher Bereich der Kirchstral3e; Zustimmende

Kenntn

Anlagen:

202102
202102

isnahme und Auslegungsbeschluss

18 Begrundung_15 2 Unterbrunn
18 Satzung_15 2 Unterbrunn

Inhaltlich relevante Drucksachen: O 0118

Sachverhalt:

1.

Der Bauausschuss der Gemeinde Gauting hat in seiner Sitzung am 17.11.2020 die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15/UNTERBRUNN nordlicher Bereich der
Kirchstraf3e fur die voribergehende Errichtung eines weiteren Nebengebaudes —
Empfangshéauschens — auf dem Grundstick FILNr. 47 der Gemarkung Unterbrunn
beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 19.11.2020 bekannt gemacht.

Der mit der Ausarbeitung der Planunterlagen beauftragte Planungsverband AufRRerer
Wirtschaftsraum hat einen ersten Planentwurf einschlieBlich stadtebaulicher Begriin-
dung in der Fassung vom 02.03.2020 vorgelegt, der nun die Grundlage fur die zu-
stimmende Kenntnisnahme durch den Bauausschuss bildet. Darin wurden nun Fest-
setzungen getroffen, die den Bedarf an weiteren Raumlichkeiten fir Veranstaltungen
verschiedener Art in Pandemiezeiten entsprechend den Hygienevorschriften decken
konnen (hier: voribergehende weitere Errichtung eines Nebengeb&udes - Emp-
fangshauschens).

Nach interner Vorab-Prifung von zwei weiteren Standorten auf dem Grundstick
selbst wurde — entsprechend des Beschlusses des Bauausschusses vom 17.11.2020
- der denkmalvertraglichste Standort fir das zusétzliche temporare Nebengebéaude
gewahit, um nicht mit dem Hauptcharakter des Pfarrgebaudes zu konkurrieren und
zudem noch weitestgehend den durchlassigen Blick auf den dahinterliegenden und
zum Ensemble untrennbar dazu gehdrenden Gartenbereich zu gewdahrleisten. Dieser
Standort parallel zur dstlichen Grundstiicksgrenze am Lohackerweg beriicksichtigt
auch das planungsrechtliche Gebot der Innenentwicklung.
Die Flache fur die weitere Nebenanlage hat AuRenmalie von geplanten 14 mx 11 m
und liegt im sidostlichen Bereich des Grundstiicks. Zur Regelung der baulichen Ge-
staltung werden eine Wandhohe, ein Satteldach und eine Dachneigung von 30°-45°
festgesetzt.
Auch soll es in der Ausgestaltung (Leichtbauweise und ohne Fundament) einen pro-
visorischen Charakter aufweisen.
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Die jetzige Bebauungsplan-Anderung ersetzt die Planzeichnung des Bebauungs-
plans Nr. 15-1/Unterbrunn vollstandig und erganzt dessen textliche Festsetzungen
und Hinweise. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungs-
plans Nr. 15/Unterbrunn unveréandert fort.

Die Nutzung ist nach 8§ 9 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zeitlich bis zum 31.12.2026
(ca. 5 Jahre) befristet, wobei eine einmalige Verlangerungsoption fir weitere 2 Jahre
eingerichtet wurde bei entsprechend rechtzeitiger Beantragung. Spatestens danach
entfallt das Baurecht bzw. der Bauraum fir das temporare Nebengebaude.

4. Nachdem es sich bei der vorgesehenen Anderung des Bebauungsplans um eine an-
dere Malnahme der Innenentwicklung handelt (nur voribergehende und geringfigi-
ge zuséatzliche Errichtung eines weiteren Nebengebaudes in Pandemiezeiten) und
gleichzeitig die gesetzlichen Voraussetzungen eingehalten werden, soll das Ande-
rungsverfahren im beschleunigten Verfahren gemaf 8§ 13a BauGB durchgefuihrt wer-
den. Von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht
nach § 2a BauGB kann dabei abgesehen werden, da auch hier auch nur eine gering-
flgige und befristete zusatzliche Versiegelung geplant ist.

Anlagen: Bebauungsplan-Entwurf Nr. 15-2/UNTERBRUNN in der Fassung vom
02.03.2020
Begrindung in der Fassung vom 02.03.2020

Beschlussvorschlag:

1. Der Bauausschuss nimmt zustimmend Kenntnis von der Beschlussvorlage der Ver-
waltung (Drucksache O 0172) und zum darin vorgelegten Planentwurf einschlieRlich
Begriindung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15/UNTERBRUNN nérdlicher
Bereich der KirchstralRe inder Fassung vom 02.03.2020.

2. Da es sich bei dieser Bebauungsplananderung um eine andere Malhahme der In-
nenentwicklung handelt (nur voribergehende und geringfligige zusatzliche Errich-
tung eines weiteren Nebengebaudes in Pandemiezeiten) und gleichzeitig die gesetz-
lichen Voraussetzungen eingehalten werden, soll das Anderungsverfahren im be-
schleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB durchgefihrt werden. Von einer Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB
kann dabei abgesehen werden, da auch hier nur eine geringfligige und befristete zu-
satzliche Versiegelung geplant ist.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, das Bebauungsplan-Anderungsverfahren auf Grund-
lage des zustimmend zur Kenntnis genommenen Planentwurfs einschliel3lich Be-
grindung weiter zu betreiben und gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) die Beteiligung der Offentlichkeit
sowie die Beteiligung der berthrten Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Be-
lange durchzufiihren.
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Gauting, 26.02.2021

Unterschrift
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