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Satzung

Die Gemeinde Gauting erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch
—BauGB-—, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Gauting BP Nr.192/Gauting — Teilgebiet westlich der HangstralRe 13.10.2020
A Festsetzungen
1 Geltungsbereich
1.1 N N B | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
1.2 P Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen, hier:

Mal3 der baulichen Nutzung und Anzahl der Wohnungen
2 Art der baulichen Nutzung

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

4.1

4.2

4.3

Es wird ein Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO festgesetzt.

Maf3 der baulichen Nutzung
GR 175 max. zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 175 gm

Fur Vordécher, Balkone, KellerauRentreppen und Terrassen wird eine zusatzliche
Grundflache von 20 v. H. der zulassigen Grundflache festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in 8§ 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3 ge-
nannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,55 Uberschritten
werden.

Es wird eine maximal zuldssige Wandhthe von 6,5 Metern festgesetzt.
Die Wandhohe wird gemessen vom naturlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut bei geneigten Dachern, bzw. bis zur Oberkante der
Attika bei Flachdachern.

Es wird eine maximal zuldssige Firsthbhe von 10,0 Metern festgesetzt.
Die Firsthohe wird gemessen vom natirlichen Gelande bis zum hdchsten Punkt des
Daches.

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 400 gm. Ausgenommen davon ist
das Flurstiick Nr. 599/1, fur das eine Mindestgrundstiicksgrof3e von 250 gm festge-
setzt wird.

2 Wo Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen in Wohnge-
bauden, z.B. 2 Wohnungen
Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Abstandsflachen

Baugrenze

Es wird offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt.

Die Geltung der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird
angeordnet.
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

———

; ) Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte

_ Stellplatze (Carports)

Nebenanlagen mit einer Grundflache iber 12 m* sowie Garagen und (iberdachte
Stellplatze (Carports) gemaf? § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der gekenn-
zeichneten Flachen oder innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Nebenanlagen gemald § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer Grundflache von 12 m?2
sowie offene Stellplatze sind auch auf3erhalb der gekennzeichneten Flachen und
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Die Festsetzungen zur Vorgarten-
zone gemalf A 8.2 sind jedoch zu beachten.

Fur Garagen/Carports sind Satteldacher mit einer Neigung von max. 20° sowie be-
grinte Flachdacher zulassig. Der First muss Uber die Langsseite der Garagen ver-
laufen, bei zusammengebauten Garagen Uber deren Langsseite.

Es sind folgende Stellplatze nachzuweisen:

e fur Wohnungen bis 50 gm Wohnflache 1 Stellplatz

e fur Wohnungen bis 120 gm Wohnflache 1,5 Stellplatze
e fur Wohnungen tber 120 gm Wohnflache 2 Stellplatze

Halbe Stellplatzzahlen werden aufgerundet. Je Einzelhaus, Doppelhaushélfte und
nicht realgeteilter Haushalfte sind mind. 2 Stellplatze nachzuweisen. Fir andere An-
lagen gilt die GaStellV.

Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen (ins-
besondere wassergebundene Decke, weitfugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen,
Rasengittersteine) anzulegen.

Bauliche Gestaltung

Als Dachform sind bei Hauptgebauden nur symmetrisches Satteldach, Pultdach und
begrintes Flachdach zul&ssig.

Bei geneigten Dachern muss die Hauptfirstrichtung entlang der Langsseite des Ge-
baudes verlaufen.

Fur geneigte Dacher ist bei Hauptgebduden eine Dachneigung von 20° bis 32° zu-
lassig. Die Dachflachen sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot, rot-braun
oder anthrazit auszufiihren.

Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von 32° in Form von Gauben oder
auf einer Dachseite auch als Quergiebel zuldssig. Die Lange der Dachaufbauten
darf insgesamt 1/3 der Gebaudelange nicht Gberschreiten. Dacheinschnitte sind un-
zulassig.

Gauben dirfen eine Breite von 3,0 m nicht tiberschreiten. Der Abstand der Gauben
zur AuRenwand muss mind. 2,5 m betragen.
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6.6

6.7

6.8

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Die Wandhohe darf durch Quergiebel bis zu einer Héhe von max. 7,0 m tberschrit-
ten werden.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind bei geneigten Dachern als gleichmafi-
ge rechteckige Flachen im Neigungswinkel der Dachhaut mit einem max. Abstand
von 0,2 m zur Dachhaut zu errichten. Bei Flachdéachern sind nur aufgestanderte An-
lagen zulassig; sie sind von der AuRenwand um 0,5 m einzurticken und durfen die
Hohe der Attika um max. 0,5 m Uberschreiten.

Doppelhauser sind profilgleich mit gleicher Dachdeckung auszufihren.

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Grinordnung

4 Vorgartenzone

Die nach A.8.1 zeichnerisch festgesetzte Vorgartenzone ist von baulichen Anlagen
mit Ausnahme von Einfriedungen, Hauszugéngen und Mulltonnenh&uschen freizu-
halten. Sie ist zu begriinen oder zu bepflanzen. Die FI. Nrn. 599/2, 599/3, 600/6, 601
und 603/2 sind als reine Zufahrtsflachen von dieser Regelung ausgenommen. Bei
den Ubrigen Grundstiicken durfen auf maximal 1/3 der Flache der Vorgartenzone
Zufahrten und offene Stellplatze angelegt werden.

@ zu erhaltender Baum

Je angefangene 200 gm Gesamtgrundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum
mindestens 2. Wuchsordnung als Hochstamm, Stammumfang 18 - 20 cm zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

Vorhandener Baumbestand der festgesetzten Pflanzqualitat darf angerechnet wer-
den. Nadelholzer durfen nicht angerechnet werden. Ausfallende Gehdlze sind in der
festgesetzten Pflanzqualitat nachzupflanzen.

Lichtgréaben, Abgrabungen oder Aufschittungen an Gebduden tdber 0,5 m Hohe
bzw. Tiefe, gemessen von der natirlichen Geldndeoberflache aus, sind nicht zuge-
lassen.

Bemalung

; 5 ,
Mal3zahl in Metern, z.B. 5 m
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B Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze

2 601 Flursticknummer, z. B. 601

3 -:| bestehende Bebauung

4 S L Hohenlinien (DGMS)

5 A empfohlene Zufahrt

6 Einfriedungen sind entsprechend der gemeindlichen Einfriedungssatzung zu errich-

7.1

7.2

7.3

9.1

9.2

ten.

Grinordnung und Artenschutz

Den Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan (3-fach, M 1:200) gemal3 den
Festsetzungen beizufligen.

Bei baulichen MalRnahmen im Kronenbereich von zum Erhalt festgesetzten Baumen
sind die DIN 18920 (Schutz von Badumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die An-
lage von Strallen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
Baumaf3nahmen) zu beachten.

Fallungen sind auf3erhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) vorzuneh-
men (8 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatschG). Vor einer Fallung
sind Baumhohlen und —spalten auf einen Besatz mit Flederméausen zu kontrollieren.
Der Teil des Baumes mit einem Quartier ist zu erhalten und in einen stérungsarmen
Bereich des Gartens zu versetzen. Entlastungsschnitte und Abschneiden des Bau-
mes uber der Hohle oder Spalte sind zuldssig. Als Ersatzquartiere sind zudem pro
Spaltenquartier zwei Fledermausflachkasten und pro Hohlenquartier funf Fleder-
mausrundkasten in stérungsarmen Bereichen des Baugrundstiickes anzubringen.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem Uber Anlagen abzuleiten, die der DIN
1986ff entsprechen. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieRen. Zwischenlésungen werden nicht zu-
gelassen.
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9.3

9.4

9.5

9.6

10

11

12

12.1

12.2

Auf die Entwasserungssatzung des Wirmtal-Zweckverbandes (W2zZV) fur die
Schmutzwasserbeseitigung wird hingewiesen, wonach Niederschlagswasser und
Drainagewasser nicht eingeleitet werden darf.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen,
auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig
Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierfur vor-
zusehen. Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erfiillt und die dazugehdrigen Techni-
schen Regeln (TRENGW) vom 17.12.2008 beachtet werden, sind derartige Anlagen
zur Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Grundsatzlich ist zu
beachten, dass der flachenhaften Versickerung Prioritdt einzuraumen ist. Sicker-
schéachte bis zu einer Tiefe von 5 m sind nur dann zul&ssig, wenn eine flachenhafte
Versickerung nicht moglich ist. Zudem dirfen keine grundwassergefahrdenden
Deckschichten durchstof3en werden. Bei jedem Baugesuch wird ein Sickertest er-
forderlich.

Gegen ggf. auftretendes Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu si-
chern.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwasser-
sammelanlage.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, so ist
deren Ausmal3 umgehend von einem einschlagigen Ing.-Biro durch horizontale und
vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt mitzuteilen.

Grundsatzlich durfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht Uberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabstande von Baumpflanzungen und Pflanzungen tiefwur-
zelnder Straucher zu diesen Leitungen sind einzuhalten. Eventuell notwendige Ver-
legungen sind auf Kosten der Eigentiimer durchzufihren.

Immissionsschutz

Es ist die Errichtung solcher Luft- Warmepumpen bzw. Blockheizanlagen zulassig,
deren ins Freie abgestrahlte Schallleistung 50 dB(A) nicht Uberschreitet. Luft- Wér-
mepumpen bzw. Blockheizanlagen, die diesen Schalleistungspegel nicht einhalten
kénnen, sind entweder im Geb&ude zu errichten oder entsprechend zu dammen. Im
Rahmen der Errichtung des Vorhabens ist fur die Einhaltung des genannten Wertes
der Bauherr verantwortlich. In diesem Zusammenhang wird auf den Leitfaden des
Landesamts fur Umwelt ,Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwar-
mepumpen Auszug Teil Ill)* vom Februar 2011 verwiesen.

Bei der Planung und Errichtung von Solar- und Fotovoltaik- Anlagen ist im Rahmen
des Riucksichtnahmegebotes darauf zu achten, dass umliegende Gebaude, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nach dem Stand der Technik
nicht unzumutbaren Blendeinwirkungen durch die Oberflaiche der Panele 0.g. Anla-
gen ausgesetzt werden.
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Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im

Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-

Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in

elektronischer Form am Bildschirm zugéanglich.

o Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, ZweibriickenstraRe 12, 80331
Minchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, Lothstral3e 13d , 80335 Munchen, http://www.fh-muenchen.de

Kartengrundlage

MaRentnahme

Planfertiger

Gemeinde

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
10/2019. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

MUNCNEN, BN oot

Dr. Brigitte Kdssinger, Erste Burgermeisterin
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Verfahrensvermerke

1. Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 04.02.2020 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... wurde mit
der Begriindung gemafl § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... offentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs.3 i.V.m.
8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................... bis ... beteiligt.

4, Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ....................
wurde mit der Begrindung gemaf § 4a Abs.3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zelt
VOM ..o, bis ... erneut offentlich ausgelegt.

5. Zu dem geadnderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
.................... wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange in
der Zeitvom .................... bis ...l erneut beteiligt..........ccooooiii

6. Die Gemeinde Gauting hat mit Beschluss des Bauausschusses vom ....................
den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen.

Gauting, den ......ccoii i

(SIBOI)
Dr. Brigitte Kossinger, Erste Blrgermeisterin
7. Ausgefertigt Gauting, den ...
[EST1=To 1= )
Dr. Brigitte Kossinger, Erste Burgermeisterin
8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......... gemal § 10 Abs. 3

Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Gauting, den .......coii i

[€STT=T0 =2 )
Dr. Brigitte Késsinger, Erste Burgermeisterin
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