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Betreff

Bebauungsplan Nr. 192/GAUTING fur ein Teilgebiet westlich der Hangstral3e - Abwagung
der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gemaf 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8 3 Abs.
2 BauGB

Anlagen:

20201130 192 Gtg_oeffAusl_Begruendung
20201130 192 Gtg oeffAusl Planz_u Festsetz

Sachverhalt:

1.

11

12

121

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 192/GAUTING gemaf 8§ 13
aAbs. 2Nr. 1i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 04.12.2020 bis 18.01.2021 statt-
gefunden.

Folgende Behotrden und Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen vorgetragen
oder mitgeteilt, dass gegen die vorgelegte Planung keine Einwéande bestehen:

Landratsamt Starnberg, Untere Immissionsschutzbehérde; Regierung von Oberbayern, Ho-
here Landesplanungsbehotrde; Regionaler Planungsverband Munchen; Staatliches Bauamt
Weilheim, Stral3enbau; W irmtal-Zweckverband, Abteilung Wasserversorgung (Hinweis zu

Leitungsabstanden); bayernets GmbH

Folgende Behotrden und Trager offentlicher Belange haben die unten aufgefiihrten Anregun-
gen vorgetragen:

Landratsamt Starnberg, Kreisbauamt:

a) Hinsichtlich der Festsetzung A 1.2 ist die Bedeutung fur die vier zusatzlichen Baurdume
im Norden des Plangebiets (FI.Nrn. 1390/4 und 1390/3) nicht erkennbar, da alle eine GR
von 175 gm mit zwei Wohneinheiten aufweisen. Um Prifung und ggf. Anpassung wird
gebeten.

Bei den FI.Nrn. 1390/3 und 1390/4 wird die Perlschnurlinie herausgenommen. Zur ein-
deutigen Zuordnung des Mal3es der Nutzung wird stattdessen eine vorgeschlagene
Grundstuicksgrenze eingefiigt.

=> Die Anregung wird bertcksichtigt.

b) In der Festsetzung A 3.3 ist die genannte Rechtsgrundlage 8 19 Abs. 4 Satz1 Nr.1 -3
BauNVO redaktionell anzupassen.
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Gemeinde Gauting 11
Die Festsetzung A 3.3 wird redaktionell korrigiert.
=> Die Anregung wird bericksichtigt.

Es wird gebeten, in der Festsetzung A 3.4 im 2. Satz vor dem Wort Dachhaut das Wort
,OK (Oberkante)“ einzufigen. Dies entspricht der Ublichen Regelung zur Definition der
Wandhohe sowohl im Planungs- als auch Bauordnungsrecht.

Die Festsetzung A 3.4 wird um das Wort ,Oberkante“ redaktionell erganzt.
=> Die Anregung wird berticksichtigt.

Da die BayBO im Augenblick vor einem Anderungsverfahren steht, dessen Inhalt u.a.
die Verkirzung der Abstandsflachen ist, sollte die Verweisung in der Festsetzung A 4.3
den Zusatz der aktuellen BayBO (Stand: September 2018) enthalten und in der Begrin-
dung die Berechnungsmodalitaten erlautert werden.

Aufgrund der Neuregelung des Abstandsflachenrechts nach Art. 6 BayBO kann die
Festsetzung A 4.3 entfallen. Stattdessen wird in den Hinweisen auf die neue Abstands-
flachensatzung der Gemeinde Gauting verwiesen, in der auch die Be-
rechnungsmodalitaten erlautert werden.

=> Die Anregung wird bertcksichtigt.

Die Festsetzung A 8.3 wird im Hinblick auf das Grundsttick FI.Nr. 1390/4 kritisch be-
trachtet, da sich die zu erhaltenden Baume mit den Baugrenzen Uberschneiden. Oftmals
konnen festgesetzte Baume dann nicht erhalten werden. Derzeit l1asst der Bebauungs-
plan nicht erkennen, ob im Zweifelsfall der Bauraum oder der Baumschutz Vorrang ha-
ben soll. Dies verstolt gegen das Konfliktlbsungsgebot.

Zum Erhalt der Baume (Ahorn und Hainbuche) auf FI.Nr. 1390/4 wird der Abstand der
Baugrenze zur Grundsticksgrenze auf 8 m vergroRRert. (Zu berlcksichtigen ist aul3er-
dem, dass das Planzeichen nicht die reale Gré3e der Baume darstellt).

=> Die Anregung wird bertcksichtigt.

In den Festsetzungen A 8.4 und 8.5 ist ein Zeitraum zu nennen, bis wann die Neu- bzw.
Ersatzbepflanzung spatestens zu erfolgen hat (z.B. ,bis zum Ende der nachsten Vegeta-
tionsperiode nach Nutzungsaufnahme oder Ausfall®).

Die Pflanzvorschriften werden um einen Zeitpunkt erganzt (,,... bis zum Ende der nachs-
ten Vegetationsperiode®).
=> Die Anregung wird bertcksichtigt.

In den Festsetzungen (Teil A) finden sich keine DIN-Normen, so dass der Hinweis B 13
(Teil B) abzuandern ist.

Da Verweise auf DIN-Normen nur in den Hinweisen enthalten sind, wird der Hinweis auf
deren Einsehbarkeit entsprechend angepasst.
=> Die Anregung wird berlcksichtigt.

Vor dem Hintergrund maoglicher Freistellungsverfahren wird angeregt, die Definition der

Wandhohe an der Firstseite nach A 3.4 klarzustellen, damit nicht Verwechslungen mit
der Firsthéhe nach A 3.5 entstehen.
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Gemeinde Gauting 11
Diese Anregung bezieht sich auf Gebaude mit Pultddchern. Die Festsetzung zur maxi-
mal zulassigen Wandhohe wird dahingehend erganzt, dass diese bei Pultdachern auf
der Firstseite um 1,2 m Uberschritten werden darf.

=> Die Anregung wird bertcksichtigt.

Um den Verwaltungsaufwand im Vollzug des Bebauungsplans einzugrenzen, wird
grundséatzlich empfohlen, Stellplatznachweise nicht wie bisher auf die Wohnflache, son-
dern auf die Bruttogrundfléache (Art. 2 Abs. 6 BayBO) zu beziehen.

Da in der Gemeinde mittlerweile eine eigene Stellplatzsatzung erlassen wurde, wird die
Festsetzung A 5.5 zur Regelung der nachzuweisenden Stellplatze herausgenommen.
Stattdessen wird ein Hinweis auf die gemeindliche Stellplatzsatzung aufgenommen (die
als Bezugsgrof3e allerdings auch die Wohnflache heranzieht).

=> Die Anregung wird nicht berticksichtigt.

Unberihrt von o0.g. Buchstaben h) wird aus ortsgestalterischen Griinden empfohlen, die
Dachneigung fur Pultdacher (z.B. bis max. 15°) und aus Grinden einer baurechtlichen
Vergleichbarkeit mit Satteldach-Gebéuden eine gegenuber der Wandhdhe nach A 3.4
erhdhte firstseitige Wandhohe festzusetzen. Oder die Zulassigkeit von Pultdachern aus-
zuschliel3en.

Der gestalterische Hinweis kann nachvollzogen werden. Da jedoch im Bestand schon
Pultdacher mit steilerer Dachneigung vorhanden sind (Hangstr. 41 a: ca. 20°, Hangstr.
39 a und b: ca. 24°) wurde davon abgesehen. Es wird vorgeschlagen, die Festsetzung A
6.3 zu erganzen und fur geneigte Pultdacher eine Neigung von 10° bis 22°, flr geneigte
Satteldacher weiterhin eine Neigung von 20° bis 32° festzusetzen. Gleichzeitig wird, wie
oben bereits angefihrt, als Festsetzung aufgenommen, dass die maximal zulassige
Wandhohe bei Gebauden mit Pultdachern auf der Firstseite um 1,2 m tberschritten wer-
den darf.

=> Die Anregung wird bericksichtigt.

Die stereotype Festsetzung, Gauben und Quergiebel schon bei geringer Dachneigung
(hier 32°) und in einer Ausdehnung von 1/3 der Gebaudeldnge zuzulassen, Uberzeugt
nicht. Es wird empfohlen, grundsétzlich tiber den Haustyp nachzudenken und evtl. die 3.
Wohnebene auf gestalterisch anspruchsvollere Weise zu ermoglichen.

Das Ziel, aus Grunden des Ortsbilds Gauben nur bei steileren Dachern zuzulassen, wird
geteilt. Da im Bestand jedoch bereits Gauben bei relativ flachen Déchern vorhanden
sind (Hangstr. 43, Hangstr. 45), wird eine Neigung von 32° als vertretbar angesehen. Es
ist nicht st&dtebauliches Ziel, in dem bereits Uberwiegend bebauten Gebiet einen neuen
Haustyp einzufihren.

=> Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Fur Festsetzung A 6.7 Satz 2 Halbsatz 1 ist keine Rechtsgrundlage ersichtlich.

Das Ziel der Festsetzung ist, dass bei Flachdachern aufgestéanderte Solaranlagen die At-
tikah6he zwar Uberschreiten dirfen, aber nur, wenn sie soweit zuriickgesetzt werden,
dass sie nicht in Erscheinung treten. Daher wurde nach 8§ 16 Abs. 5 BauNVO ein abwei-
chendes Mal} der baulichen Nutzung fur Teile baulicher Anlagen (Solaranlagen, die um
0,5 m von der Attika zurlickgesetzt sind) festgesetzt. AuRerdem wird diese Regelung
auch als gestalterische Festsetzung gesehen, die der Wahrung des Ortsbilds dient. Zu-
satzlich soll so eine Blendwirkung ausgeschlossen werden.
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Unabhangig davon wird die Festsetzung dahingehend korrigiert, dass bei Flachdachern
aufgestéanderte Anlagen nur zuldssig sind, wenn sie eingertickt werden und die Hohe
einhalten.

=> Die Anregung wird nicht berticksichtigt.

1.2.2 Landratsamt Starnberg, Untere Naturschutzbehorde:

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter Punkt 5.8 der Artenschutz behandelt. Es
wird angenommen, dass es zu Beeintrachtigungen potentieller Lebensraume (Baumhohlen)
von im Gebiet vorkommenden geschutzten Arten (u.a. Fledermause) kommen kann.
Nach Prifung der Artendatenbank sind im Planungsgebiet Arthachweise von 2009-2018 der
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus; FFH-Anhang IV Art) kartiert. Der Hauptlebensraum
der Zwergfledermaus befindet sich im Siedlungsraum. Bevorzugt werden Gebaude als Quar-
tier bezogen. Dabei nutzt die anpassungsfahige Art eine Vielzahl von Habitaten zur Nah-
rungssuche (bspw. Hecken, Siedlung, Stral3enzige). Aller Voraussicht nach kann nicht aus-
geschlossen werden, dass durch die Fallung von Baumen oder durch den Abriss/Neubau
von Gebaduden eine negative Beeintrachtigung der Population entsteht. Eine artenschutz-
rechtliche Prufung mit Blick auf Fledermausarten ist zwingend erforderlich um eine mégliche
Betroffenheit der nachtaktiven Sauger auszuschliel3en.
Auch wenn die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im beschleunigten Verfahren nicht
anzuwenden ist, bleiben die Anforderungen an die Abwagung im beschleunigten Verfahren
ungeschmaélert erhalten (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB). Die betroffenen Umweltbelange sind
hinreichend zu ermitteln, zu gewichten und anderen Belangen mit diesem Gewicht gegen-
Uberzustellen. Weiterhin sind alle mdglichen MaRnahmen der Vermeidung der Minimierung
von Eingriffen zu beachten.
Daruber hinaus sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen angemessen zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB). Zu
einer ordnungsgemafen Satzung gehdren zwingend eine umfassende Bestandsaufnahme
von Natur und Landschaft im Satzungsgebiet. Eine ordnungsgemafe Abwagung bedingt fer-
ner eine Auflistung der durch den Bauleitplan hervorgerufenen Beeintrachtigungen. Der Bau-
leitplan muss neben den Aussagen zum Bestand von Natur und Landschaft im Satzungsge-
biet und dem von ihm beeinflussten Umfeld auch eine Feststellung der einzelnen von dem
Bauleitplan zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft enthalten.
Auflagen:
a) Die Belange des Naturschutzes und Artenschutzes sind unter Punkt B — Hinweise aufge-
fuhrt. Diese sind unter A — Festsetzung aufzunehmen.

Die sich aus der noch zu erstellenden saP ergebenden Malinahmen werden in die Fest-
setzungen des Bebauungsplans aufgenommen.
=> Die Anregung wird bericksichtigt.

b) Entsprechend 8§ 1 a Abs. 2 BauGB ist so flachensparend wie méglich zu planen.

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung. Damitwerden die bereits als Bauland ausgewiesenen Flachen besser ge-
nutzt und dadurch eine Neuinanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen reduziert. In-
nerhalb des Bebauungsplan-Gebiets wird dennoch darauf geachtet, die Bodenversiege-
lung zu begrenzen, was mit Hilfe der festgesetzten Grundflachen, orientiert an einer
GRZ von 0,23, erfolgt. So kdnnen gleichzeitig die wertvollen Griin- und Gartenbereiche
erhalten werden. Aul3erdem wird die notwendige Bodenversiegelung minimiert, indem
die Flachen fir oberirdische Stellplatze und Grundstiickszufahrten mit wasserdurchlas-
sigen Belagen (z.B. wassergebundene Decke, weitfugig verlegtes Pflaster, Schotterra-
sen, Rasengittersteine) anzulegen sind.

=> Die Anregung wird bertcksichtigt.
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c) Der Bodenabstand von der Unterkante der Einfriedung sollte mindestens 10 cm betra-
gen, um fir Kleinsauger kein Wanderungshindernis darzustellen.

In Gauting gibt es eine gemeindliche Einfriedungssatzung, die auch fir diesen Bereich
gilt, in Hinweis 6 wird daher auf diese verwiesen. Bisher ist darin keine Regelung zum
Bodenabstand enthalten. Eine Aufnahme konnte ggf. bei einer Uberarbeitung der Ein-
friedungssatzung gepruft werden.

=> Die Anregung wird nicht berticksichtigt.

d) Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) ist das Pla-
nungsgebiet auf das Vorkommen von Fledermausarten zu kartieren und entsprechende
Vermeidungs-, Minimierungsmaf3nahmen, ggf. CEF-MaRnahmen durchzufuhren. Die
saP ist unabhangig vom Umweltbericht und unabhéngig vom § 13 a — Verfahren immer
dann durchzufuhren, wenn die naturschutzfachliche und -rechtliche Erforderlichkeit ge-
geben ist.

Dass Flederméause in diesem Gebiet vorkommen, wurde von der Gemeinde bereits ver-
mutet, weshalb in den Hinweisen auch MaRnahmen entsprechen der gesetzlichen Rege-
lungen aufgenommen wurden (Quartiere sind zu erhalten und Ersatzquartiere anzubrin-
gen). Das Vorkommen von Flederm&ausen wurde auch vom Bund Naturschutz fiir dieses
Gebiet bestatigt. Daher wird geprift, in welchem Umfang eine saP zuséatzlich notwendig
ist.

=> Die Anregung wird teilweise berucksichtigt.

e) Die Umsiedlung von Quartieren ist in Rucksprache mit der UNB Starnberg und unter
Einbeziehung eines Experten durchzufihren.

Dies kann als weiterer Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
=> Die Anregung wird bericksichtigt.

1.2.3 Landratsamt Starnberg, Untere Stral3enverkehrsbehorde:

Auf Seite 15/18 der Bebauungsplanbegrindung ist unter 5.6 ,Verkehr und Erschlie3ung“ u.a.
davon die Rede, dass die Erschlie3ung von Hinterliegergrundstiicken weiterhin privatrecht-
lich zu sichernist. Es wird empfohlen, dies auch entsprechend in der Satzung festzusetzen
(vgl. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Auf eine zeichnerische Festsetzung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) nach § 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB wurde verzichtet, da eine Verortung der Flachen nicht moglich ist. So ist ein
GFL nur dann notwendig, wenn ein Hinterliegergrundstiick grundbuchlich abgeteilt werden
sollte. Dies ist jedoch gegenwartig nicht bekannt. In den Hinweisen wird jedoch ein Passus
zum dann notwendigen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht aufgenommen.

=> Die Anregung wird nicht bertcksichtigt.

1.2.4 Landratsamt Starnberg, Untere Bodenschutzbehorde:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine der genannten Flachen (FI.Nrn. 598/3,
599, 599/1, 599/2, 599/3, 600, 600/2, 600/4, 600/5, 600/6, 601, 602, 603, 603/1, 603/2,
1390/4, 1390/3 und 642 Tfl.) im Altlastenkataster eingetragen. Hinweise auf schadliche Bo-
denveranderungen in diesen Bereichen liegen derzeit nicht vor.

Es wird gebeten, folgenden Hinweis aufzunehmen: Falls Auffélligkeiten des Bodens, z.B. im
Rahmen von Aushubarbeiten, bekannt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
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oder Altlast hinweisen, ist das Landratsamt Starnberg — Fachbereich Umweltschutz —als un-
tere Bodenschutzbehotrde unverziglich zu unterrichten (vgl. Art. 1 Bayerisches Boden-
schutzgesetz).

In die Begriindung wird ein Absatz zu Altlasten/Bodenschutz aufgenommen. In Hinweis 10 ist
bereits ein weitergehender Passus zu Verunreinigungen enthalten, der daher auch beibehal-
ten werden soll.

=> Die Anregung wird zur Kenntnis genommen bzw. nicht berticksichtigt.

1.2.5 Wasserwirtschaftsamt Weilheim:

a) Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uber-
flutungen kommen. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der
Bauleitplanung. Insbesondere die Hanglage mit Hangwasser/wild abflieiendem Wasser
ist hierbei zu beriicksichtigen. Durch neue Baukorper darf keine negative Beeintrachti-
gung Dritter z.B. durch Abschneiden von bisherigen Fliedwegen und Umleiten des Was-
sers auf ein Nachbargrundsttck erfolgen. Es wird empfohlen, dies durch eine Fliel3weg-
analyse in der Planung einzubeziehen und hierfur ggf. nicht Giberbaubare Flachen im
Plan festzulegen.

Aul3engebietswasser sollte auch in der reguldren Entwasserungsplanung grundsétzlich
nicht in die Bebauung geleitet werden (z.B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgraben;
Anlage von Gehdlzstreifen oder Erosionsmulden in der Flache oberhalb der Bebauung).
Die Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenereignisse
in der Bauleitplanung“ von StMB und StMUV wird empfohlen.

Dahingehende Vorschlage fur Festsetzungen:

,Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sind aus Grinden der Hoch-
wasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Ge-
genstanden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmtwerden kénnen, sind
verboten.”

,Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm
uber Fahrbahnoberkante/Uber Gelande festgesetzt.“ (Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde
maglichst Kote(n) im Plan und Bezugshdhen angeben. Der konkreten Straf3en- und
Entwéasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen.)

»,Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm Uber
Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflie-
Rendes Wasser nicht eindringen kann.®

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen: )

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uber-
flutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemal3nahmen zu
treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflielRendem Wasser in Erd- und Kellerge-
schosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahn-
oberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefuhrt werden.”

Mit diesem Bebauungsplan wird kein neues Bauland ausgewiesen, sondern es handelt
sich um die Uberplanung eines seit langem bebauten Gebiets im Innenbereich. Das mit
dem Bebauungsplan festgesetzte Baurecht orientiert sich an dem bereits nach § 34
BauGB vorhandenen Baurecht. Die Nachverdichtung wird mit dem Bebauungsplan auf
eine GRZ von 0,23 begrenzt und damit auch die Bodenversiegelung. Der Abstand zum
nachsten Gewasser, der Wirm, betragt ca. 400 — 500 m. Im Gebiet selbst ist kein Ge-
wasser vorhanden. Das Gebiet konnte allerdings von wild abflieiendem Wasser betrof-
fen sein, hierzu sind aber keine Probleme bekannt.

Aus Sicht der Gemeinde wird die Durchlassigkeit des Gelandes auch mitdem Be-
bauungsplan gewabhrleistet. So werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen mit einem
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Mindestabstand von 5 m zu den stidlichen Grundstiicksgrenzen festgesetzt. Gleichzeitig
kann der Bauraum durch die festgesetzte maximal zuldssige Grundflache nicht vollstan-
dig ausgeschopft werden, wodurch weitere Freiflichen rund um die Gebaude gesichert
werden, auf denen das Wasser weiterhin abfliel3en kann.

Eine empfohlene Sockelhthe und wasserangepasste Baukonstruktion werden ent-
sprechend der Stellungnahme als Hinweise aufgenommen.

Insgesamt wird darauf hingewiesen, dass es sich um ein bereits seit langem nach 8§ 34
BauGB bebautes Gebiet handelt und dort nicht alle wiinschenswerten Mal3nahmen an-
gewendet werden kdnnen.

=> Die Anregung wird teilweise bertcksichtigt.

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Pla-
nungsgebiet vor. Der Grundwasserstand muss durch geeignete Erkundungen im Pla-
nungsgebiet ermittelt werden.

Vorschlag fur Festsetzungen:

,Die Einleitung von Grund-, Dré&n- und Quellwasser in den o6ffentlichen Schmutz-
IMischwasserkanal ist nicht zulassig.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Die Erkundung des Baugrundes einschlief3lich der Grundwasserverhaltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes
Grund- oder Hang- und Schichtwasser sichern muss.*

»oind im Rahmen von Bauvorhaben Malinahmen geplant, die in das Grundwasser ein-
greifen, so istrechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der Kreisverwaltungsbehérde be-
zuglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.*
Schichtenwasser ist nicht auszuschlief3en.

Der Hinweis, dass Niederschlags- und Drainagewasser nicht in den Schmutzwas-
serkanal eingeleitet werden darf, ist unter Punkt 9.3 bereits enthalten. Der Hinweis 9.5
wird um die Sicherung vor Grund- und Hangwasser erganzt. Zudem wird in Hinweis 9.4
aufgenommen, dass eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig wird.

=> Die Anregung wird bericksichtigt.

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Informationen Uber Altlasten, schadliche Bo-
denveranderungen oder entsprechende Verdachtsflachen in diesem Bereich vor. Des-
sen ungeachtet sind entsprechende ergdnzende Erkundigungen bei der zustandigen
Kreisverwaltungsbehdrde unverzichtbar.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung teilte die Untere Bodenschutzbehdrde mit, dass
die umfassten Grundstiicke nicht im Altlastenkataster eingetragen sind und auch keine
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen vorliegen. In der Begriindung wird ein
Absatz zu Altlasten aufgenommen.

=> Die Anregung wird bericksichtigt.

d) Gemal? 8§ 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit

dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Zur Aufnahmeféhigkeit des Untergrunds
sind keine Angaben gemachtworden. Einzig im Begriindungsentwurf ist vermerkt wor-
den, dass der Gemeinde keine Probleme bezuglich der Niederschlagswasserbeseitigung
bekannt seien. Aufgrund der geologischen Karte (Schmelzwasserschotter, hochwirm-
zeitlich (Niederterrasse)) und der entsprechenden Gesteinsbeschreibung (Kies, wech-
selnd sandig, steinig, z.T. schwach schluffig) geht das Wasserwirtschaftsamt davon aus,
dass die ErschlieBung dahingehend gesichert ist. Das Wasserwirtschaftsamt empfiehlt
jedoch grundsétzlich die Durchlassigkeit des Bodens ermitteln zu lassen, um die fir die
Versickerungsanlagen ausschlaggebenden Parameter in Erfahrung zu bringen.

Hinweis Nr. 9.4 regelt die Niederschlagswasserbeseitigung entsprechend.
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Der Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung bzw. zum Boden wird in der Be-
grundung ergénzt. Wie in der Anregung selbst ausgefuhrt, wurde bereits darauf hinge-
wiesen, dass der Gemeinde in diesem, im Innenbereich liegenden und seit langem be-
bautem Gebiet bezuglich der Niederschlagswasserbeseitigung keine Probleme bekannt
sind. Daher wird davon ausgegangen, dass die Niederschlagswasserbeseitigung auch
bei Neu-, Um- bzw. Erweiterungsbauten gewabhrleistet ist. Zudem wird unter Punkt 9.4
darauf hingewiesen, dass bei jedem Baugesuch ein Sickertest erforderlich ist, womit sich
die Parameter fUr die Versickerungsanlagen ergeben.

=> Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege:

Im gesamten tberplanten Bereich sind wegen der geringen Distanz zu mehreren bekannten
Bodendenkmalern, insbesondere der Laténezeit sowie aus romischer Zeit (D-1-7934-0230 —
Korpergraber der frihen Laténezeit, D-1-7934-0025 — Grabhulgel mit Bestattungen der
Laténezeit) weitere Bodendenkmaler zu vermuten. Zur Vermeidung von Missverstandnissen
ist der Hinweis auf die Meldepflicht fur Bodendenkmaler (Art. 8 BayDSchG) zu streichen.

In der Begriindung wird ein Hinweis auf die bekannten Bodendenkmaéler in der Nahe des
Plangebiets eingefugt. Das erwahnte Bodendenkmal D-1-7934-0230 liegt etwa 250 m dstlich
des Plangebiets an der GrubmuhlerfeldstraRe nordlich der Blumenstralie. (Denkmal D-1-
7934-0025 liegt ostlich der Hubertusstral3e, stidlich des Abzweigs der Nimrodstral3e.) Da
nicht ersichtlich ist, inwiefern der Hinweis auf die Meldepflicht zu Missverstandnissen flihren
konnte, wird er beibehalten.

=> Die Anregung wird nicht berticksichtigt.

W irmtal-Zweckverband, Abteilung Abwasserbeseitigung:

Soweit Hinterliegergrundstiicke Uber keine direkte Zuwegung zur Hangstral3e verflgen, ist
zur Absicherung der Schmutzwasserleitung die Eintragung einer Grunddienstbarkeit ver-
pflichtend vorzusehen.

Das Niederschlagswasser ist entsprechend den technischen Regeln auf den Plan-
grundstiicken zu versickern.

In die Hinweise wird ein Absatz sowohl zur verkehrlichen als auch zur leitungstechnischen
Erschlielung der Hinterliegergrundstiicke aufgenommen. Auf eine zeichnerische Festset-
zung der Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
wurde verzichtet, da eine Verortung der Flachen derzeit nicht moglich ist. So ist ein GFL nur
dann notwendig, wenn ein Hinterlieger-Grundstiick grundbuchlich abgeteilt werden sollte.
Dies ist jedoch gegenwartig nicht bekannt.

=> Die Anregung wird teilweise berlucksichtigt.

Deutsche Telekom Technik GmbH:

Es wird gebeten, bei allen Grabungen am oder im Erdreich die Kabelschutzanweisungen zu
beachten. Fur den Abbruch bestehender Bauten bzw. die Anbindung neuer Bauten an das
Telekommunikationsnetz der Telekom sowie der Koordinierung mit den Baumafinahmen an-
derer Leitungstrager ist es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalnahmen der Bauherrenhotline so friih wie mdglich, mindestens vier Monate vorher
angezeigt werden.

Es wird gebeten, folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen: Bei
der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekom-
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munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von St6-
rungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Hinsichtlich der geplanten Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stra3en- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten.

Es wird gebeten, sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Die allgemeinen Hinweise zu Bau und Telekommunikationslinien werden zur Kenntnis ge-
nommen. Zu Leitungsabstanden bei Pflanzungen sind unter Hinweis 11 bereits allgemeine
Ausfiihrungen enthalten.

=> Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Abfallwirtschaftsverband Starnberg:

Um eine ordnungsgemale und dauerhafte Abfallentsorgung durch dreiachsige Abfall-
sammelfahrzeuge zu gewahrleisten, wird darauf hingewiesen, dass die Bereitstellung aller
Behalter im Holsystem am nachsten befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsraum erfolgen muss
(vgl. 8 13 a Abs. 4 Pkt. 6 Abfallwirtschaftssatzung). Dies gilt insbesondere fiir die Grundst -
cke in zweiter Reihe.

Ein Hinweis zur Bereitstellung der Abfallbehalter an der offentlichen Verkehrsflache wird er-
ganzt.
=> Die Anregung wird berlcksichtigt.

Stadtwerke Minchen:

Geplante Baumal3nahmen/die Errichtung von Wintergarten darf/dirfen nur nach vorheriger
ortlicher Einweisung in den Leitungsbestand durch die Aufgrabungskontrolle der Stadtwerke
Munchen begonnen werden. Hausanschlussleitungen dirfen nicht tiberbaut oder mit tiefwur-
zelnden Gehdlzen Uberpflanzt werden. Vor Abbruch der bestehenden Gebdude mussen die
vorhandenen Hausanschlussleitungen stillgelegt werden. Fur die Stillegungen und Umle-
gungen der Hausanschlussleitungen sollen die entsprechenden Antrage, die unter
www.swm.de erhalten werden kdnnen, genutzt werden. Bei Anpflanzungen von Baumen und
tiefwurzelnden Stréauchern muss im 6ffentlichen Grund zu den Erdgas- und Wasserleitungen
ein seitlicher Mindestabstand von 1,5 m zu Hydranten, Fernwarmeleitungen und Schéchten
von 2,0 m und zu Kabeltrassen von 2,5 m eingehalten werden.

Die allgemeinen Hinweise zu Bau und Leitungen werden zur Kenntnis genommen. Zu Lei-
tungsabsténden bei Pflanzungen sind unter Hinweis 11 bereits allgemeine Ausfiihrungen
enthalten.

=> Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Kreisbrandinspektion Starnberg:

Der Loschwasserbedarfist fir den Loschbereich in Abh&ngigkeit von der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung nach dem DVGW -Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung
von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung* fur eine Léschzeit von 2
Stunden zu ermitteln. Der Loschbereich erfasst samtliche Léschwas-
serentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt. (Rechts-
grundlagen: DVGW-Arbeitsblatt W 405, Art. 12 BayBO 2008)

Hinsichtlich der Erschlieungssituation und des zweiten Flucht- und Rettungsweges beste-
hen keine Bedenken.
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Nach Auskunft des Wasserversorgers W irmtal-Zweckverband entspricht das Hydrantennetz
dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 und ist die Léschwasserversorgung im Plangebiet sicherge-
stellt.

=> Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH:

Es wird darauf hingewiesen, dass die vorhandenen Telekommunikationsanlagen bei der
Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht tiberbaut und vorhandene Uberde-
ckungen nicht verringert werden durfen. Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung
der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, wird mindestens drei Monate vor Bau-
beginn der Auftrag an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com benétigt, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.
Ebenfalls wird darauf hingewiesen, dass ggf. (z.B. bei stddtebaulichen Sanierungsmalnah-
men) die durch den Ersatz oder die Verlegung der Telekommunikationsanlagen entstehen-
den Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
=> Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.
Sonstige Anregungen:

a) Der mit Festsetzung A 8.3 zu erhaltende Baum (Hainbuche) vor der Garage auf Grund-
stlck FI.Nr. 601 fihrt zu einer Behinderung des Einfahrens in die Garage.

Die Zufahrt zur Garage/zum Carport auf FI.Nr. 601 wird durch den als zu erhaltend fest-
gesetzten Baum nicht behindert, da diese(r) von Siden angefahren wird. Um die Situati-
on aber flr die Zukunft eindeutig zu klaren, wird die nordliche Bauraumgrenze weiter
nach Suden verschoben, so dass die Einfahrt in den Garagenbauraum von Stden auf
jeden Fall gesichertist und so die beiden festgesetzten Bd&ume dauerhatft erhalten wer-
den kdnnen. In der Begrindung wird der Sachverhalt erlautert.

=> Die Anregung wird bericksichtigt.

b) Die mit Hinweis 5 empfohlenen Zufahrten sind unklar. Missten bei den FI.Nrn. 599/3
und 600/2 nicht auch Zufahrtspfeile zu den Garagenbauraumen eingetragen werden?
Bei FI.Nr. 600/2 ist eine Zufahrt eingezeichnet, die nicht zu einem Garagenbauraum
fuhrt.

Die Zufahrt zu den Grundstiicken wird, anders als teilweise im Bestand, an der nordli-
chen Grundstiicksgrenze empfohlen. Dadurch wird vermieden, dass die Sidgéarten
durch Garagen verstellt werden. Da die Zufahrtspfeile jedoch offensichtlich unklar sind,
werden sie durch einen schriftlichen Hinweis ersetzt. In der Begriindung wird darauf be-
reits eingegangen.

=> Die Anregung wird berlcksichtigt.

c) Eswird angeregt, die Festsetzungen zur Grinordnung (wie beispielsweise im Be-
bauungsplan Nr. 113/GAUTING) um folgenden Passus zu erganzen ,Die unbebauten
Flachen bebauter Grundstiucke sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflache oder Stell-
platz fur Kraftfahrzeuge angelegt oder mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet sind,
gartnerisch zu gestalten und mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern
sowie Obstgehdlzen zu bepflanzen.®
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Eine entsprechende Festsetzung zur Gartengestaltung wird unter A 8 Grinordnung er-
ganzt.
=> Die Anregung wird bericksichtigt.

Nachdem die Anregungen eine Anderung des Bebauungsplans notwendig machen, ist der
Plan einschlie3lich Begrindung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 4 a Abs. 3 BauGB erneut
oOffentlich auszulegen. Die Dauer der Auslegung soll auf zwei Wochen verkirzt werden.
Gleichzeitig wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten oder erganzten Tei-
len abgegeben werden kénnen.

Anlage: Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.10.2020/17.11.2020 mit Begrindung

Beschlussvorschlag:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksache O
0184) vom 16.03.2021 zur Abwégung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans Nr. 192/GAUTING fiir ein Teilgebiet westlich der Hangstral3e. Die Begriin-
dung ist Bestandteil der Beschlussfassung.

Die Anregungen der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange werden, wie in der Be-
grindung dargestellt, teilweise beriicksichtigt.

Von der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.

Die sonstigen Anregungen werden, wie in der Begriindung dargestellt, berticksichtigt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die beschlossenen Anderungen durchzufiihren.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan einschlieRlich Begrindung gemani § 13
aAbs. 2Nr. 1i.V.m. 8 4 a Abs. 3 BauGB erneut offentlich auszulegen. Die Dauer der Ausle-

gung wird auf zwei Wochen verkirzt und bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geéan-
derten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen.

Gauting, 19.03.2021

Unterschrift
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