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Die Gemeinde Gauting erlasst aufgrund §&2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

o o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Dachformen und des Ma-

Bes der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet gemaB § 3 BauNVO. Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO
sind nicht zulassig.

Mobilfunkanlagen als Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht
zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

GR 760 hdchstzulassige Grundflache in Quadratmetern,
z.B. 760 gm
WH 9,60 m héchstzulassige Wandhéhe imm z.B. 9,5 m

Die Wandhbhe wird gemessen vom natiirlichen Gelande
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
traufseitig oder bis zum héchsten Punkt der Attika bzw.
bis zum hdchsten Punkt der Absturzsicherung.

Baugrenze, Bauweise

Baugrenze

Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO (Abstandsflachenvorschriften) wird an-
geordnet.

Bauliche Gestaltung

Die Hauptfirstrichtung muss entlang der Langsseite des Gebaudes verlaufen.

sD Satteldach
WD Walmdach
FD/PD begrintes Flach- und Pultdach

Fir Sattel- und Walmdacher ist eine Dachneigung von 30° - 35°, fir begriinte Flach-
und Pultd&acher ist eine Dachneigung von max. 5° zuldssig.

Entgegen den festgesetzten Dachformen und Dachneigungen sind ausnahmsweise
bei Erneuerung des Dachs wieder die bestehende Dachform und Dachneigung zu-
lassig.
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Dachgauben, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel, Quergiebel und Standgiebel sind un-
zulassig.

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Flur
Nr. 1337/8 und bei einer Teilung des Grundstiicks Flur Nr.
1337/5 zugunsten des dann zuséatzlich entstehenden Hin-
terliegergrundstlicks zu belasten.

Tiefgarage und Stellplatze

l[ _________ ] Flache fur Tiefgarage

= Tiefgaragenzufahrt

Die Grundflache darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ
von maximal 0,6 Uberschritten werden.

Bei den Grundstlicken, bei denen Tiefgaragen festgesetzt sind, dirfen oberirdisch,
bis auf die erforderlichen Besucherstellplatze, keine Garagen und Stellplatze errich-
tet werden.

Einhausungen fir Tiefgaragenzufahrten missen mit ihrer Einfahrtsseite einen Min-
destabstand von 5,00 m, Stellplatze einen Abstand von mind. 3 m zur StraBenbe-
grenzungslinie einhalten.

Die Uberdeckung der Tiefgarage mit Humus muss mind. 0,80 m betragen.

Die Flachen fir oberirdische Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind mit wasser-
durchlassigen Belagen (wassergebundene Decke, weitfugig verlegtes Pflaster,
Schotterrasen, Rasengittersteine) anzulegen.

Es sind 1 Stellplatz pro Wohnung bis 50 gm Wohnflache und 1,5 Stellplatze bis 120
gm Wohnflache nachzuweisen. Bei (ber 120 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze
nachzuweisen. Je Einzelhaus, Doppelhaushalfte und nicht realgeteilter Haushalfte
sind mind. 2 Stellplatze nachzuweisen. Fir andere Nutzungen gilt die GaStellV in
der Fassung vom 08.07.2009. Halbe Stellplatze werden aufgerundet.

Griinordnung
‘ zu erhaltender Baumbestand

Der zur Erhaltung festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten. Verdichtun-
gen im Wurzelwerk sind unzuldssig. Sollten Abgrabungen im Bereich zu erhaltender
Baume unabdingbar sein, sind diese fachgerecht unter Beachtung der DIN 18920,
August 2002, mit Handgrabungen und Wurzelvorhang durchzufiihren. Sollte festge-
setzter Baumbestand aus Altersgriinden bzw. sonstiger Schadigungen - Nachweis
durch Gutachten- entfernt werden, muss dieser durch einen heimischen Laubbaum
erster Ordnung ersetzt werden.
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Je angefangene 400 gm Gesamtgrundstiicksflache ist ein einheimischer Laubbaum
mindestens 2. Wuchsordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Festgesetzter
zu pflanzender und zu erhaltender Baumbestand darf hierbei ebenso wie sonstiger
vorhandener Baumbestand angerechnet werden.

Bei Neupflanzung von Hecken sind ausschlieBlich Laubgehdlze mit bis zu 15% Ei-
benanteil oder Wildstrauchhecken zulassig.

Abgrabungen oder Aufschiittungen an Gebauden sind nur bis zu einer Héhe bzw.
Tiefe von max. 0,50 m zur Gelandemodellierung, gemessen von der natirlichen Ge-
landeoberflache aus, zugelassen.

Immissionsschutz

AAssssaa Fassaden mit Anforderungen an den baulichen Schall-
schutz

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf den Grundstiicken FI.Nr. 1342/16 sowie
Flur Nr. 1337/5 sind die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern auf die larmabge-
wandte Nord- bzw. Ostseite zu orientieren. Wo dies nicht méglich ist und das Ge-
baude ausschlieBlich Fenster auf die der StaatsstraBe zugewandte Seite hat, ist
mindestens ein Fenster pro Aufenthaltsraum mit einer geschlossenen Verglasung
(Wintergartenkonstruktion) zu umbauen. Alternativ dazu kénnen die genannten Auf-
enthaltsraume mit einer schallgedampften Bellftungseinrichtung (z.B. Schallschutz-
fenster mit integrierter Liftungseinheit) ausgestattet werden. An notwendigen Fens-
tern von Kinder- und Schlafraumen auf den der StaatsstraBe zugewandten Seiten,
die nicht mit einer Wintergartenkonstruktion bzw. mit einer schallgedampften Belif-
tungseinrichtung umbaut werden, sind die Schallschutzanforderungen entsprechend
der DIN 4109, November 1989 zu stellen.

Tiefgaragenausfahrten sind so zu orientieren oder durch bauliche MaBnahmen so
abzuschirmen, dass keine Blendung durch ausfahrende Fahrzeuge an gegeniiber-
liegenden Wohnraumen auftritt. Die Tiefgarage ist im Ein- bzw. Ausfahrtbereich zu
Uberbauen und die Wande und die Decke mit schallabsorbierendem Material aus-
zukleiden.

VermaBung
+3k MaBzahl in Metern, z. B. 3 m
Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze
1342/16 Flursticknummer, z.B. 1342/16

-j vorhandene Haupt-/Nebengebaude

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.
Das Schmutzwasser ist im Trennsystem Uber Anlagen abzuleiten, die der DIN
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1986ff entsprechen. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieBen. Zwischenlésungen werden nicht zu-
gelassen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen,
auf denen nicht mit wassergeféahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig
Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierfir vor-
zusehen.

Gegen ggf. auftretendes Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu si-
chern.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erfiillt und die dazugehdrigen Technischen
Regeln (TRENGW) vom 17.12.2008 beachtet werden, sind derartige Anlagen zur
Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Grundsatzlich ist zu be-
achten, dass der flachenhaften Versickerung Prioritdt einzurdumen ist. Sicker-
schéchte bis zu einer Tiefe von 5 m sind nur dann zulassig, wenn eine flachenhafte
Versickerung nicht mdglich ist. Zudem dirfen keine grundwassergeféahrdenden
Deckschichten durchstoBen werden.

Bei jedem Baugesuch wird ein Sickertest erforderlich.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, so ist
deren Ausmalf umgehend von einem einschlagigen Ing.-Biro durch horizontale und
vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt mitzuteilen.

Auf die Entwasserungssatzung des Wirmtal-Zweckverbandes (WZV) fir die
Schmutzwasserbeseitigung wird hingewiesen, wonach Niederschlagswasser und
Drainagewasser nicht eingeleitet werden darf.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwasser-
sammelanlage.

Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und bei
Ausfall auf Kosten der Grundeigentiimer zu ersetzen.

Den Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan (3-fach, M 1:200) gemaB den
Festsetzungen beizufligen.

Grundsatzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht Gberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabstéande von Baumpflanzungen und Pflanzungen tiefwur-
zelnder Straucher zu diesen Leitungen sind einzuhalten. Eventuell notwendige Ver-
legungen sind auf Kosten der Eigentiimer durchzufiihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodeneingriffe im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans laut Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, der
Erlaubnis gem. Art. 7 DSchG bedurfen.

Einfriedungen sind entsprechend der gemeindlichen Einfriedungssatzung in der
Fassung vom 12.07.2004 zu errichten.

Es wird darauf hingewiesen, dass ausreichend Platz fiir die Unterbringung von ge-
trennten Abfallbehaltern entsprechend dem Abfallkonzept des Landkreises vorge-
sehen wird. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die Abfallbehalter nur entlang der
Ammersee- und Unterbrunner StraBe geleert werden. Fir die Verwertung organi-
scher Abfélle sollen auf dem Grundstiick Kompostiermdglichkeiten vorgesehen
werden.

Fir die Einhaltung der SchallschutzmaBnahmen ist der Entwurfsverfasser zustan-
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Als Liftungseinrichtungen kommen Fassaden-, Fenster- oder Schachtlifter mit
schallgedampften Zustromoéffnungen in Betracht. Gleichwertig sind kontrollierte
schallgedampfte Raumliftungen bei Niedrigenergiehdusern. Der Vorbau von Puf-
ferzonen, wie Wintergérten, verglaste Loggien, Balkone mit verglaster Abschirmung
usw. gilt ebenfalls als gleichwertig, wenn eine nachtliche Dauerliftung tGber gekippte
Fenster mdglich ist. In Wintergarten und sonstigen vollverglasten Larmpufferzonen
ist die Decke mit hochschallabsorbierenden Platten (Absorptionskoeffizient ,alpha“ >
0,5 bei 55 HZ) zu verkleiden.

Bei der Auswahl ggf. zu verwendender Liftungseinrichtungen ist darauf zu achten,
dass eine ausreichende Luftwechselrate gewéhrleistet wird. Sofern motorisch be-
triebene Lifter verwendet werden, sollten durch die Liftergerdusche keine héheren
Innenschallpegel im Raum als maximal 25 dB(A) erzeugt werden.

12 Soweit Wert auf Schallschutz gelegt wird, ist die Einhaltung der Orientierungswerte
anzustreben. D.h. auch im ndérdlichen Bauraum des Grundstlicks FLLNr. 1342/16
sollten Schlaf- und Kinderzimmer auf die larmabgewandte Nord- bzw. Ostseite ori-
entiert werden oder mit schallddmmenden Liftungseinrichtungen versehen werden.

13 Bei der Planung und Errichtung von Solar- und Fotovoltaik-Anlagen ist im Rahmen
des Ricksichtnahmegebots darauf zu achten, dass umliegende Gebaude, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nach dem Stand der Technik
nicht unzumutbaren Blendeinwirkungen durch die Oberflache der Panele ausgesetzt
werden.

14 Bei Ausfahrten auf die AmmerseestraBBe sind die erforderlichen Sichtdreiecke zu
beachten.

15 Die angefiihrten DIN Normen sind zu den Offnungszeiten im Bauamt der Gemeinde
Gauting einsehbar.

Kartengrundlage: DFK M 1:1.000 © LVG Bayern

MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Planfertiger: MUNChEN, deN ...

(Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Gemeinde: Gauting, den ...

(Dr. Brigitte Kbssinger Erste Blrgermeisterin)



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Bauausschuss am
29.09.2011 gefasst und am 11.10.2011 ortsiiblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1
BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Bauausschuss am 30.04.2013 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 30.04.2013 mit Begriindung hat in der
Zeit vom 10.01.2014 bis 11.02.2014 stattgefunden (§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB).

Die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
25.03.2014 mit Begriindung hat in der Zeit vom 08.05.2014 bis 26.05.2014 stattgefun-
den (§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 4a Abs. 3
BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 26.06.2014 wurde
vom Bauausschuss am 26.06.2014. gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Dr. Brigitte Kdssinger, Erste Blrgermeisterin)

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am ..., ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 26.06.2014 in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Dr. Brigitte Kbssinger, Erste Blrgermeisterin)



