Bebauungsplane Nr.189 und 190 ,Patchway-Anger”

Abstimmung des stadtebaulichen Konzeptes zur Vorbereitung der Bauleitplanung
Zur Klausurtagung am 07.05.2021

Darstellung der von den Fraktionen genannten
Kriterien flir die Planungen am Patchway-Anger /
AOA Gelande und der geplanten Umsetzung

2 Mobilitat und Verkehr
3 Okologie
4 Bauliche Aspekte
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Von der Fraktion der Griinen wurde ein
Uberarbeitetes Positionspapier vorgelegt, das
verschiedene Kriterien enthalt, die im
Planungsprozess mitgedacht und ggf. in das
Konzept einflieRen sollen.

Auch von Seiten der FDP, der MFG/Priaten, der
MIFU und der SPD liegen zu den Themenfeldern
verschiedene Aussagen vor.

Folgende Aspekte sind enthalten:

* Mobilitat

« Okologie

» (Gemeinschaftsraume

» Bauliche Anpassungen

* Quartiersmanagement

* Vermarktung

» Folgekosten

» Transparenz und Blrgerbeteiligung
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Auf den folgenden Seiten werden die
stadtebaulichen Aspekte dargestellt und
aufgezeigt, wie diese in einen aktuellen Stand
der Planung einflieRen konnen.

Die enthaltenen Vorschlage fiir ein
weiterentwickeltes Konzept wurden im Vorfeld
mit den Eigentimern abgestimmt.

Arbeitsstand vom 06.05.2021



Das Quartier wird von vier Eigentlimern bzw. Uber den verbesserten Stidtebau hinaus ist nur

Akteuren gemeinsam entwickelt. Eine solche durch das gemeinsame Konzept eine Durchwegung,
Ausgangslage fiir eine Planung dieser Art ist ein Mobilitdtskonzept, die libergreifende Nutzung von
nicht oft gegeben. Gemeinschaftsangeboten sowie die Anlage einer

groRen Griinflache Gberhaupt erst maglich.

Alle 4 Eigentiimer beteiligen sich am
Gesamtkonzept, insbes. hinsichtlich:

« Stidtebau / Grundstiicksumlegung /
Planungskosten / Konzeptentwicklung

» Schaffung von bezahlbarem Wohnraum
e Durchwegung

e Mobilitat

» Gemeinschaftsangebote / Soziales

« Okologie

o Grinflachen

Dies stellt eine besondere Chance
fur die Gemeinde Gauting dar.

Planungsbiiro Skorka . Gauting BP 189 /190 _ Am Patchwayanger Zusammenstellung zur Klausur am 07.05.2021 . Arbeitsstand vom 06.05.2021 3



Hintergrund:

Es ist Ziel der Gemeinde, ein gute soziale Mischung im neuen
Quartier zu erreichen. Daher ist auch ein Anteil an freifinanzierten
Wohnungen sinnvoll.

Auf Grund der wenigen verfuigbaren Fldchen in der Gemeinde
Gauting sollten die verbleibenden Ressourcen vorrangig fiir die
Ergénzung fehlender Wohnraumangebote genutzt werden. Dies
sind insbesondere bezahlbare und barrierefreie Wohnungen, aber
auch kleinere Wohnungen.

Beispiele:

Die Mieten im KommWHFP (Verband Wohnen) liegen bisher bei
7,50 -10,00 €/m? WFL. Auf Grund der Preissteigerungen im
Bauwesen und hoher 6kologischer Anforderungen miissen diese
im Patchwayanger vermutlich hoher angesetzt werden.

Das KSWM strebt Mieten von 12-13 €/gm an. Eine verbindliche
Aussage hierzu ist derzeit auf Grund der offenen Fragen zum
Konzept noch nicht mdglich. (siehe nichste Seite)

Aktuell sind 169 Haushalte als wohnungssuchend in Gauting
gefihrt.
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Fraktion
Griine

Konzeptvorschlag:

Arbeitsstand vom 06.05.2021

Ca. 75-80 WE (Anteil von 100 %) im Kommunalen
Wohnraumférderungsprogramm KommWFP durch
Verband Wohnen

Ca. 90 WE preisgeddampfte Mietwohnungen durch das
Katholische Siedlungswerk Miinchen (KSWM)

Ca. 1.800 gm GF fiir geférderte Wohnungen (ca. 20
WE) entsprechend SoBoN durch privaten Eigentiimer.
Die SoBoN wird im Teil Nord angewendet. Hierzu ist ein
Wertgutachten zu erstellen. Hierbei flieRen auch
Angebote wie Kinderbetreuung / ggf.
Gemeinschaftsraume ein.

Anteil von 100% der Wohnungen in Form einer
Konzeptvergabe / ,Einheimischenmodell“ 0.4. durch die
Gemeinde



Hintergrund: Aussage KSWM:

e Das KSWM hat groRes Interesse, einen energetisch
leistungsfahigen, nachhaltigen, bezahlbaren und qualitatsvollen
Wohnraum so bald wie mdglich zur Verfligung zu stellen (siehe
auch schon KSWM Stellungnahmen vom 15.10.2020 und
26.11.2020)

o Wir streben fiir unsere Wohnungen im Patchway-Anger eine
Mietpreisspanne von ca. 12-13 €/m? an

e Eine verbindliche Aussage zur Zielmiete ist derzeit leider noch
nicht moglich, da:

o
o
o

Zeitachse bzw. Mietbeginn derzeit nicht planbar
GeschoRflache derzeit nicht planbar

Lastenverteilung aus stadtebaulichem Vertrag derzeit
nicht planbar

Energieversorgung durch Tiefengeothermie derzeit
nicht planbar

Anforderungen an sozial-0kologische Standards noch
unklar

e Die Anwendung der SoBoN muss differenziert betrachtet
werden; fiir das KSWM ist die Anwendung nicht relevant
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Hintergrund: Aussage Verband Wohnen:

¢ Die Umsetzung des Konzepts mit gefordertem

Wohnraum hangt von der Abwicklung tber das
Programm KommWFP ab. Das Programm lauft derzeit
nur bis 2023. Ob eine Verlangerung dariber hinaus
erfolgen wird, ist unklar. Zur Umsetzung der Ziele zum
bezahlbaren Wohnen ist daher ein ziigiger Planungs-
prozess notwendig.

Arbeitsstand vom 06.05.2021



Eraktion Fachliche Empfehlung (Skorka):

Griine

* Unabhéngig von der endgdiltigen Festlegung der
Geschossflache sollte ein passendes Konzept fiir
Gemeinschaftsangebote entwickelt werden

» Begegnung im Freiraum als wesentlichen Baustein
einbeziehen

« Uberginge /Zonierung - die Ausgestaltung im Detail
kann viel bewirken!

* Mehrfachnutzungen von Rdumen andenken > Kosten
sparen

MiFu

»  Das Quartier erscheint zu klein fiir ein Quartiersmanagement

Planungsbiiro Skorka . Gauting BP 189 /190 _ Am Patchwayanger Zusammenstellung zur Klausur am 07.05.2021 . Arbeitsstand vom 06.05.2021



Rolle des Freiraums bei der Bildung von
Nachbarschaften

Fachliche Empfehlung (Skorka):

Angebote zur Unterstiitzung von nachbarlichem Miteinander
und Gemeinschaft kdnnen besonders gut durch
entsprechende Freiraumgestaltung geschaffen werden.

Der Freiraum stellt einen ,neutralen” Ort dar, der eine geringe
Hemmschwelle zur Kontaktaufnahme mit sich bringt.

Durch die Anordnung von Aufenthaltsmdglichkeiten in der
N&he von Bereichen, die haufig aufgesucht werden, kénnen
zuféllige Begegnungen verstarkt werden, ein Ratsch nebenbei
oder eine gezielte Verabredung kdnnen initiiert werden.
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Gemeinschaft fordernde Angebote im Freien z.B.:

o  Spiel- und Aufenthaltsbereiche fiir alle Generationen

*  AuBengastronomie in der Ndhe von Spiel- und
Aufenthaltsbereichen

» Aufenthaltsmdglichkeiten im Bereich von
Eingangssituationen (z.B. Kinderbetreuung)

»  Temporare Angebote (z.B. Quartiersfest 1x im Jahr)

Das Gelingen ist abhangig von der Qualitat der Zonierung /
Ubergange und Zuordnung, der Lage bzw. Blindelung der
Nutzungen und der Ausgestaltung im Detail

Arbeitsstand vom 06.05.2021



Konzeptvorschlag:

o Café in Kombi mit Supermarkt an zentraler Stelle mit
Freibereich zum Anger

» Gemeinschaftsraum im Teil Nord, ggf. mit Quartiersbiiro,
multifunktionaler Gruppenraum, im Bereich zwischen
KiTa und Café, - Finanzierung zu kléren -

» KSWM kann ein Gasteappartement oder alternativ Flache
zur Nutzung fiir soziale Trager anbieten (Lage noch offen)

« Biiroflachen / Co-Working 900 gm im Teil Nord
* Gemeinsame Wasch- und Trockenraume im Teil Std

 Alle Wohnungen barrierearm, im Bereich Verband
Wohnen alle Wohnungen barrierefrei. Im Normalfall
missen nur die Wohnungen eines Geschosses
barrierefrei hergestellt werden

« Offentliche Griinfliche ,,Anger* ca. 3.500 gm

7 private, quartiersbezogene Spielplatze / Vorzonen mit
abgestimmten Spiel-Angebot bzw. Gemeinschafts-
anlagen, abgestimmte Gestaltung, generations-
ubergreifend, einsehbar

» Gemeinsam genutzte Mobilitatsangebote (Carsharing,
Lastenfahrrader, E-Bikes, Lage noch zu kléren...) >>
siehe Mobilitatskonzept

Darstellung der Gemeinschaftseinrichtungen im Konzept
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Soziales / Gemeinschaftsflachen Teil Nord
(Detaillierte Zusammenstellung durch Ten Brinke, April 2021):

Gemeinschaftsflachen fir Spiel und Kommunikation im Quartier:
* Freiflache / Spiel- und Begegnungsstitte fiir alle Altersklassen:

— Ca. 700 gm Kinderspielplatz (baurechtl. Erforderlich sind
lediglich ca. 360 gm)

— Boule-Platz
— Schachfeld
* kommunikative ErschlieBung
— durch tberwiegende Laubengangerschliefung

— durch Gemeinschafts- / ErschlieBungshof auf dem Dach des
Supermarkes als ErschlieBung, zur Kommunikation und zum
Spiel (Quartiershof fir 16 Wohnungen, ca. 170 gm)

¢ Gemeinschaftsflachen fiir Soziales:

— ,Haus fir Kinder“ (650 gm GF, Kinderbetreuung fir alle
Altersgruppen bis ca. 12 Jahre)

— Soziale Durchmischung durch unterschiedliche
WohnungsgréRen und —typologien, vom 1-Zimmer-Single-
Appartement bis zur 4-Zimmer-Familienwohnung
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Gemeinschaftsflichen fiir Mobilitat

Mobilitdtszentrum / -station ca. 54 qm GF

Stellplatze fiir Car-und Bikesharing (z.B. MVG-Rad/
Stattauto)

Fahrradwerkstatt / Hobbywerkstatt zum selber Schrauben

Innenliegende Fahrradabstellanlagen im Untergeschoss
(ca. 450 gm BGEF, tiber grofRziigige Rampe erreichbar)

Abstellmdglichkeiten fiir Cargobikes und Fahrrad-
Lastenanhdnger

Gemeinschaftsflichen fiir gebietsiibergreifende Identifikation:

Café ca. 250 gm GF mit zum Patchway-Anger (zentrale
Griinflache) hin ausgerichteter AuRengastronomie

Flache fiir Gemeinschaftsraume (GF 125 qm),
Mehrzweckraum o. d., Veranstaltungen

Flachenabtretung zugunsten griinem Anger /
gemeinschaftlicher Spielwiese (ca. 1.800 qm)

* Vernetzte Wegeverbindung / Offentliches FuR- und

Radwegenetz liber Privatgrundstiick, ca. 230 gm
(6ffentliche Widmung durch Bebauungsplan)
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2 Mobilitat und Verkehr

Fraktion
Griine

MiFii
Bedarf fur ein Mobilidtsmanagement: fiir Car-Sharing, E-Ladestationen

Bike-Sharing sowohl im nordl. Planungsbereich als auch bei VbWo + KSWM

Gemeinschaftsantrag Sept.2020
»  Es sollen ergdnzende Mobilitdtsangebote durch Car- und Bikesharing auf allen
Flachen geschaffen werden.
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Fir die Flachen im Planungsgebiet besteht Baurecht nach
entsprechend Bebauungsplan 100. Die Ausiibung dieses
Baurechts zieht, ebenso wie die aktuelle Planung, ein
Verkehrsaufkommen nach sich. Interessant ist daher der
Vergleich der beiden Konzepte.

Vergleich Verkehrsmengen B-Plan 100/ B-Plane 189/190
(Biiro Obermeyer):

Verkehrsabschatzung mit Berticksichtigung des
Mobilitdtskonzeptes im B-Plan 189/190 (Hin- und
Riickfahrten):

» Neuverkehrsaufkommen B-Plan 100:
1.860 Kfz-Fahrten /24h

» Neuverkehrsaufkommen B-Plan 189 / 190:
2.080 Kfz-Fahrten / 24h

» Differenz: 220 Kfz-Fahrten / 24h

Durch die Verkehrsverteilung ergibt sich auf der Ammersee
Stralle eine Differenz von 50 Kfz-Fahrten / 24h im
Querschnitt.

Dies belduft sich auf einen Unterschied von 1 %.
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Flachen fur Mobilitatsbausteine

Mobilitat und Verkehr

Eingesparte Flache durch Stellplatzreduzierung: 2713 m?

» davon 20% fiir Bausteine des Mobilitaitskonzeptes: 543
m2
» 10% fur Car-Sharing-Stellplatze: 271 m? = 18 Stellplatze

(realistischer Anfangswert 5 — 6 PKW, je nach System
und Anbieter)

» 5% fiir fahrradbasierte Lastentransportmdglichkeiten
(136 m?), gebiindelt in Sharing-Station

Verteilung von Sharingstationen im Plangebiet fiir eine
geschlossenen bzw. definierten Nutzerkreis (Nachbarn)

Offentliche (offener Nutzkreis) Elemente im Bereich
AOANollsortimenter wie MVG-Station, E-Lastenrad, Car-
Sharing.

Gute erreichbare (Rampenneigung), in der Anzahl
ausreichende Fahrradstellplatze in guter Qualitat. Zusatzlich
Stellplatze fur private Lastenrader.

Car-Sharing Uber das Plangebiet verteilt, mdglichst
oberirdisch.

Gemeinschaftseinrichtungen wie Café, Treffpunkt flr die
Nachbarschaft (ggf. in Kombination, Fahrradreparatur,
Quartiers- und Mobimanagement)
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Stellplatzschliissel / Fahrrader

Mobilitat und Verkehr  konzptvorschiag:

Stellplatzschliissel >> Mobilitatskonzept STATTBAU

Fraktion
Griine O

FDP
»  Stellplatzschliissel Siid 1,0

MiFii
»  Stellplatzschlissel Siid mindestens 1,0

Teil Nord i. V. mit Mobilitatskonzept:
1,0 St / WE (freifinanziert)
0,8 St / WE (Wohnungen SoBoN)

Teil Stid i. V. mit Mobilitatskonzept:
0,8 St / WE Verband Wohnen und KSWM
1,0 St / WE Gemeinde

Gegenliber der gemeindlichen Stellplatzsatzung reduzieren
sich die Stellpldtze von ca. 420 auf 240 St im Quartier

Fir den Teil Nord ist eine groRziigige und mit einer vom
Anger aus zuganglichen bequemen Rampe zu erreichender
Fahrradraum (ca. 450 gm GF) im Untergeschoss geplant

Die Lage der Fahrradstellplatze im Teil Stid sollte in der
weiteren Planung naher abgestimmt werden. Zu viele
Fahrradstellplatze im EG flihren unbelebten
Erdgeschosszonen, dies kann zu einer anonymen /
unangenehmen Wirkung flihren. Wenn Fahrradstellplatze
ins Geb&ude integriert werden, sollten diese nicht die
zuldssige Geschossflache fiir die Hauptnutzungen
reduzieren.

Die Andienung der Kita fiir mit dem Rad Ankommende
konnte ggf. von Suden her erfolgen, ndhere Priifung in der
weiteren Planung

Gute Abstellmaglichkeiten fiir Fahrrader und ein
gesicherter Zugang fiir FuRganger fiir den Supermarkt
werden als wichtig erachtet > néhere Priifung in der
weiteren Planung
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Einbindung in die Umgebung

Mobilitat und Verkehr

10-Min.-Isochrone Fahrrad

Quelle: http://iso4app.net/

10-Min.-Isochrone zu FuR

Quelle: http://iso4app.net/
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Lage und Erreichbarkeit:

Einschatzung im Rahmen Mobilitatskonzept stattbau:

» Die Lage des Grundstiickes ist in die stadtebauliche
Struktur der Gemeinde integriert.

 Selbst fuBlaufig ist ein GroRteil des Gemeindegebietes
(inkl. S-Bahn, bis zum Rathaus) gut zu erreichen.

» Mit dem Fahrrad wird nicht nur das nahezu gesamte
Gemeindegebiet, sondern bereits auch wichtige
Naherholungsgebiete erreicht.

» Dadurch besteht schon heute die gute Moglichkeit, den
Alltag vom Patchway-Anger aus ohne die Nutzung des
privaten PKW bewaltigen zu konnen.

» Diese Bewertung wird noch herausragend durch den am
Standort geplanten Vollsortimenter zur
Nahversorgung/Cafe gestarkt.

Arbeitsstand vom 06.05.2021
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Einbindung in die Umgebung

Mobilitat und Verkehr

Magliche FuB- und Radwegeanbindung an Bahnhof durch Tempo-30-Zonen

Hintergrund: Einschatzung durch Biiro Obermeyer:

Die Planungen im B-Plan 189 /190 enthalten eine Durchgéangigkeit der Fuk- und
Radwege, sodass der nicht-motorisierte Individualverkehr gestarkt und geférdert
wird.

Weiterhin wird durch die geplanten Querungsmaglichkeiten an der Ammersee
StralRe - mit Ergdnzung der bereits bestehenden FuRgéngerschutzanlage - eine
verkehrssichere Querung der Ammersee StralRe auf der Ldnge des B-Planes
gewabhrleistet. Nordlich der Ammersee StraRe sind heute Zone-30 eigerichtet, in
denen der Fahrradverkehr gemaR RASt 06 und ERA 2010 auf der StraRe gefiihrt
wird. Hierdurch sind viele Wegemdglichkeiten fiir den Radverkehr zum Bahnhof
gegeben.

Planungsbiiro Skorka . Gauting BP 189 /190 _ Am Patchwayanger Zusammenstellung zur Klausur am 07.05.2021 .

Vorschlag zum weiteren Vorgehen:

* Eine Querungsmdglichkeit tiber die Ammerseestralie
wurde bereits angedacht und grundsétzlich gepruft. Die
Planung sollte konkretisiert werden und muss
anschlieBend mit dem StraRenbauamt verhandelt
werden

Anbindung an das FahrradstraRennetz (Einschatzung
stattbau)

» Es bestehen gute Mdglichkeiten, mit dem Fahrrad sicher
zum Bahnhof/zum Ortszentrum zu gelangen

» Perspektivischer Ausbau Radweg Ammersestrale

e Errichtung von Radfahrer und FuRgéngerquerung tiber
die Ammersestralie
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Im Quartier

Mobilitat und Verkehr

Darstellung der Durchwegung. StraRenplanungen und Mobilitdtsangebote im Konzept

Konzeptvorschlag:

Autofreies Quartier, innere ErschlieBung nur fiir Fukganger
und Radfahrer sowie fir Mill / Rettung

Mobilitatsstationen mit Bike- und Carsharing entsprechend
Mobilitatskonzept, Anzahl / Lage zu klaren

Durchwegung: die Wegeflachen werden 6ffentlich
gewidmet bzw. als Dienstbarkeiten zu Gunsten der
Offentlichkeit ins Grundbuch eingetragen

Querungsmoglichkeit an der Ammerseestr. ist angedacht,
naheres muss mit StraBenbauamt abgestimmt werden

Die Potschener StraRe soll als verkehrsberuhigter Bereich
umgestaltet werden

Verlegung Bushaltestelle beabsichtigt (Abstimmung MVV,
Strallenbauamt)

Eine Sammelgarage mit einer geblindelten Ausfahrt zur
Ammerseestrale wird nicht empfohlen. Auch an der
Ammerseestr. befindet sich Wohnnutzung. Eine gebiindelte
Tga-Ausfahrt wiirde diese Bewohner zusétzlich zum ohnehin
vorhandenen Verkehr belasten. Eine ,Lastenverteilung®
erscheint sinnvoller. Kleinere Tiefgarageneinheiten erhéhen
das Sicherheitsgefiihl und damit die Attraktivitat. Die
Eigentimer mdchten aus rechtlichen und wirtschaftlichen
Grinden individuelle Garagenbereiche errichten.

Planungsbiiro Skorka . Gauting BP 189 /190 _ Am Patchwayanger Zusammenstellung zur Klausur am 07.05.2021 . Arbeitsstand vom 06.05.2021 15



3 Energieversorgung
0 kO l.O g e Konzeptvorschlag Warmeversorgung:

Fraktion
Griine

« Die Gemeinde Gauting plant die Realisierung von

Geothermie im Gemeindegebiet. Eine Absichtserkldrung
zur Realisierung ist im April 2021 zwischen Gemeinde
Gauting und ENGIE geschlossen worden. Ein
Erbbaurechtsvertrag tber die Nutzung gemeindeeigener
Flachen als Bohrplatz fiir die Geothermie wird aktuell
mit dem Bohrkonsortium ausgehandelt.

Eine vernetzte L6sung bei der Warmeversorgung
zwischen Handwerkerhof, Patchway-Anger und
Gautinger Feld ist seitens Gemeinde Gauting
gewunscht, allerdings abhangig von zeitlichen
Entwicklungsschritten dieser Vorhaben. Flachen fiir
Spitzen-/Redundanzheizwerk ist im Gautinger Feld
bereits eingeplant.

Leitungsrechte fiir die Geothermie sollen in den B-
Planen inkludiert werden.

Konzeptvorschlag Stromversorgung:

Einigkeit in allen Fraktionen:

Ziel ist die Nutzung der Geothermie sobald mdglich,
gaf. Ubergangstechnologie

PV auf den Dachern (und Fassaden) soweit
stadtebaulich, architektonisch und technisch /
wirtschaftlich mdglich

PV auf allen Dachern, Fassaden, Balkonen im Hinblick
auf Gestaltung, Ortsbild und Blendwirkungen wird nicht
empfohlen. Ausarbeitung konkreter Vorschlage in der
weiteren Planung, die Dachflachen stellen potenziell
groRe und geeignete Flachen fir PV bzw. extensive
Begrlinung dar
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Bauliche Standards
3 Okologie

* Gebdude-Energieverbrauch orientiert an Zielsetzungen der Klimaneutralitdt des LKR
Starnberg bis 2035 raktion

Griine

Hintergrund:

* Die schriftliche Selbstverpflichtung KSWM berticksichtigt nicht nur
energetische Standards, sondern greift dariiber hinausgehende
Okologie- und Nachhaltigkeitsaspekte auf. Insofern sind hier (iber
das Thema Energie bzw. GEG auch andere Aspekte einbeziehen.
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Konzeptvorschlag bauliche Standards:

Aussagen der Eigentlimer:

KSWM: schriftliche Selbstverpflichtung (siehe Anlage)

Verband Wohnen: (siehe Anlage)

Eigentiimer Nord: Okologischer Kriterienkatalog der LH
Miinchen (siehe Anlage)

Verband Wohnen, KSWM und Ten Brinke planen einen
KfW-Effizienzstandard 55 (KfW 55), damit werden die
Anforderungen aus dem GEG deutlich unterschritten

Arbeitsstand vom 06.05.2021



?fUnordnung
3 Okologie

Konzeptvorschlag:

 Innenentwicklung, kompakte, flichensparende Bauweise
in zentrumsnaher Lage, Nachnutzung Leerstand

« Offentliche Griinfliche mit naturnahen Bereichen
(Anger)

» Neupflanzung von ca. 120 Baumen (standortgerechte,
heimische bzw. klimafeste, stresstolerante Baumarten)

* Artenreichtum im Bereich Gehdlzarten und
Dachbegriinung

 extensive Begriinung auf Dachern (Teil Nord)
» PV/ extensive Begriinung auf Dachern (Teil Stid)

 Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Grundstiicken ist vorgesehen und entsprechend
Bodengutachten moglich

« Dafiir geeignete Flachen mit wasserdurchldssigen
Beldgen

» Regenwassernutzung geplant, wo sinnvoll

Darstellung der Angerflache, der Baumpflanzungen und der Flachen, die fir eine
Dachbegriinung bzw. PV-Anlagen in Betracht kommen
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4 Nutzungen Bereich Nord
Bauliche Aspekte Nord

FDP Januar 2021

+«  Wohnen ca. 30%, mehr als 1.000 m? GE-Anteil ,Biiro“
»  3-gruppiger Kindergarten positiv

*  11.800 GF ist zu viel

»  Supermarkt problematisch, Wunsch zur Nahversorgung: Markthalle fir den
Frischebedarf in Ergdnzung zum Penny am Kreisverkehr

e Sortimentsbeschrankungen fiir Lotto und Schreibwaren

MiFii Januar 2021:

«  Wohnen ca. 30%, Gewerbeeinheiten von je 150 m?, Co-Working und Biiros
gewiinscht

. 11.800 GF ist zu viel

Gemeinschaftsantrag Sept. 2020

»  Mischgebiet mit urbaner Wohnnutzung, Wohnen max. 30%,

e Max. 10.400 GF (Nord)

»  Kein Vollsortimenter, kleinteilige Einzelhandelsflachen

e Bedarf an Kinderbetreuung muss innerhalb des Quartiers abgedeckt werden
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Empfehlung Herr Winkelkatter:

Bedarf Biironutzung nicht leicht zu bestimmen, Empfehlung:
flexibel organisier-/ aufteilbare Buroflachen

kein ergdnzender Einzelhandel zum Supermarkt > das konnte
Einzelhandel im Ortszentrum und am Pippinplatz schwéchen,
zudem Gefahr eines zu hdufigen Mieterwechsels

Café neben Supermarkt als Bindeglied und zur Belebung

Empfehlung Frau Skorka

Arztpraxen besser in Ortsmitte > hohe Patientenfrequenz kommt
der Einkaufslage zu Gute > kein zusétzlicher Verkehr an der
Ammerseestrale

Mit den nun geplanten Nutzungen wie Supermarkt, Café,
Kinderbetreuungseinrichtung, Biros, Mobilitatsstationen und
Gemeinschaftseinrichtungen (Gasteappartements und ggf.
Nachbarschaftstreff) ist eine Mischung vorhanden, die ein
eigenstandiges Quartier erzeugt (im Gegensatz zu einer reinen
Wohnsiedlung), jedoch keine Konkurrenz zum Ortszentrum Gauting
darstellt. Die geplanten Nutzungen sind vor allem solche, die im
Alltag aufgesucht werden und damit gut zur Wohnnutzung, auch in
der Umgebung, passen.

Der Bereich zwischen Kita und Supermarkt im EG sollte baulich
flexibel gestaltet werden, um langfristig unterschiedliche

Nutzungen aufnehmen zu kénnen. Der Vorbereich nach Siiden
sollte einen 6ffentlichen / halb6ffentlichen Charakter aufweisen.
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4 Nutzungen Bereich Nord
Bauliche Aspekte

Konzeptvorschlag Teil Nord:

Planerische Festlequng des MaRes der Nutzung und der

Nutzungsmischung wie folgt (spiter im VEP zu regeln):

Max. 2.130 gqm GF Lebensmittelhandel: Supermarkt
(kleinstes Vollsortiment mit 1.200 gm VK) mit Café, ggf.
Sortimentsbeschrankungen

650 gqm GF Kinderbetreuung mit 3 Gruppen (KiKri, KiGa
und Hort) statt urspr. 400 qm, im WB gar kein Kiga

Biiro / Co-Working 900 gqm GF (im Wettbewerb / Rahmen-
plan urspr. keine Biiros vorgesehen)

Gemeinschaftsflachen 125 qm GF
Mobilitat: 54 gqm GF
8.000 gm GF Wohnen

SoBon wird angewendet fiir den Planungsgewinn

Uberbauung Supermarkt und Dachbegriinung: der
Supermarkt hat eine h6here Raumhdhe (entspricht 2
Geschossen), daher ist eine Uberbauung im 2.0G und 3. 0G
geplant. Hier ist Wohnnutzung geplant.

Nicht auf die GF anzurechnen: Tga-Einfahrt und Durchgang
(FuB- und Radweg in Nord-Suidrichtung) im EG
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Geschossflache
4 Bauliche Aspekte Sud

MiFii
Verband Wohnen + KSWM: GF noch zu

kldren: max. 13.400 als Kompromiss,
Gemeinschaftsrdume nicht nétig

Gemeinschaftsantrag Sept. 2020

Erbpacht und genossenschaftliches Modell
wird angestrebt

Sitzung 06.10.2020
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Fraktion
Griine

FDP zu Verband Wohnen + KSWM
GF noch zu kldren: max. 13.400 als
Kompromiss, zusétzlich Gemein-
schaftsrdume

FDP +MiFii Flache Gemeinde

GF max. 3.000 gm, Bauform gefillt
nicht, Entfall einer Bauzeile zu Gunsten
von Griin

Konzeptvorschlag Teil Siid (fiir Verband Wohnen und
KSMW):
Planerische Festlegung der GF wie folgt:

14.400 GF fir Wohnungen inkl. auf die GF anzurechnende
ErschlieBung (= Rahmenbedingungen fiir Schaffung
bezahlbarer Wohnraum)

+ zusatzlich:

1 Gasteappartement (Gemeinschaft)

Flachen fiir erdgeschossige Nebennutzungen wie
Kinderwagen, Fahrrader, Millrdume sofern ins Gebaude
integriert

gaf. Loggien, falls diese auf die GF angerechnet werden
mussen

Flachen fir Mobilitdtsstationen, falls diese im EG ins
Gebaude integriert werden

Ggf. weitere Flachen fiir gemeinschaftliche/soziale
Nutzungen

Teil Sud
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4 Geschossigkeit Nord und Sud
Bauliche Aspekte

* DIEHL Gruppe

Fraktion ** Bezeichnung “5.0G"“ missversténdlich, es handelt sich + Geforderte Reduzierung 2021
Griine um ein 4.0G, also insgesamt 5 Geschosse
FDP / MiFii:

Verzicht auf alle 5. Geschosse auRer im Westen neben Bestand, Abstufung nach
Suden (Terrassierung der Gebaude)
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* Reduzierung auf Grund Beteiligung 2019/2020

22



4 Geschossigkeit Nord und Sud
Bauliche Aspekte
Konzeptvorschlag Teil Nord:

Die Reduzierung der Geschosse (Entfall 5.Geschoss wird aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten nicht empfohlen.

» Der Anger wird durch die angrenzenden héheren Gebaude
raumlich gefasst.

» Das stadtebauliche Konzept lebt von dem Spiel
unterschiedlicher Gebdudehdhen.

» Die Auswirkungen der Nutzungen auf den Verkehr werden
hiervon gesondert betrachtet

* Eine Reduzierung der Hohen zur Reduzierung der
Geschossflachen ist auf Grund des vorliegenden
Kompromisses mit allen enthaltenen Bausteinen (Soziales /
Okologie / Mobilitdt / Nutzungsmix) nicht méglich.

Hintergrund:
Aussage Eigentiimer zur geforderten Reduzierung der
Geschosse:

a) stadtebaulich sind 5 Geschosse zum Patchway-Anger
vertretbar
Eine Reduzierung der Geschosse der stidlich des Angers

b) 5 Geschosse sind 6kologisch sinnvoll (effiziente _ ) ) _
stehenden 5-geschossigen Gebdude wird auch deshalb nicht

Bodennutzung) . - S .. }
_ _ empfohlen, da in diesem Fall Giber die Mindestflache fiir
c) Das 5. Geschoss hat mit 920 m? GF kaum Auswirkungen Wohnen (14.400 GF) lediglich ca. 280 gqm GF fiir die
auf die Verkehrsbelastung zusitzlichen Nutzungen bleibt. Dies erscheint zu knapp.

d) Die Geschossflache ist wirtschaftlich n6tig, um alle Aspekte
einer sozial-0kologischen Mustersiedlung finanzieren zu

kénnen Eine Reduzierung der Geschoss im Bereich Nord ist nach

Aussagen der Eigentiimer nicht maoglich, siehe links.
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Gesamtkonzept

* 75-80 WE geforderter
Wohnungsbau / 90 (KSWM)
+ 20 (Diehl) preisgedampft

* Nahversorgung mit Café als
Treffpunkt

* Kinderbetreuung:
Kinderkrippe, Kindergarten
und Hort, je 1 Gruppe

* 900 m? Biiros/ Co-Working

* Gemeinschaftsraume

1 Gasteappartement oder
Flache fiir soziale Nutzung

* Hoher Anteil barrierefreier
/-armer Wohnungen

* 3.500 m? offentliche
Griinflache (Anger)

* 7 quartiershezogene Spiel-
flachen auf priv. Grund
/abgestimmtes Konzept

* Ca. 120 Baume
(Neupflanzung)

* Belagsflachen wasser-
durchlassig, wo moglich

* Energetische Standards:
deutliche Unterschreitung
der Anforderungen GEG

« extensive Dachbegriinung /
auf den Flachdachern im
Teil Nord

« extensive Dachbegriinung /
bzw. PV auf den Flach-
dachern im Teil Siid

* Fortfithrung der Planungen
zu einem moglichem
Anschluss Geothermie

* Autofreie Siedlung mit
offentlicher Durchwegung

* Gemeinsames
Mobilitatskonzept

» Mobilitatsstationen

* Verkehrsberuhigter Bereich
Potschener StraRe

* Verlegung Haltestelle
(Abklarung erforderlich)

* Querungsinsel /
Verkehrsbheruhigung
AmmerseestraBe (Abklarung
mit StraBenbauamt)
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