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Erste Burgermeisterin Dr. Brigitte Kossinger er6ffnet um Uhr die 6ffentliche 16. Sitzung des
Bauausschusses und begrufdt alle Anwesenden.

OFFENTLICHE SITZUNG

0399 Feststellung der ordnungsgemalien Ladung

Die Erste Burgermeisterin Fr. Dr. Kossinger stellt fest, dass nicht ordnungsgemal geladen
wurde. Alle Mitglieder des Bauausschusses habenim Vorfeld ihr Einverstéandnis mit der Durch-
fuhrung der Sitzung erklart. Sie bestatigen dieses Einverstandnis nochmals in der Sitzung. Fr.
Dr. Kdssinger stellt fest, dass der Ladungsmangel dadurch geheilt ist.

0400 Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift Giber die 15.
Sitzung des Bauausschusses am 06.07.2021
Beschluss:

Der offentliche Teil der Niederschrift Uber die 15. Sitzung des Bauausschusses vom 06.07.2021
wird ohne Einwand genehmigt.

Jal1l2 Nein0

0401 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse

Es werden keine Beschliisse bekanntgegeben.

0402 Laufende Verwaltungsangelegenheiten

KEINE

Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrége, Teilungs-
antrdge sowie Antrage auf Genehmigungsfreistellung fur Bu-
chendorf, Gauting, Hausen, Kénigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf
und Unterbrunn:
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Bauantrag fur die energetische Sanierung und den Umbau eines

RuE Reiheneckhauses in Gauting, Untertaxetweg 100; FI.Nr. 804 / 15

B23/0226/XV.WP

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Adolf Foik, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 25.06.2021, wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Baugrenzen und Nichteinhaltung der Dac h-
form (bestandsbedingt) nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 / GAUTING.

Die erforderlichen Befreiungen gemanR 8§ 31 Abs. 2 BauGB wurden bereits im Genehmigungs-
bescheid vom 22.06.1998 erteilt.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen gedéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehilt:

- zur Gartenbewésserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen
- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen
- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
Jal12 NeinO

0404 Antrag zur Fallung der Linde Nr. 2 in Gauting, AndechsstralRe 16

FI.Nr. 1302 /9 ' B23/0229/XV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
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Beschluss:

Von dem Baumfallantrag der Antragsteller, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
28.06.2021, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Fallung eines ,zu erhaltenden” festgesetzten Baumes nicht
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 103 / GAUTING.

Die erforderliche Befreiung gemal § 31 Abs. 2 BauGB wird befurwortet.

Die Linde ist 1:1 durch einen heimischen Laubbaum mit der Standardqualitéat von 20/25 STU, 3x
verpflanzt fir Baume erster Ordnung (z.B. Buche, Ahorn, Kastanie, Birke) in maximal 3 m Ent-
fernung vom urspriinglichen Standort zu ersetzen.

Jall NeinO

Antrag zur Fallung einer Silberweide in Stockdorf, Bennostr. 10

FI.Nr.1678/9 - Biroweg - ' B23/0228/XV.WP

0405

Die Erste Birgermeisterin gibt bekannt, dass der Antrag auf dem BUROWEG erledigt wurde.

Bauantrag fur die Errichtung eines Zweifamilienhauses mit einer

Garage in Stockdorf, WaldstrafRe 21; FI.Nr. 1671/ 2 A PSR

0406

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Daniel Friedrich, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 18.06.2021, wird ablehnend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Grundflachenzahl 1 und 2 (GRZ) und
Uberschreitung der Wandhohe nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 41/
STOCKDOREF.

Der erforderlichen Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Uberschreitung der GRZ
1 wird zugestimmt, da sich die Uberschreitung durch Anrechnung der Terrassenflachen ergibt
und dies im Bebauungsplan nicht berticksichtigt wird.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB beziiglich der Uberschreitung der GRZ 2
wird befuirwortet, da die Grundflache durch Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einer Grundfla-
chenzahl von hdchstens 0,8 tberschritten werden darf (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Der erforderlichen Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Uberschreitung der
Wandhohe kann nicht zugestimmt werden, da die Grundziige der Planung berihrt werden.

Der Freiflachengestaltungsplan soll Bestandteil der Baugenehmigung werden.

16. Sitzung des Bauausschusses vom 27.07.2021 Seite 5 von 27



G G

hee
e,

Gemeinde Gauting

Mit dem Freiflachengestaltungsplan mit Eingangsdatum vom 18.Juni 2021 besteht Einverstand-
nis. Es ist darauf zu achten, dass fur den Baum, welcher die Nummer 2 im Plan erhalten hat,
kein Obstbaum, sondern ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit der Standardqualitat
von 20/25 STU, 3x verpflanzt fur Baume erster Ordnung (z.B. Buche, Ahorn, Kastanie, Birke) zu
pflanzen ist. Dieser Baum entspricht der im Bescheid vom 06.11.2018 geforderten Ersatzpflan-
zung.

Eine Beseitigung von Geholzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Laut Bebauungsplan Punkt 6.1 sind Einfriedungen nur in Form von hinterpflanzten sockellosen
Zaunen aus Maschendraht oder senkrechten Holzlatten bis zu einer Hohe von 1,3 m zulassig.
Sollte die Einfriedung hinterpflanzt werden, sind hierfur ausschliel3lich heimische Gehdélze zu-
lassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Fur die AuBenwande der Gebaude sind heller Putz, geschlammtes Mauerwerk oder Holzver-
kleidung zulassig.

Die Flachen fir oberirdische Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Geh- und Radwege sind mit
wasserdurchlassigen Belagen anzulegen.

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundsttick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiuck und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,

Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehilt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen
- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen
- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
Jal12 NeinO

Bauantrag fur den Anbau einer Dachgaube an eine bestehende
0407 Doppelhaushélfte in Buchendorf, Forstenrieder-Park-Stra3e 22A; B23/0234/XV.WP
FI.Nr.89/5

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
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Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Pléanen der May Architekten, mit Eingangsstempel der Gemeinde
vom 22.06.2021, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erklart.

Das Vorhaben fligt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Millbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstuick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Hinweis an das Landratsamt:
Die Abstandsflachen werden im Bereich der Dachgaube nicht eingehalten. Es liegt eine Ab-
standsflachenubernahmeerklarung vor.

Ja 12 NeinO

Holscher Caroline; Bauantrag fir den Umbau und die Erweiterung
0408 einer bestehenden Doppelhaushalfte in Gauting, Waldpromenade B23/0233/XV.WP
110; FI.Nr. 1343 / 63

Die Erste Burgermeisterin gibt bekannt, dass dieser Tagesordnungspunkt auf eine der n&chsten
Sitzungen des Bauausschusses vertagt wird.
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Bauantrag fur die Errichtung eines erdgeschossigen Anbaus an
0409 ein bestehendes Einfamilienhaus in Gauting, Hangstrale 45; B23/0232/XV.WP
FI.Nr. 600/ 4

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Vom Bauantrag nach den Planen der Architektin Monika Bachmair, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 14.06.2021, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht den Zielsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 192 / GAUTING.

Einer Ausnahme von der Veranderungssperre wird zugestimmt.

Das Vorhaben figt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Millbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzuléssig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen
- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
Jal12 NeinO

isolierte Befreiung zur Errichtung einer Gartenhitte in Gauting,

WeidestralRe 11, FI.Nr. 1093/ 20 B23/0230/XV.WP

0410

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger

16. Sitzung des Bauausschusses vom 27.07.2021 Seite 8 von 27



L3

hee
e,

Gemeinde Gauting

Beschluss:

Von dem Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Gartenhtitte mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 25.06.2021 wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Errichtung eines Nebengebaudes nicht den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 46 / Gauting.

Die erforderliche Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB wird befurwortet, da die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlcksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundsttick zu versickern.

Jal1l2 NeinO

Bauantrag fir die Errichtung einer Terrasseniberdachung mit
0411 Photovoltaikmodulen als Dacheindeckung in Gauting, Am Wie- B23/0235/XV.WP
senhang 32; FI.Nr. 55/ 26

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Beschluss:
Von dem Bauantrag nach den vorgenannten Planen wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Grundflache 1 und 2 nicht den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 126 / Gauting.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB bezuglich der Uberschreitung der Grund-
flache 1 wird befiirwortet, da die Uberschreitung durch Anrechnung der Terrassenflachen (Ter-
rassenuberdachung) zustande kommt und diese im Bebauungsplan nicht bertcksichtigt wur-
den.

Die erforderliche Befreiung gemal3 § 31 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 19 Abs. BauNVO bezUglich der
Uberschreitung der Grundflache 2 wird beflirwortet, da die Grundflache durch Zufahrten und
Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von héchstens 0,8 Uberschritten werden darf.

Stellungnahme Umwelt vom 23.07.2021:

Im Bebauungsplan Nr. 126/Gauting ist auf dem Grundstiick extensiv genutztes Dauergrinland
vorgesehen, ebenso sind mit einem Planzeichen Baume zur Pflanzung bestimmt. Da dem Bau-
antrag kein Freiflachengestaltungsplan beigelegt wurde, kénnen die naturschutzfachlichen Be-
lange nicht ausreichend gepruft werden. Gegen die Errichtung einer Terrasseniberdachung mit
Photovoltaikmodulen spricht jedoch nichts, sofern Festsetzungen des Bebauungsplanes hin-
sichtlich der Grunordnung erfillt sind.  gez. Thiel
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Einfriedungen sind nach Bebauungsplan nur in Form von hinterpflanzten, sockellosen Zaunen
aus Maschendraht- oder senkrechten Holzlatten bis zu einer H6he von 1,00 m, Hecken bis zu
einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundsttick zu versickern.

Das Vorhaben berthrt archéologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfilhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig dem Landratsamt Starnberg (Tel. 08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden mog-
licherweise archéologisch bedeutsamen Befund umgehend zu melden, damit sich die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung ar-
chéologisch bedeutsamer Funde mit den Betroffenen in Verbindung setzen kann.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen
- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen
- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
Jal1l2 NeinO

Antrag zur Fallung der Silber-Weide Nr. 40 in Stockdorf, Waldstra-

0412 re 12: FINT. 1673 ] 24

B23/0236/XV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
Wortmeldung: GR Brucker

Beschluss:

Von dem Baumfallantrag des Antragstellers, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
15.06.2021, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Fallung eines ,zu erhaltenden” festgesetzten Baumes nicht
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 41 / Stockdorf

Die erforderliche Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB wird beflrwortet.
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Die Silber-Weide ist 1:1 durch einen heimischen, standortgerechten Laubbaum mit der Stan-
dardqualitéat von 20/25 STU, 3x verpflanzt fur Baume erster Ordnung (z.B. Buche, Ahorn, Kas-
tanie, Birke) in max. drei Metern Entfernung zum ursprunglichen Standort zu ersetzen.

Ja12 NeinO

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Doppelhauses
0413 mit zwei Garagen, zwei Carports und zwei offenen Stellplatzen in B23/0237/XV.WP
Gauting, Blumenstr. 18; FI. Nr. 665/ 2

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GR Moser

Beschluss:

Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Wolfgang Gmal, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 22.06.2021, gestellten Fragenkatalog wird wie folgt Stellung
genommen bzw. das gemeindliche Einvernehmen erklart/nicht erklart:

1. Ist die Errichtung eines Doppelhauses mit zwei Garagen, zwei Carports und zwei offe-
nen Stellplatzen auf der F1Nr. 665/2, Gemarkung Gauting gemafl den verfahrensge-
genstandlichen Plansatzen/Planungsunterlagen betreffend die Art der baulichen Nut-
zung bauplanungsrechtlich zuldssig?

Ja

Ist dabei insbesondere die Realisierung von jeweils zwei Wohneinheiten pro Doppelhaus-
halfte zulassig?

Ja, aber nur bei Realteilung des Grundsttickes

2. Ist die Errichtung eines Doppelhauses mit zwei Garagen, zwei Carports und zwei offe-
nen Stellplatzen auf der FINr.665/2, Gemarkung Gauting gemaRd den verfahrensgegen-
standlichen Plansatzen/Planungsunterlagen betreffend das Maf3 der baulichen Nutzung
bauplanungsrechtlich zuléassig?

Ja

a. Ist dabei die Errichtung eines Gebaudekdrpers mit den AuRenmalRen 17,42 m (Lange)
und 11,24 m (Tiefe) bei einer GRZ von 0,22 gemald der verfahrensgegenstandlichen pla-
nerischen Grundrissdarstellung bauplanungsrechtlich zulassig?

Ja
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b.  Wird zur Realisierung einer Wandhthe von 6,25 m, gemessen ab OK des Gelandes von
— 0.15, eine Befreiung gemall § 31 Abs. 2 BauGB von der festgesetzten Wand- bzw.
Traufhéhe von 6 m in Aussicht gestellt und damit der Errichtung des in den verfahrensge-
genstandlichen Plans &tzen/Planungsunterlagen dargesteliten Baukorpers mit einer
Wandhohe von 6,25 m zugestimmt?

Ja, die im Bebauungsplan festgesetzte Traufhohe von max. 6,00 m ist einzuhalten.

c. Wird fur die Errichtung des in den verfahrensgegenstandlichen Plan-
satzen/Planungsunterlagen dargestellten Baukorpers eine Befreiung gemaf 8 31 Abs. 2
BauGB von der festgesetzten Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,35

Ja

aa. hin zu einer GFZ von 0,634 bei Hinzurechnung der (jeweiligen) Grundflache des Dachge-
schosses

Nein

bb. hin zu einer GFZ von 0,413 bei rechnerischer AuRerachtlassung der (jeweili-
gen)Grundflache des Dachgeschosses in Aussicht gestellt und damit einer Realisierung
des Baukdrpers mit einer GFZ von 0,634 (bei Hinzurechnung des Dachgeschosses) bzw.
mit einer GFZ von 0,413 (bei rechnerischer Aul3erachtlassung des Dachgeschosses) zu-
gestimmt?

Ja

3. Ist die Errichtung eines Doppelhauses mit zwei Garagen, zwei Carports und zwei offe-
nen Stellplatzen auf der FINr. 665/2, Gemarkung Gauting, gemafR den verfahrensge-
genstandlichen Plansatzen/Planungsunterlagen betreffend die Uberbaubare Grund-
sticksflache bauplanungsrechtlich zulassig?

Ja

a.  Wird fir die Uberschreitung des festgesetzten Bauraums — hier der 6stlichen Baugrenze
— um 60 cm eine Befreiung geman § 31 Abs. 2 BauGB in Aussicht gestellt und damit ei-
ner insoweit baugrenziberschreitenden Errichtung des Hauptgebédudekorpers gemal der
verfahrensgegenstandlichen Plandarstellung zugestimmt?

Ja

b.  Wird firr die Uberschreitung des festgesetzten Bauraums — hier der sudlichen Baugrenze
— um 1,74 m eine Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB in Aussicht gestellt und damit ei-
ner insoweit baugrenziberschreitenden Errichtung des Hauptgebaudekorpers gemal der
verfahrensgegensténdlichen Plandarstellung zugestimmt?

Ja
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c.  Wird fur die Uberschreitung des Bauraums — hier der westlichen Baugrenze — um 1,82
m einer Befreiung geman § 31 Abs. 2 BauGB in Aussicht gestellt und damit einer insoweit
baugrenziiberschreitenden Errichtung des Hauptgeb&udekorpers gemal der verfahrens-
gegenstandlichen Plandarstellung zugestimmt?

Ja

d. Wird fur die Errichtung der den verfahrensgegenstéandlichen Planunterlagen zu ent-
nehmenden 6stlichen bzw. westlichen Grenzgaragen und Carports sowie fir die Erric h-
tung der den verfahrensgegenstandlichen Planunterlagen zu entnehmenden beiden
nordlichen offenen Stellplatze jeweils eine Befreiung gemal § 31 Abs. 2 BauGB vom
festgesetzten Bauraum in Aussicht gestellt und damit einer Errichtung der insgesamt
zwei Grenzgaragen, zwei Carports und zwei zuséatzlichen offenen Stellplatze in teils
partieller und teils ganzlich bauraumuiberschreitender Form gemal der verfahrensge-
genstandlichen Plandarstellung zugestimmt?

Ja

4. Ist die Errichtung eines Doppelhauses mit zwei Garagen, zwei Carports und zwei offenen
Stellplatzen gemafd den verfahrensgegenstandlichen Planséatzen/Planungsunterlagen be-
treffend die Bauweise bauplanungsrechtlich zuléssig?

Ja

5. Ist die Errichtung eines Doppelhauses mit zwei Garagen, zwei Carports und zwei offenen
Stellplatzen, wie sie den verfahrensgegenstandlichen Plansatzen/Planungsunterlagen
entnommen werden kann, nach den fir die Fl. Nr. 665/2, Gemarkung Gauting, geltenden
Abstandsflachenbestimmungen abstandsflachenrechtlich zuléssig; dies unter Einschluss
des Hauptgebaudekorpers, der dargestellten vier Schleppgauben und der zur Errichtung
vorgesehenen Carports/Grenzgaragen?

Ja

6. Ist die Errichtung der insgesamt vier im Dachbereich vorgesehenen Schleppgauben, wie
sie den verfahrensgegenstéandlichen Plansatzen/Planungsunterlagen entnommen werden
kénne, bauplanungsrechtlich und bauordnungsrechtlich (Gestaltung) zulassig?

Ja

7. Wird eine Befreiung fur die Erhéhung der Dachneigung des Hauptgebdudekdrpers von
den festgesetzten 23 Grad auf 27 Grad sowie fur die Erhdhung der Dachneigung der Ga-
ragen/Carports von den festgesetzten 23 Grad auf 25 Grad in Aussicht gestellt und damit
einer Umsetzung des Hauptgebaudekorpers mit einer Dachneigung von 27 Grad sowie
einer Realisierung der Garagen/Carports (ost- und westseitig) mit einer Dachneigung von
25 Grad zugestimmt

Ja
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Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Geschossflachenzahl, Abweichung von

den Gestaltungsvorschriften (Dachneigung) und Errichtung auf3erhalb des Bauraumes (im Wes-
ten um ca.1,82 m und im Stden um ca. 1,74 m) nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 34 / GAUTING.

Die erforderlichen Befreiungen gemaR § 31 Abs. 2 BauGB werden fiir die Uberschreitung der
Geschossflachenzahl sowie fiir die Uberschreitung der Dachneigung befiirwortet, da es bereits
Uberschreitungen im Bebauungsplangebiet gibt (665/3, 665/6, 671/3) Die Werte orientieren sich
an der Umgebungsbebauung.

Die erforderliche Befreiung gemaR 31 Abs.2 BauGB fiir die Uberschreitung der Baugrenzen
wird befurwortet, da mehrere Bezugsfalle im Bebauungsplangebiet vorhanden sind (unmittelba-
re Nachbargrundstiicke Fl. Nrn. 665/3 und 665/6; Fl. Nrn. 666/3, 666/2, 666/4, 667/1) gibt.

Das natirliche und das kinftige Gelande mit Hohenkoten sind in allen Ansichten der Planung
einzutragen.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Einfriedungen (stral3enseitig) dirfen eine Hohe von 1,20 m (inklusive 0,10 m Sockel) nicht
Uberschreiten.

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geoffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundsttick zu versickern.

Das Vorhaben berthrt archéologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig der Gemeinde Gauting (Tel. 089 / 89 337 129) und dem Landratsamt Starnberg (Tel.
08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden moglicherweise archaologisch bedeutsamen Befund
umgehend zu melden, damit sich die Gemeinde oder die Untere Denkmalschutz behérde beim
Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung archéologisch bedeutsamer Funde
mit den Betroffenen in Verbindung setzen kénnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumaflinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Jal1ll Neinl

Bauantrag fur die Aufstockung einer bestehenden Doppelhaus-

halfte in Gauting, Hochwaldstraf3e 1A; FI.Nr. 1076/ 1 B23/0231/XV.WP

0414

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
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Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen des Architekten, Robert Kafferlein, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 25.06.2021, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20 / GAUTING.

Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundsttick zu versickern.

Das Vorhaben beruhrt archéologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig dem Landratsamt Starnberg (Tel. 08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden mdg-
licherweise archaologisch bedeutsamen Befund umgehend zu melden, damit sich die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung ar-
chéologisch bedeutsamer Funde mit den Betroffenen in Verbindung setzen kdnnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Béaumen,
Vegetationsbestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Ja12 NeinO

Antrag der Fraktion MiFU 82131 zu den Bebauungsplanen Nrn. 189

+ 190/GAUTING "Patchway-Anger"; Informationsveranstaltung OHUZRZPRYY

0415

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Begrindung des Antrags durch GR Ruhbaum

Wortmeldungen: GR Egginger, GRin Klinger, GR Moser, GR Deschler, GR Brucker,
GR Eck, GRin Derksen, Erste Blrgermeisterin
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Gemeinde Gauting

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis vom Antrag der Fraktion MiFii 82131 vom
27.06.2021.

2. Der Bauausschuss beschliel3t, dass vor weiteren Beschlissen zu den stadtebaulichen
Zielen der Bebauungspléne Nrn. 189 + 190/GAUTING ,Patchway-Anger®, sowie der
Bauleitplanung, eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, im Rahmen einer Informa-
tionsveranstaltung mit Eigentumern und Sachverstandigen zum aktuellen Stand des
Projekt und anschlieRendem offentlichen Gedankenaustausch mit Birger/innen stattfin-
den.

Ja4 Nein8
Damitist der Antrag abgelehnt.

Bebauungsplane Nrn. 189 + 190/GAUTING "Patchway-Anger”;
0416 Vorstellung des stadtebaulichen Konzeptes und Beschluss zu den O/0253/XV.WP
stadtebaulichen Zielen

Einfuhrung Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Sachvortrag Frau Skorka per beamer-Prasentation

Wortmeldungen: GR Moser, Erste Burgermeisterin, GR Brucker, GRin Klinger, GR Deschler,
GR Eck, GR Knape, GR Jaquet, GRin Derksen, GR Ruhbaum

Beschluss:

1. Der Bauausschuss hat Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung O 0253.
und beschlief3t (das stadtebauliche Konzept in der Anlage wird Bestandteil des Be-
schlusses):

Beschlussfassungen als Grundlage fiir den Bebauungsplan

1.1. MalR3 der Nutzung:
1.1.1. Geschossflache
Teil Nord: max. 11.850 gm GF

Teil Sud (KSWM + Verband Wohnen): max. 14.400 gm GF fir Wohnen, zusatzlich GF
fur Gasteappartement, erdgeschossige Nebennutzungen wie Kinderwagen, Fahrrader,
Millrdaume sofernins Gebaude integriert, ggf. Loggien, falls diese auf die GF angerech-
net werden miussen, Flachen fur Mobilitatsstationen, falls diese im EG ins Gebaude inte-
griert werden, Ggf. weitere Flachen fir gemeinschaftliche/soziale Nutzungen bis zuins-
gesamt 15.240 gm GF)

Gesamter B-Plan: Nicht auf die Geschossflache anzurechnen: Tga-Einfahrten und
Durchgang (Fuf3- und Radweg in Nord-Sudrichtung) im EG

Ja 9 Nein 3
1.1.2. Anzahl der Vollgeschosse gemal Planstand vom 04.02.2020 (vgl. Anlage 1)

Ja 7 Nein 5
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.
1.9

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.
1.14.

2.1.
2.1.1.
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Verkehrsflachen:
Festsetzung der offentlichen Verkehrsflachen geméanR Plan Klausurtagung, Seite 15,
(hellgelbe Flachen als Geh- und Fahrtrecht)

Ggf. Leitungsrechte fir die Geothermie, soweit diese nicht innerhalb der 6ff. Verkehrs-
flachen gefuhrt werden kénnen.

Festlegung der Lage der Tiefgaragenzufahrten fir vier unabhangig voneinander nutzba-
re Tiefgaragen (vgl. Anlage 2)

Ja 9 Nein 3
Stellplatzschlussel:

Teil Nord:
1,0 St/ WE (freifinanziert)
0,8 St/ WE (Wohnungen SoBoN)

Ja 9 Nein 3

Teil SUd:
0,8 St/ WE Verband Wohnen und KSWM
1,0 St/ WE Gemeinde

Ja 9 Nein 3

Zulassigkeit von Anlagen solarer Energiegewinnung (im Rahmen geeigneter gestalteri-
scher Vorgaben)

Festsetzung von Flachdachern mit extensiver Dachbegriinung (Ausnahme der Begri-
nung im Bereich Solaranlagen)

Festsetzung der zentralen Angerflache als 6ffentliche Grinflache (ca. 3.500 gm)

Festsetzung der Lage der privaten Spielplatze gemal stadtebaulichem Konzept (vgl.
Anlage 3)

Festsetzung der Lage, Anzahl, Qualitat und Artenliste fur zu pflanzende Baume (stand-
ortgerechte, heimische bzw. klimafeste, stresstolerante Baumarten) gemal stadtebauli-
chem Konzept (vgl. Anlage 4)

Festsetzung geeigneter grinordnerischer Festsetzungen zu sonstigen Pflanzungen und
Dachbegriinung

Festsetzung wasserdurchlassiger Belage in geeigneten Bereichen (noch naher zu kla-
ren)

Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Flachen

Zulassigkeit der einzelnen Mobilitdtsstationen
Ja 12 NeinO

Beschlussfassungen als Grundlage fur Stadtebauliche Vertrage /VEP

Mit allen Eigentimern zu vereinbaren:

Umsetzung der Bestandteile des Mobilitdtskonzeptes, inkl. der nétigen Flachen und Fra-
gen des Betriebs/ Managements, Lage der Stationen
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2.1.2.

2.1.3.
2.2.
2.3.
2.4.

2.5.

2.5.1.

2.5.2.

2.5.3.

2.5.4.

2.5.5.

2.5.6.

2.5.7.

2.5.8.
2.5.9.
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Planerische Abstimmung zu Gestaltung und zu generationsiibergreifenden Spiel-, Be-
wegungs- und Aufenthaltsangeboten auf den privaten Spielplatzen, Sicherung einer Ein-
sehbarkeit

Umsetzung Energieeffizienzstandard 55 (KfW 55)
Regelungen zur Geothermie bzw. Nahwéarme
Regelungen zu Anlagen solarer Energiegewinnung
Regelungen zu extensiven Dachbegrinungen
Ja 12 Nein O

Teil Nord VEP:

Hinweis: Der nordliche Teil wird als Vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt.
Daher wird hier ein entsprechendes Planwerk (Hochbau) Bestandteil des Verfahrens.
Durch diese Plane sind weitere wesentliche Aussagen verbindlich bestimmt.

Max. 2.130 gm GF Lebensmittelhandel (Supermarkt) mit max. 1.200 gm Verkaufsflache
plus Café, ggf. Sortimentsbeschrankungen, klare Bestimmungen zur Definition ,Ver-
kaufsflache®, Café in Kombi mit Supermarkt an zentraler Stelle mit Freibereich zum An-
ger

Ja 9 Nein 3
Mindestens 650 gm GF Kinderbetreuung mit 3 Gruppen (KiKri, KiGa und Hort)

Ja 12 Nein O
Mindestens 900 gm GF Biiro / Co-Working

Ja 9 Nein 3

Gemeinschaftsraum ca. 125 gm GF, ggf. fur Quartiersbiiro, multifunktionaler Gruppen-
raum, im Bereich zwischen KiTa und Café, - Finanzierung zu klaren — (siehe Arbeitsauf-
trag unten)

Ja 12 Nein O
Mobilitét: ca. 54 gm GF (siehe Arbeitsauftrag unten)

Ja 12 Nein O
Max. 8.000 GF gm Wohnen

Ja 9 Nein 3

Ca. 1.800 gm GF fur geforderte Wohnungen (ca. 20 WE) entsprechend SoBoN durch
privaten Eigentimer. Die SoBoN wird im Teil Nord angewendet. Hierzu ist ein Wertgut-
achten zu erstellen. Hierbei flieRen auch Angebote wie Kinderbetreuung / ggf. Gemein-
schaftsraume ein.

Ja 12 Nein O

Barrierefreiheit nach Art. 48 BayBO, zusatzlich alle Wohnungen barrierearm

Errichtung eines grof3ziigigen Fahrradraums (ca. 450 gm GF) im Untergeschoss der mit
einer bequemen Rampe vom Anger aus zu erreichenden ist

2.5.10. Sicherung der 6ffentlichen Durchwegung (Dienstbarkeiten Ful3- und Radweg)
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2.5.11. Umsetzung des Okologischen Kriterienkatalogs der LH Minchen

2.6.

2.6.1.

2.6.2.

2.6.3.
2.6.4.

2.7.
2.7.1.

3.1
3.1.1.

3.1.2.
3.1.3.

3.2.
3.2.1.

3.3.
3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

Ja 12 Nein O

KSWM:

Ca. 90 WE preisgedampfte Mietwohnungen durch das Katholische Siedlungswerk Miin-
chen (KSWM), gdf. ist dieser Punkt bereits durch eine Selbstverpflichtung /Satzung des
KSWM abgesichert

Ein Gasteappartement oder alternativ FlAche zur Nutzung fir soziale Trager (Lage noch
offen)

Barrierefreiheit nach Art. 48 BayBO, zusatzlich alle Wohnungen barrierearm
Gemeinsame Wasch- und Trockenrdume

Ja 8 Nein4

Verband Wohnen
Keine Regelungen erforderlich, da anderweitig gesichert, siehe unten

Ja 12 Nein O

Anderweitig gesicherte Inhalte

Verband Wohnen

Ca. 75-80 WE (Anteil von 100 %) im Kommunalen Wohnraumférderungsprogramm
KommWFP

Alle Wohnungen barrierefrei

Selbstverpflichtung zum Energiestandard und zu Aspekten der Okologie und Nachhal-
tigkeit

KSWM

Selbstverpflichtung zum Energiestandard und zu Aspekten der Okologie und Nachhal-
tigkeit

Gemeinde:

Anteil von 100% der Wohnungen in Form einer Konzeptvergabe / ,Einheimischenmodell®
0.4. (Sicherung der Ziele durch die Gemeinde als Eigenttiimerin)

Umgestaltung Teile der Potschenerstral3e als verkehrsberuhigter Bereich (Planung und
Herstellung durch die Gemeinde)

Anlage naturnaher Bereiche in der 6ffentlichen Grunflache
Ja 9 Nein 3

In der weiteren Planung noch néher zu prifen/ zu konkretisieren
(= weitere Arbeitsauftrage):
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4.1. Ausgestaltung der Freiflachen mit Aufenthaltsbereichen im Bereich zwischen der Kin-
derbetreuungseinrichtung und dem Supermarkt auf der stidlichen Seite

4.2.  Andienung der Kita fur mit dem Rad Ankommende ggf. von Siden her

4.3. Gute Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader und ein gesicherter Zugang fir Ful3ganger fur
den Supermarkt

4.4. Lage der Fahrradstellplatze im Teil Sud

4.5. Querungsmoglichkeit Ammerseestralie, Querschnitt Ammerseestralde entlang des Gel-
tungsbereiches, Abstimmung mit StralRenbauamt, Ermittlung ggf. nétiger Abtretungsfla-
chen

4.6. Abklarung Errichtung/Optimierung Bushaltestelle, Ermittlung hierfur notwendiger Flachen

4.7. Genaueres Konzept zu den Gemeinschaftsflachen mit Mobilititsmanagement und Gro-
Renfestlegung

4.8. Genauere Betrachtung und Festlegungen zur Anwendung SoBon im Teil Nord + Wert-
gutachten

4.9. Geothermie bzw. Nahwarme entsprechend Fortschritt der Planungen bzw. evtl. Uber-
gangslésung mit Nahwarme

4.10. Moglichkeiten der Regenwassernutzung auf den jeweiligen priv. Flachen
4.11. Regelungen zum Quartiersmanagement

4.12. Ausschluss von Stein- und Schottergarten

Ja 12 Nein O
5. . Durchfuhrung einer Burgerbeteiligung / Dialogveranstaltung im Oktober 2021
Ja 12 Nein O
Ja1l2 NeinO
0417 Bebauungsplan Nr. 46-2 B/GAUTING flr einen Bereich zwischen &/0235/XV. WP

FruhlingstraRe und Schrimpfstral3e; zustimmende Kenntnisnahme
Einfihrung und Sachvortrag: Erste Blrgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

1. Der Bauausschuss hat Kenntnis von der Beschlussvorlage O 0235 der Verwaltung vom
24.06.2021.

2. Der Bauausschuss stimmt dem Entwurf des Bebauungsplans Nr.46-2 B/GAUTING fur
einen Bereich zwischen Fruhlingstral3e und Schrimpfstralde zu.

3. Der Bauausschuss beauftragt die Verwaltung mit der Durchfiihrung der Beteiligung der
Offentlichkeit und der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange.
Jal1l2 NeinO
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0418

Bebauungsplan Nr. 46-8/GAUTING fur den Bereich des Grund-

stucks FI.Nr. 907 an der Buchendorfer Stral3e 27; Abwagung uber

die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung und der Beteili- O/0239/XV.WP
gung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

geman § 13

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0239) zur Abwagung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung des Bebau-
ungsplans Nr. 46-8/GAUTING fur den Bereich des Grundstticks FI.Nr 907 an der Bu-
chendorfer Stral3e 27. Die Begrindung ist Bestandteil der Beschlussfassung.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 46-8/GAUTING fur den Bereich des Grundstticks
FI.Nr 907 an der Buchendorfer Strafl3e 27 in der Fassung vom 02.03.2021, der ein-
schlieRlich Begriindung der Beschlussvorlage O 0239 beigefiigt ist, wird zur Kenntnis
genommen.

Von Seiten der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme eingegangen, die, wie in der Be-
grindung dargestellt, teilweise beriicksichtigt wird.

Die von Seiten der Behtrden bzw. sonstiger Trager offentlicher Belange vorgebrachten
Anregungen zum Bebauungsplanentwurf Nr. 46-8/GAUTING fur den Bereich des
Grundstucks FI.Nr 907 an der Buchendorfer Stral3e 27 werden entsprechend den Aus-
fuhrungen in der Begriindung dieser Beschlussvorlage bertcksichtigt bzw. teilweise be-
rucksichtigt bzw. nicht bertcksichtigt bzw. zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die beschlossenen Anderungen und Ergéanzungen
durchzufuhren.

Nach Einarbeitung der Anderungen in den Bebauungsplan, ist dieser einschlieRlich Be-
grindung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB erneut offentlich ausz u-
legen und die Stellungnahmen erneut einzuholen. Die Dauer der Auslegung und die
Frist zur Stellungnahme soll auf zwei Wochen verkirzt werden. Gleichzeitig wird be-
stimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten oder ergénzten Teilen abgegeben
werden konnen.

Jall Neinl

0419

Bebauungsplan Nr. 170/GAUTING fur einen Teilbereich der Unter-
brunner und Ammerseestralle - Anderungsbeschluss und zu- O/0256/XV.WP
stimmende Kenntnisnahme

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Druck-
sache O 0256) vom 21.07.2021 zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 170/GAUTING
fur einen Teilbereich der Unterbrunner und Ammerseestralie.
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Der Bauausschuss beschliel3t, den Bebauungsplan Nr. 170/GAUTING gemal § 2 Abs. 1
BauGB zu andern.

Das Plangebiet umfasst das Grundstiick FI.Nr. 1342/16, Gemarkung Gauting. Die An-
derung erhélt die Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 170-1/GAUTING fir einen Teilbe-
reich der Unterbrunner und Ammerseestrale, FI.Nr. 1342/16.

Ziel der Anderung des Bebauungsplans Nr. 170/GAUTING ist vor allem die Drehung des
sudlichen Baukorpers und damit eine andere stadtebauliche Anordnung des Gebéaudes,
die durch den Wegfall des festgesetzten Baums leichter moglich wird. Gleichzeitig wird
aber auch eine Ersatzpflanzung in diesem Bereich gefordert.

Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen wird der Planungsverband AuRBerer Wirt-
schaftsraum Munchen beauftragt.

Zur Ubernahme der der Gemeinde durch die Anderung des Bebauungsplans entstan-
denen und entstehenden Kosten ist mit dem Bauherrn ein stadtebaulicher Vertrag ab-
zuschlieRen.

Der Bauausschuss nimmt den vorliegenden ersten Planentwurf zum Bebauungsplan Nr.
170-1/GAUTING zustimmend zur Kenntnis.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss iiber die Anderung des Bebauungsplans
offentlich bekannt zu machen und das Anderungsverfahren entsprechend den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuchs im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB ohne Um-
weltprufung und Umweltbericht durchzufiihren.

Ja1l2 NeinO

0420

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 187/GAUTING flr ein
Teilgebiet zw. Bahnhofstr. u. Schulstr.; Abwagung aus der erneu-
ten Offentl. Auslegung u. der erneuten Beteil. der Behérden gem. 8
13a Abs. 1 u. Abs. 2i.V.m. 8§ 4a Abs. 3 BauGB; Satzungsbeschl

O/0194/XV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kossinger

Beschluss:

1.

2.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0194) vom 22.07.2021.

Zur Kenntnis genommen werden die Stellungnahmen der nachfolgend aufgefiihrten
Trager oOffentlicher Belange im Rahmen der erneuten Beteiligung gemai § 13 a Abs. 1
Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit 8§ 4 a Abs. 3 BauGB zum Entwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 187/GAUTING fiir ein Teilgebiet zwischen
Bahnhofstral3e und SchulstralRe, entsprechend den Vorschldgen der Verwaltung in der
Anlage zu dieser Beschlussvorlage:

e Landratsamt Starnberg, Kreisbauamt
e Landratsamt Starnberg, Untere Immissionsschutzbehdrde
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Es wird festgestellt, dass von der Offentlichkeit im Rahmen der erneuten 6ffentlichen
Auslegung gem. 8 13 a Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB zum
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 187/GAUTING fir ein Teilgebiet
zwischen Bahnhofstral3e und Schulstral3e keine Anregungen vorgetragen worden sind.

Der Bauausschuss fasst nach § 10 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) den Satzungsbe-
schluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 187/GAUTING fir ein Teilgebiet
zwischen Bahnhofstral3e und Schulstral3e mit der nach 8 9 Absatz 8 BauGB beigefligten
Begrundung in der Fassung vom 02.03.2021

Die Verwaltung wird beauftragt, diesen Beschluss umgehend gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
bekannt zu machen und damit den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
187/GAUTING fur ein Teilgebiet zwischen Bahnhofstral3e und Schulstral3e in Kraft zu
setzen.

Ja9 Nein3

0421

Kinftige stadtebauliche Entwicklung am Bahnhofplatz in Gauting;

Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan Rl

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Wortmeldungen: GR Moser, GR Deschler, GR Eck

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0258) vom 22.07.2021.

Der Bauausschuss beschlief3t, fir das im Lageplan umgrenzt dargestellte Gebiet ein
Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans einzuleiten. Das Plangebiet umfasst
die Grundstiicke FI. Nrn. 576/2, 576/3, 576/6, 577, 577/4, 579/3, 579/5, 579/7, 579/8,
579/10, 580/8 Teilfl.

Das Plangebiet tragt die Bezeichnung ,Bebauungsplan Nr. 193/GAUTING fur ein Teil-
gebiet zwischen Bahnhofplatz, Bahnhofstr. und Hubert-Deschler-Str.*

Ziel der Aufstellung dieses Bebauungsplans ist die stadtebauliche Neuordnung im Plan-
gebiet mit Steigerung hinsichtlich der Qualitat der Baustruktur und kiinftiger Nutzungen
sowie der Aufenthaltsqualitét in den Freiflachenzonen.

Als vorlaufige Festsetzungen werden bestimmt:
¢ Im Bereich der Grundstiicke Fl. Nrn. 576/2 und 576/3 werden am Bahnhofplatz
die Freiflachenzonen aufgeweitet zur Erlebbarmachung des Bahnhofsplatzes als
groRzlgige, zentrale Platzflache.

¢ Die Bahnhofstral3e mit charakteristisch begriinten Vorzonen wird im Plangebiet
entlang ihrer Gstlichen Seite mit gestaffelten Raumkanten locker gefasst. Nordlich
der Hubert-Deschler-Stral3e werden die kinftigen Baukorper in diesem Sinne po-
sitioniert, um Durchblicke in die rickwartigen Grundstiicksbereiche zu ermdgli-
chen.

16. Sitzung des Bauausschusses vom 27.07.2021 Seite 23 von 27



L3

Gemeinde Gauting

hee
e,

¢ Die kinftigen Gebaude im Plangebiet werden mit drei Vollgeschossen ausgebil-
det. Am Ubergang von der BahnhofstraRe zum Bahnhofplatz ist ein Baukorper mit
vier Vollgeschossen zulassig. In den rickwartigen Bereichen sind Gebaude mit
zwei Vollgeschossen zulassig.

6. Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gemali3 § 13 a BauGB ohne

Durchfuhrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Ja12 NeinO

0422

Bebauungsplan Nr. 45-2/STOCKDOREF fiir den Bereich der Annet-
te-Kolb-, Rosegger- und Ina-Seidel-Stral3e fur das Grundstuck Ko-
bellstraBe 1, FI.Nrn. 1636/9 + 1636/10; zustimmende Kenntnis- oltzzepdine

nahme

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss hat Kenntnis von der Beschlussvorlage O 0236 der Verwaltung vom
24.06.2021.

Der Bauausschuss stimmt dem Entwurf des Bebauungsplans Nr.45-2 /STOCKDORF fur
den Bereich der Annette-Kolb-, Rosegger- und Ina-Seidel-Stral3e fir das Grundstiick
Kobellstral3e 1, FI.Nrn. 1316/9 und 1636/10 zu.

Der Bauausschuss beauftragt die Verwaltung mit der Durchfihrung der Beteiligung der
Offentlichkeit und der betroffenen Trager offentlicher Belange.
Ja 10 Neinl

0423

Bebauungsplan Nr. 15-2/UNTERBRUNN nordlicher Bereich der

KirchstraRe; Anderung der Planung fiir die voriibergehende Er-

richtung eines weiteren Nebengeb&audes "Empfangshauschen" 0/0241/XV.WP
auf dem Grundstuck FI.Nr. 47 der Gemarkung Unterbrunn - unter

Vorbehalt -

EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucks a-
che O 0241) zur Anderung der Planungsvoraussetzungen (anderer Standort) des Be-
bauungsplans Nr. 15-2/UNTERBRUNN nérdlicher Bereich der Kirchstral3e fiir die Errich-
tung eines weiteren Nebengebdudes — Empfangshéduschenin Pandemiezeiten auf dem
Grundstuck FI.Nr 47 der Gemarkung Unterbrunn. Die Begriindung ist Bestandteil der
Beschlussfassung.
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2. Der neue Entwurf des Bebauungsplans Nr. 15-2/UNTERBRUNN ndrdlicher Bereich der
KirchstralRe in der Fassung vom 27.07.2021, welcher der Beschlussvorlage O 0241 bei-
gefugt ist, wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

3. Die geanderte Standortwahl erlibrigt eine Abwagung der aus der 6ffentlichen Auslegung
und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange eingegan-
genen Anregungen und erfordert eine grundsétzliche Anderung des Bebauungsplans,
so dass gemal’ § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan noch-
mal erneut auszulegen istund die Stellungnahmen erneut einzuholen sind.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, das Bebauungsplanverfahren auf Grundlage des Ent-
wurfs i.d.F. vom 27.07.2021 weiter zu betreiben und die erneute 6ffentliche Auslegung
sowie das erneute Beteiligungsverfahren durchzufiihren.

5. Zur Ubernahme aller der Gemeinde Gauting durch die weitere Anderung des Bebau-
ungsplans entstehenden Planungskosten sowie der Kosten fur eventuell erforderliche
Gutachten und Untersuchungen sowie auch der Kosten fiir die Beschaffung, die Errich-
tung und den Betrieb des Empfangshauschens ist mit der Antragstellerin ein stadtebau-
licher Vertrag abzuschlie3en. Die Kostenlbernahme wurde bereits vorab mindlich ver-
einbart und von der Antragstellerin zugesichert.

Ja1l2 NeinO

Gewerbeentwicklung Gautinger Feld; Vergabe Kampfmittelrau-
0424 mung auf dem gemeindeeigenen Grundstiick Fl. Nr. 485, Gemar- O/0197/XV.WP
kung Unterbrunn

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage O/0197/XV.WP vom
21.07.2021.

2. Der Bauausschuss beschlief3t, den Auftrag fiir die KampfmittelrAumung auf dem ge-
meindeeigenen Grundsttick Fl. Nr. 485 (Gemarkung Unterbrunn) an den Bieter Ifd. Nr. 1
mit einer Bruttoauftragssumme von 64.677,16 € zu vergeben, da der Bieter Ifd. Nr.1 das
wirtschaftlichste Angebot abgegeben hat und geeignet ist, die Leistung termin- und
fachgerecht auszufuhren.

Jal1l2 NeinO

Anfrage Vodafone zum Aufbau eines neuen Mobilfunkstandorts
0425 sudlich von Unterbrunn; Entscheidung Uber die weitere Vorge- 0O/0257/XV.WP
hensweise

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GR Knape
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Beschluss:
1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucks a-

che O 0257) vom 21.07.2021.

Der Bauausschuss fasst hinsichtlich der Anfrage der Vodafone GmbH zur Errichtung ei-
nes neuen Mobilfunk-Sendestandorts im Bereich sidlich von Unterbrunn folgenden Be-
schluss:

Die Gemeinde Gauting stimmtdem Aufbau einer neuen Mobilfunk-Sendestation im Be-
reich sudlich von Unterbrunn auf Grundstiick Fl. Nr. 1352 nicht zu, da eine Sendestation
in diesem Bereich unter Berucksichtigung der bestehenden Mobilfunk-Standorte hin-
sichtlich der Versorgung der umliegenden Ortsteile und Verkehrslinien keine relevanten
Zugewinne erwarten lasst. Die Gemeinde Gauting empfiehlt die Nutzung des noérdlich
von Unterbrunn auf Grundsttick Fl. Nr. 529 bestehenden Mobilfunk-Standorts durch Vo-
dafone.

Jal1l2 NeinO

0426

Verschiedene 6ffentliche Angelegenheiten

Bahnsteigdach am Bahnhof Gauting

GRin Derksen weist auf undichte Stellen bei dem erneuerten Bahnsteigdach am Bahn-
hof Gauting hin.

Fuchs und Ratten im Reismihler Viertel

GRin Derksen auf3ert, dass in letzter Zeit Anwohner im Reismuhler Viertel haufiger ei-
nen Fuchs und Ratten auf den Grundstiicken gesichtet haben. Sie schlagt vor, durch ei-
ne Bekanntmachung im Gautinger Anzeiger darauf hinzuweisen, dass diese Tiere nicht
gefittert werden sollen.

Provisorischer Radweg bei Unterbrunn

GR Moser schlagt vor, bei einem bei Unterbrunn durch einen Wiesengrund fihrenden
provisorischen Radweg durch den Bauhof das hochgewachsene Gras mahen zu lassen,
um diese Verbindung zugénglich zu halten. Die Erste BUrgermeisterin erklart, dass das
betreffende Grundstiicksareal in privatem Eigentum steht und daher der Bauhof dort
nicht tatig werden kann.

Haltverbotin der Buchendorfer Stralle in Gauting

GR Elsnitz erkundigt sich nach dem Sachstand bei dem geplanten Erlass eines Haltver-
bots in einem Teilabschnitt der Buchendorfer Stral3e. Die Erste Blrgermeisterin erlau-
tert, dass das Ordnungsamt aufgrund personeller Unterbesetzung dort bislang noch
nichts umsetzen konnte und sagt eine Umsetzung zu.

Grundstiick an der Hauptplatzbriicke

GR Elsnitz weist darauf hin, dass der Zaun bei der Wegeflache, die an der Hauptplatz-
briicke zum alten Geier-Anwesen fuhrt, beschéadigt ist. Die Erste Burgermeisterin sagt
Zu, dass die Verwaltung diesem Hinweis nachgehen wird.
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Gemeinde Gauting
26.08.2021
SchriftfUhrer: Vorsitzende:
Dr. Brigitte Kossinger
Erste Blrgermeisterin
Herr Hell
Herr Harta

Geschaftsbereichsleiter Bauverwaltung
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