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Satzung

Die Gemeinde Gauting erlasst aufgrund 882, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch
—BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Gauting BP Nr.192/Gauting fiir ein Teilgebiet westlich der Hangstral3e 23.03.2021

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 N N B | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1.2 P Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen, hier:

Mal der baulichen Nutzung und Anzahl der Wohnungen

2 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Reines Wohngebiet nach 8§ 3 BauNVO festgesetzt.

3 Malf3 der baulichen Nutzung

3.1 GR 175 max. zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 175 gm

3.2 Fur Vordécher, Balkone, KellerauRentreppen und Terrassen wird eine zusatzliche
Grundflache von 20 v. H. der zulassigen Grundflache festgesetzt.

3.3 Die festgesetzte Grundflache kann durch die in §19-Abs—4-BauNVO-N—1-3- § 19
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1-3 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-
Grundflachenzahl von 0,55 Uberschritten werden.

3.4 Es wird eine maximal zuldssige Wandhthe von 6,5 Metern festgesetzt.
Die Wandhohe wird gemessen vom naturlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut bei geneigten Dachern, bzw. bis zur Ober-
kante der Attika bei Flachdachern. Bei Pultdachern darf die maximal zulassige
Wandhohe auf der Firstseite um 1,2 m tberschritten werden.

35 Es wird eine maximal zuldssige Firsthohe wvon 10,0 Metern festgesetzt.
Die Firsthohe wird gemessen vom natirlichen Gelande bis zum hdchsten Punkt des
Daches.

3.6 Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 400 gm. Ausgenommen davon ist
das Flurstiick Nr. 599/1, fur das eine Mindestgrundstiicksgrof3e von 250 gm festge-
setzt wird.

3.7 2 Wo Anzahl der maximal zulassigen Wohnungen in Wohnge-

bauden, z.B. 2 Wohnungen

4 Uberbaubare Grundstiicksflaiche, Bauweise und Abstandsflachen

4.1 Baugrenze

4.2 Es wird offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt.
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Gauting BP Nr.192/Gauting fur ein Teilgebiet westlich der HangstralRe 23.03.2021

5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

5.1 i"_‘: Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und (berdachte

bt Stellplatze (Carports)

5.2 Nebenanlagen mit einer Grundflache iiber 12 m* sowie Garagen und {iberdachte
Stellplatze (Carports) gemalR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der gekenn-
zeichneten Flachen oder innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

5.3 Nebenanlagen gemald § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer Grundflache von 12 m?2
sowie offene Stellplatze sind auch aul3erhalb der gekennzeichneten Flachen und
der uUberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Die Festsetzungen zur Vorgarten-
zone gemal3 A 8.2 sind jedoch zu beachten.

54 Fur Garagen/Carports sind Satteldacher mit einer Neigung von max. 20° sowie be-

griinte Flachdacher zulassig. Der First muss Uber die Langsseite der Garagen ver-
laufen, bei zusammengebauten Garagen Uber deren Langsseite.

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (ins-
besondere wassergebundene Decke, weitfugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen,
Rasengittersteine) anzulegen.

Bauliche Gestaltung

Als Dachform sind bei Hauptgebduden nur symmetrisches Satteldach, Pultdach und
begriintes Flachdach zul&ssig.

Bei geneigten Dachern muss die Hauptfirstrichtung entlang der Langsseite des Ge-
baudes verlaufen.

lassig- Bei Hauptgebauden wird fur Satteldacher eine Dachneigung von 20° bis 32°
festgesetzt; die Dachflachen sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot, rot-
braun oder anthrazit auszufuhren.

Fur Pultdacher wird eine Dachneigung von 10° bis 22° festgesetzt; fur die Dachfla-
chen ist auch eine Metalldeckung zulassig.

Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von 32° in Form von Gauben oder
auf einer Dachseite auch als Quergiebel zuldssig. Die Breite der Dachaufbauten
darf insgesamt 1/3 der Gebéaudelange nicht tberschreiten. Dacheinschnitte sind un-
zulassig.
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6.5

6.6

6.7

6.8

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Gauben dirfen eine Breite von 3,0 m nicht Uberschreiten. Der Abstand der Gauben
zur AuRenwand muss mind. 2,5 m betragen.

Die Wandhohe darf durch Quergiebel bis zu einer Héhe von max. 7,0 m tberschrit-
ten werden.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind bei geneigten Dachern als gleichmafii-
ge rechteckige Flachen im Neigungswinkel der Dachhaut mit einem max. Abstand
von 0,2 m zur Dachhaut zu errichten. Bei Flachdéachern sind-rur-aufgestanderte An-
lagen nur zuldssig, wenn sie;—sie-sind-von der AuRenwand um 0,5 m eingerickt
werden und die H6he der Attika um max. 0,5 m Uberschreiten.

Doppelhauser sind profilgleich mit gleicher Dachdeckung auszufiihren.

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Grinordnung

Y Vorgartenzone

Die nach A.8.1 zeichnerisch festgesetzte Vorgartenzone ist von baulichen Anlagen
mit Ausnahme von Einfriedungen, Hauszugéngen und Mulltonnenh&uschen freizu-
halten. Sie ist zu begrtinen oder zu bepflanzen. Die Fl. Nrn. 599/2, 599/3, 600/6, 601
und 603/2 sind als reine Zufahrtsflachen von dieser Regelung ausgenommen. Bei
den Ubrigen Grundsticken durfen auf maximal 1/3 der Flache der Vorgartenzone
Zufahrten und offene Stellplatze angelegt werden.

@ zu erhaltender Baum

Je angefangene 200 gm Gesamtgrundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum
mindestens 2. Wuchsordnung als Hochstamm, Stammumfang 18 - 20 cm bis zum
Ende der nachsten Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Vorhandener Baumbestand der festgesetzten Pflanzqualitdt darf angerechnet wer-
den. Nadelholzer dirfen nicht angerechnet werden. Ausfallende Gehdlze sind in der
festgesetzten Pflanzqualitat bis zum Ende der nachsten Vegetationsperiode nach
Ausfall nachzupflanzen.

Lichtgraben, Abgrabungen oder Aufschittungen an Gebauden dber 0,5 m Héhe
bzw. Tiefe, gemessen von der natirlichen Gelandeoberflache aus, sind nicht zuge-
lassen.

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh- und
Fahrflache oder Stellplatz fir Kraftfahrzeuge angelegt sind, gartnerisch zu gestalten
und mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern sowie Obstgehdl-
zen zu bepflanzen.
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Gauting BP Nr.192/Gauting fur ein Teilgebiet westlich der HangstralRe 23.03.2021

9 Artenschutz

9.1 Fallungen sind aul3erhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) vorzuneh-
men (8 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatschG).

9.2 Vor einer Fallung sind Baumhohlen und —spalten auf einen Besatz mit Fledermé&u-
sen zu kontrollieren. Der Teil des Baumes mit einem Quartier ist zu erhalten und in
einen storungsarmen Bereich des Gartens zu versetzen. Entlastungsschnitte und
Abschneiden des Baumes Uber der Hohle oder Spalte sind zul&assig.

9.3 Zur Vermeidung bzw. Minimierung von moglichen Verbotstatbestéanden nach 8§ 39
und § 44 BNatSchG sind Abbrucharbeiten an einschlagigen Gebaudestrukturen
nach Mdglichkeit entweder im Monat April (unter Beachtung von gebaude-britenden
Vdgeln) oder im Monat September vorzunehmen. Betroffene Nistkasten sind gege-
benenfalls im September abzunehmen.

9.4 Als Ersatzquartiere sind an geeigneten Fassaden und Baumen Nisthilfen fir Fle-
dermause anzubringen. Art und Anzahl der Nisthilfen, Anbringungsorte und genaue
Art der Anbringung (H6he, Exposition etc.) sind mit der Unteren Naturschutzbehérde
Starnberg unter Einbeziehung eines Experten abzustimmen.

10 Bemal3ung
2 — .

Mafzahl in Metern, z.B. 5 m

B Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze

2 ——— vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

3 601 Flursticknummer, z. B. 601

4 -:| bestehende Bebauung

5 Tl Hohenlinien (DGMb)

& A —emplohleneZufaht
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9.1

9.2

10

11

111

11.2

11.3

114

Einfriedungen
Einfriedungen sind entsprechend der gemeindlichen Einfriedungssatzung zu errich-
ten.

Abstandsflachen
Es wird auf die gemeindliche Abstandsflachensatzung in ihrer jeweils glltigen Fas-
sung hingewiesen.

Stellplatze
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde in ihrer jeweils gultigen Fassung.

Grunordnung

Den Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan (3-fach, M 1:200) gemaf den
Festsetzungen beizufiigen.

Bei baulichen Mafinahmen im Kronenbereich von zum Erhalt festgesetzten Baumen
sind die DIN 18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die An-
lage von Strallen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
Baumalinahmen) zu beachten.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem Uber Anlagen abzuleiten, die der DIN
1986ff entsprechen. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage vor Fertigstellung anzuschlie3en. Zwischenldsungen werden nicht zu-
gelassen.

Auf die Entwasserungssatzung des Wirmtal-Zweckverbandes (W2zZV) fir die
Schmutzwasserbeseitigung wird hingewiesen, wonach Niederschlagswasser und
Drainagewasser nicht eingeleitet werden darf.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen,
auf denen nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig
Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierfur vor-
zusehen. Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erfiillt und die dazugehdrigen Techni-
schen Regeln (TRENGW) vom 17.12.2008 beachtet werden, sind derartige Anlagen
zur Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Grundsatzlich ist zu
beachten, dass der flachenhaften Versickerung Prioritat einzurdumen ist. Sicker-
schéachte bis zu einer Tiefe von 5 m sind nur dann zulassig, wenn eine flachenhafte
Versickerung nicht méglich ist. Zudem durfen keine grundwassergefahrdenden
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11.5

11.6

12

13

13.1

13.2

14

14.1

14.2

Deckschichten durchstol3en werden. Bei jedem Baugesuch wird ein Sickertest er-
forderlich. Sind im Rahmen von Bauvorhaben Mafnahmen geplant, die in das
Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchflihrung mit der Kreisver-
waltungsbehorde bezuglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen.

A
O g9 Ci Ci Slvavaaw ctio I Sieavie

chern. Die Erkundung des Baugrundes einschlieZlich der Grundwasserverhaltnisse
obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen
auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtwasser sichern muss.

Um Schaden bei Starkregenereignissen zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalf3-
nahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in
Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindern. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm
Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangsti-
ren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausge-
fuhrt werden.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, so ist
deren Ausmald umgehend von einem einschlagigen Ing.-Biro durch horizontale und
vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt mitzuteilen.

Immissionsschutz

Es ist nur die Errichtung solcher Luft- Warmepumpen bzw. Blockheizanlagen zul&s-
sig, deren ins Freie abgestrahlte Schallleistung 50 dB(A) nicht Uberschreitet. Luft-
Warmepumpen bzw. Blockheizanlagen, die diesen Schalleistungspegel nicht einhal-
ten kénnen, sind entweder im Gebaude zu errichten oder entsprechend zu dammen.
Im Rahmen der Errichtung des Vorhabens ist fir die Einhaltung des genannten
Wertes der Bauherr verantwortlich. In diesem Zusammenhang wird auf den Leitfa-
den des Landesamts fur Umwelt ,Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und
Luftwarmepumpen Auszug Teil Il vom Februar 2011 verwiesen.

Bei der Planung und Errichtung von Solar- und Fotovoltaik- Anlagen ist im Rahmen
des Riicksichtnahmegebotes darauf zu achten, dass umliegende Gebaude, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nach dem Stand der Technik
nicht unzumutbaren Blendeinwirkungen durch die Oberflache der Panele o0.g. Anla-
gen ausgesetzt werden.

Erschliel3ung

Die Zufahrt zu den Grundstiicken wird an der nérdlichen Grundstiicksgrenze emp-
fohlen. Dadurch wird vermieden, dass die Sudgarten durch Garagen verstellt wer-
den.

Soweit Hinterliegergrundstticke tber keine direkte Zuwegung zur HangstralRe verfu-
gen, ist zur Absicherung der verkehrlichen und leitungstechnischen Erschlielung
ein Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit ver-
pflichtend vorzusehen.
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15

16

17

Um eine ordnungsgemafe und dauerhafte Abfallentsorgung durch dreiachsige Ab-
fallsammelfahrzeuge zu gewahrleisten, wird darauf hingewiesen, dass die Bereit-
stellung aller Behalter im Holsystem am nachsten befahrbaren offentlichen Ver-
kehrsraum erfolgen muss (vgl. 8 13 a Abs. 4 Pkt. 6 Abfallwirtschaftssatzung). Dies
gilt insbesondere fur die Grundstilicke in zweiter Reihe.

Grundsatzlich durfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht tberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabstdnde von Baumpflanzungen und Pflanzungen tiefwur-
zelnder Straucher zu diesen Leitungen sind einzuhalten. Eventuell notwendige Ver-
legungen sind auf Kosten der Eigentiimer durchzufihren.

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen{TFeil-A} Hinweise (Teil B) Bezug
nehmen, sind im Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und

bei allen DIN-Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort

in der Regel in elektronischer Form am Bildschirm zuganglich.

e Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, ZweibriickenstraRe 12, 80331
Munchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Muinchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, LothstraRe 13d , 80335 Minchen, http://www.fh-muenchen.de

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
10/2019. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Malentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCNEN, BN ..o
PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Gemeinde Gauting, deN ........uiiiiii e

Dr. Brigitte Késsinger, Erste Burgermeisterin
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Verfahrensvermerke

1. Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 04.02.2020 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... wurde mit
der Begriindung gemalR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... offentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4a Abs.3 i.V.m.
8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................... bis ..o beteiligt.

4. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ....................
wurde mit der Begrindung gemal} 8§ 4a Abs.3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zelt
17/0] 1 | P bis ... erneut 6ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
.................... wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange in
der Zeitvom .................... bis ..o erneut beteiligt............cccoeee i

6. Die Gemeinde Gauting hat mit Beschluss des Bauausschusses vom ....................
den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen.

Gauting, deN .......viiii i

(SIBOI) e ————————
Dr. Brigitte Kossinger, Erste Birgermeisterin
7. Ausgefertigt Gauting, dEN ...
(CST1=To =] ) TP P PP PP PPPPPPPPPPPPPPP
Dr. Brigitte Kossinger, Erste Burgermeisterin
8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......... gemal § 10 Abs. 3

Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Gauting, deN ......vvviii i

(ST 1=To 1= ) PP PPPPPPPPPPPPPPPPP
Dr. Brigitte Kossinger, Erste Burgermeisterin
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