Beschlussvorlage

0O/0299/XV.WP
GEMEINDE GAUTING
XV. Wahlperiode 2020 - 2026
Geschaéaftsbereich /Fachbereich Sachbearbeiter
Geschaftsbereich 2 - Bauwesen, Herr Harta

Standort, Naturschutz und
Umweltmanagement - Bereich
Verwaltung -

Az.: 610/11-21/Ht

Beratung Datum Behandlung Zustéandigkeit

Gemeinderat 23.11.2021  d¢ffentlich Entscheidung

Betreff

Beschluss Uber den Jahresantrag der Gemeinde zur Aufnahme in das Bund-Lander-
Stadtebauférderungsprogramm "Lebendige Zentren" im Programmjahr 2022

Sachverhalt:

2.1

Die  Gemeinde  Gauting ist eine  Programmkommune im Bund-Lander-
Stadtebauférderungsprogramm ,Lebendige Zentren®. Mit dem Programm “"Lebendige Zen-
tren" werden insbesondere die Zielsetzungen der zuvor eingerichteten Programme "Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren” sowie "Stadtebaulicher Denkmalschutz" gebundelt. Stadt- und
Ortsteilzentren sollen mit Finanzmitteln aus diesem Programm durch stadtebauliche Sanie-
rungsmafinahmen attraktiver und zu identitatsstiftenden Standorten fir Wohnen, Arbeiten,
Wirtschaft und Kultur weiter entwickelt werden. Im Rahmen dieses Programms werden bei
MaRRnahmen, die die Kommune durchfihrt, generell 60 % der forderfahigen Kosten durch
Stadtebaufordermittel bezuschusst, die Ubrigen 40 % muss die jeweilige Kommune aufbrin-
gen. Die Gemeinde muss spatestens zum 01.12.2021 ihren Jahresantrag uber die Aufnahme
in das Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm ,Lebendige Zentren fir das Jahr 2022
bei der Regierung von Oberbayern einreichen. Der Gemeinderat muss hierzu darlegen, wel-
che MaRnahmen im kommenden Haushaltsjahr (und den Folgejahren) umgesetzt werden
sollen.

Nachfolgend werden die Projekte, die seitens der Verwaltung fur den Jahresantrag zum
Stadtebauférderungsprogramm im Programmjahr 2022 und die Folgejahre vorgeschlagen
werden, kurz erlautert.

In Abstimmung mit der Abt. Stadtebauférderung bei der Regierung von Oberbayern wird sei-
tens der Verwaltung vorgeschlagen, fir das Jahr 2022 Finanzmittel fir stédtebauliche Bera-
tungsleistungen bei Projekten im Bahnhofsareal von Gauting anzumelden. Im Jahr 2019 ist
das Plangutachtenverfahren fiir den Bahnhofplatz mit dem Bahnhofsgebdude, dem Park and
Ride-Geldnde und dem oberen Teil der BahnhofstralRe im Abschnitt bis zum Kriegerdenkmal
durchgefihrt worden. Die Bliros von Frau Beer/Stadtebau (Beer Bembe Dellinger) und Herrn
Fauth/Freiflachenplanung, deren Entwicklungskonzept fur das Bahnhofsumfeld durch die Ju-
ry im Plangutachtenverfahren auf den ersten Rang gesetzt worden ist, sollen die Gemeinde
in der weiteren Konkretisierung der Planungen stadtebaulich beraten. Damit soll sicherge-
stellt werden, dass die planerischen Leitlinien, die diese Biros fir das Bahnhofsareal vor-
schlagen, bei den anstehenden Bauvorhaben in diesem Gebiet weiterhin eingehalten wer-
den.
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2.2 In den vergangenen Monaten sind wiederholt verschiedene Bautrager mit ihren Bebauungs-
Uberlegungen fiir eine Neubebauung des Areals des Hotels Simon und benachbarter Grund-
stlicke im Bereich Bahnhofplatz an die Gemeinde herangetreten. Die Gemeinde hat darauf-
hin mit Beschluss des Bauausschusses vom 27.07.2021 einen Aufstellungsbeschluss fiir ei-
nen Bebauungsplan gefasst und fir das betreffende Gebiet erste stadtebauliche Zielsetzun-
gen formuliert. Diese stadtebaulichen Zielsetzungen sollen in einer Rahmenplanung fur das
Gebiet dieses Bebauungsplans konkretisiert werden und dieses Konzept dann als Grundlage
fur die Ausarbeitung eines Bebauungsplans verwendet werden.

2.3 Die Ergebnisse des Plangutachtenverfahrens bilden die Grundlage fiir die noch zu konkreti-
sierende bauliche Ausfiihrung der Umgestaltung fir die untersuchten Bereiche (Bahnhofplatz,
P+R-Gelande, nordlicher Teil der Bahnhofstral3e). Es wird vorgeschlagen, diese Projekte vo-
raussichtlich (vorbehaltlich der finanziellen Moglichkeiten der Gemeinde) ab 2023 umzuset-
zen.

2.4 Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 28.01.2020 durch Beschluss das von
den Planungsbiros Beer Bembe Dellinger / Minchen und Fauth / Miinchen erarbeitete Be-
bauungs- und Freiflachenkonzept zur kiinftigen stadtebaulichen Entwicklung im Bahnhofs-
umfeld von Gauting zustimmend zur Kenntnis genommen. Dieses Entwicklungskonzept, in
dem der Erhalt und die Sanierung des Bahnhofsgebéaudes sowie die Umgestaltung und Neu-
bebauung des Bahnhofplatzes und des Park and Ride-Gelandes als Zielsetzungen enthalten
sind, ist der weiteren Konkretisierung der im Bahnhofsumfeld anstehenden stadtebaulichen
Projekte zugrunde zu legen. Daher wird eine Planung der Sanierung des Bahnhofsgeb&udes
mit neuem Anbau zur Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm in den Jahren 2023
bis 2025 vorgeschlagen. Als Voraussetzung fur die Durchfiihrung von Sanierungsmaf3nah-
men beim Bahnhofsgebadude ist es erforderlich, das kinftige Nutzungskonzept fir das Ge-
bdude mit einer Machbarkeitsstudie zu konkretisieren. Diese Machbarkeitsstudie soll fur
2022 im Stadtebauférderungsprogramm angemeldet werden.

25 Die Planungen zur kinftigen stadtebaulichen Entwicklung im Bereich des sog. ,Wunderl-
Hofareals” an der Starnberger Straf3e als wichtigem Baustein der weiteren Entwicklung im
Zentrum von Gauting sind forderfahig. In einem ersten Schritt soll daher fur dieses Projekt
die Verfahrenskoordination mit einer Burgerbeteiligung fur das Programmjahr 2022 ange-
meldet werden.

2.6 Ahnlich wie fur den Bereich des Bahnhofsareals wird auch fiir den Bereich Ortsmitte von
Gauting der Bedarf an Inanspruchnahme stadtebaulicher Beratungsleitungen bei baulichen
Veranderungen in diesem Gebiet gesehen. Daher soll auch die finanzielle Férderung dieser
Beratungsleistungen fir das Programmjahr 2022 und die folgenden Jahre zur Stadtebaufor-
derung angemeldet werden.

2.7  AuRBerdem wird vorgeschlagen, Mal3nhahmen im Rahmen der Stadtmdblierung fur die kom-
menden Jahre bei der Stadtebauférderung zur finanziellen Bezuschussung anzumelden.

1. Finanzielle Auswirkungen

JA x (bitte die weiteren Punkte ausfillen)

1.1. BeiEinzelmaBnahmen:
Gesamtkosten It. Beschlussvorschlag: Euro
ggf. fur Varianten:

1.2. Beilnvestitionen bzw. jahresubergreifenden Beschaffungen:
Kosten der Gesamtmal3nahme 7.190.000 Euro

davon
im Jahr 2022 : 670.000 Euro im Jahr 2023 : 1.640.000 Euro
im Jahr 2024 : 2.690.000 Euro im Jahr 2025 : 2.190.000 Euro
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1.3. Beilangerfristigen Vertragen:
Laufzeit Monate/Jahre

Gesamtkosten fur die Vertragslaufzeit bzw. bei unbefristeten Vertragen fur 5 Jahre:
Euro

2. Einnahmen zur anteiligen Finanzierung der einmaligen Kosten:
Folgende Einnahmen werden erwartet

Art der Einnahme: Stadtebauférdermittel

Gesamtsumme: 4.314.000 Euro

davon
im Jahr 2022 : 402.000 Euro im Jahr 2023 : 984.000 Euro
im Jahr 2024 : 1.614.000 Euro im Jahr 2025 : 1.314.000 Euro

3. . Haushaltsmittel
Die Haushaltsmittel sind im Haushalt entsprechend zu bericksichtigen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksache O
0299) vom 15.11.2021.

2. Der Gemeinderat erkennt den Bedarf an der Durchfiihrung stadtebaulicher Sanierungsmalf3-
nahmen im Bereich Bahnhofsareal, Bahnhofstral3e und Ortsmitte Gauting. Ziel der Durchfuh-
rung dieser stadtebaulichen Sanierungsmal3inahmen ist die Beseitigung der in diesen Berei-
chen vorhandenen stadtebaulichen und strukturellen Defizite sowie eine Aufwertung und
Starkung der Funktionen und stadtebaulichen Qualitaten.

3. Der Gemeinderat fasst daher den Beschluss, fiir die Gemeinde Gauting die Aufnahme in das
Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm ,Lebendige Zentren® im Programmjahr 2022 zu
beantragen, um die weitere stadtebauliche Entwicklung im Bereich Bahnhofsareal, Bahnhof-
strafRe und Ortsmitte Gauting durch die Beantragung von Stadtebauférdermitteln finanziell zu
unterstitzen.

4, Folgende Projekte sind im Jahresantrag der Gemeinde Gauting fir das Bund-Lé&nder Stadte-
bauférderungsprogramm ,Lebendige Zentren® im Jahr 2022 und die anschlieenden Fort-
schreibungsjahre zur Férderung anzumelden und im Haushalt der Gemeinde vorzusehen:

Zeitraum der Durchfilhrung mit Kostenschéatzung in EURO:

2022 2023 2024 2025

Stadtebauliche Beratungsleis- 10.000 € 10.000 € 10.000 € 10.000 €
tungen Bahnhofsumfeld
Gauting

Rahmenplanung Hotel Simon 40.000 €
und Umgebung

Umgestaltung Bahnhofsareal 500.000 € | 1.500.000 € 1.500.000 € | 1.000.000 €
(Bahnhofplatz, P+R-Gelande)

Konkretisierung Nutzungskon- 40.000 €
zept Bahnhofsgebaude
(Machbarkeitsstudie)

Sanierung Bahnhofsgebaude 100.000 € 1.150.000 € | 1.150.000 €
mit neuem Anbau

Wunderl-Hofareal Starnberger 50.000 €
Str.: Verfahrenskoordination
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mit Blrgerbeteiligung
Stadtebauliche Beratungsleis- 10.000 € 10.000 € 10.000 € 10.000 €
tungen Ortsmitte Gauting
Stadtmoblierung 20.000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 €

Gauting, 18.11.2021

Unterschrift
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