GEMEINDE GAUTING
XV. Wahlperiode 2020 - 2026

Niederschrift Uber die offentliche
19. Sitzung des Bauausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, 09.11.2021

Beginn: 19:15 Uhr

Ende 21:28 Uhr

Ort: im Rathaus Gauting, Grol3er Sitzungssaal

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgeméfien Ladung

2 Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift Uber die
18. Sitzung des Bauausschusses am 05.10.2021

3 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse
Laufende Verwaltungsangelegenheiten

5 Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungsantrage
sowie Antrdge auf Genehmigungsfreistellung fur Buchendorf, Gauting,
Hausen, Konigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf und Unterbrunn:

5.1 Bauantrag fir die Errichtung einer Terrassentiberdachung mit bewegli- B23/0275/XV.WP
cher Wetterschutzwand an ein bestehendes Einfamilienhaus in Buchen-
dorf, Am Weiher 24; FI.Nr. 22 / 28

5.2 Bauantrag fir den Umbau von Schulungsraumen in ein Architekturbiro B23/0274/XV.WP
in Gauting, Am Warmufer 3; FI.Nr.719/ 3

53 Antrag zur Baumfallung einer Buche in Gauting, BergstralRe 68; B23/0284/XV.WP
FI.Nr.388 / 4

5.4  Antrag zur Fallung einer Birke in Gauting, Marthastrale 16; B23/0276/XV.WP
FI.Nr. 209/ 31

5.5 Genehmigungsfreistellung fur die Errichtung von zwei Gauben in einer B23/0278/XV.WP
Doppelhaushélfte in Gauting, Miinchener StralRe 65A; FI.Nr. 876 / 1
- BUroweg -

5.6 Bauantrag fur die Nutzungsanderung einer Backerei zu einem Fisch- B23/0248/XV.WP
und Feinkostgeschéft in Gauting, Bahnhofstraf3e 11; FI.Nr. 125

5.7 Antrag zur Baumféllung einer Birke in Stockdorf, WaldstralRe 3; B23/0280/XV.WP
FI.Nr.1676 / 2

5.8 Bauantrag fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 14 Wohnein- B23/0273/XV.WP
heiten und Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 10 Wohneinheiten
und ein kommun angebautes Haus mit gemeinsamer Tiefgarage und
drei offenen Stellplatzen in Gauting, Planegger Straf3e 4; FI.Nr. 1835



5.9

5.10

5.11
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Bauantrag fur die Sanierung und Aufstockung eines bestehenden
Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten und Anbau einer Garage mit drei
Stellplatzen und Errichtung eines Carports in Stockdorf, Wanneystral3e
7; FI.Nr.1537 / 25

Genehmigungsfreistellung fur den Anbau von zwei Balkonen an das
bestehende Zweifamilienhaus in Stockdorf, Waldstral3e 12;
FI.Nr. 1673 /24 - Blroweg -

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport und
einem offenen Stellplatz in Stockdorf, Heimstral3e 51; FI.Nr. 1637 / 7

Weiteres Vorgehen beziglich Bauvorbescheid zur Errichtung von flnf
Doppelhausern, eines Bungalows und einer Tiefgarage am Gockelberg
21, Gauting; Antrag der SPD-Fraktion vom 09.10.2021

7. Teilanderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gilching
(i.d.F.v. 25.10.2005) fur neun Sondergebietsflachen mit der Zweck-
bestimmung Freiflachenphotovoltaik beidseitig der BAB 96 suidostlich
von Geisenbrunn; Stellungnahme der Gemeinde Gauting im Rahmen
der Durchfiihrung der erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. 88 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 192/GAUTING fur ein Teilgebiet westlich der Hang-
straRe - Abwagung der Anregungen aus der erneuten o6ffentlichen Aus-
legung gemal 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 4 a Abs. 3 BauGB

Verschiedene offentliche Angelegenheiten

19. Sitzung des Bauausschusses vom 09.11.2021
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B23/0283/XV.WP
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Erste Burgermeisterin Dr. Brigitte Kdssinger er6ffnet um 19:15 Uhr die Offentliche 19. Sitzung
des Bauausschusses und begrif3t alle Anwesenden.

OFFENTLICHE SITZUNG

0476 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung

Die Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger stellt die ordnungsgemalie Ladung fest.

0477 Genehmigung des offentlichen Teils der Niederschrift Gber die
18. Sitzung des Bauausschusses am 05.10.2021
Beschluss:

Der 6ffentliche Teil der Niederschrift iber die 18. Sitzung des Bauausschusses vom 05.10.2021
wird ohne Einwand genehmigt.

0478 Bekanntgabe freigegebener Beschliisse

Es werden keine Beschliisse bekanntgegeben.

0479 Laufende Verwaltungsangelegenheiten

Sommerbad Gauting

Die Erste Burgermeisterin berichtet, dass Ende Oktober zwei Photovoltaik-Anlagen auf dem
Dach des Sommerbads installiert worden sind, mit denen die Energieversorgung der Warme-
pumpe unterstitzt wird.

Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantréage, Teilungs-
antrage sowie Antrdge auf Genehmigungsfreistellung fir Bu-
chendorf, Gauting, Hausen, Konigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf
und Unterbrunn:
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Bauantrag fur die Errichtung einer Terrasseniberdachung mit
0480 beweglicher Wetterschutzwand an ein bestehendes Einfamilien- B23/0275/XV.WP
haus in Buchendorf, Am Weiher 24; FI.Nr. 22 / 28

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Andreas May, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 13.09.2021, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB
erklart.

Bebauungsplan Nr. 1 / Buchendorf:
Das Vorhaben entspricht wegen Errichtung aul3erhalb des Bauraumes nicht den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 1/ BUCHENDORF.

Da die Baugrenzen teilweise in erheblichem Mal3e nicht mehr eingehalten sind, wurde mit
Schreiben des Landratsamtes Starnberg vom Oktober 2019 der Bebauungsplan im Hinblick auf
die Baugrenzen fir obsolet erklart.

Nach der Art und dem Mal3 der baulichen Nutzung fligt sich das Gebaude in den Rahmen der
Umgebung ein. (Das Schwimmbad bleibt dabei unberiicksichtigt, da es stadtebaulich nicht in
Erscheinung tritt.)

Bebauungsplan Nr. 5/ Buchendorf in Aufstellung:

Das Vorhaben entspricht wegen Errichtung aul3erhalb des Bauraumes (Uberschreitung der ost-
lichen Baugrenze) und Uberschreitung der Grundflache nicht den Zielsetzungen des in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 5 / BUCHENDORF.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.
In diesem Zusammenhang wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich das Grundstiick in
einem Gebiet befindet, in dem die Versickerung des Niederschlagswassers schwierig ist bzw.
keine Moglichkeit der direkten Versickerung bietet. Daher sollte die Versiegelung so gering wie
maoglich gehalten werden.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.
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Die Gemeinde empfiehilt:

- zur Gartenbewéasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen
- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen
- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
Ja 13 NeinO

0481 Bauantrag fur den Umbau von Schulungsraumen in ein Architek-

turburo in Gauting, Am Wurmufer 3; FI.Nr.719/3 B23/0274/XV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Andreas Barth mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 27.09.2021, wird das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB erklart.

Das Vorhaben figt sich nach Art der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung ein. Das
Mal3 der Nutzung andert sich nicht.
Ja 13 NeinO

Antrag zur Baumfallung einer Buche in Gauting, Bergstral3e 68

FI.Nr.388/ 4 " B23/0284/XV.\WP

0482

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GR Berchtold

Beschluss:

Von dem Baumfallantrag der Antragstellerin, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
12.10.2021, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Féllung eines ,zu erhaltenden” festgesetzten Baumes nicht
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 152/ Gauting.

Die erforderliche Befreiung gemaf 8 31 Abs. 2 BauGB wird beflrwortet.

Sollte ein Torso erhalten werden, ist nach dessen Féllung eine Ersatzpflanzung nétig. Bei einer
vollstdndigen Fallung ist der Baum 1:1 durch einen heimischen Baum mit der Standardqualitat
von 20/25 STU, 3x verpflanzt fur Baume erster Ordnung (z.B. Buche, Ahorn, Kastanie, Birke) in
max. drei Metern Entfernung vom urspringlichen Standort zu ersetzen.

Ja 13 NeinO
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Antrag zur Fallung einer Birke in Gauting, Marthastraf3e 16; FI.Nr.

0483 509 /31

B23/0276/XV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Blrgermeisterin Frau Dr. Kossinger
Beschluss:

Von dem Baumfallantrag der Antragstellerin, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
06.10.2021, wird ablehnend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Fallung eines ,zu erhaltenden® festgesetzten Baumes nicht
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 43 und 124 / Gauting.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird nicht beftirwortet.

Stellungnahme Sachgebiet Umwelt:

Aufgrund des Fehlens eines Gutachtens sowie der Tatsache, dass die Birke in einem soweit
ersichtlich vitalen Zustand ist, wird die Fallung abgelehnt.
Ja 13 NeinO

Genehmigungsfreistellung fur die Errichtung von zwei Gauben in
0484 einer Doppelhaushalfte in Gauting, Minchener Stral3e 65A; FI.Nr. B23/0278/XV.WP
876 /1 -Buroweg -

Die Erste Burgermeisterin gibt bekannt, dass der Antrag auf dem Buroweg erledigt wurde.

Bauantrag fur die Nutzungsanderung einer Bé&ckerei zu einem

0485 Fisch- und Feinkostgeschéft in Gauting, BahnhofstraRe 11; FI.Nr. B23/0248/XV.WP
125

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Blrgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen der Antragstellerin, mit Eingangsstempel der Gemeinde
vom 17.09.2021, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB erklart.

Das Vorhaben fugt sich Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebung ein.

Der Stellplatzmehrbedarf ist zu Uberprifen und ggf. neu festzuschreiben.
Ja 13 NeinO
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Antrag zur Baumfallung einer Birke in Stockdorf, Waldstral3e 3

FI.Nr.1676 /2 " B23/0280/XV.WP

0486

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Blrgermeisterin Frau Dr. Kossinger
Wortmeldung: GR Moser

Beschluss:

Von dem Baumfallantrag der Antragsteller, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
11.10.2021, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Fallung eines ,zu erhaltenden” festgesetzten Baumes nicht
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 41 / Stockdorf.

Die erforderliche Befreiung gemal3 § 31 Abs. 2 BauGB wird befiirwortet.

Esist eine 1:1 Ersatzpflanzung durch einen heimischen Baum mit der Standardqualitt von
20/25 STU, 3x verpflanzt fur Baume erster Ordnung in maximal drei Metern Entfernung vom
derzeitigen Standort der Birke zu leisten.

Ja 13 NeinO

Bauantrag fir die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 14
Wohneinheiten und Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 10
0487 Wohneinheiten und ein kommun angebautes Haus mit gemeinsa- B23/0273/XV.WP
mer Tiefgarage und drei offenen Stellplatzen in Gauting, Planeg-
ger Stral3e 4; FI.Nr. 1835

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GR Brucker

Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Andreas Beier, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 27.09.2021, wird ablehnende Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Grundflachenzahl 2 (GR2), der Geschoss-
flachenzahl (GFZ), der Anzahl der Vollgeschosse und Uberschreitung der Baugrenze nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 56 / GAUTING.

Die erforderliche Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Uberschreitung der GRZ 2
wird befurwortet, da die Uberschreitung durch Anrechnung der Tiefgarage zustande kommt,
diese aber unterirdisch istund stadtebaulich nicht in Erscheinung tritt.

Die erforderliche Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Uberschreitung der GFZ
wird nicht befiirwortet. Die sich ergebende GFZ-Uberschreitung (0,86) liegt nicht mehr innerhalb
der bereits vorhandenen Uberschreitungen im Bebauungsplangebiet (Umgebung bis 0,68 und
0,85 durch Parzellierung).
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Die erforderlichen Befreiungen gem. § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Uberschreitung der
Anzahl der Vollgeschosse und der Uberschreitung der Baugrenze im Ostenum ca. 3,50 m wer-
den nicht beftirwortet, da die Grundziige der Planung berthrt werden. Es gibt keine Bezugsfélle
im Bebauungsplangebiet.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmafl3nahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke), ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumaf3inahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt, zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammel-
anlage und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzuse-
hen.

Ja 13 NeinO

Bauantrag fur die Sanierung und Aufstockung eines bestehenden

Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten und Anbau einer Garage mit

drei Stellplatzen und Errichtung eines Carports in Stockdorf, Bt el A
WanneystralRe 7; FI.Nr.1537 /25

0488

EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GR Moser

Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Thomas Ehrl-Kapfer, mit Eingangsstem-
pel der Gemeinde vom 11.10.2021, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB mit
der Mal3gabe erteilt, dass auf dem Grundstiick sieben heimische Baume gepflanzt werden.

Das Vorhaben entspricht wegen zu weniger Bdume nicht den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 15/ STOCKDORF.

Die erforderliche Befreiung gemal § 31 Abs. 2 BauGB wird nicht beflrwortet, siehe Stellung-
nahme Sachgebiet Umwelt. Die, im Freiflachenplan eingetragen Flieder sind durch heimische
Baume zu ersetzen.

Das Vorhaben entspricht aufgrund der Gré3e der Abgrabung nicht den Zielsetzungen des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 15 a/ STOCKDORF. Da dieser Bebauungsplan
aber nicht rechtskraftig ist, ist der ,alte“ Bebauungsplan Nr. 15/ STOCKDOREF fir eine Beurtei-
lung heranzuziehen.

Stellungnahme Sachgebiet Umwelt:

Gemal3 Punkt 8 des Bebauungsplanes Nr. 15/Stockdorf ist fur je 300 m2 Flache des Baugrund-
stucks an geeigneter Stelle des Anwesens ein Baum bodenstéandiger Art zu pflanzen und zu
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unterhalten. Im eingereichten Freiflachengestaltungsplan sind lediglich finf Bd&ume nachgewie-
sen, da die beiden eingezeichneten Flieder keine Baume darstellen. Diese Flieder sind durch
heimische Baume zu ersetzen.

Entlang der 6ffentlichen StraRenflachen sind als Einfriedung Staketenz&une oder Maschen-
drahtzaune mit einer Hohe von max. 1,00 m Uber Oberkannte Gehweg festgesetzt. Sicht-
schutzmatten sind unzulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen gedéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig. Stellplatze fur bewegliche Abfallbehélter missen
Uberdacht werden.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehilt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen
- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
Jall Nein2

Genehmigungsfreistellung fir den Anbau von zwei Balkonen an
0489 das bestehende Zweifamilienhaus in Stockdorf, Waldstral3e 12; B23/0283/XV.WP
FI.Nr. 1673 /24 - Blroweg -

Die Erste Burgermeisterin gibt bekannt, dass der Antrag auf dem Buroweg erledigt wurde.

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport
0490 und einem offenen Stellplatz in Stockdorf, Heimstral3e 51; FI.Nr. B23/0281/XV.WP
1637 /7

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GR Ebner

Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Daniel Vermeulen, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 11.10.2021, wird ablehnend Kenntnis genommen.
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Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Geschossflache, Uberschreitung der zu-
lassigen Abgrabungstiefe, Fallung eines zum Erhalt festgesetzten Baumes und der Pflanzung
von zu wenig Baumen nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 45 / STOCKDORF.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB fiir die Uberschreitung der Geschossfla-
che wird nicht befiirwortet, da die Grundziige der Planung berihrt werden. Es gibt nur einen
bestandsbedingten Bezugsfall im Bebauungsplangebiet.

Die erforderliche Befreiung gemaf3 § 31 Abs. 2 BauGB fur die Uberschreitung der Tiefe der Ab-
grabung wird beflrwortet, da es sich um eine geringfligige Uberschreitung handelt.

Die erforderlichen Befreiungen gemalf § 31 Abs. 2 BauGB fur die Fallung des zum Erhalt fest-
gesetzten Baumes und der Pflanzung von zu wenig Baumen werden nicht beflrwortet, siehe
Stellungnahme FB Umwelt.

Stellungnahme Sachgebiet Umwelt vom 19.10.2021:

Der Antrag auf ,Isolierte Befreiung® nach Art. 63 Abs. 3 Satz 1 Bayerische Bauordnung und
analog 831 Abs. 2 Baugesetzbuch betreffend die Fallung des Walnussbaumes in der Heimstr.
51, FL.LNr. 1637/7, Gemarkung Gauting widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 45/Stockdorf.

Durch das vorliegende Bauvorhaben soll der Baum aufgrund eines starken Zuschnitts und der
Wurzelschaden, welche durch den Abriss des Gebaudes entstanden sind, geféllt werden. Eine
gutachterliche Stellungnahme fehlt. Der Baum muss zwar die erwdhnten Schaden kompensie-
ren, weist aber derzeit einen vitalen Zustand auf. Die Fallung wird somit abgelehnt.

Gemal Punkt 8.2. des Bebauungsplanes ist je angefangene 200 m2 Grundstlcksgrof3e ein
standortgerechter Baum oder Obstbaum zu pflanzen. Im Freianlagenplan wurden lediglich zwei
Baume nachgewiesen, von welchen einer der zur Fallung beantragte Walnussbaum ist. Da das
Grundstick 503 m2 umfasst, sind mindestens drei Bdume nachzuweisen. Aufgrund des fehler-
haften Freianlagenplanes wird das Bauvorhaben naturschutzfachlich abgelehnt (gez. Thiel).

Das naturliche und das kunftige Gelande mit Hohenkoten sind in allen Ansichten der Planung
einzutragen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und
e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstick und Nachbargrundsticke) ist die

Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestadnden usw. bei BaumalRnahmen) zu beachten.
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Die Gemeinde empfiehilt:

- zur Gartenbewéasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen
- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen
- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
Jall Nein2

Weiteres Vorgehen bezlglich Bauvorbescheid zur Errichtung von
0491 funf Doppelhdusern, eines Bungalows und einer Tiefgarage am O/0289/XV.WP
Gockelberg 21, Gauting; Antrag der SPD-Fraktion vom 09.10.2021

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

GR Brucker aui3ert, dass das Kreisbauamt die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das
Grundstiucksareal am Gockelberg 21 empfiehlt. Er stellt die Frage, wie sich das Kreisbauamt die
Aufstellung eines Bebauungsplans fur dieses Gebiet vorstellt. Die Erste Blrgermeisterin erklart,
dass nach Feststellung des Kreisbauamts das auf dem Areal am Gockelberg 21 geplante Bau-
vorhaben sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung geméaR § 34 BauGB in die Umgebung
einfugt. Das Kreisbauamt hat der Gemeinde die Aufstellung eines Bebauungsplans eingerdumt,
wobei die Gemeinde dann auch fir die Herstellung einer gesicherten Erschliel3ung sorgen
musste. Aufgrund der bestehenden unzureichenden Erschliel3ung tber ein Vorderliegergrund-
stiick wére die Herstellung einer gesicherten ErschlieRung dort letztlich jedoch nur durch eine
Enteignung der betreffenden Grundstuckseigentimer moglich. Der Bauausschuss hat sich da-
her gegen ein Bebauungsplanverfahren entschieden. GRin Klinger erganzt, dass das Kreisbau-
amt die ablehnende Entscheidung der Gemeinde zu dem Vorbescheidsantrag ersetzt hat und
der Bauausschuss sich dann gegen die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahren entschie-
den hat.

GR Brucker stellt den Antrag, dass die Gemeinde eine Besprechung mit dem Kreisbauamt
durchfiihrt, um abzuklaren, welche Moglichkeiten der Herstellung einer gesicherten Erschlie-
Bung es fur das Grundstiick am Gockelberg 21 gibt.

Jal Nein12
Damitist der Antrag abgelehnt.

7. Teilanderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gilching
(i.d.F.v. 25.10.2005) fur neun Sondergebietsflachen mit der Zweck-
bestimmung Freiflachenphotovoltaik beidseitig der BAB 96 siid-
0492 Ostlich von Geisenbrunn; Stellungnahme der Gemeinde Gauting im 3/0291/XV. WP
Rahmen der Durchfiihrung der erneuten o6ffentlichen Auslegung
gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Blrgermeisterin Frau Dr. Kdssinger.
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GR Moser stellt den Antrag, dass die Gemeinde in ihrer Stellungnahme zu dieser Planung da-
rauf hinweist, dass bestehende Wegebeziehungen zu erhalten sind.

Ja 3 Nein 10
Damitist dieser Antrag abgelehnt.
Beschluss:
1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucks a-

2.

che O 0291).

Der Bauausschuss fasstim Rahmen der Durchfiihrung der erneuten 6ffentlichen Ausle-
gung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB zur 7. Teilanderung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Gilching (i.d.F.v. 25.10.2005) fiir neun Sondergebietsflachen mit
der Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik beidseitig der BAB 96 stdostlich von
Geisenbrunn folgenden Beschluss:

Mit der vorgelegten geanderten Planung der Gemeinde Gilching sind keine Belange der
Gemeinde Gauting betroffen und somit keine Einwande vorzubringen. Dies betrifft auch
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB.

Jal1l2 Neinl

0493

Bebauungsplan Nr. 192/GAUTING fir ein Teilgebiet westlich der
Hangstralde - Abwagung der Anregungen aus der erneuten offent-
lichen Auslegung gemald § 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 4 a Abs. 3
BauGB

O/0295/XV.WP

EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucks a-
che O 0295) vom 28.10.2021 zur Abwagung der Anregungen aus der erneuten offentli-
chen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 192/GAUTING fir ein Teilgebiet westlich der
HangstraRe. Die Begrindung ist Bestandteil der Beschlussfassung.

Die Anregungen der Behtrden und Tréger 6ffentlicher Belange werden, wie in der Be-
grundung dargestellt, teilweise beriicksichtigt.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die beschlossenen Anderungen durchzufiihren.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan einschlie3lich Begrindung gemaf
8§13 aAbs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB nochmalig erneut ¢ffentlich auszulegen.
Die Dauer der Auslegung wird auf zwei Wochen verkirzt und bestimmt, dass Stellung-
nahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen.

Jal1l2 Neinl
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0494 \Verschiedene 6ffentliche Angelegenheiten

KEINE

16.11.2021

Schriftfuhrer: Vorsitzende:

Herr Harta Dr. Brigitte Kossinger
Geschaéftsbereichsleiter Bauverwaltung Erste Burgermeisterin
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