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Betreff
Antrag der SPD-Fraktion auf Vervollstindigung der Bebauungsplane zur Waldkolonie

Anlagen:

SPD-Fraktion Antrag 2021-11-02 Vervollstandigung der Bebauungsplane zur Waldkolonie

Sachverhalt:
die SPD-Fraktion stellt den folgenden Antrag:

» Die Lucken in den Bebauungsplénen zur Waldkolonie zu schlieRen.

Begrundunag:

In der Waldkolonie gibt es vor allem an der Pippinstralle, Unterbrunnerstralie,
Parkstralie/Rémerstralle, Gartenpromenade/Ammerseestral’e noch grof’e Licken,
die nicht mit Bebauungsplanen abgedeckt sind.

Die Folgen kénnen z.B. am Ende der Rémerstralle beobachtet werden. Unter
Verweis auf Bezugsobjekte wurde unldngst ein Neubau mit 10 Wohneinheiten
genehmigt. Dieses Objekt wird wiederum die Referenz fur die nachsten Vorhaben
abgeben, bei denen Einfamilienhduser durch groRe Mehrfamilienhduser abgeldst
werden, die den einmaligen architektonischen Charakter der Umgebung vollstandig
verandern werden.

Mit entsprechenden Bebauungsplanen, die die bereits existierenden groflen Objekte

mit ihrer unmittelbaren Umgebung aussparen, um Entschadigungsforderungen zu
vermeiden, liele sich diese Entwicklung aufhalten.
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Stellungnahme der Kanzlei Déring Spiel3 Rechtsanwaélte:

Nach 8 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléane aufzustellen, sobald und soweit es fur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Was in diesem Sinne erforderlich ist,
bestimmt sich nach der planerischen Konzeption der Gemeinde. Der Gesetzgeber ermachtigt die
Gemeinden, diejenige Stadtebaupolitik zu betreiben, die ihren stadtebaulichen Entwicklungs- und
Ordnungsvorstellungen entspricht.

Dies zugrunde gelegt, ware eine Uberplanung der in der Waldkolonie bislang unbeplanten Grund-
stlicke grundsatzlich méglich, wenn die Gemeinde hier konkrete stadtebauliche Ziele verfolgt, die
sie Uber die jeweiligen Bebauungsplane steuern mdéchte. Wenn es also ein Ziel der Gemeinde waére,
den Einfamilienhauscharakter des Gebiets zu erhalten bzw. zu férdern und Nachverdichtungen in
Form von Mehrfamilienhdusern zu vermeiden, dann ware dies grundséatzlich ein stéadtebauliches
Ziel, was die Aufstellung eines Bebauungsplans rechtfertigen konnte.

Die Problematik wird vorliegend darin bestehen, dass wohl der Uberwiegende Teil der Grundstticke

in den unbeplanten Bereichen bereits bebaut ist. Hier ist also bereits Baubestand vorhanden, den es
in der Abwéagung zu bertcksichtigen gilt. Die Gemeinde muss sich also bei jedem einzelnen Grund-

stiick, das von den Bebauungsplanfestsetzungen betroffen ist, damit auseinandersetzen, ob und
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inwieweit Baurecht eingeschrankt wird und ob dies im Verhaltnis zu den stadtebaulichen Zielen ge-
rechtfertigt ist. Auch sind im Rahmen der Abwagung etwaige Entschédigungsanspriiche zu bertck-
sichtigen.

Der Vorschlag, bereits existierende grol3e Objekte aus den Bebauungsplangebieten auszusparen,
ist rechtlich nicht ohne weiteres maglich. Wenn die Gemeinde in der Waldkolonie das Ziel verfolgt,
Nachverdichtungen zu vermeiden, dann wird es wohl schwer zu rechtfertigen sein, Objekte, die vor-
handen sind, bauleitplanerisch auszusparen. Vielmehr muisste sich die Gemeinde damit auseinan-
dersetzen, welche Festsetzungen sie fur diese Objekte trifft, sprich, ob fur diese Grundstick gleic h-
ermal3en durch die Bebauungsplanfestsetzungen Beschrénkungen erfolgen oder ob das Baurecht
entsprechend des Bestands festgesetzt werden soll. In letzterem Fall misste die Gemeinde dann
aber gute Griinde nennen konnen, die eine Bevorteilung dieser Grundstticke gegentber den Ubri-
gen (weniger) bebauten Grundsticke rechtfertigt.

Gerade wenn es darum geht, in bebauten Gebieten durch Bauleitplanung Baurecht einzuschrénken
bzw. auf den Bestand festzuschreiben, sind an die Bauleitplanung und deren Abwé&gung extrem
hohe Anforderungen zu stellen. Die Gemeinde sollte sich hieriiber im Klaren sein, insbesondere
auch dartuber, dass auf die Gemeinde Entschadigungszahlungen zukommen kdnnen. Auch ist zu
prufen, ob die stadtebaulichen Ziele, die die Gemeinde in den jeweiligen Bereichen verfolgt, so ge-
wichtig sind, als dass sie eine Einschrankung von Baurecht rechtfertigen kdnnen. Hierbei ist insbe-
sondere auch die tatsachliche bauliche Entwicklung in dem betroffenen Bereich zu beriicksichtigen.

Stellungnahme der Bauverwaltung:

Als Beispiel sei hier auch ein eingestelltes Bebauungsplanverfahrens genannt:

An der Waldpromenade wurde 2014 fur einen Teilbereich zwischen Unterbrunner Stral3e und R 6-
merstral3e ein Aufstellungsbeschluss sowie eine Veranderungssperre beschlossen. Ziel des Bebau-
ungsplans war es, die Siedlungsstruktur zu erhalten, dabei insbesondere noch vorhandene Garten-
bereich zu schitzen und die Versiegelung von Flachen mal3voll zu gestalten. Auf einem zur Neube-
bauung anstehenden Grundstiick sowie benachbarten Grundstticken sollte daher das Mal3 der Be-
bauung durch einen Bebauungsplan begrenzt werden. Im weiteren Verfahren zeigte die stadtebauli-
che Analyse, dass die Planungsabsicht entweder auf einen Entzug von Baurecht und damit auf eine
Entschadigungspflicht hinauslaufen wiirde oder auf benachbarten Grundstiicken zur Uberplanung
von privaten Griinbereichen mit erheblichem Baurecht fihren wiirde, was einem der Planungsziele
jedoch deutlich widersprochen hétte.

Nachdem fir das Bebauungsplan auslésende Grundstiick nach Bauvorbescheidsantragen / vorge-
legten Bauantragsentwirfen, Gesprachen mit Bauwerbern,... eine Lésung gefunden wurde, wurde
das Bauleitplanverfahren eingestellt.

Beschlussvorschlag der SPD-Fraktion gemal Antrag vom 02.11.2021:

Der Bauausschuss beschlief3t, die Licken in Bebauungsplanen der Waldkolonie zu schlie3en.

Gauting, 24.11.2021

Unterschrift
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