GEMEINDE GAUTING
XV. Wahlperiode 2020 - 2026

Niederschrift Uber die offentliche
24. Sitzung des Bauausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, 08.03.2022

Beginn: 19:15 Uhr

Ende 20:38 Uhr

Ort: im Rathaus Gauting, GroR3er Sitzungssaal

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgeméfien Ladung

2 Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift Uber die
23. Sitzung des Bauausschusses am 08.02.2022

3 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse
Laufende Verwaltungsangelegenheiten

5 Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungsantrage
sowie Antrdge auf Genehmigungsfreistellung fur Buchendorf, Gauting,
Hausen, Konigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf und Unterbrunn:

5.1 Bauantrag fur die Errichtung von vier Wohngebauden mit zwolf B23/0324/XV.WP
Wohneinheiten, zwolf Carports und acht offenen Stellplatzen in Gauting,
Am Gockelberg 21, FI.Nrn. 1081/1, 1081/2 und 1081/3

5.2 Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage und B23/0337/XV.WP
Stellplatz in Gauting, Parkstral3e 45 B; FI.Nr. 470/ 56 Ostl. Tfl. Haus 2

5.3 Isolierte Befreiung fur die Errichtung von zwei Terrassen in Gauting, B23/0326/XV.WP
Paul-Hey-Stral3e 8, FI.Nr. 460 / 28

5.4 Isolierte Befreiung zur Errichtung einer Stellplatziiberdachung au3erhalb B23/0325/XV.WP
der Baugrenzen und an zwei Grundstiicksgrenzen in Gauting, Duschl-
straRe 11, FI.Nr. 1224 / 14

5.5 Genehmigungsfreistellung fir eine Wohnraumerweiterung an der beste- B23/0341/XV.WP
henden Doppelhaushélfte in Gauting, FrihlingstraRe 72; FI.Nr. 862 / 1 -
Blroweg -

5.6  Bauvorbescheidsantrag fiir den Ausbau des Dachgeschosses, zwei Va- B23/0327/XV.WP
rianten in Gauting, Ammerseestr. 102; FI.Nr. 1337 / 8

5.7 Bauantrag fur die Errichtung einer Kfz-Werkstatt in Gauting, Am Hand- B23/0339/XV.WP
werkerhof; FI.Nr. 1328 / 13
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Bauvorbescheidsantrag fur die Erweiterung des bestehenden Doppel-
hauses zu einer inklusiven Wohneinheit durch 2-geschossigen Holzan-
bau mit behindertengerechter Aul3entreppe in Unterbrunn, Am Hang 17;
FILNr. 414/ 4

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage und
Stellplatz in Gauting, Parkstrafl3e 45 C; FI.Nr. 470/ 56 westl.Tfl. Haus 1

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Doppelhauses mit Ga-
rage, Carport und Stellplatzen und Neubau einer Garage in Gauting,
Hildegardstral3e 10; FI.Nr. 1356 / 6

Bauantrag fur die Errichtung einer zweiseitigen Grol3flache, Werbung
und allgemeine Produktinformationen in Stockdorf, Kraillinger Stral3e 6;
FI.Nr. 1537 /8

Bauantrag fur die Errichtung eines Zweifamilienhauses mit einem Dop-
pelcarport und zwei offenen Stellplatzen in Gauting, Planegger Stralde
11 A; FI.Nrn. 775/ 14 und 775 / 3 (Doppelcarport)

Genehmigungsfreistellung fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Garage und Fahrradschuppen in Stockdorf; Heimstral3e 51; FI.Nr. 1637 /
7 -Buroweg-

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Wohnheims in Stock-
dorf, Heimstral3e 17; FI.Nr. 1596

Bebauungsplan Nr. 46-7/GAUTING fir einen Teilbereich zwischen den
StraRen Obertaxetweg, Buchendorfer Stral3e, Sultanshéhe und Am Bu-
chet; Abwagung Uber die Anregungen aus der ¢ffentlichen Auslegung
und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Be-
lange gemanR 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 bzw.
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beschluss Uber die erneute
offentliche Auslegung bzw. Beteiligung gem. 8 § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 8
4a Abs. 3 BauGB

Bebauungsplan Nr. 194/GAUTING sudliche Junkersstral3e Nrn. 11 - 23;
zustimmende Kenntnisnahme

Bebauungsplan sudliche JunkersstralRe; Antrag der SPD-Fraktion vom
02.02.2022

Bauvorbescheidsantrag fir die Errichtung von zwei Einfamilienhdusern
mit je einer Einzelgarage und je einem AuRenstellplatz in Gauting, Jun-
kersstralRe 13; FI.Nr. 1445/ 31

Bebauungsplan Nr. 33/STOCKDOREF 6stlich der Heimstral3e; Beschluss
zur 1. Anderung des Bebauungsplans und zustimmende Kenntnisnahme

54. Anderung des Flachennutzungsplans fiir das Rundfunk-Geldnde am
Leutstettener Weg in Buchendorf - Einleitung des Verfahrens

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13/BUCHENDOREF fir das Rund-
funk-Geldnde am Leutstettener Weg - Einleitung des Verfahrens

Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms Bayern; ergan-
zende Beschlussfassung Uber die Stellungnahme der Gemeinde

Verschiedene o6ffentliche Angelegenheiten
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Zweiter Burgermeister Dr. Jurgen Sklarek er6ffnet um 19:15 Uhr die 6ffentliche 24. Sitzung des
Bauausschusses und begrufdt alle Anwesenden.

OFFENTLICHE SITZUNG

0582 Feststellung der ordnungsgemalien Ladung

Der zweite Burgermeister Herr Dr. Sklarek stellt die ordnungsgeméaRe Ladung fest.

0583 Genehmigung des offentlichen Teils der Niederschrift Gber die 23.
Sitzung des Bauausschusses am 08.02.2022

Beschluss:

Der offentliche Teil der Niederschrift Gber die 23. Sitzung des Bauausschusses vom 08.02.2022
wird ohne Einwand genehmigt.
Jal12 NeinO

0584 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse

Es werden keine Beschliisse bekanntgegeben.

0585 Laufende Verwaltungsangelegenheiten

1. Erweiterung der Sendeanlagen am Mobilfunk-Standort Stockdorf, westlich der Bahnlinie
Der Zweite Blurgermeister berichtet, dass der westlich der Bahnlinie in Stockdorf beste-
hende Mobilfunk-Standort um einen 5G-Sender erweitert werden soll.

2. Erweiterung der Sendeanlagen am Mobilfunk-Standort Danziger Straf3e 2 in Gauting
Der Zweite Burgermeister berichtet, dass beabsichtigt ist, den bestehenden Mobilfunk-
Standort Danziger Straf3e2 in Gauting um einen 5G-Sender zu erweitern.

3. Fallung der Kastanie am Bahnhofplatz / Kino in Gauting

Der Zweite Burgermeister bezieht sich auf eine Anfrage von GR Rindermann und fuhrt
zu der Fallung der Kastanie am Bahnhofplatz beim Kino folgendes aus: Die Kastanie am
Bahnhof wurde 2021 im Rahmen des Pflegevertrages dreimal von dem externen Baum-
pfleger Herrn Klima kontrolliert. Nachdem sich der Zustand der Kastanie in den vergan-
genen Monaten immer weiter verschlechtert hat und aufgrund der massiven Absterbe-
prozesse die Standsicherheit nicht mehr gewahrleistet war, wurde die Kastanie bei der
letzten Regelkontrolle im Januar 2022 auf die Liste der zu féllenden Baume aufgenom-
men. Aufgrund der Tatsache, dass die Kastanie an einem von Menschen hochfrequen-
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tierten Platz steht und im Marz die Vogelschutzzeit beginnt, wurde die Kastanie in der
letzten Februarwoche gefallt. Fiir den externen Baumpfleger bot sich ein eindeutiges
Bild. Die Kastanie wies einen sehr hohen Anteil abgestorbener Kronenbestandteile auf
und war durch Faulnisprozesse bereits stark geschwécht. Die Baumart Kastanie weist
ein sehr schlechtes Abschottungsverhalten auf. Das bedeutet, dass sie sich gegen Ein-
dringlinge, wie Pilze oder Bakterien, schlecht zur Wehr setzen kann. Die Grenzzonen
zwischen Faulnis- und gesunden Zonen kdnnen nicht gehalten werden, so dass es zu
einem Fortschreiten der Faulnis und somit zum Absterben des Baumes kommt.

Es ist geplant eine Ersatzpflanzung im Herbst 2022 auszufihren.

Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrége, Teilungs-
antrdge sowie Antrage auf Genehmigungsfreistellung fiur Bu-
chendorf, Gauting, Hausen, Konigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf
und Unterbrunn:

Bauantrag fur die Errichtung von vier Wohngeb&uden mit zwolf
0586 Wohneinheiten, zwolf Carports und acht offenen Stellplatzen in B23/0324/XV.WP
Gauting, Am Gockelberg 21, FI.Nrn. 1081/1, 1081/2 und 1081/3

Einfihrung und Sachvortrag: Zweiter Birgermeister Herr Dr. Sklarek

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Giacomo Nusslein, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 28.01.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB nicht
erklart.

Die Erschlie3ung ist nicht gesichert (fehlendes Leitungsrecht).

Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Stellungnahme Umwelt:

An das Grundstuck mit der Flurnummer 1081/1 Gem. Gauting grenzt westlich und nordlich ein
dichter Gehdlzbestand an. Dieser ist biotopkartiert und im Landschaftsschutzgebiet aufgenom-
men. Bei den Bauarbeiten ist ein entsprechender Schutzabstand einzuhalten, die Flachen dir-
fen nicht als Lagerflichen herangezogen werden.

Mit dem Freiflachengestaltungsplan besteht Einverstandnis.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstlcks, aber
auch der Nachbargrundsticke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflichen bei Baumalinahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fir die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4. Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestanden und Tieren bei Baumafinahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.
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Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen
- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
Jal12 NeinO

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage
0587 und Stellplatz in Gauting, Parkstrale 45 B; FI.Nr. 470/ 56 ostl. Tfl. B23/0337/XV.WP
Haus 2
EinflUhrung und Sachvortrag: Zweiter Birgermeister Herr Dr. Sklarek
Beschluss:
Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Helmut Maurer, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 03.02.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen 8 36 BauGB unter der Mal3-
gabe erklart, dass noch zwei Fahrradabstellplatze nachgewiesen werden.

Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Das Vorhaben entspricht nicht der Stellplatzsatzung der Gemeinde Gauting vom 16.04.2020.
Es werden keine Fahrradstellplatze nachgewiesen.

Eine Abweichung gem. 8§ 6 der Stellplatzsatzung wird nicht erteilt.

Stellungnahme Umwelt:

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstlcks, aber
auch der Nachbargrundstiicke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Straf3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestéanden und Tieren bei Baumal3nahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.
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Eine Beseitigung von Geholzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Millbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geoffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlie3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Die Gemeinde empfiehilt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen
- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen
- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
Ja1l0 Nein2

Isolierte Befreiung fur die Errichtung von zwei Terrassen in Gau-

RRt ting, Paul-Hey-Straf3e 8, FI.Nr. 460/ 28

B23/0326/XV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Zweiter Birgermeister Herr Dr. Sklarek
Wortmeldung: GRin Wenzel

Beschluss:

Von dem Antrag auf Isolierte Befreiung zur Errichtung von zwei Terrassen mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 04.02.2022 wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Errichtung der Terrassen, teilweise aul3erhalb des Bauraumes,
nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 149 / Gauting.

Die erforderliche Befreiung gemaf 8 31 Abs. 2 BauGB wird befurwortet, da die Grundztige der
Planung nicht beriihrt werden und die Terrassen stadtebaulich nicht in Erscheinung treten.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstuick zu versickern.

Ja12 NeinO
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Isolierte Befreiung zur Errichtung einer Stellplatziberdachung
0589 aullerhalb der Baugrenzen und an zwei Grundsticksgrenzen in B23/0325/XV.WP
Gauting, Duschlstral3e 11, FI.Nr. 1224 / 14

EinflUhrung und Sachvortrag: Zweiter Birgermeister Herr Dr. Sklarek
Beschluss:

Von dem Antrag auf Isolierte Befreiung zur Errichtung einer Stellplatziiberdachung mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 04.02.2022 wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Errichtung eines Carports auf3erhalb des Bauraumes nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 176 / Gauting.

Die erforderliche Befreiung gem. 8 31 Abs. 2 BauGB wird befurwortet. Die Errichtung eines
Carports an anderer Stelle ist auf dem Grundstiick nicht mdglich.

Stellungnahme Umwelt:

Die Stellplatziiberdachung sollte auf Punktfundamenten errichtet werden, um die auf den Nach-
bargrundstiuicken befindlichen Baume und Straucher moglichst wenig zu beeintrachtigen.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstiicks, aber
auch der Nachbargrundstiicke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflichen bei Baumal3hahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Straf3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestéanden und Tieren bei Baumal3nahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Jal1ll Neinl

Genehmigungsfreistellung fur eine Wohnraumerweiterung an der
0590 bestehenden Doppelhaushdlfte in Gauting, FrihlingstraBe 72; B23/0341/XV.WP
FI.Nr.862/1 - Buroweg -

Einfuhrung und Sachvortrag: Zweiter Burgermeister Herr Dr. Sklarek
BlUroweq: zur Kenntnis
Zu den im Genehmigungsfreistellungsverfahren vorgelegten Pléanen des Architekten Wolfram

Frank, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 09.02.2022, wurde am 21.02.2022 im Blroweg
erklart, dass gemaf Art. 58 Abs. 2 BayBO kein Genehmigungsverfahren durchgefuhrt werden

soll.

24. Sitzung des Bauausschusses vom 08.03.2022 Seite 7 von 25



L3

hee
e,

Gemeinde Gauting

Bauvorbescheidsantrag fur den Ausbau des Dachgeschosses

zwei Varianten in Gauting, Ammerseestr. 102; FI.Nr. 1337/ 8 B23/0327/XV.WP

0591

Einfihrung und Sachvortrag: Zweiter Blrgermeister Herr Dr. Sklarek
Beschluss:

Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Vladislav Ahmakov, mit
Eingangsstempel der Gemeinde vom 04.02.2022, gestellten Fragenkatalog wird wie folgt Stel-
lung genommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen erklart.

1. Welche der beiden Varianten wird bauordnungstechnisch zugelassen?

Bauplanungsrechtlich wird fiir beide Varianten das Einvernehmen erklart.

Die Vorhaben entsprechen wegen Uberschreitung der Grundflache 1 und Unterschreitung der
Dachneigung (Var. 1) nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 170/ Gauting.

Die Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB bezuglich der Uberschreitung der Grundflache 1 wird
befurwortet, da die Uberschreitung bestandsbedingt ist und an der Grundflache nichts verandert
wird.

Der erforderlichen Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Unterschreitung der
Dachneigung bei der Variante 1 wird zugestimmt. Entgegen den festgesetzten Dachformen und
Dachneigungen sind ausnahmsweise bei Erneuerung des Dachs wieder die bestehende Dac h-
form und Dachneigung zul&ssig.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze Uber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geoffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen
- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen
- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
Jal12 NeinO
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Bauantrag fur die Errichtung einer Kfz-Werkstatt in Gauting, Am

0592 Landwerkerhof: FI.Nr. 1328/ 13

B23/0339/XV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Zweiter Birgermeister Herr Dr. Sklarek

Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen des Architekten, Bernd Georg Haumayr, mit Eingangs-
stempel der Gemeinde vom 03.02.2022, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 184 / Gauting.

Umwelt

Mit dem Freiflachengestaltungsplan besteht Einverstandnis.

Einfriedungen sind bis max. 1,60 m Hohe mit 10 cm Abstand zum Boden zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Tiren der Millboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiuck und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,

Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehilt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen
- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen
- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
Jal12 NeinO

Bauvorbescheidsantrag fiur die Erweiterung des bestehenden

0593 Doppelhauses zu einer inklusiven Wohneinheit durch 2-
geschossigen Holzanbau mit behindertengerechter Aul3entreppe
in Unterbrunn, Am Hang 17; FI.Nr. 414/ 4

B23/0329/XV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Zweiter Burgermeister Herr Dr. Sklarek
Wortmeldung: GRin Derksen
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Beschluss:

Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen der Architektin Constanze Hopner, mit
Eingangsstempel der Gemeinde vom 04.02.2022, gestellten Fragenkatalog wird wie folgt Stel-
lung genommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen erklart / nicht erklart:

1. Abweichung von DIN 18065 gemal3 Art. 81a Abs. 1 Satz 2 BayBO
Kann einer Abweichung von dem in der DIN 18065 geforderten Schrittmaf3 von Trep-
pen, die in der BayTB 04'2021 nicht ausgeschlossen wird und die die allgemeinen An-
forderungen des Art 3 Satz 1 BayBO erfillt, nach Art 81a BayBO von Seiten der Ge-
meinde zugestimmt werden?

Bauordnungsrecht

2. Frage Bauausschuss zu Variante 1 (Treppe im Osten):
Kann einer Befreiung vom Bebauungsplan Nr. 11 gemaR § 31 Abs 2 BauGB in Bezug
auf den vorgegebenen Bauraum im Osten des Anbaus zur Errichtung einer einlaufigen,
behindertengerechten, auf die Nutzerin zugeschnittenen Treppe von Seiten der Ge-
meinde zugestimmt werden?

- Nein, da Grundzuge der Planung und die nachbarlichen Belange berthrtwerden

3. Frage Bauausschuss zu Variante 2 (Treppe im Norden):
Kann einer Befreiung vom Bebauungsplan Nr. 11 gemaf § 31 Abs 2 BauGB in Bezug
auf den vorgegebenen Bauraum im Norden des Anbaus zum Anbau einer einlaufigen
Treppe mit Rampe bis 60cm Hohe ab OK Gelande entlang der Fassade im Osten von
Seiten der Gemeinde zugestimmtwerden?

Ja

4. Frage Bauausschuss zu Variante 2 (Schleppgaube im Norden):
Kann einer Befreiung vom Punkt 5.8 des Bebauungsplan Nr. 11 gemal3 § 31 BauGB
zum Einbau einer kleinen Schleppgaube als Zugang im 1.0G -ohne den eine Treppe im
Norden nicht funktioniert- von Seiten der Gemeinde zugestimmt werden?

Ja

Die Vorhaben entsprechen wegen Uberschreitung der Grundflache 1, Uberschreitung der zu-
lassigen Anzahl der Wohneinheiten, Uberschreitung der Baugrenzen nach Osten (Var. 1) und
nach Norden (Var. 2) durch die Au3entreppe und Errichtung einer Schleppgaube nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 / Unterbrunn.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB bzgl. der Uberschreitung der Grundfla-
che 1 wird bei beiden Varianten befiirwortet. Die Sondersituation der Familie erfordert einen
Anbau. Die Uberschreitung der Grundflache kommt hauptsachlich durch die AuRentreppe und
die Rampe zustande.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB bzgl. der Uberschreitung der zulassigen
Anzahl der Wohneinheiten wird beflrwortet. Es handelt sich hier um eine Sondersituation der
Familie und nicht um Errichtung einer weiteren Wohneinheit / Einliegerwohnung. Ein Konflikt mit
dem Bebauungsplan ist nicht gegeben.
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Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB bzgl. der Uberschreitung der Baugren-
zen nach Osten wird nicht befurwortet. Die Grundziige der Planung werden berihrt, da der seit-
liche Abstand zu den angrenzenden Nachbarn mallich festgeschrieben ist.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB bzgl. der Uberschreitung der nordlichen
Baugrenze wird beflirwortet, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und nachbar-
liche Belange nicht berihrt werden.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB bzgl. der Errichtung einer Schleppgaube
wird befurwortet, da es sich um eine untergeordnete Gaube handelt die lediglich als Zugang
zum 1. Obergeschoss dient.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und zur Stral3e hin abzupflanzen. Die
freie Aufstellung von Fertigbetonboxen ist unzulassig.

Die Turen der Mullboxen durfen nur nach innen geoffnet werden, ein Hineinragen in die offentli-
che Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumalinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen
- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen
- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
Jal1l2 NeinO

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage
0594 und Stellplatz in Gauting, Parkstral3e 45 C; FI.Nr. 470/ 56 westl.Tfl. B23/0338/XV.WP
Haus 1
Einfuhrung und Sachvortrag: Zweiter Burgermeister Herr Dr. Sklarek
Beschluss:
Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Helmut Maurer, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 02.02.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB unter der
Mal3gabe erklart, dass noch zwei Fahrradabstellplatze nachgewiesen werden.

Die Vorgaben des genehmigten Bauvorbescheids werden weitgehendst eingehalten.
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Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Das Vorhaben entspricht nicht der Stellplatzsatzung der Gemeinde Gauting vom 16.04.2020.
Es werden keine Fahrradabstellplatze nachgewiesen.

Eine Abweichung gem. § 6 der Stellplatzsatzung wird nicht erteilt.
Umwelt

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundsticks, aber
auch der Nachbargrundstiicke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflichen bei Baumal3ihahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Straf3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4: Schutz von B&dumen, Ve-
getationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstuck zu versickern.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen
- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
Jall Neinl

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Doppelhauses
0595 mit Garage, Carportund Stellplatzen und Neubau einer Garage in B23/0340/XV.WP
Gauting, HildegardstraRe 10; FI.Nr. 1356/ 6

EinfUhrung und Sachvortrag: Zweiter Birgermeister Herr Dr. Sklarek
Wortmeldung: GR Berchtold
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Beschluss:

Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen der Antragsteller, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 04.02.2022, gestellten Fragenkatalog wird wie folgt Stellung genommen, bzw.
das gemeindliche Einvernehmen nicht erklart:

l.
Ist zum Zweck der Bebauung mit einem Doppelhaus (zuséatzlich zum
Bestandsbaukorper) die Realteilung des genannten Grundsticks zuléssig?

Nein, da die GrundsticksgréR3e fur ein Doppelhaus 900 m2 nicht unterschreiten darf.

1.

Ist die Bebauung des vorderen Grundstiicks (nach Teilung) mit einem Doppelhaus mit einer
Breite von 12 m und einer Lange von 13 m (siehe Zeichnung im Anhang) planungsmaRig zulas-
sig?

Nein, siehe Antwort zu Frage .

Die sich hieraus ergebende Grundflache betragt 156 m?. Zusammen mit der Grundflache des
Bestandsbaukérpers (112 m?, entnommen aus dem Original Bauplan) resultiert formell eine
Uberschreitung der Gesamtgrundflache um 48 m? (entspricht 21,9%). Der erhaltenswerte Be-
standsbaukérper Baujahr 1924, als Teil der Gautinger Villenkolonie, entsprichtjedoch per se
nicht den Vorgaben des Bebauungsplanes und steht einer zeitgemalen Nutzung des restlichen
Grundstickes nach Satzung entgegen. Die Schaffung eines Prazedenzfalls istin diesem Fall
nicht gegeben, da sich der historische Bestand einem Vergleich mit zeitgentéssischen Bauten
entzieht. Schlie3lich dirfen auch in anderen Ortsteilen der Gemeinde historische Bauten nach §
34 nicht als Vergleichsobjekte fir Umgebungsbebauung herangezogen werden. Die Grundziige
der stadtebaulichen Vorgaben bleiben bei dieser Aufteilung erhalten. Die Baugrenze und Ab-
standsflachen werden eingehalten.

[.
Ist die Ausfuhrung des Doppelhauses mit zwei Vollgeschossen zulassig?

Nein, siehe Antwort zu Frage I.

Dies fulhrt fur das Doppelhaus zu einer Geschossflache von 312 m?. Zusammen mit der Ge-
schossflache des Bestandsobjekts von 224 m? resultiert eine Uberschreitung der Gesamtge-
schossflache von 86 m? (entspricht 19,2%). Die traufseitige Wandhéhe von 6,5 m sowie die
geplante Dachneigung von 20° entspricht dem Bebauungsplan. Fur diesen Punkt wird die glei-
che Argumentation wie unter Punkt Il angeftihrt.

V.

Ist der Bau eines Carports angrenzend an DHH 2 (siehe Zeichnung) zulassig? Aufgrund der
Mal3kette ergibt sich eine Uberschreitung der Baugrenze. Der allgemeine Mindestabstand von 3
m des Carports zur Grundstticksgrenze wird jedoch eingehalten.

Nein, nur zuléssig als offener Stellplatz mit allseits offenen leichten Holz- oder Stahlkon-
struktionen
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V.

Dem Altbestand zugehoérig soll gemafd Satzung eine Garage innerhalb der Baugrenzen errichtet
werden. Aufgrund der bestehenden Fenster an der angrenzenden Hauswand ist ein Abstand
von zwei Metern zwischen Haus- und Garagenwand vorgesehen (siehe Zeichnung). Die Gara-
ge wird entlang der Grundstiicksgrenze geplant. Aus der Grenzlinie parallel zu den Baukdrpern
ergibt sich eine Grundstiicksaufteilung von 651 m? (Grundstiick mit Altbestand) und 811 m?
(Grundstiick mit Doppelhaus). Dies entspricht einer Unterschreitung der Mindestgrundstiicksfla-
che fiir ein Doppelhaus von 89 m? (9,9%).

Kann in diesem Fall eine Befreiung von der Mindestgrundstticksgrof3e erfolgen? In unmittelba-
rer Nachbarschaft, nord-westlich angrenzend an das Grundstick (Flurstiicke 1356/5 + 1356/44
sowie 1356/42 + 1356/43), sind zwei Doppelhauser auf vergleichbaren Grundstiicksflachen
geplant. Direkt sidlich angrenzend befindet sich ein Ensemble aus vier Einzelhdusern, bei de-
nen die Mindestflache von 500 m2 um jeweils 10% unterschritten wird und die aus der gemein-
glltigen Satzung ausgenommen sind (FIl. Nrn. 1345/30, 1354/31, 1354/6 und 1354/28).

Nein, die angegebenen Bezugsfélle liegen aul3erhalb des Bebauungsplangebiets (8 34
BauGB) bzw. sind von der Festsetzung der Mindestgrundstiicksgréf3e von 500 m2 aus-
genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Grundfliche (GR), der Geschossflache
(GF), und der Uberschreitung der Zahl der Wohnungen nicht den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 147 / GAUTING.

Die erforderlichen Befreiungen gemaR § 31 Abs. 2 BauGB fiir die Uberschreitung der Grundfla-
che und der Geschossflache werden nicht beflirwortet, da die Grundziige der Planung berthrt

werden. Auf einigen Grundsttcken liegen zwar die Grundflachen Gber den Werten, die der Be-
bauungsplan im Nachhinein festsetzt, hier handelt es sich aber um Bestandsgebaude.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB fiir die Uberschreitung der Zahl der
Wohnungen wird nicht beflrwortet, da die Grundztige der Planung berthrt werden.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 147-1 / GAUTING.

Stellungnahme Umwelt:

Auf dem Grundsttick mit der FI.Nr. 1356/6 Gem. Gauting sind drei Ba&ume und ein Grenzbaum
im Bebauungsplan Nr. 147/Gauting als zu erhaltend festgesetzt. Dies und die Festsetzung,
dass je angefangene 200 m2 Grundstlcksflache ein standortgerechter Baum zu pflanzen ist, ist
bei Stellung eines Bauantrages zu beachten. Es ist ein Baumbestands-
plan/Freiflachengestaltungsplan mit entsprechendem Baumschutz einzureichen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstéande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze Uber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geoffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlie3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
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Das Vorhaben berthrt arch&ologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig der Gemeinde Gauting (Tel. 089 / 89 337 129) und dem Landratsamt Starnberg (Tel.
08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden moglicherweise archéologisch bedeutsamen Befund
umgehend zu melden, damit sich die Gemeinde oder die Untere Denkmalschutz behérde beim
Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung archaologisch bedeutsamer Funde
mit den Betroffenen in Verbindung setzen kénnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiuck und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehilt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen
- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
Jal12 NeinO

Bauantrag fur die Errichtung einer zweiseitigen GroR3flache, Wer-

0596 bung und allgemeine Produktinformationen in Stockdorf, Kraillin- B23/0336/XV.WP
ger Stral3e 6; FI.Nr. 1537 /8

Einfuhrung und Sachvortrag: Zweiter Burgermeister Herr Dr. Sklarek

Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den vorgenannten Planen wird ablehnend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Aufstellung einer Werbeanlage auf3erhalb der Baugrenzen
nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 / Stockdorf.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird nicht beflrwortet.

Das Vorhaben entspricht wegen einer freistehenden Werbeanlage mit allgemeinen Produktin-
formationen (Statte der Leistung nicht erkennbar) nicht der Werbeanlagensatzung der Gemein-
de Gauting vom 18.02.2015.

Eine Ausnahme geméafR § 2 Nr. 1 C wird nicht gestattet.

Umwelt

Keine naturschutzfachliche Stellungnahme notig.

gez. Thiel
Ja 12 NeinO
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Bauantrag fur die Errichtung eines Zweifamilienhauses mit einem
0597 Doppelcarport und zwei offenen Stellplatzen in Gauting, Planeg- B23/0331/XV.WP
ger StralBe 11 A; FI.Nrn. 775/ 14 und 775 / 3 (Doppelcarport)

EinflUhrung und Sachvortrag: Zweiter Birgermeister Herr Dr. Sklarek
Wortmeldung: GRin Wenzel

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Walter Hofler, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 07.02.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen erklart.

Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Stellungnahme Umwelt:

Vor dem Abriss der Bestandsgebaude ist zu prifen, ob Gebaudebriter (Vogel, Fledermause
etc.) durch das Vorhaben betroffen sind. Sollte ein Gebaudebritervorkommen bekannt sein
oder werden, ist eine entsprechende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstlcks, aber
auch der Nachbargrundsticke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumal3inahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fir die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4. Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fihrt werden.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen
- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
Jall Neinl
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Genehmigungsfreistellung fur die Errichtung eines Einfamilien-
0598 hauses mit Garage und Fahrradschuppen in Stockdorf; Heimstra- B23/0330/XV.WP
3e 51; FI.Nr. 1637 / 7 Bulroweg

EinflUhrung und Sachvortrag: Zweiter Birgermeister Herr Dr. Sklarek
Wortmeldung: GR Platzer

BlUroweg: zur Kenntnis

Zu den im Genehmigungsfreistellungsverfahren vorgelegten Planen des Architekten Hans-Peter
Meyer, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 04.02.2022, wurde am 16.02.2022 im Biroweg
erklart, dass gemaR Art. 64 Abs. 2 BayBO kein Genehmigungsverfahren durchgefuhrt werden
soll.

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Wohnheims in B23/0335/XV. WP

ok Stockdorf, HeimstraRe 17; FI.Nr. 1596

Einfuhrung und Sachvortrag: Zweiter Burgermeister Herr Dr. Sklarek
Wortmeldung: GRin Derksen, GR Platzer, GR Berchtold, GRin Wenzel

Beschluss:
Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Walter Schétzler, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 20.01.2022, gestellten Fragenkatalog wird wie folgt Stellung

genommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen erklart / nicht erklart:

Variante 1 (Aufstockunq):

1. Ist der geplante Neubau des Wohnheims mit 13 Einzelzimmern — wie dargestellt — als
Aufstockung des bestehenden Verbindungsbaus planungsrechtlich zulassig?

Ja, wenn die Abstandsflachenvorschriften eingehalten werden.
Ja 12 NeinO

Variante 2 (Abbruch Sporthalle und Neubau Wohnheim):

1. Ist der geplante Neubau des Wohnheims mit 22 Einzelzimmern — wie dargestellt — pla-
nungsrechtlich zulassig?

Nein

2. Kann ein Uberschreitung der Gebaudehohe von ca. 10 cm gegeniiber dem Bebauungs-
plan — zur Schaffung der erforderlichen Raumhdéhen der Bewohnerzimmer —im Zuge ei-
ner Abweichung vom Bebauungsplan genehmigt werden?

Nein

3. Ist der Abbruch der Sporthalle fir den Neubau des Wohnheims fur Auszubildende zu-
lassig?
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Nein

Das Vorhaben (Var. 1) entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 28/Stockdorf.
Die Abstandsflachenvorschriften entsprechen nicht der Abstandsflachensatzung der Gemeinde

Gauting vom 18.01.2021.

Das Vorhaben (Var. 2) entspricht wegen Uberschreitung der Geschossflachenzahl (GRZ), der
Geschossigkeit, der Wandhohe und der abweichenden Bauweise nicht den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 28/Stockdorf.

Die erforderlichen Befreiungen gemaR 8§ 31 Abs. 2 BauGB werden nicht beflrwortet, da die
Grundzuge der Planung berthrt werden. Als Bauweise fur den rickwartigen Bauraum mit einer
max. Wandhohe von 6,0 m ist eine eingeschossige Hallenbauweise festgesetzt.

Das Baugrundstuick ist an der seitlichen und rickwartigen Grundstticksgrenze durchgehend in
einer max. H6he von 1,30 m mit einem dicht hinterpflanzten, sockellosen Maschendrahtzaun
oder Holzlattenzaun einzufrieden.

An der stra3enseitigen Grundstticksgrenze sind Einfriedungen unzulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geotffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstlick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen
- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen
- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
Jal Neinll

Beb.plan Nr. 46-7/GAUTING f. einen Teilbereich zw. d. Stral3en
Obertaxetweg, Buchendorfer Stral3e, Sultanshohe u. Am Buchet;

0600 Abwagung ub. d. Anregung. aus d. 6ff. Ausl. u.d. Bet. d. Behdrden O/0317/XV.WP
u. sonst. Trager 6ff. Belange
; Beschl. ern. 6ff. Auslegung

Einfuhrung und Sachvortrag: Zweiter Burgermeister Herr Dr. Sklarek
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Beschluss:
1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucks a-

che O 0212) zur Abwégung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung des Bebau-
ungsplans Nr. 46-7/GAUTING fir einen Teilbereich zwischen den Stral3en
Obertaxetweg, Buchendorfer Strafl3e, Sultanshéhe und Am Buchet. Die Begrindung ist
Bestandteil der Beschlussfassung.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 46-7/GAUTING in der Fassung vom 09.11.2021,
der einschliel3lich Begriindung der Beschlussvorlage O 0317 beigeflgt ist, wird zur
Kenntnis genommen.

Anregungen von Seiten der Offentlichkeit sind, wie in der Begriindung dargestellt, keine
vorgebracht worden.

Die von Seiten der Behtrden bzw. sonstiger Trager oOffentlicher Belange vorgebrachten
Anregungen zum Bebauungsplanentwurf Nr. 46-7/GAUTING fur einen Teilbereich
zwischen den Strafl3en Obertaxetweg, Buchendorfer Stral3e, Sultanshéhe und Am
Buchet werden entsprechend den Ausfiihrungen in der Begriindung dieser Beschluss-
vorlage berlcksichtigt

Die Verwaltung wird beauftragt, die beschlossenen Anderungen und Erganzungen vor-
zunehmen.

Der Bebauungsplan Nr. 46-7/GAUTING fir einen Teilbereich zwischen den Stral3en
Obertaxetweg, Buchendorfer Stral3e, Sultanshéhe und Am Buchet ist einschliellich sei-
ner Begriindung mit den heute beschlossenen Anderungen gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. 8§ 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) erneut 6ffentlich auszulegen und die Stel-
lungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind erneut
einzuholen. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme soll auf zwei W o-
chen verkiirzt werden. Gleichzeitig wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den ge-
anderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen.

Ja1l2 NeinO

0601

Bebauungsplan Nr. 194/GAUTING sudliche Junkersstrale Nrn. 11

- 23; zustimmende Kenntnisnahme O/0339/XV.WP

Sachvortrag: Herr Schwander
Wortmeldungen: GR Berchtold, GR Platzer, GRin Nothaft, GR Jaquet

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss hat Kenntnis von der Beschlussvorlage 0/0339 der Verwaltung vom
28.02.2022.

Der Bauausschuss nimmt zustimmend Kenntnis vom Entwurf des Bebauungsplans Nr.
194/GAUTING, sudliche Junkersstral3e Hausnrn. 11 — 23.
Der stadtebaulich erhaltenswerte Baumbestand wird im Bebauungsplan aufgenommen.

Der Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen wird beauftragt, eine Erho-
hung der festzusetzenden Mindestgrundstiicksgrof3e im Plangebiet zu prifen, um stad-
tebaulich unerwiinschte Grundstuicksteilungen zu vermeiden.
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4. Der Bauausschuss beauftragt die Verwaltung mit der Durchfiihrung des Auslegungs-
und Beteiligungsverfahrens nachdem der stadtebauliche bedeutsame Baumbestand
aufgenommen wurde.

GR Platzer wahrend Beratung und Abstimmung nicht anwesend.
Jall NeinO

Bebauungsplan sidliche JunkersstralRe; Antrag der SPD-Fraktion

vom 02.02.2022 O/0349/XV.WP

0602

GRin Dr. Wenzel erklart, dass sie den Antrag der SPD-Fraktion zuriickzieht, da in dem von
Herrn Schwander vorgestellten Entwurf des Bebauungsplans fir die Junkersstral3e die im SPD-
Antrag formulierten Anliegen bereits beriicksichtigt werden.

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung von zwei Einfamilien-
0603 hausern mit je einer Einzelgarage und je einem Aul3enstellplatz in B23/0328/XV.WP
Gauting, Junkersstral3e 13; FI.Nr. 1445/ 31

Einfihrung und Sachvortrag: Zweiter Blrgermeister Herr Dr. Sklarek
Beschluss:

Zu den im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Bernt Spengler, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 20.01.2022, gestellten Fragen wird wie folgt Stellung ge-
nommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen nicht erklart:

1. Ist das Konzept wie dargestellt und beschrieben moglich?

Nein

2. lIst das Konzept mit einer Traufhéhe von 6,05 m ab GOK (Refernzhthen 1445/51- Tassi-
lostr. 20) moglich?

Im Bebauungsplan ist eine Wandhdhe von 6,50 m festgesetzt, gemessen ab dem natur-
lichen Gelande.

3. Ist das Konzept mit einer Firsthéhe von 8,35 m ab GOK madglich?
Nein

4. Ist das Konzept mit einem Flachdach mdoglich?
Nein

5. Ist das Konzept mit je einer Einzelgarage und einem AufRenstellplatz wie dargestellt
maoglich?

Nein
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Das Vorhaben entspricht nicht den Zielsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes Nr. 194 / Gauting. Die Mindestgrundstlicksgrof3e fur das Haus Nord wird nicht eingehal-
ten und die Grundflache von 250 m?2 wird Uberschritten.

Eine Ausnahme von der Veranderungssperre wird nicht erteilt.

Das Vorhaben figt sich nach Art der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung ein.
Das geplante Bauvorhaben fugt sich mitdem Maf3 der baulichen Nutzung nicht in die ndhere
Umgebung ein, da sichim maR3geblichen Quartier kein Wohngeb&ude mit einer vergleichbaren

Grundflache, Geschossigkeit und Firsthohe findet.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstticksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehilt:

- zur Gartenbewéasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen
- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen
- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
Jal12 NeinO

Bebauungsplan Nr. 33/STOCKDOREF 6stlich der Heimstral3e; Be-
0604 schluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans und zustimmende O/0337/XV.WP
Kenntnisnahme

Einfihrung und Sachvortrag: Zweiter Birgermeister Herr Dr. Sklarek

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0337) zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33/STOCKDORF 6stlich der
Heimstral3e.

2. Der Bauausschuss beschlief3t, den Bebauungsplan Nr. 33/STOCKDORF 6stlich der
HeimstraRe gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu andern.
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Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke FI.Nrn. 1599/2, 1599/4, 1599/5, 1600, 1600/1
sowie 1601/5 der Gemarkung Gauting. Die Anderung erhalt die Bezeichnung Bebau-
ungsplan Nr. 33-1/STOCKDORF gstlich der Heimstral3e.

. Ziel der Anderung ist, den seit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 33/STOCKDORF

Ostlich der Heimstraf3e fortentwickelten stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Gauting
gerecht werden zu konnen. Mit dieser Anderung werden die Voraussetzungen fir einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung mitdem Ziel einer vertraglichen Nachverdichtung
(Begrenzung der Flachenversiegelung und flacheneffiziente zweistdckige Bebauung)
geschaffen. Auch Gebaude mit mehr als zwei Wohnungen sollen ermdglicht werden,
wenn die Grundsttcksgrof3e die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze zulasst.

Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen ist der Planungsverband AuRerer Wirtschafts-
raum Minchen beauftragt.

. Zur Ubernahme aller der Gemeinde Gauting durch die Anderung des Bebauungsplans

entstehenden Planungskosten sowie die Kosten fur eventuell erforderliche Gutachten
und Untersuchungen ist mit dem Antragsteller ein stadtebaulicher Vertrag abzuschlie-
3en. Die Kosteniibernahme wurde bereits vorab schriftlich per E-Mail zugesichert.

Der Bauausschuss nimmt den vorliegenden ersten Planentwurf einschlie3lich Begruin-
dung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33/STOCKDORF 6stlich der Heimstraf3e
zustimmend zur Kenntnis.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss Uber die Anderung des Bebauungsplans
offentlich bekannt zu machen und das Anderungsverfahren entsprechend den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuchs im beschleunigten Verfahren geméai § 13a BauGB ohne Um-

weltprifung und Umweltbericht durchzufihren.
Jall Neinl

54. Anderung des Flachennutzungsplans fiur das Rundfunk-

0605 Gelande am Leutstettener Weg in Buchendorf - Einleitung des O/0340/XV.WP

Verfahrens

EinflUhrung und Sachvortrag: Zweiter Birgermeister Herr Dr. Sklarek

Beschlussvorschlag an den Gemeinderat:

1.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0340) vom 21.02.2022 zur 54. Anderung des Flachennutzungsplans.

Der Gemeinderat beschliel3t, den Flachennutzungsplan fur das Grundsttick FI.Nr. 136
(Gemarkung Buchendorf) zu &ndern (siehe Lageplan). Ziel ist, die Voraussetzungen fur
die bereits mit einem Vorbescheidsantrag abgefragte Umnutzung in eine Garten- und
Landschaftsbaufirma mit Betriebswohnung sowie die Errichtung eines Folienzelts zu
schaffen.

Mit der 54. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Planungsverband AufRerer
Wirtschaftsraum Minchen beauftragt.
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4. Zur Ubernahme__der der Gemeinde durch die Aufstellung des Bebauungsplans und die
entsprechende Anderung des Flachennutzungsplans entstehenden (Planungs-) Kosten
ist mit dem Antragsteller ein stadtebaulicher Vertrag abzuschlie3en.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren zur 54. Anderung des Flachennutzungs -
plans im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchzufihren.
Jal12 NeinO

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13/BUCHENDOREF fur das
0606 Rundfunk-Gelédnde am Leutstettener Weg - Einleitung des Verfah- O/0341/XV.WP
rens

Einfuhrung und Sachvortrag: Zweiter Burgermeister Herr Dr. Sklarek

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Druck-
sache 0341) vom 21.02.2022 zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13/BUCHEN-
DORF fur das Rundfunk-Gelande am Leutstettener Weg.

2. Der Bauausschuss beschliel3t, fir den im Lageplan schwarz umrandeten Bereich den
Bebauungsplan Nr. 13/BUCHENDORF aufzustellen.

3. Das Plangebiet umfasst das Grundstiick FI.Nr. 136, Gemarkung Buchendorf. Der Be-
bauungsplan erhalt die Bezeichnung ,Bebauungsplan Nr. 13/BUCHENDOREF fir das
Rundfunk-Gelande am Leutstettener Weg®.

4., Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13/BUCHENDOREF ist, die Vorausset-
zungen fur die bereits mit einem Vorbscheidsantrag abgefragte Umnutzung in eine Gar-
ten- und Landschaftsbaufirma mit Betriebswohnung sowie die Errichtung eines Folien-
zelts (ca. 8 x 12 m) zu schaffen.

5. Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen wird der Planungsverband AuRerer Wirt-
schaftsraum Munchen beauftragt.

6. Zur Ubernahme__der der Gemeinde durch die Aufstellung des Bebauungsplans und die
entsprechende Anderung des Flachennutzungsplans entstehenden (Planungs-) Kosten
ist mit dem Antragsteller ein stadtebaulicher Vertrag abzuschlie3en.

7. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss tber die Aufstellung des Bebauungs-
plans o6ffentlich bekannt zu machen und das Verfahren nach BauGB durchzuftuhren.

Jal1l2 NeinO

Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms Bayern;
0607 erganzende Beschlussfassung Uber die Stellungnahme der Ge- O/0350/XV.WP
meinde

Einfuhrung und Sachvortrag: Zweiter Burgermeister Herr Dr. Sklarek
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Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucks a-
che O 0350) vom 01.03.2022.

2. Der Bauausschuss fasstin Erganzung zu der Beschlussfassung aus der Sitzung vom
08.02.2022 zur Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms Bayern folgenden
Beschluss:

Die im Landesentwicklungsprogramm Bayern festgelegten landesplanerischen Rah-
menbedingungen fiur eine flachendeckende Nutzung elektrisch betriebener, senkrecht
startender und landender Fluggerate sind wie folgt zu erganzen, um die landesweite
Nutzung dieser Technologie auch tatsachlich zuzulassen (Erganzungen in fetter Schrift):

Erganzung zu Kapitel 4.1.1 Leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur:

(G) Die Vernetzung und Auslastung der Verkehrstrager soll durch bauliche Mal3nah-
men, den Aufbau entsprechender Infrastrukturen fir neue Mobilitatsformen und
den Einsatz neuer Technologien gesteigert werden.

Ergénzung zur Begrindung von Kapitel 4.1.1 (B):
Wahrend die Verkehrsinfrastruktur..... Dazu sollen die Erprobung und der Einsatz neuer

Mobilitatsformen wie z.B. von Stadtseilbahnen oder elektrisch betriebenen, senkrecht
startenden und landenden Fluggeraten unterstiitzt werden. Sie sollen als zusétzliche

umweltfreundliche und emmissionsarme Verkehrsart den o6ffentlichen Personennah-
verkehr und andere existente Verkehrstrager erganzen und starken. Der Aufbau und
die Zulassung der fir diese neuen Mobilitatsformen benétigten Infrastruktur ist
vorrangig zu ermoglichen.

Einflgung eines neuen Absatzes zu Beginn oder am Ende des Kapitels 4.5 ,Ziviler Luft-
verkehr:

(Neu:) Besonders larmarme, elektrisch starten und landende Senkrechtfluggeréte
sowie deren Landeplatze stellen fir den Flugbetrieb auf Sonderflugh&fen sowie
beider Genehmigung von Verkehrslandeplétzen einen Ausnahmetatbestand dar,
sofern sie auf Grundlage innovativer Technologien signifikant sicherer und leiser
als Helikopter sind.

Einflgung eines neuen Absatzes in der Begriindung zu 4.5.5 (B):
(Neu:) Die Anlage von Landeplatzen fur den Betrieb neuer Mobilitatsformen, wie

z.B.von besonders larmarmen, elektrisch startenden und landenden Senkrecht-
fluggeraten, soll flachendeckend ermoglicht werden.

Jal1ll Neinl
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Gemeinde , Gauting

0608 Verschiedene offentliche Angelegenheiten

KEINE
31.03.2022
Schriftfihrer: Vorsitzende:
Dr. Jurgen Sklarek
Zweiter BUrgermeister
Frau Klein

Verwaltungsfachwirtin

Herr Harta
Geschaftsbereichsleiter Bauverwaltung
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