GEMEINDE GAUTING
XV. Wahlperiode 2020 - 2026

Niederschrift Uber die offentliche
29. Sitzung des Bauausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, 26.07.2022

Beginn: 19:15 Uhr

Ende 23:02 Uhr

Ort: im Rathaus Gauting, Grol3er Sitzungssaal

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgeméfien Ladung

2 Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift Uber die
28. Sitzung des Bauausschusses am 05.07.2022

3 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse
Laufende Verwaltungsangelegenheiten

5 Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungsantrage
sowie Antrdge auf Genehmigungsfreistellung fur Buchendorf, Gauting,
Hausen, Konigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf und Unterbrunn:

5.1 Bauvorbescheidsantrag fur den Neubau eines Wohnhauses in Gauting, B23/0413/XV.WP
Sultanshdhe 14; FI.Nr. 1093 / 40

5.2 Antrag zur Fallung von zwei Fichten in Stockdorf, WorlveitstraRe 1, B23/0409/XV.WP
FI.Nr. 1656 / 110

5.3 Bauantrag fur den Neubau einer Doppelgarage in Gauting, Planegger B23/0405/XV.WP
Stral3e 41, FI.Nr. 1895/ 2

5.4 Isolierte Befreiung fir die Errichtung einer Einfriedung aus Holz mit 2,08 B23/0411/XV.WP
m Hohe in Gauting, Planegger Stral3e 41; FI.Nr. 1895 / 2

5.5 Isolierte Befreiung fiir die Errichtung eines Sichtschutzzauns in Héhe B23/0415/XV.WP
von 1,80 m in Kénigswiesen, Duschlistrae 2; FI.Nr. 1233/ 12

5.6  Bauantrag fur die Anbringung von Werbeanlagen in Stockdorf, B23/0414/XV.WP
Baierplatz 1; FI.Nr. 1499

5.7 Bauvorbescheidsantrag fir die Errichtung eines Einfamilienhauses mit B23/0408/XV.WP
Einliegerwohnung in Stockdorf, Mitterweg 51; FI.Nr. 1685 / 2

5.8  Genehmigungsfreistellung fur die Nutzungsanderung der Buroraume in B23/0407/XV.WP
Wohn- und Aufenthaltsrdume im Obergeschoss in Gauting, Sofienstral3e
6; FI.Nr. 170 /19 - Buroweg -

5.9 Bauantrag fur die Errichtung eines Wintergartens in Gauting, Hang- B23/0404/XV.WP
straf3e 57; FI.Nr. 1396 / 8
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5.10 Antrag zur Fallung einer Birke in Gauting, Forstweg 9; FI.Nr. 1336 / 15

5.11 Bauantrag fiir die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage in
Stockdorf, WaldstraRe 8; FI.Nr. 1673 / 11

5.12 Isolierte Befreiung fir den Baumzuschnitt eines Walnussbaumes in
Stockdorf; Heimstral3e 51; FI.Nr. 1637 / 7

Stanz-Schmidt Stockdorf - stadtebauliche Entwicklung, weitere Schritte
Grundschule Stockdorf; Vergabe von Planungsleistungen; Elektroplaner

Plangutachtenverfahren 2019 Bahnhof Gauting mit Umfeld; Prasentation
des stadtebaulichen Konzepts des Buros Beer Bembe Dellinger (Miin-
chen / Greifenberg) durch Frau Prof. Beer

9 Betrieb von Photovoltaikanlagen auf Gebauden; Sachvortrag von Herrn
Mulert / Energiegenossenschaft Finfseenland eG

10  Antrag der Fraktion MIFU 82131 vom 23.09.2020 zur naturnahen
Gestaltung von Garten in Bebauungsplanen - erneute Behandlung

11 Verschiedene offentliche Angelegenheiten
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Erste Burgermeisterin Dr. Brigitte Kdssinger er6ffnet um 19:15 Uhr die Offentliche 29. Sitzung
des Bauausschusses und begrif3t alle Anwesenden.

OFFENTLICHE SITZUNG

0721 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung

Die Erste Burgermeisterin Fr. Dr. Kossinger stellt die ordnungsgemalfe Ladung fest.

Die Erste Burgermeisterin schlagt vor, dass aufgrund der Teilnahme von externen Referenten
an der heutigen Sitzung zum gegebenen Zeitpunkt diese Sachvortrage in der Abfolge der Ta-
gesordnung vorgezogen werden sollten.

Seitens der Mitglieder des Bauausschusses wird Einverstéandnis mit dieser Verfahrensweise
signalisiert.

0722 Genehmigung des offentlichen Teils der Niederschrift Giber die 28.
Sitzung des Bauausschusses am 05.07.2022

Beschluss:

Der offentliche Teil der Niederschrift Gber die 28. Sitzung des Bauausschusses vom 05.07.2022
wird ohne Einwand genehmigt.
Ja 13 NeinO

0723 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse

Es werden keine Beschliisse bekanntgegeben.

0724 Laufende Verwaltungsangelegenheiten
Die Erste Burgermeisterin erklart, dass aufgrund eines Lochs in der Fahrbahn im Bereich der

Pippinunterfihrung dort kurzfristig eine Baustelle eingerichtet werden musste. Sie flihrt weiter
aus, dass der Bauhof der Gemeinde sich um eine rasche Behebung dieses Problems bemiiht.
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Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrége, Teilungs-
antrage sowie Antrdge auf Genehmigungsfreistellung fir Bu-
chendorf, Gauting, Hausen, Kénigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf
und Unterbrunn:

Bauvorbescheidsantrag fur den Neubau eines Wohnhauses in B23/0413/XV. WP

RS Gauting, Sultanshdhe 14; FI.Nr. 1093 / 40

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GR Moser

Beschluss:

Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen der MF Bauprojektentwicklungs GmbH,
mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 07.06.2022, gestellten Fragenkatalog wird wie folgt
Stellung genommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen erklart:

1. Ist der Neubau des Hauptgebaudes, wie in der beiliegenden Zeichnung dargestellt, mit
je einer Grundflache von 180gm, Wandhohe von 4,00m und Firsthéhe 8,195m, nach
Maf3 der baulichen Nutzung bauplanungsrechtlich zulassig?

Ja, aber zu beachten ist, dass zur GR 1 auch Terrassen, Vordacher, Balkone etc.
hinzugerechnet werden.

2. Ist der Neubau des Anbaus, wie in der beiliegenden Zeichnung dargestellt, mit je einer
Grundflache von 70gm, Wandhdhe von 4,00m und Firsthéhe 6,93m, nach Mal3 der
baulichen Nutzung bauplanungsrechtlich zulassig?

Ja, aber zu beachten ist, dass zur GR 1 auch Terrassen, Vordacher, Balkone etc.
hinzugerechnet werden.

3. Ist der Neubau des Gebaudes, wie in der beiliegenden Zeichnung dargestellt, nach Art
der baulichen Nutzung als Wohngebéude bauplanungsrechtlich zulassig?

Ja

4. Ist die integrierte Garage, wie in der beiliegenden Zeichnung dargestellt, bauplanungs-
rechtlich zulassig?

Ja

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Grundflache 2 nicht den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 114 / GAUTING.

Die erforderliche Befreiung kann gemaR § 31 Abs. 2 BauGB befiirwortet werden, da die Uber-
schreitung der Grundflache durch die Zufahrt zustande kommt und diese erst seit kurzer Zeit
zur Grundflache 2 hinzugerechnet wird. Im Bebauungsplan Nr. 114 / Gauting ist dies nicht be-
rtcksichtigt.

Im zukiinftigen Bauantrag sind die erforderlichen Fahrradstellplatze nachzuweisen.

29. Sitzung des Bauausschusses vom 26.07.2022 Seite 4 von 15



L3

hee
e,

Gemeinde Gauting

Vor dem Abriss der Bestandsgebaude ist zu prifen, ob Gebaudebriter (Vogel, Fledermause
etc.) durch das Vorhaben betroffen sind. Sollte ein Geb&udebriitervorkommen bekannt sein
oder werden, ist eine entsprechende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Fur den zukinftigen Bauantrag gilt es zu beachten, dass auf dem Grundstiick Festsetzungen
bzgl. zu erhaltendem Baum- und Gehdlzbestand gemal3 Bebauungsplan Nr. 114/Gauting be-
stehen. Dieser Baum- und Gehdlzbestand ist auch wahrend der Baumal3nahme zu erhalten und
entsprechend zu schitzen. Sollte die Baumalinahme aufgrund eines zum Erhalt festgesetzten
Baumes nicht realisiert werden kénnen, ist hierfiir ein Antrag auf Fallung zu stellen und eine
Ersatzpflanzung einzuplanen.

Dem kinftigen Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan beizufiigen, in dem die festgesetz-
ten Begrinungsmafinahmen und der Baumbestand nachzuweisen sind.

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Entlang der Stralden ,Am Buchet‘ und ,Sultanshéhe® dirfen Vorgarten nicht eingefriedet wer-
den.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzulssig.
Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und
e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Tiuren der Mullboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliellich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.

Die Gemeinde empfiehilt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja13 NeinO

0726 Antrag zur Fallung von zwei Fichten in Stockdorf, Worlveitstral3e

1, FI.Nr. 1656 / 110 B23/0409/XV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Wortmeldung: GR Jaquet
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Beschluss:

Von dem Baumfallantrag (Tanne Nr. 118) des Antragsstellers und Fallung Birke (Nr. 113, mit
Eingangsstempel der Gemeinde vom 24.06.2022, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Féallung von ,zum Erhalt” festgesetzten Baumen nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 38 / Stockdorf.

Die erforderlichen Befreiungen gemaf § 31 Abs. 2 BauGB werden befilirwortet.

Sowohl die Tanne als auch die Birke sind 1:1 durch standortgerechte Laubbdume 1. Wuchs-
ordnung mit Stammumfang 20/25 in maximal drei Metern Entfernung vom ursprtinglichen
Standort zu ersetzen.

Jal1l3 NeinO

Bauantrag fiur den Neubau einer Doppelgarage in Gauting, Plane-

ey gger Strafl3e 41, FI.Nr. 1895/ 2

B23/0405/XV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Jan-Rudolf Chylek, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 24.06.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erklart.

Das Vorhaben entspricht der Luckenfullungssatzung der Gemeinde Gauting.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Blrgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze Uber einer Héhe von 2,00 m).

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstiicks, aber
auch der Nachbargrundsticke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumal3inahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4. Schutz von B&aumen, Ve-
getationsbestéanden und Tieren bei BaumalRnahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Geholzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und zur Straf3e hin abzupflanzen.
Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzulassig.
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Die Gemeinde empfiehilt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 13 NeinO

Isolierte Befreiung fur die Errichtung einer Einfriedung aus Holz

0728 mit 2,08 m Hohe in Gauting, Planegger Straf3e 41; FI.Nr. 1895/ 2

B23/0411/XV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger

Beschluss:

Zu dem Antrag auf Befreiung von der gemeindlichen Einfriedungssatzung nach den Pléanen des
Antragstellers, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 24.06.2022, wird eine Ausnahme / Be-
freiung geman § 31 Abs. 1 bzw. Abs. 2 BauGB in Verbindung mit Art. 81 BayBO unter der
MaRRgabe zugelassen, dass die Einfriedung eine max. H6he von 2,00 m (inkl. Sockel) ab Stra-
Renniveau nicht Gberschreitet und ein elektrisches Tor erhélt.

Die Einfriedung ist so herzustellen, dass eine Durchwanderbarkeit fiir Kleintiere gewdahrleistet
ist.

Eine Bepflanzung z.B. mit Efeu sollte vom eigenen Grundstlick aus vorgenommen werden, so-
dass sich spater durch Uberhang eine Begrinung der Zaunelemente stral3enseitig ergibt.

Ja 13 NeinO

Isolierte Befreiung fur die Errichtung eines Sichtschutzzauns in

e Ho6he von 1,80 min Kdénigswiesen, Duschlstralie 2; FI.Nr. 1233/ 12

B23/0415/XV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Blrgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Antrag auf isolierte Befreiung nach den Planen der Antragsteller, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 24.06.2022, wird eine Ausnahme / Befreiung gemaf § 31 Abs. 1 bzw. Abs.
2 BauGB in Verbindung mit Art. 81 BayBO nicht zugelassen.

Der Sichtschutz widerspricht mit der Héhe von 1,80 m der gemeindlichen Einfriedungssatzung
(max. 1,30 m hoch und keine geschlossene, wandartige Wirkung).

Die erforderliche Befreiung gemaf 8 31 Abs. 2 BauGB wird nicht beflrwortet.
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Sichtschutzzaune wurden bisher nur an ,Jarmgeplagten® Strallen zugelassen.

Ja 13 NeinO

Bauantrag fur die Anbringung von Werbeanlagen in Stockdorf,
Baierplatz 1; FI.Nr. 1499 B23/0414/XV.WP

0730
Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen der Firma, guttenberger + partner GmbH, mit Eingangs-
stempel der Gemeinde vom 21.06.2022, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht den Vorschriften der Werbeanlagensatzung der Gemeinde Gauting

vom 18.02.2015.
Jal1l3 NeinO0

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhau-
0731 ses mit Einliegerwohnung in Stockdorf, Mitterweg 51; FI.Nr. 1685/ B23/0408/XV.WP
2

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Wortmeldung: GR Berchtold

Beschluss:

Zu den im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Helmut Mayer, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 23.06.2022, gestellten Fragen wird wie folgt Stellung ge-
nommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen erklart.

1. Ist das Bauvorhaben planungsrechtlich hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
(Wohnhaus) zulassig?

Ja

2. Ist das Bauvorhaben planungsrechtlich hinsichtlich der Lage auf dem Baugrundstiick zu-
lassig?

Ja
3. Ist das Bauvorhaben planungsrechtlich hinsichtlich des Mal3es der Nutzung zulassig?
Ja

Das Vorhaben figt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.
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Beim Bauantrag sind das natirliche und das kinftige Gelédnde mit Héhenkoten in allen Ansich-
ten der Planung einzutragen.

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und
e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzuldssig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,

Vegetationsbestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Jal2 Neinl

Genehmigungsfreistellung fir die Nutzungsanderung der Biro-
0732 raume in Wohn- und Aufenthaltsrdume im Obergeschoss in Gau- B23/0407/XV.WP
ting, Sofienstralie 6; FI.Nr. 170/19 - Blroweg -

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Blroweg: zur Kenntnis
Zu dem Antrag auf Genehmigungsfreistellung nach den Planen der Architektin Stefanie Résch,

mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 13.06.2022, wurde am 04.07.2022 im Buroweg erklart,
dass gemal Art. 58 Abs. 2 BayBO kein Genehmigungsverfahren durchzufihren ist.
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Bauantrag fur die Errichtung eines Wintergartens in Gauting,

s Hangstraf3e 57; FI.Nr. 1396/ 8

B 23/0404/XV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Blrgermeisterin Frau Dr. Kossinger
Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Edmund Ferstl, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 23.06.2022 wird, zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Abweichung von den Gestaltungsvorschriften (Dachneigung
Wintergarten) nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12-1 / GAUTING.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird befurwortet, da die Grundziige der
Planung nicht berthrt werden. Nur ein geringer Teil des Daches ist mit einem Pultdach ausge-
fuhrt. Der Uberwiegende Teil des Wintergartens ist durch den Balkon tberbaut.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstiicks, aber
auch der Nachbargrundstiicke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Straf3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4. Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestéanden und Tieren bei BaumalRnahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fahrt werden.

Einfriedungen sind als Holz- oder Maschendrahtzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist zu prifen, ob Gebéaudebriter (Vogel, Flederméause etc.) durch
das Vorhaben betroffen sind. Sollte ein Gebaudebritervorkommen bekannt sein oder werden,
ist eine entsprechende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.
Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzulassig.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstutzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 13 NeinO
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Antrag zur Féallung einer Birke in Gauting, Forstweg 9; FI.Nr. 1336 /

0734 15

B23/0412/XV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Blrgermeisterin Frau Dr. Kossinger
Beschluss:

Von dem Baumfallantrag des Antragsstellers, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
21.06.2022, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Fallung eines ,zu erhaltenden” festgesetzten Baumes nicht
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 156/ GAUTING.

Die erforderliche Befreiung gemal3 § 31 Abs. 2 BauGB wird befiirwortet.

Die Birke ist 1:1 durch einen heimischen Baum mit der Standardqualitat von 20/25 STU, 3x ver-
pflanzt fir Baume erster Ordnung (z.B. Buche, Ahorn, Kastanie, Birke) zu ersetzen.

Jal1l3 NeinO0

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage

0735 in Stockdorf, Waldstraf3e 8; FI.Nr. 1673/ 11

B23/0406/XV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen des Arch. Martin Scheuermann, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 21.06.2022, wird ablehnend Kenntnis genommen

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Wand- und Sockelhéhe sowie Abweichung
von den Gestaltungsvorschriften (Dachneigung Garage) nicht den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 41 / STOCKDORF.

Die erforderliche Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Uberschreitung der Wand-
héhe wird nicht befirwortet, da die Grundziige der Planung berthrt werden. Das Landratsamt
Starnberg hat mit Schreiben vom 03.08.2021 bei einem Bauantrag im gleichen Bebauungspl-
angebiet (41/ Stockdorf) mitgeteilt, dass die Wandhohe als Grundzug des Bebauungsplans zu
betrachten ist und somit nicht befreit werden kann.

Die erforderliche Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Uberschreitung der So-
ckelhdhe wird ebenfalls nicht beflrwortet.

Laut Bebauungsplan Nr. 3.3.2 sollen Garagen die gleiche Dachneigung wie die Hauptgebaude
haben. Nach den vorgelegten Planen soll die Garage mit Flachdach ausgefuhrt werden.
Die erforderliche Befreiung gem. 8 31 Abs. 2 BauGB wird nicht befurwortet.

Das Vorhaben entspricht nicht der Stellplatzsatzung der Gemeinde Gauting vom 16.04.2022, da
keine Fahrradabstellplatze nachgewiesen werden.

Einfriedungen sind nur in Form von hinterpflanzten sockellosen Zaunen aus Maschendraht oder
senkrechten Holzlatten in einer Hohe bis 1,30 m zulassig.

29. Sitzung des Bauausschusses vom 26.07.2022 Seite 11 von 15



L3

hee
e,

Gemeinde Gauting

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstticksgrenze Uber einer Hoéhe von 2,00 m).

Die Flachen fur oberirdische Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Geh- und Radwege sind mit
wasserdurchlassigen Belagen anzulegen.

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die

Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumalinahmen) anzuordnen.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer ist unzulassig

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 13 NeinO

Isolierte Befreiung fur den Baumzuschnitt eines Walnussbaumes

in Stockdorf; HeimstraRe 51; FI.Nr. 1637/ 7 B28/0410/XVWE

0736

EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Von dem Antrag auf SchnittmafRnahmen des Antragsstellers, mit Eingangsstempel der Gemein-
de vom 24.06.2022, wird ablehnend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen einer grof3eren Schnittmal3nahme eines ,zu erhaltend” festge-
setzten Baumes nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 45/ STOCKDORF.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird nicht beftirwortet.

Auf den Seiten 17 und 18 des Gutachtens wird auf die fur die Baumafinahme notwenigen
SchnittmalRnahmen eingegangen und es ist ein Bereich gekennzeichnet, in welchem die
SchnittmalRnahmen voraussichtlich erfolgen sollen. Zudem wird diese SchnittmalRnahme als nur
unwesentlicher Eingriff und somit mit geringfigigen Auswirkungen auf die Vitalitdét bewertet.

Der nun vorliegende Antrag sieht Schnittmaf3nahmen im Grobastbereich vor, welche gemani
ZTV-Baumpflege bei schlecht abschottenden Gehdlzen unzulassig sind (s. Gutachten S. 18).
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Aus oben genannten Griinden wird der Antrag mit Schnittmafnahmenim Grobastbereich na-

turschutzfachlich abgelehnt.
Ja13 NeinO

Stanz-Schmidt Stockdorf - stadtebauliche Entwicklung, weitere

Schritte 0/0402/XV.WP

0737

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
Wortmeldung: GR Brucker, GRin Klinger, GR Berchtold, Herr Bottger, GR Eck, GR Moser, GRiIn
Derksen, GR Jaquet, GR Deschler

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung O 0402
vom 18.07.2022.

2. Der Bauausschuss beschliel3t zur weiteren Vorgehensweise fur die Nachfolgenutzung
bei Stanz-Schmidt, Stockdorf den Empfehlungen des Planungsverbandes zu folgen:
Nach der Beteiligung der Offentlichkeit
- wird ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefihrt.

- Dem stadtebaulichen Wettbewerb wird eine stadtebauliche Analyse des Pla-
nungsverbandes AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen zugrunde gelegt.

- Die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit mit Bedenken und Anregungen
werden ebenfalls in die Erstellung des Auslobungstextes des Wettbewerbs ein-
bezogen

- Auf der Basis des stadtebaulichen Wettbewerbes soll daran anschlie3end ein

Bauleitplanverfahren durchgefuhrt werden.
Jal2 Neinl

Grundschule Stockdorf; Vergabe von Planungsleistungen; Elekt-

roplaner O/0404/XV.WP

0738

EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0404) vom 21.07.2022.

2. Der Bauausschuss beschliel3t die Vergabe der Leistungsphasen 1 bis 8 der
Elektrofachplanung mit einem Honorar in Hohe von 87.161,30 € (brutto) an das Ingeni-
eurbtiro fir Elektrotechnik mit Ifnd.Nr.1 und beauftragt die Verwaltung mit der weiteren
Abwicklung der MaRnahme.

Ja 13 NeinO
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Plangutachtenverfahren 2019 Bahnhof Gauting mit Umfeld; Pra-
0739 sentation des stddtebaulichen Konzepts des Biros Beer Bembe 0O/0401/XV.WP
Dellinger (Minchen / Greifenberg) durch Frau Prof. Beer

Sachvortrag: Frau Beer mit Beamer-Prasentation
Die Prasentationsunterlage ist der Niederschrift beigeflgt.
Wortmeldungen: GR Eck, GR Moser, GR Berchtold, GRin Klinger

Die Erste Burgermeisterin dankt abschlie3end Frau Beer fur ihre Prasentation.

0740 Betrieb von Photovoltaikanlagen auf Gebauden; Sachvortrag von
Herrn Mulert / Energiegenossenschaft Finfseenland eG

Sachvortrag Herr Mulert: Er erlautert, dass grundsatzlich fuir jedes Dach geprift werden kann,

welche Moglichkeiten fur den Betrieb von Photovoltaikanlagen bestehen. Die Energiegenos-

senschaft Fiinfseenland arbeite bei der Priifung der Installation von PV-Anlagen mit einem spe-

ziellen Programm, bei dem die drtlich vorhandene Sonnenmenge, der Verschattungsgrad und

die Amortisation berlcksichtigt werden. Er erklart weiter, dass die PV-Paneele derzeit so leis-

tungsfahig sind, dass sie auch bei einer Verschattung durch Baume funktionieren, so dass

Baumfallungen jedenfalls aus diesem Grund nicht erforderlich sind.

Wortmeldungen: GR Knape, GR Berchtold, GR Deschler, GR Moser

Antrag der Fraktion MIFU 82131 vom 23.09.2020 zur naturnahen

Gestaltung von Garten in Bebauungsplanen - erneute Behandlung Sl

0741

Die Erste Burgermeisterin fragt den Vertreter der Fraktion MiFU und die Gbrigen Mitglieder des
Bauausschusses, ob Einverstandnis besteht, den fur die heutige Sitzung zur Behandlung vor-
gesehenen TOP ,Antrag der Fraktion MiFG 82131 zur naturnahen Gestaltung von Garten in
Bebauungsplanen wegen der fortgeschrittenen Zeit auf die Sitzung des Bauausschusses am
13.09.22 zu verschieben. Seitens der Bauausschussmitglieder wird Einverstandnis mit dieser
Verfahrensweise signalisiert.

0742 \Verschiedene 6ffentliche Angelegenheiten

Kindergarten Unterbrunn

GR Berchtold fragt nach dem Zeitplan bei der geplanten Neuausschreibung fir den Betrieb des
Kindergartens in Unterbrunn. Die Erste Burgermeisterin erlautert, dass die Gemeinde hierzu
eine ordnungsgemalie Ausschreibung durchfiihren muss. Die Grundlagen fiir diese Ausschrei-
bung werden derzeit erarbeitet, daher kbnnen momentan noch keine Aussagen zum Zeitplan
gemachtwerden. Die Verwaltung wird in der Gemeinderatssitzung im September zum aktuellen
Sachstand berichten.
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Gemeinde Gauting
18.08.2022
SchriftfUhrer: Vorsitzende:
Dr. Brigitte Késsinger
Erste Burgermeisterin
Frau Klein

Verwaltungsfachwirtin

Herr Harta
Geschaéftsbereichsleiter Bauverwaltung
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