GEMEINDE GAUTING
XV. Wahlperiode 2020 - 2026

Niederschrift Uber die offentliche
31. Sitzung des Bauausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, 04.10.2022

Beginn: 19:15 Uhr

Ende 20:55 Uhr

Ort: im Rathaus Gauting, Grol3er Sitzungssaal

Offentliche Sitzung

5.1

5.2

5.3

Feststellung der ordnungsgeméfien Ladung

Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift Uber die
30. Sitzung des Bauausschusses am 13.09.2022

Bekanntgabe freigegebener Beschlisse
Laufende Verwaltungsangelegenheiten

Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungsantrage
sowie Antrdge auf Genehmigungsfreistellung fur Buchendorf, Gauting,
Hausen, Konigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf und Unterbrunn:

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einzelgarage
und offenem Stellpatz in Gauting, Elisabethstrale 18; FI.Nr. 217 /7

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Dreifamilienhauses mit
sechs Kfz-Stellplatzen bzw. Garagen in Stockdorf, Graspergerstral3e 3;
FI.Nr. 1549 /2

Bauantrag fur den Teilausbau der Lagerhalle zu einer Wohnung in
Buchendorf, Forstenrieder-Park-Strafl3e 8; FI.Nr. 46/ 1

Bebauungsplan Nr. 167/GAUTING fir den westlichen Teilbereich
zwischen der Munchener Stral3e und Ledererstral3e - Einstellung des
Verfahrens

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 197/GAUTING fur einen Teilbe-
reich zwischen Bahnhofplatz und Hubertusstr.; Aufstellungsbeschluss -
unter Vorbehalt -

Bebauungsplan Nr. 2/OBERBRUNN fur Teilbereiche beidseits der
Hochstadter StraRe - Abwagung der Anregungen aus dem erneuten
Beteiligungsverfahren gemaf § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Verschiedene o6ffentliche Angelegenheiten

B23/0434/XV.WP

B23/0432/XV.WP

B23/0433/XV.WP

O/0417/XV.WP

O/0424/XV.WP

O/0418/XV.WP
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Erste Burgermeisterin Dr. Brigitte Koéssinger eroffnet um 19:15 Uhr die 6ffentliche 31. Sitzung
des Bauausschusses und begrif3t alle Anwesenden.

OFFENTLICHE SITZUNG

0761 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung

Die Erste Burgermeisterin Fr. Dr. Kossinger stellt die ordnungsgemalfe Ladung fest.

0762 Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift tber die 30.
Sitzung des Bauausschusses am 13.09.2022

Beschluss:

Der offentliche Teil der Niederschrift Gber die 30. Sitzung des Bauausschusses vom 12.09.2022
wird ohne Einwand genehmigt.
Jal12 NeinO

0763 Bekanntgabe freigegebener Beschliisse

Es werden keine Beschliisse bekanntgegeben.

0764 Laufende Verwaltungsangelegenheiten

KEINE

Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrége, Teilungs-
antrdge sowie Antrage auf Genehmigungsfreistellung fur Bu-
chendorf, Gauting, Hausen, Kénigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf
und Unterbrunn:

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einzel-
0765 garage und offenem Stellpatz in Gauting, Elisabethstrale 18; B23/0434/XV.WP
FI.Nr. 217 /7

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
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Wortmeldung: GR Brucker

Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Hans-Peter Meyer, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 05.09.2022, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Grundflachenzahl 2 (GRZ), Abweichung
der Gestaltungsvorschriften (Dachneigung und Dachform Garage), sowie einer Uberschreitung
der lichten Glasflache fir Dachflachenfenster nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 109 / Gauting.

Den erforderlichen Befreiungen gem. § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Uberschreitung der
GRZ 2 und der Dachform der Garage wird zugestimmt, da sich die Uberschreitung durch An-
rechnung der Bestandsgarage ergibt. Ebenso verhdlt es sich mit dem Flachdach der Bestands-
garage.

Die erforderlichen Befreiungen gem. 8 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Abweichung der Ge-
staltungsvorschriften (Dachneigung) und der lichten Glasflache fur Dachflachenfenster wurden
bereits im Ferienausschuss am 23.08.2022 befiirwortet.

Stellungnahme Umwelt:

Vor dem Abriss der Bestandsgebaude ist zu priifen, ob Gebaudebriter (Vogel, Fledermause
etc.) durch das Vorhaben betroffen sind. Sollte ein Geb&audebritervorkommen bekannt sein
oder werden, ist eine entsprechende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Mit dem Freiflachengestaltungsplan besteht Einverstandnis.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstlcks, aber
auch der Nachbargrundstiicke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumal3inahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fir die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4. Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zuldssig.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und
e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze Uber einer Héhe von 2,00 m).

Die Millbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geoffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlie3lich auf dem eigenen Grundstuck zu versickern.
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Die Gemeinde empfiehilt:

- zur Gartenbewéasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Jal12 NeinO

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Dreifamilienhau-
0766 ses mit sechs Kfz-Stellplatzen bzw. Garagen in Stockdorf, Gras- B23/0432/XV.WP
pergerstral3e 3; FI.Nr. 1549/ 2

EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Bauvorbescheidsantrag nach den Planen der Architektin Anita Schmid, mit Eingangs-
stempel der Gemeinde vom 31.08.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
BauGB nicht erklart:

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Baugrenzen, der Wandhohe und der Er-
richtung der Stellplatze aul3erhalb des Garagenbauraumes (Errichtung der Garagen im Norden)
nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 / Stockdorf

Das Vorhaben entspricht nicht der Stellplatzsatzung der Gemeinde Gauting vom 16.04.2020.
Es werden keine Fahrradstellplatze nachgewiesen.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB fir die Uberschreitung der Wandhohe
kann in Aussicht gestellt werden. Es gibt bereits Bezugsfalle im Bebauungsplangebiet gibt (FI.
Nrn. 1550, 1550/1, 1550/2, 1550/3).

Der erforderlichen Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Uberschreitung der Bau-
grenze wird nicht zustimmt, da durch die erhebliche Uberschreitung der Baugrenze nach Sud-
osten von ca. 4,13 m die Grundzuige der Planung beriihrt werden.

Die erforderliche Befreiung gem. 8 31 Abs. 2 BauGB bezuglich der Errichtung der Garagen au-
Berhalb des Bauraumes (im Nordosten des Grundstiicks) wird nicht befirwortet. Es gibt keine
genehmigten Bezugsfalle im Bebauungsplangebiet.

Einer Abweichung nach 8 6 der Stellplatzsatzung wird nicht zugestimmt.

Stellungnahme Umwelt:

Gemal3 Bebauungsplan Nr. 15/Stockdorf ist fur je 300 m3 Flache des Baugrundstiicks an ge-
eigneter Stelle ein Baum bodenstandiger Art zu pflanzen und zu unterhalten. Dies ist fur die
zukUnftigen Planungen zu beachten.
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Als Einfriedungen werden festgesetzt: Staketenzaune oder Maschendrahtzaune mit einer Hohe
von max. 1,00 m uber Oberkante Gehweg, ausgenommen innerhalb der Sichtdreiecke. Als
Stltzen durfen nur Eisenprofile geringen Querschnitts verwendet werden. Sichtschutzmatten
sind unzulassig.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzuléssig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und
e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze uber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzuldssig. Stellplatze fir bewegliche Abfallbehélter missen
Uberdacht werden.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundsttick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Jal1l2 NeinO

Bauantrag fir den Teilausbau der Lagerhalle zu einer Wohnung in

0767 Buchendorf, Forstenrieder-Park-StralRe 8; FI.Nr. 46/ 1

B23/0433/XV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Walter Mayer mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 02.09.2022 wird das gemeindliche Einvernehmen nach 8 36 BauGB unter der
MaRRgabe erklart, dass ausreichend Fahrradstellplatze errichtet werden.

Das Vorhaben fligt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Das Vorhaben entspricht nicht den Vorschriften der Stellplatzsatzung der Gemeinde Gauting
vom 16.04.2022. Es werden keine Fahrradstellplatze nachgewiesen.

Eine Abweichung nach § 6 der Stellplatzsatzung wird nicht beflrwortet.
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Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzulassig.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist zu prifen, ob Gebaudebriter (Vogel, Fledermause etc.) durch
das Vorhaben betroffen sind. Sollte ein Gebaudebritervorkommen bekannt sein oder werden,
ist eine entsprechende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstlicks, aber
auch der Nachbargrundstiicke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflichen bei Baumal3ihahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Straf3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Ve-
getationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze Uber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geoffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstlick zu versickern.

Die Gemeinde empfiehilt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-

schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Jall Neinl

Bebauungsplan Nr. 167/GAUTING fir den westlichen Teilbereich
0768 zwischen der Miunchener StraBe und LedererstralRe - Einstellung O/0417/XV.WP
des Verfahrens

EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GR Knape
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Beschluss:
1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Druck-

sache O 0417) vom XX.09.2022 zur Einstellung des Bebauungsplans Nr. 167/GAUTING
fur den westlichen Teilbereich zwischen der Miinchener StrafRe und Ledererstralie.

2. Der Bauausschuss beschliel3t, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
167/GAUTING flr den westlichen Teilbereich zwischen der Miinchener Stral3e und Le-
dererstral3e einzustellen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Einstellung des Verfahrens offentlich bekannt zu

machen.
Jal1l2 NeinO

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 197/GAUTING fur einen
Teilbereich zwischen Bahnhofplatz und Hubertusstr.; Aufstel- O/0424/XV.WP
lungsbeschluss - unter Vorbehalt -

Die Erste Burgermeisterin gibt bekannt, dass dieser Tagesordnungspunkt auf die ndchste Sit-
zung des Bauausschusses vertagt wird.

Bebauungsplan Nr. 2ZOBERBRUNNfUr Teilbereiche beidseits der
0769 Hochstadter Stral3e - Abwagung der Anregungen aus dem erneu- 0O/0418/XV.WP
ten Beteiligungsverfahren gemaRl § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Druck-
sache O 0418) vom 09.09.2022 zur Abwagung der Anregungen aus dem erneuten Be-
teiligungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 2/OBERBRUNN ftir Teilbereiche beidseits
der Hochstadter StralRe. Die Begrindung ist Bestandteil der Beschlussfassung.

2. Von Seiten des Landratsamts Starnberg, Kreisbauamt, wurden keine weiteren Anre-
gungen vorgetragen.

3. Der Bebauungsplan Nr. 2/ OBERBRUNN fir Teilbereiche beidseits der Hochstadter
Stral3e wird gemalR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung des heutigen Beschlusses als
Satzung beschlossen.

4. Dieser Beschluss istgemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt zu machen und da-

mit der Bebauungsplan in Kraft zu setzen.
Jall Neinl
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0770 Verschiedene Offentliche Angelegenheiten

KEINE

14.10.2022

Schriftfhrer: Vorsitzende:
Dr. Brigitte Kossinger
Erste Blrgermeisterin

Frau Klein

Verwaltungsfachwirtin

Herr Harta

Geschaéftsbereichsleiter Bauverwaltung
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