GEMEINDE GAUTING
XV. Wahlperiode 2020 - 2026

Niederschrift Uber die offentliche
33. Sitzung des Bauausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, 22.11.2022

Beginn: 19:15Uhr

Ende 19:55 Uhr

Ort: im Rathaus Gauting, Grol3er Sitzungssaal

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgeméfien Ladung

2 Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift Uber die
32. Sitzung des Bauausschusses am 25.10.2022

3 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse
Laufende Verwaltungsangelegenheiten

5 Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungsantrage
sowie Antrdge auf Genehmigungsfreistellung fur Buchendorf, Gauting,
Hausen, Konigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf und Unterbrunn:

5.1 Isolierte Befreiung fiir die Errichtung eines Zaunes um das Freibad Gau- B23/0443/XV.WP
ting in Gauting, Reismuhler Weg 7, Fl. Nrn. 166, 168

5.2 Bauvorbescheidsantrag fur den Neubau eines Mehrparteienhauses mit B23/0446/XV.WP
gemischter Nutzung zu Wohn- u. Gewerbezwecken, Neubau einer
Garage in Stockdorf, Bahnstraf3e 7; FI.Nr. 1486

5.3 Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwoh- B23/0451/XV.WP
nung in Stockdorf, Mitterweg 51; FI.Nr. 1685 / 2

5.4 Bauantrag fiur die Errichtung einer Mehrgenerationenanlage bestehend B23/0447/XV.WP
aus zwei Einfamilienhdusern mit Garagen in Gauting, Hubertusstral3e
97; FI.Nr. 1402 / 12

5.5 Bauantrag fur den Anbau an die bestehende Lagerhalle in Buchendorf, B23/0445/XV.WP
Nahe Forstenrieder-Park-Stral3e; FI.Nr. 93

5.6  Antrag zur Fallung von drei Baumen in Gauting, Waldpromenade 102B; B23/0450/XV.WP
FI.Nr. 1336 / 30

5.7 Bauantrag fur die Sanierung und fur die Dachanhebung der bestehen- B23/0449/XV.WP
den Doppelhaushalfte in Gauting, Waldpromenade 108; FI.Nr. 1343 / 62

5.8 Bauantrag fir die Errichtung eines tberdachten Balkons an der Siidost- B23/0444/XV.WP
seite des bestehenden Wohnhauses mit Au3entreppe zum Garten und
Einbau eines Fensters im EG in Stockdorf, Mitterweg 51; FI.Nr. 1685/ 2
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5.9 Isolierte Befreiung fir die Errichtung eines gelandebiindigen Pools in B23/0448/XV.WP
Stockdorf, Ganghoferstral3e 47; FI.Nr. 1594 /7

6 Bebauungsplan Nr. 196/GAUTING fiir das Grundstiick FILNr. 128, O/0442/XV.WP
Krapfberg 5 - zustimmende Kenntnisnahme zum Planentwurf

7 Bebauungsplan Nr. 3/OBERBRUNN fiir einen Teilbereich westlich der O/0441/XV.WP
Landstral3e - Abwéagung der Anregungen aus der offentlichen Auslegung
gemal §13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

8 Verschiedene offentliche Angelegenheiten
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Erste Burgermeisterin Dr. Brigitte Kossinger er6ffnet um 19:15 Uhr die offentliche 33. Sitzung
des Bauausschusses und begrif3t alle Anwesenden.

OFFENTLICHE SITZUNG

0795 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung

Die Erste Burgermeisterin Fr. Dr. Kossinger stellt die ordnungsgemalfe Ladung fest.

0796 Genehmigung des offentlichen Teils der Niederschrift Giber die 32.
Sitzung des Bauausschusses am 25.10.2022

Beschluss:

Der offentliche Teil der Niederschrift Gber die 32. Sitzung des Bauausschusses vom 25.10.2022
wird ohne Einwand genehmigt.
Jal12 NeinO

0797 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse

Es werden keine Beschliisse bekanntgegeben.

0798 Laufende Verwaltungsangelegenheiten

KEINE

Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrége, Teilungs-
antrdge sowie Antrage auf Genehmigungsfreistellung fur Bu-
chendorf, Gauting, Hausen, Kénigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf
und Unterbrunn:

33. Sitzung des Bauausschusses vom 22.11.2022 Seite 3von 13



L3

hee
e,

Gemeinde Gauting

Isolierte Befreiung fir die Errichtung eines Zaunes um das Frei-

Yo bad Gauting in Gauting, Reismuhler Weg 7, Fl. Nrn. 166, 168

B 23/0443/XV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Blrgermeisterin Frau Dr. Kossinger
Wortmeldung: GR Jaquet, GR Moser, GR Deschler

Beschluss:

Zu dem Antrag auf Isolierte Befreiung mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 29.09.2022 wird
das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB unter der Mal3gabe erklart, dass die Durch-
wanderbarkeit fur Kleintiere gewdahrleistet sein muss.

Das Vorhaben entspricht wegen Errichtung eines Zaunes (Hohe 1,80 m) nicht den Festsetzun-
gen der Einfriedungssatzung der Gemeinde Gauting vom 12.07.2004.

Die erforderliche Ausnahme/Befreiung gemaf Art. 63 Abs. 3 Bayerische Bauordnung (BayBO)
in Verbindung mit 8 4 Einfriedungssatzung sowie analog 8 31 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) wird gewahrt, um das Freibad der Gemeinde Gauting vor Vandalismus zu schiitzen.

Ja8 Nein4

Bauvorbescheidsantrag fiir den Neubau eines Mehrparteienhau-
0800 ses mit gemischter Nutzung zu Wohn- u. Gewerbezwecken, Neu- B23/0446/XV.WP
bau einer Garage in Stockdorf, Bahnstral3e 7; FI.Nr. 1486

Die Erste Burgermeisterin gibt bekannt, dass der Antrag vom Antragsteller zurlickgezogen
wurde.

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einlie-

JE gerwohnung in Stockdorf, Mitterweg 51; FI.Nr. 1685/ 2

B23/0451/XV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Blrgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Helmut Mayer, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 21.10.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB unter der
MaRRgabe erklart, dass noch Fahrradabstellplatze nachgewiesen werden.

Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Das Vorhaben entspricht nicht der Stellplatzsatzung der Gemeinde Gauting vom 16.04.2020.

Es werden keine Fahrradstellplatze nachgewiesen. Eine Abweichung nach 8 6 der Satzung wird
nicht zugelassen.
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Stellungnahme Fachbereich Umwelt:

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstlicks, aber
auch der Nachbargrundsticke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaf3nahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzulassig.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Jall Neinl

Bauantrag fur die Errichtung einer Mehrgenerationenanlage be-
0802 stehend aus zwei Einfamilienhausern mit Garagen in Gauting, Hu- B23/0447/XV.WP
bertusstralRe 97; FI.Nr. 1402 / 12

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Wortmeldung: GR Moser

Beschluss:
Zu dem Bauantrag nach den Planen der Architektin Eliana Treggiari, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 06.10.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB unter der

MaRRgabe erklart, dass die Abstandsflachen der gemeindlichen Abstandsflachensatzung ent-
sprechen.
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Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Das Vorhaben entspricht nicht der Abstandsflachensatzung der Gemeinde Gauting vom
18.01.2021. Die Abstandsflachen Uberdecken sichim Innenhof der beiden Gebaude.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzulassig.

Vor dem Abriss der Bestandsgebaude ist zu prifen, ob Gebaudebriter (Vogel, Fledermause
etc.) durch das Vorhaben betroffen sind. Sollte ein Geb&udebriitervorkommen bekannt sein
oder werden, ist eine entsprechende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstlcks, aber
auch der Nachbargrundsticke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fir die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4. Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
flhrt werden.

Da die im Osten des Grundstiicks geplante Garage im Kronenbereich der Nachbarbaume liegt,
wird empfohlen diese auf Punktfundamente zu setzen, um den Eingriff im Wurzelbereich auf ein
Mindestmal3 zu begrenzen.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstuck zu versickern.

Das Vorhaben beruhrt archéologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfilhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig dem Landratsamt Starnberg (Tel. 08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden mog-
licherweise archéologisch bedeutsamen Befund umgehend zu melden, damit sich die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung ar-
chéologisch bedeutsamer Funde mit den Betroffenen in Verbindung setzen konnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
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Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.

Ja 10 Nein2

Bauantrag fir den Anbau an die bestehende Lagerhalle in Bu-

chendorf, Nahe Forstenrieder-Park-StralRe; FI.Nr. 93 B23/0445/XV.WP

0803

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen der Architekten Junker + Partner/ freie Architekten, mit
Eingangsstempel der Gemeinde vom 29.09.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen nach 8
36 BauGB unter der MaRRgabe erklart, dass die Abstandsflachen gemanr der Abstandsflachen-
satzung der Gemeinde Gauting eingehalten werden.

Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Das Vorhaben entspricht nicht der Abstandsflachensatzung der Gemeinde Gauting vom
18.01.2021.

Der evtl. Stellplatzmehrbedarf ist durch das Landratsamt Starnberg zu tberprifen und zu si-
chern.

Stellungnahme Fachbereich Umwelt:

Vor Beginn der Bauarbeiten ist zu prifen, ob Gebaudebriter (Vogel, Flederméause etc.) durch
das Vorhaben betroffen sind. Sollte ein Gebaudebritervorkommen bekannt sein oder werden,
ist eine entsprechende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstiicks, aber
auch der Nachbargrundsticke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fir die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4. Schutz von Badumen, Ve-
getationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-

zupflanzen. Die Turen der Mullboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.
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Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzulassig.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 12 NeinO

Antrag zur Fallung von drei Baumen in Gauting, Waldpromenade
0804 102B: FI.Nr. 1336 / 30 B 23/0450/XV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

Von dem Baumfallantrag (drei Bdume) des Antragstellers, mit Eingangsstempel der Gemeinde
vom 17.10.2022, wird fur die Féllung der Kiefer zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Féallung von ,zu erhaltend” festgesetzten Baumen nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 156 / GAUTING.

Im Bebauungsplan werden pro angefangene 200 m2 Gesamtgrundstiicksflache ein Baum fest-
gesetzt.

Aufgrund des stark vorgeschadigten Zustands der Kiefer und der damit einhergehenden ver-
minderten Standsicherheit wird die Fallung dieses Baumes naturschutzfachlich befiirwortet. Die
Féllung der Tanne wird naturschutzfachlich abgelehnt, da die Begrindung, dass sie in die Frei-
leitung gewachsen sei, keinen ausreichenden Grund darstellt. Ein Rickschnitt im Bereich der
Freileitung ist aufgrund der Verkehrssicherungspflicht ohne Genehmigung mdoglich. Die zur Fal-
lung beantragte Fichte ist nicht als zu erhaltend im Bebauungsplan eingetragen, so dass sie
ohne Genehmigung der Gemeinde gefallt werden kann.

Fur die Fallung der Kiefer ist eine Ersatzpflanzung in Form eines standortgerechten Laubbaums
mit der Standardqualitat von 20/25 STU, 3x verpflanzt fir Baume erster Ordnung (z.B. Buche,
Ahorn, Kastanie, Birke) zu leisten.

Jal2 NeinO
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Bauantrag fur die Sanierung und fir die Dachanhebung der be-
0805 stehenden Doppelhaushélfte in Gauting, Waldpromenade 108; B23/0449/XV.WP
FI.Nr. 1343/ 62

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Metzner Thomas, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 19.10.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36 Abs. 1 BauGB
erklart.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 / GAUTING.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Wandhoéhe und der Breite der Dachgauben
nicht den Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 163 / Gauting.

Das Vorhaben figt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Stellungnahme Fachbereich Umwelt:

Vor Beginn der Bauarbeiten ist zu priufen, ob Gebaudebriter (Vogel, Flederméause etc.) durch
das Vorhaben betroffen sind. Sollte ein Gebaudebritervorkommen bekannt sein oder werden,
ist eine entsprechende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundsticks, aber
auch der Nachbargrundstiicke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4. Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestanden und Tieren bei BaumalRhahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundsttick zu versickern.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzulassig.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
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Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-

schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 12 NeinO

Bauantrag fur die Errichtung eines tUberdachten Balkons an der
Siudostseite des bestehenden Wohnhauses mit Aul3entreppe zum
Garten und Einbau eines Fensters im EG in Stockdorf, Mitterweg
51; FI.Nr. 1685 / 2

0806 B23/0444/XV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Helmut Mayer, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 04.10.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erklart.

Das Vorhaben fugt sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzulassig.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist zu prifen, ob Gebaudebriter (Vogel, Fledermause etc.) durch
das Vorhaben betroffen sind. Sollte ein Gebaudebrutervorkommen bekannt sein oder werden,
ist eine entsprechende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strduchern des eigenen Grundstiicks, aber
auch der Nachbargrundstiicke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaf3nahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Geholzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Bei Bepflanzungsmaflinahmen sind die Grenzabstéande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundsticksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen gedéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzuléssig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstuck zu versickern.
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Die Gemeinde empfiehilt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Jal12 NeinO

Isolierte Befreiung fur die Errichtung eines gelandebindigen

0807 Pools in Stockdorf, Ganghoferstrale 47; FI.Nr. 1594 / 7

B 23/0448/XV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger

Beschluss:

Von dem Antrag auf Isolierte Befreiung nach den Planen der Architektin Ecker Marion, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 12.10.2022, wird ablehnend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Grundflachenzahl 2 nicht den Festsetzun-
gen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 50 / STOCKDORF.

Bereits im vorherigen Bauantrag (Errichtung eines Einfamilienhauses mit Tiefgarage) gab es
eine Uberschreitung der GRZ 2. Die Uberschreitung wurde beflrwortet, da sich diese durch die
Anrechnung der Zufahrt ergab und dies im Bebauungsplan Nr. 50 / Stockdorf nicht berticksic h-
tigt wurde.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird nicht befirwortet, da durch das ge-
plante Vorhaben die GRZ 2 nochmals deutlich tiberschritten wird, so dass die Uberschreitung
nicht mehr geringfiigig wére. Durch den Bau des Pools wirde das Grundstiick nochmals z u-
satzlich versiegelt werden (Stellungnahme Umwelt).

Im Bebauungsplangebiet sind keine Bezugsfalle vorhanden.

Stellungnahme Fachbereich Umwelt:

Dem Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes fir das
Grundstuck in der Ganghoferstr. 47, FI.Nr. 1594/7 Gem. Gauting wird naturschutzfachlich nicht
zugestimmt, da es sich bei der weiteren Uberschreitung des fiir das Grundstiick festgesetzten
Maf3es der baulichen Nutzung um eine weitere Form der Versiegelung handelt. Zudem wurde
im Baugenehmigungsbescheid vom 11.02.2019 in der Auflage 86 festgelegt, dass die im Plan
,Grundriss Erdgeschoss — Gerstberger Architekten” festgelegten Baumbepflanzungen nach
Nutzungsaufnahme durchzufihren und dauerhaft zu erhalten sind. In diesem Plan sind auch
Pflanzungen im Bereich des neu geplanten Pools eingezeichnet. Dies widerspricht somit den
Auflagen des Bescheids. Zudem sind gemaR Bebauungsplan vier Baumpflanzungen auf dem
Grundstiick zu realisieren, so dass bei einer weiteren Versiegelung der Platz fiur die Pflanzun-
gen weiter verringert und eine ordnungsgemali3e Entwicklung der Baume in Frage gestellt wird.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB
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e 0,50 m Abstand von der Grundsticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und
e 2,00 m Abstand von der Grundsticksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliellich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzulassig.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Jal12 NeinO

Bebauungsplan Nr. 196/GAUTING fir das Grundstiick FI.Nr. 128

Krapfberg 5 - zustimmende Kenntnisnahme zum Planentwurf e

0808

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt zustimmend Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwal-
tung (Drucksache 0442) vom 14.11.2022 inkl. erstem Planentwurf zum Bebauungsplan
Nr. 196/GAUTING fiur das Grundsticks FI.Nr. 128, Krapfberg 5.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, das Bebauungsplanverfahren Nr. 196/GAUITNG auf
Grundlage des zustimmend zur Kenntnis genommenen Planentwurfs weiter zu betreiben
und die offentliche Auslegung gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit 8 3 Abs. 2
BauGB durchzufihren.
Jal12 NeinO

Bebauungsplan Nr. 3JOBERBRUNNfUr einen Teilbereich westlich

0809 der LandstralRe - Abwagung der Anregungen aus der 6ffentlichen 0O/0441/XV.WP
Auslegung gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Druck-
sache O 0441) vom 15.11.2022 zur Abwagung der Anregungen aus der o6ffentlichen
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Auslegung des Bebauungsplans Nr. 3JOBERBRUNN fir einen Teilbereich westlich der
Landstral3e. Die Begriindung ist Bestandteil der Beschlussfassung.

Die Anregungen der Behorden und Trager oOffentlicher Belange werden, wie in der Be-
grindung dargestellt, teilweise beriicksichtigt.

Von der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.

Die sonstigen Anregungen werden, wie in der Begriindung dargestellt, beriicksichtigt.
Die Verwaltung wird beauftragt, die beschlossenen Anderungen durchzufiihren.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan einschlief3lich Begriindung gemaf
8§13 aAbs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 4 a Abs. 3 BauGB erneut Offentlich auszulegen. Die Dauer
der Auslegung wird auf zwei Wochen verkirzt und bestimmt, dass Stellungnahmen nur

zu den geénderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen.
Jal12 NeinO

0810

Verschiedene 6ffentliche Angelegenheiten

Insektenfreundliche AufRenbeleuchtung

GR Moser fragt, wie die Gemeinde darauf hinwirken kann, dass bei privaten Bauvorha-
ben eine insektenfreundliche AulRenbeleuchtung berlcksichtigt wird. Die Erste Blrger-
meisterin erklart, dass die Gemeinde hier nur die Moglichkeit hat, an die Bauwilligen
entsprechend zu appellieren, bei der Planung ihrer Vorhaben auf diesen Belang zu ach-
ten.

Kinftige Marktflachen im Bahnhofsareal

GR Deschler fragt, was Sachstand bei den Uberlegungen hinsichtlich Einrichtung einer
Marktflache im vorderen Teil des Park and Ride-Gelandes ist bzw. was sich aus den
Planungen zur Ansiedlung eines Marktes im Grundschulareal ergeben hat. Die Erste
Blrgermeisterin erklart, dass die Gemeinde mdglichen Marktbetreibern ein Angebot fir
die Grundschulflache unterbreitet hat, dass jedoch bei den Handlern kein Interesse vor-
handen war.

02.01.2023

SchriftfGhrer: Vorsitzende:

Dr. Brigitte Késsinger
Erste Blrgermeisterin

Frau Klein
Verwaltungsfachwirtin

Herr Harta
Geschaftsbereichsleiter Bauverwaltung
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