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Beratung Datum Behandlung Zustéandigkeit

Bauausschuss 10.01.2023  ¢ffentlich Entscheidung

Betreff

Bebauungsplan Nr. 198/GAUTING fir ein Teilgebiet zwischen Grubmuhlerfeldstr. und
FuRbergstr.; Aufstellungsbeschluss und Erlass einer Veranderungssperre

Anlagen:

Lageplan_Umgriff BP_Nr_198 GAUTING

Sachverhalt:

Fur das an der GrubmuhlerfeldstraRe und Ful3bergstral’e gelegene Grundstiicksareal Fl.
Nrn. 728/2, 728/3, 729/39, 729/40, 729/41 und 729/42 liegt der Gemeinde aktuell ein Bau-
antrag Uber die Errichtung von zwei Wohn- und Geschaftshdusern sowie von zwei Mehrfa-
milienhdusern mit gemeinsamer Tiefgarage vor. Auf demselben Areal soll daneben kinftig
noch ein weiteres Gebaude auf gemeindlichem Grund entstehen, fir das noch keine kon-
kreten Planunterlagen vorliegen. Auf dem gemeindlichen Grundstiick sollen kinftig ein Kin-
dergarten und Wohnungen realisiert werden. Die mit dem aktuellen Bauantrag geplante
Tiefgarage ist bereits so dimensioniert, dass sie allen auf dem Areal kinftig entstehenden
Gebéauden zur Verfugung stehen wird. Es werden daneben ausreichend Fahrradstellplatze
auf dem Gelande nachgewiesen. Das beantragte Vorhaben flgt sich nach Art (Wohnen und
Gewerbe) und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung ein.

Der Gemeinderat der Gemeinde Gauting hatte in seiner Sitzung am 19.01.1999 beschlos-
sen, fur einen groReren Bereich oOstlich der GrubmuhlerfeldstralRe einen qualifizierten Be-
bauungsplan im Sinne von 8§ 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen. Mit diesem Bebauungsplan
unter der Bezeichnung Nr. 134/GAUTING wurde die stadtebauliche Zielsetzung verfolgt,
Gewerbeflachen ostlich der Grubmuhlerfeldstral3e zu sichern. Im Rahmen der Durchflihrung
dieses Bebauungsplanverfahrens haben sich aufgrund der Grof3e des Plangebiets und der
komplexen stadtebaulichen Gemengelage unterschiedlichste Probleme, unter anderem bei
der Bewadltigung von immissionsrechtlichen Fragestellungen, ergeben. Das Bebauungs-
planverfahren ruht nun seit langeren Jahren. Im Umgriff dieses Bebauungsplangebiets lie-
gen unter anderem auch die oben genannten, nun fir eine Bebauung vorgesehenen
Grundstiicke.

Fur die Gemeinde ist es weiterhin ein wichtiges stadtebauliches Ziel, gewerbliche Nutzun-
gen im Ortszentrum von Gauting zu erhalten, zu férdern und soweit moglich auszubauen.
Daher ist aus Sicht der Verwaltung die aktuell geplante Errichtung von Wohn- und Ge-
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schaftsgebduden auf dem an der Grubmdihlerfeldstrale und Fullbergstralle gelegenen
Grundstiicksareal ausdricklich zu begrif3en. Um diese Nutzungen dann auch langfristig an
diesem Standort zu erhalten, ist es erforderlich, fir das betreffende Gebiet einen Bebau-
ungsplan mit entsprechenden stadtebaulichen Zielsetzungen aufzustellen. Zugleich kann
mit diesem Bauleitplanverfahren die Absicht der Gemeinde, auf dem gemeindlichen Grund-
stiicksteil kinftig Kindergarten- und Wohnnutzung zu realisieren, gesichert werden. Um die-
se vorgenannten stadtebaulichen Zielsetzungen auch bereits wahrend des Bebauungsplan-
verfahrens abzusichern ist es sinnvoll, eine Veranderungssperre fir das Plangebiet zu er-
lassen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung
(Drucksache O 0464) vom 03.01.2023.

2. Der Bauausschuss beschlief3t, fir das im Lageplan mit dicker Linie umrandete Gebiet
den Bebauungsplan Nr. 198/GAUTING fir ein Teilgebiet zwischen Grubmduhlerfeld-
str. und FulRbergstr. gemal § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

3. Das Plangebiet umfasst die Grundsticke FI. Nrn. 728/2, 728/3, 729/39, 729/40,
729/41 und 729/42, Gemarkung Gauting.

4. Die stadtebauliche Zielsetzung der Aufstellung dieses Bebauungsplans ist, in diesem
Bereich sowohl gewerbliche Nutzungen als auch Wohnnutzung und einen Kindergar-
ten zu ermoglichen.

5. FUr das Plangebiet gelten folgende Festsetzungen:

e Entlang der FuRbergstralle sind in der Erdgeschosszone der kinftigen Ge-
baude ausschlief3lich gewerbliche Nutzungen zulassig.

e Auf den Grundstiicken FI. Nrn. 728/3, 729/41 und 729/42 istim Erdgeschoss
Kindergartennutzung zuldssig.

e Auf den Grundsticken FI. Nrn. 728/2 und 729/40 istim Erdgeschoss Wohn-
nutzung zulassig.

e Im gesamten Plangebiet ist oberhalb der Erdgeschosszone Wohnnutzung zu-
lassig.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungs-
plans offentlich bekannt zu machen und das Verfahren entsprechend den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuchs im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB ohne
Umweltprifung und ohne Umweltbericht durchzufihren.

7. Die Gemeinde erlasst aufgrund der 88 14, 16 und 17 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) i.V.m. Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch § 1
des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) eine Satzung uber eine Ver-
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anderungssperre fur das Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr.
198/GAUTING fir ein Teilgebiet zwischen Grubmuhlerfeldstr. und Fuf3bergstr. mit
folgendem Inhalt:

Satzung Uber eine Verdnderungssperre fur das Gebiet des in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplans Nr. 198/GAUTING fur ein Teilgebiet zwischen
Grubmuhlerfeldstr. und FuRbergstr.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ergibt sich aus dem Lage-
plan, der als Anlage zur Veranderungssperre Teil dieser Satzung ist. Der rdumliche
Geltungsbereich umfasst das in diesem Lageplan umrandete Gebiet des in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplans Nr. 198/GAUTING fur ein Teilgebiet zwischen
Grubmuhlerfeldstr. und FuBbergstr. mit den Grundsticken Fl. Nrn. 728/2, 728/3,
729/39, 729/40, 729/41 und 729/42, Gemarkung Gauting.

§2
Rechtswirkungen der Veranderungssperre; Ausnahmen

Die unzulassigen Veranderungen ergeben sich aus 8§ 14 Abs. 1 Ziffer 1 und 2
BauGB, die von der Veranderungssperre nicht erfassten Vorhaben aus 8§ 14 Abs. 3
BauGB. Ausnahmen von der Veranderungssperre kdnnen nach Mafigabe des § 14
Abs. 2 BauGB erteilt werden.

8§83
Inkrafttreten; AulRerkrafttreten

Die Veranderungssperre tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt au3er Kratft,
wenn und soweit der Bebauungsplan in Kraft getreten ist, spatestens nach Ablauf
von zwei Jahren (8 17 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB). Die Verlangerung der Geltungs-
dauer nach § 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB bleibt unberdihrt.

8. Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung Uber die Veranderungssperre unverzig -
lich 6ffentlich bekannt zu machen.

Gauting, 03.01.2023

Unterschrift
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