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Satzung

Die Gemeinde Gauting erlasst aufgrund 8 2, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO— und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Gauting Bebauungsplan Nr. 196 / Gauting Krapfberg 5 22.11.2022

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1.2 o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: Wand- und

Firsthohe, Dachform

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemald § 4 BauNVO festgesetzt.

2.2 Die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zu-
lassig.

2.3 Es sind max. 3 Wohnungen zulassig.

3 Malf3 der baulichen Nutzung

3.1 Es wird eine maximal zulassige Grundflache von 195 gm festgesetzt.

3.2 Fur Balkone, Terrassen, Aullentreppen sowie Vordacher, wird eine zusatzliche
Grundflache von 50 gm festgesetzt.

3.3 Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2
BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflache von 420 gm Uber-
schritten werden.

3.4 WH 581,0 max. zuldssige Wandhohe in Meter tber Normalhdhen-

Null, z.B. 581,0 m . NHN.
35 Die Wandhothe wird gemessen bei geneigten Dachern bis zum Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Oberkante der Dachhaut, bei Flachdachern bis zur Oberkante der
Wand.
3.6 Auf Flachdachern ist eine Uberschreitung der Wandhohe durch transparente Briis-
tungen um 1,0 m zulassig.
3.7 FH 583,3 max. zulassige Firsthohe in Meter tGiber Normalhéhen-Null,
z.B. 583,3 m U. NHN

3.8 Die Firsthéhe wird gemessen bis zum héchsten Punkt des Daches.

3.9 & 5734 festgesetzte Gelandehohe in Meter Uber Normalhdhen-
Null, z.B. 573,4 m 4. NHN

3.10 Abgrabungen fir Terrassen sind nur an den mit T gekennzeichneten Flachen bis zur

festgesetzten Geldandehothe zulassig.
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3.11 Die Mindestgrundstiicksgré3e betragt 700 gm.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

4.1 Es wird offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelh&user zul&assig.

4.2 Baugrenze

4.3 T Innerhalb der mit T gekennzeichneten Baugrenzen sind

nur Terrassen, Balkone und Vordéacher zulassig.

5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

5.1 I Ga | Flache fur Garagen

=== Garagen und Parklifte sind nur innerhalb der daflir vorge-
sehenen Flachen zulassig. Die Wandhohe darf max. 3,5 m
gemessen vom festgesetzten Gelande betragen. Es sind
nur Flachdacher mit extensiven Dachbegriinungen zulas-
sig.

5.2 :_s_t_: Flache fur Stellplatze

- Offene Stellplatze sind nur innerhalb der dafir festgesetz-
ten Flachen und innerhalb der Gberbaubaren Grundstticks-
flachen (Baugrenzen) zulassig.

5.3 l_l:l_ Flachen fir Nebenanlagen

Gerate- und Technikrdume sind nur innerhalb der dafur
festgesetzten Flache und innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen (Baugrenzen) zulassig.

5.4 Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen (insbe-
sondere wassergebundene Decke, weitfugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Ra-
sengittersteine) anzulegen.

6 Bauliche Gestaltung

6.1 SD/WD Nur Sattel- und Walmdach zulassig

6.2 ZD nur Zeltdach zulassig

6.3 FD nur Flachdach zulassig

6.4 Es ist nur ein Quergiebel auf der Suidseite des Gebdudes mit einer Breite von max.
4.5 m zuldssig. Der Quergiebel darf die max. zulassige Wandhéhe um max. 1,0 m
Uberschreiten.

6.5 Dacheinschnitte sind unzulassig.
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6.6

7.1

7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind bei geneigten Dachern als gleichméaRige
rechteckige Flachen im Neigungswinkel der Dachhaut mit einem max. Abstand von
0,2 m zur Dachhaut zu errichten. Bei Flachdachern sind aufgestanderte Anlagen nur
zulassig, wenn sie von der Aufzenwand um 0,5 m eingertickt werden und die Héhe
der Attika um max. 0,5 m Uberschreiten.

Verkehrsflachen
Stral3enbegrenzungslinie

v 14 Ein-/ Ausfahrtsbereich
Die Einfahrt/ Ausfahrt zu den Baugrundstticken ist nur in
den festgesetzten Bereichen zulassig.

Grunordnung

zu erhaltender Baum

zu pflanzender Baum

Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist ver-
bindlich, ihre Situierung kann gegenuber der Planzeich-
nung um bis zu 3,0 m abweichen.

Je angefangene 200 m? Gesamtgrundstiicksflache ist ein standortgerechter Laub-
baum mindestens 2. Wuchsordnung als Hochstamm, Stammumfang 18 - 20 cm bis
zum Ende der nachsten Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Vorhandener Baumbestand der festgesetzten Pflanzqualitat darf angerechnet wer-
den. Nadelholzer durfen nicht angerechnet werden. Ausfallende Gehdlze sind in der
festgesetzten Pflanzqualitat bis zum Ende der nachsten Vegetationsperiode nach
Ausfall nachzupflanzen.

Unbebaute Flachen bebauter Grundstlicke sind zu begriinen und zu bepflanzen so-
wie gartnerisch zu gestalten.
Bemal3ung

150 Mafzahl in Metern, z.B. 5 m
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B Nachrichtliche Ubernahmen

1 Bodendenkmal D-1-7934-0005
\nla/al Im Bereich des Bodendenkmals und in Bereichen, wo Bo-

'gzzcog' dendenkmaler zu vermuten sind, ist der Art. 7 Abs. 1

oo BayDSchG zu beachten.

C Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze

2 128 Flursticksnummer, z.B. FI.St. Nr. 128

3 -:| bestehende Bebauung

4 ﬂ Vorgeschlagene Erweiterung

5 Auf die Beachtung folgender Satzungen der Gemeinde Gauting in ihrer jeweils glti-

6.1

6.2

8.1

8.2

gen Fassung wird hingewiesen:

¢ Stellplatzsatzung
¢ Abstandsflachensatzung
¢ Einfriedungssatzung

Grunordnung

Den Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan (3-fach, M 1:200) gemal den
Festsetzungen beizufugen.

Bei baulichen MaRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von Stra-
Ren — Schutz von Baumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei Baumafinahmen)
zu beachten.

Artenschutz
Fallungen sind aulRerhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) vorzuneh-
men.

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem tUber Anlagen abzuleiten, die der DIN 1986ff
entsprechen. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsan-
lage vor Fertigstellung anzuschliel3en. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.
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8.3

8.4

8.5

Auf die Entwasserungssatzung des Wirmtal-Zweckverbandes (W2zV) fir die
Schmutzwasserbeseitigung wird hingewiesen, wonach Niederschlagswasser und
Drainagewasser nicht eingeleitet werden darf.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefadhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig tber
die belebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierfir vorzusehen.
Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) erflllt und die dazugehoérigen Technischen Regeln (TRENGW)
beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser
genehmigungsfrei. Grundsatzlich ist zu beachten, dass der flachenhaften Versicke-
rung Prioritat einzurdumen ist. Sickerschachte bis zu einer Tiefe von 5 m sind nur
dann zulassig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht moglich ist. Zudem dtirfen
keine grundwassergeféahrdenden Deckschichten durchstol3en werden.

Aufgrund der Topografie ist mit wild abflieRendem Oberflachenwasser zu rechnen,
daher sind die Bauvorhaben entsprechend zu sichern.

Die DIN-Normen, auf welche die Hinweise (Teil C) Bezug nehmen, sind im Beuth-

Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-Normen-

Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in elektro-

nischer Form am Bildschirm zug&nglich.

e Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, ZweibriickenstralRe 12, 80331
Munchen, http://www.dpma.de

¢ Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtli-
nien, LothstraRe 13d , 80335 Miinchen, http://www.fh-muenchen.de

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 10/2021.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Mal3entnahme Planzeichnung zur MaRenthahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir MafRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCREN, BN oot

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen

Gemeinde Gauting, deN .......ouviiiii i

Dr. Brigitte Kdssinger, Erste Blirgermeisterin
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Verfahrensvermerke

1. Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 05.07.2022 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der
Begrindung gemadl 83 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... offentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom .................... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemani § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom .................... bis ... beteiligt.

4. Die Gemeinde Gauting hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ....................
den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen.

Gauting, deN .....ciiie e

(Siegel) Dr. Brigitte Kdssinger, Erste Blrgermeisterin

5. Ausgefertigt
Gauting, deN .....coiiii e

(Siegel) Dr. Brigitte Kdssinger, Erste Blrgermeisterin

6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................ gemal § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Gauting, deN ......oiii i

(Siegel) Dr. Brigitte Kdssinger, Erste Blurgermeisterin
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