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Betreff

Bebauungsplan Nr. 196/GAUTING fur das Grundstiick FIL.Nr. 128, Krapfberg 5 - Abwagung
der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gemaf 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8 3 Abs.
2 BauGB
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Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 196/GAUTING fir das
Grundstuck FI.Nr. 128, Krapfberg 5 gemaf 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB hat
in der Zeit vom 16.12.2022 bis 27.01.2023 stattgefunden.

Folgende Behotrden und Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen vorgetragen
oder mitgeteilt, dass gegen die vorgelegte Planung keine Einwéande bestehen:

Landratsamt Starnberg, Untere StralRenverkehrsbehorde; Amt fiir Digitalisierung, Breitband
und Vermessung Landsberg am Lech, AuRenstelle Starnberg; Regionaler Planungsverband
Munchen; Staatliches Bauamt Weilheim, Stralenbau; W irmtal-Zweckverband, Abteilung
Wasserversorgung; Abfallwirtschaftsverband Starnberg; SWM Infrastruktur GmbH; Landrats-
amt Starnberg, Brandschutzdienststelle; Bayernwerk AG, Netzcenter Taufkirchen; bayernets
GmbH; Vodafone Deutschland GmbH

Folgende Behorden und Tréger oOffentlicher Belange haben die unten aufgefihrten An-
regungen vorgetragen:

Landratsamt Starnberg, Kreisbauamt:

a) Festsetzung A 5.3 (Flachen fur Nebenanlagen): Es empfiehlt sich, eine Wandhéhen-
Regelung fir die Nebenanlagen aufzunehmen, um die Hohe dieser baulichen Anlagen
zu regeln.

Es handelt sich hier um ein bestehendes Nebengebdude mit Walmdach und Quergiebel,
das in seiner Kubatur erhalten werden soll. Eine Festsetzung der Hohe ist nach Auffas-
sung der Gemeinde fir die stadtebauliche Ordnung nicht erforderlich.

Bei den Garagen ist die Festsetzung der Wandhohe allerdings erforderlich, da zur platz-
sparenden Unterbringung der notwendigen Stellplatze die Errichtung eines Parklifts er-
maglicht werden soll. In der Begriindung wird dazu noch eine nahere Erlauterung er-
ganzt.

=> Die Anregung wird nicht berticksichtigt.
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b) Festsetzung A 3.10 (Abgrabungen fiir Terrassen): Entweder sollen nach dem Wort ,Ab-
grabungen® die Worte ,sind nur” verschoben werden oder es sollte in A 3.9 ergéanzt wer-
den, dass das Gebaude entsprechend der festgesetzten Gelandehthe (evtl. muss eine
Abweichung von +/- ... cm) herzustellen ist, es sei denn ... A3.10.

Wie vorgeschlagen werden in Festsetzung 3.10 die Warter ,,sind nur® hinter das Wort
»Abgrabungen® gesetzt.
=> Die Anregung wird bertcksichtigt.

c) Festsetzung A 3.11 (Mindestgrundstiicksgrof3e) ist nach Erachten des Kreis bauamts
entbehrlich.

Durch die Festsetzung der tberbaubaren Grundsticksflache und der Bauweise wird
zwar bereits eine Bebauung durch zwei Gebaude bzw. eine Doppelhausbebauung aus-
geschlossen. Da eine Teilung des Grundstiicks aus stadtebaulichen Grinden aber ex-
plizit ausgeschlossen werden soll, wurde eine Mindestgrundstiicksgrofl3e festgesetzt.
=> Die Anregung wird nicht berlcksichtigt.

d) Die Festsetzung A 4.1, Satz 1 (offene Bauweise) ist nach Erachten des Kreisbauamts
ebenfalls entbehrlich.

Die Festsetzung der offenen Bauweise kann gestrichen werden.
=> Die Anregung wird bertcksichtigt.

Landratsamt Starnberg, Untere Immissionsschutzbehorde:

Es wird lediglich angemerkt, dass sich der Zweck des in Abb. 3 der Begriindung ein-
gezeichneten hellblauen Rechtecks nicht erschlief3t.

Das blaue Rechteck wird so verschoben, dass es den nordwestlich liegenden Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans umfasst.
=> Die Anregung wird berlcksichtigt.

Landratsamt Starnberg, Untere Naturschutzbehérde:

a) Um wéahrend Baumal3nahmen einen ausreichenden Schutz der nach Festsetzung 8.1
zur Erhaltung vorgesehenen Baume zu sichern, sind Baum- und Wurzel-
schutzmal3nahmen erforderlich. Der Hinweis unter 6.2 (DIN und Richtlinien zum Schutz
von Baumen) ist erfahrungsgemal? nicht ausreichend. Deshalb wird darum gebeten, fol-
genden Formulierungsvorschlag als Festsetzung zu tibernehmen:

1. Vor Beginn der Erd- und/oder Abrissarbeiten sind zum Schutz der Wurzelbereiche
von Baumen (Kronentraufe zuziglich 1,50 m) ortsfeste Baumschutzzaune nach DIN
18920 zu erstellen und dauerhaft wahrend der Bauzeit zu erhalten.

2. Vor Beginn der Erdaushubarbeiten sind im Wurzelbereich von Baumen (Kronentraufe
zuzuglich 1,50 m) Wurzelschutzvorhénge nach DIN 18920 zu erstellen und wahrend
der Bauzeit regelmafiig zu bewassern.

3. Bei baulichen Anlagen, die den Wurzelbereich von Baumen (Kronentraufe zuzuglich
1,50 m) tangieren, sind senkrechte Verbaumal3hahmen (Berliner Verbau) vorzu-
nehmen.

4. Beim Verlegen von Leitungen aller Art muss der Wurzelbereich von Bdumen (Kronen-
traufe zuziglich 1,50 m) unterfahren werden (z.B. Spulbohrung). Ist eine Spilboh-
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rung z.B. aus geologischen Griinden nicht mdglich, so dirfen Wurzeln mit einem
Durchmesser = 2 cm nicht durchtrennt werden.

Mit diesem Bebauungsplan wird kein neues Bauland ausgewiesen, sondern es handelt
sich lediglich um ein, seit langem bebautes Grundstick im Innenbereich, fur das bereits
Baurecht nach § 34 BauGB besteht. Es wird das Bestandsgebaude mit einem neuen,
verhaltnismafig kleinem Anbau festgesetzt, die Genehmigung fir den Anbau liegt vor
und die Bauarbeiten laufen bereits. Der Bebauungsplan stellt sicher, dass Uber die be-
reits genehmigten baulichen Anlagen hinaus keine weitere Nachverdichtung auf dem
Grundstuick stattfindet und die Freiflachen erhalten bleiben. Auf die geforderte Festset-
zung wird daher verzichtet. Der Hinweis auf die einzuhaltenden DIN und Richtlinien
bleibt erhalten. Zudem achtet die Gemeinde im Rahmen der Prifung von Bauantragen
auf diese Punkte und fordert ggf. fehlende MalRnahmen nach.

=> Die Anregung wird nicht berticksichtigt.

Zum Artenschutz wird ausgefihrt, dass im Zuge von Sanierungsarbeiten, Abbruch von
Gebauden oder auch bei der Rodung von Gehdlzen besonders oder streng geschiitzte
Arten betroffen sein kdnnen. Vor allem durch den alten Gehdlzbestand ist durchaus mit
einem Vorkommen solcher Arten zu rechnen. Deshalb sollte noch eine einmalige Bege-
hung durch einen Fachexperten und die Auswertung vorhandener Daten erfolgen (Rele-
vanzprifung). Es ist dringend zu empfehlen, die Belange des Artenschutzes nach zu ar-
beiten. Im Ubrigen dient dies und der ggf. damit verbundenen Vermeidungsmaflinahmen
auch den Bauherren als Orientierungshilfe bei der Verwirklichung von Bauvorhaben.
Wird im Rahmen der Prifung festgestellt, dass Verbotstatbestande berthrt sind, die
nicht durch CEF-Malinahmen ausgeglichen werden kénnen, bedarf dies einer Ausnah-
megenehmigung durch die Regierung von Oberbayern.

Zusatzlich wird empfohlen, den nachfolgenden Hinweis mit in den Bebauungsplan auf-
zunehmen:

Beim Abbruch von Gebauden, bei der Rodung von Geholzen und bei der Beseitigung
vorhandener Kleingewasser kénnen besonders oder streng geschiitzte Arten wie Vogel,
Flederméause oder Amphibien betroffen sein. Es ist sicherzustellen, dass im Rahmen ei-
nes Bauvorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG nicht
berlhrt werden (z.B. durch 6kologische Untersuchungen und eine Umweltbaubeglei-
tung).

Grundsatzlich dirfen Rodungen von Gehdlzen nur in der Zeit vom 1.10. bis zum 28.2.
durchgefuhrt werden. Der Abbruch von Gebauden muss ggf. in Zeiten durchgefuhrt wer-
den, in denen keine Nutzung durch gebdudebewohnende Vogel- und Fledermausarten
erfolgt. Wenn Fensterladen aus Holz vorhanden sind, sollten diese vor dem Abbruch ab-
genommen und auf Flederméuse untersucht werden. Soweit erforderlich (z.B. bei Hoh-
lenbaumen) sind vorgezogene Ausgleichsmal3hahmen durchzufiihren (z.B. Nistkasten).
Werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande berthrt, so bedarf dies einer Aus-
nahme durch die Regierung von Oberbayern.

Der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans umfasst lediglich
ein bereits bebautes Grundsttick im Innenbereich, bei dem Baurecht nach § 34 BauGB
besteht. Einige Baume wurden schon gefallt und sowohl das Grundsttick als auch das
Gebéaude befinden sich nicht mehr im urspriinglichen Zustand. Zudem liegt eine Ge-
nehmigung fir einen Anbau vor und die Renovierungs- und Sanierungsarbeiten laufen
schon. Die geforderte Begehung durch einen Fachexperten und die Auswertung vorhan-
dener Daten erscheint daher nicht verhaltnismanig. Auf den vorgeschlagenen Hinweis
wird verzichtet. Allerdings wird in Punkt 7 schon auf die Rodungszeiten (die vorgeschla-
gene Formulierung der Unteren Naturschutzbehorde wird tibernommen) und im Rahmen
von Bauantréagen auf mogliche Gebaudebriter hingewiesen.

=> Die Anregung wird nicht berticksichtigt.
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c) Dadas Umfeld in seinen vorhandenen Strukturen (naturnaher und ausgedehnter Ge-
holzbestand) fur Vogelarten sehr attraktiv ist, kann von einer erhéhten Vogelaktivitat
ausgegangen werden (100 m um Habitatstrukturen, Landerarbeitsgemeinschaft der Vo-
gelschutzwarten, Februar 2021).

Deshalb wird auf den Leitfaden ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben® der
Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten aus dem Februar 2021 hingewiesen.
Dieser besagt, dass bereits ab einer Glasflache von 1,5 m2 ein Vogelschlagrisiko be-
steht.

Bei der Wahl des Vogelschutzglases sind der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht* (Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Rdssler (2012): Vo-
gelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., Gberarbeitete Auflage. Schweizerische Vo-
gelwarte Sempach) sowie oben stehender Leitfaden hilfreich.

Es wird darum gebeten, dass fir neu errichtete Gebaudebestandteile ab einer Glasfla-
che von 1,5 m2Vogelschutzglas fir die Fenster verwendet wird.

Es wird um die Aufnahme des unten stehenden Formulierungsvorschlags als Fest-
setzung gebeten:

Um Vogelschlag so gering wie mdglich zu halten, ist bei der Gestaltung der Glasflachen
darauf zu achten, grol3e Glasflachen, glaserne Eckkonstruktionen und verglaste Durch-
und Ubergange zu vermeiden. Ab einer Glasflache > 1,5 m2 miissen flachige Markierun-
gen, wie senkrechte Muster, auf der Glasflache angebracht werden. Auf spiegelndes
Glas ist zu verzichten.

Da es sich bei dem uberplanten Gebiet lediglich um ein Grundstiick mit Bestands -
gebdude handelt, eine Baugenehmigung vorliegt und die Renovierungs- und Sa-
nierungsarbeiten bereits laufen, wird auf die vorgeschlagenen Hinweise und Fest-
setzungen verzichtet.

=> Die Anregung wird nicht berticksichtigt.

Landratsamt Starnberg, Untere Bodenschutzbehérde:

Es wird gebeten, noch folgenden Hinweis zum Bodenschutz aufzunehmen: ,Werden bei
Aushubarbeiten Verunreinigungen (optische oder organoleptische Auffalligkeiten) des Unter-
grunds festgestellt, so darf der Aushub nur unter fachtechnischer Begleitung eines einschla-
gigen Ing.-Buros fortgefuhrt werden. Dieser Sachverhalt ist unverztiglich dem Wasserwirt-
schaftsamt Weilheim und dem Landratsamt Starnberg zu melden (Mitteilungspflicht gem. Art.
1 BayBodSchG). Das Ausmal3 der Verunreinigung ist dann durch horizontale und vertikale
Abgrenzung zu bestimmen und ein Dokumentationsbericht dem Landratsamt Starnberg —
Fachbereich Umweltschutz — vorzulegen.”

Es wird folgender, verkirzter Hinweis zum Bodenschutz aufgenommen: Werden bei Aus-
hubarbeiten Verunreinigungen des Untergrunds festgestellt, so ist deren Ausmalf3 umgehend
von einem einschlagigen Ingenieur-Buro durch horizontale und vertikale Abgrenzung zu be-
stimmen sowie dem Landratsamt und dem Wasserwirtschaftsamt mitzuteilen.

=> Die Anregung wird teilweise berlucksichtigt.

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehorde:

Den Planungsunterlagen zufolge befindet sich auf und um das Planungsgebiet das Bo-
dendenkmal D-1-7934-0005 ,Brandgraber der romischen Kaiserzeit sowie Reihengraberfeld
und Korpergraber des frihen Mittelalters“. Deshalb wird gebeten, sich im besonderen Mal3e
mit der unteren Denkmalschutzbehotrde ins Einvernehmen zu setzen.

Aufgrund der besonderen Lage an der Hangkante der Wirm mit der wertvollen Geholz -
struktur wird zudem um eine enge Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde gebe-
ten.
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Wie in der Begriindung ausgefihrt, wurde bereits im Vorfeld die Grabungsfirma
3Archdologen GbR mit Untersuchungen beauftragt, wobei frihmittelalterliche Gréber und
Bestattungen dokumentiert wurden. Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Tréager oOffentlicher Belange wurde auch das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ange-
schrieben, das dazu Stellung genommen hat.

Ebenfalls im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belan-
ge wurde die untere Naturschutzbehérde angeschrieben, die sich hauptsachlich zu arten-
schutzrechtlichen Belangen geé&ul3ert hat.

=> Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

1.2.6 Wasserwirtschaftsamt Weilheim:

a) Die Belange des Hochwasserschutzes und der -vorsorge, insbesondere die Vermeidung
und Verringerung von Hochwasserschaden, sind in der Bauleitplanung zu bertcksichti-
gen (8 1 Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine
Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung“ herausgegeben,
wie die Kommunen dieser Verantwortung gerecht werden kdnnen und wie sie die Abw&-
gung im Sinne des Risikogedankens und des Risikomanagements fehlerfrei austiben
kdnnen. Es wird empfohlen, eine Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe
durchzufihren, siehe
https:///www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

Mit diesem Bebauungsplan wird kein neues Bauland ausgewiesen, sondern es handelt
sich lediglich um ein seit langem bebautes Grundstick im Innenbereich fur das bereits
Baurecht nach § 34 BauGB besteht. Es wird das Bestandsgebaude mit einem neuen
Anbau festgesetzt, die Genehmigung ftr den Anbau liegt vor und die Bauarbeiten laufen
bereits. Es sind keine Probleme hinsichtlich Wasser in diesem Gebiet bekannt. Der Be-
bauungsplan stellt sicher, dass Uber die bereits genehmigten baulichen Anlagen hinaus
keine weitere Nachverdichtung auf dem Grundstick stattfindet und die Freiflachen erhal-
ten bleiben.

=> Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

b) Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen. Dies wurde bereits unter Punkt 8.5 der Hinweise erkannt.
Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Soweit
Starkregen- oder Sturzflutgefahrenkarten der Gemeinde, des Freistaats Bayern oder des
Bundes vorliegen, sind diese entsprechend zu beachten und auszuwerten. Die Ergeb-
nisse sind im Plan zu bertcksichtigen.
Um Dritte nicht durch veranderte FlieRwege bei Starkregensituationen zu benachteiligen,
wird eine FlieRweganalyse empfohlen, sofern keine Starkregen- oder Sturzflutgefahren-
karten vorhanden sind, oder planerisch ausgeschlossen werden kann, dass es zu Beein-
trachtigungen kommt.
Die Gemeinde sollte weitere Festsetzungen gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. cund d
BauGB treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimie-
ren.
Vorschlag fur Festsetzungen:
,Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Neu-/Anbauten wird mindestens 25
cm Uber Fahrbahnoberkante/Uber Gelande festgesetzt.“ (Hinweis: Dazu sollte die Ge-
meinde moglichst Kote(n) im Plan und Bezugshdhen angeben. Der konkreten Straf3en-
und Entwéasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen.)
,Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm Uber
Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflie-
Rendes Wasser nicht eindringen kann.*
,In Wohngebauden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, missen
Fluchtmdglichkeiten in héhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.”
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Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:* )

sInfolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uber-
flutungen auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemal3nahmen zu
treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellerge-
schosse dauerhaft verhindern. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm tber der Fahrbahn-
oberkante/Uber Gelande wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten
wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, aufgefihrt werden.”
,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”

Mit diesem Bebauungsplan wird kein neues Bauland ausgewiesen, sondern es handelt
sich um die Uberplanung eines seit langem bebauten Gebiets im Innenbereich. Das mit
dem Bebauungsplan festgesetzte Baurecht orientiert sich an dem bereits nach § 34
BauGB vorhandenen Baurecht. Die Nachverdichtung wird durch die getroffenen Fest-
setzungen begrenzt und damit auch die Bodenversiegelung. Der Abstand zum nachsten
Gewasser, der Wirm, betragt ca. 230 m. Im Gebiet selbstist kein Gewasser vorhanden.
Das Gebiet kénnte allerdings von wild abflielendem Wasser betroffen sein, hierzu sind
aber keine Probleme bekannt.

Aus Sicht der Gemeinde wird die Durchlassigkeit des Gelandes auch mit dem Be-
bauungsplan gewéhrleistet. So ist die Uberbaubare Grundstiicksflache umgeben von
Garten- bzw. Grinflachen und weist einen Mindestabstand von 5 - 6 m zu den Grund-
stiicksgrenzen auf.

Eine Empfehlung zur wasserangepassten Baukonstruktion bis 25 cm tber Gelan-
deoberflache wird entsprechend der Stellungnahme als Hinweis aufgenommen.
Insgesamt wird darauf hingewiesen, dass es sich um ein bereits seit langem nach 8§ 34
BauGB bebautes Gebiet handelt und dort nicht alle wiinschenswerten Ma3nahmen an-
gewendet werden kdnnen.

=> Die Anregung wird teilweise bertcksichtigt.

Im Bereich des geplanten Bebauungsplans sind keine Grundstucksflachen im Kataster
gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgeftihrt, fir die ein Verdacht
auf Altlasten oder schéadliche Bodenveranderungen besteht.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»o0llten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziig-
lich die zustandige Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).”

Es wird folgender Hinweis zum Bodenschutz aufgenommen: Werden bei Aushub-
arbeiten Verunreinigungen des Untergrunds festgestellt, so ist deren Ausmaf® umgehend
von einem einschlagigen Ingenieur-Biro durch horizontale und vertikale Abgrenzung zu
bestimmen sowie dem Landratsamt und dem Wasserwirtschaftsamt mitzuteilen.

=> Die Anregung wird teilweise berucksichtigt.

Das gemeindliche Abwasserbeseitigungskonzept ist vor Verwirklichung des Be-
bauungsplans fortzuschreiben.

Der fir die Abwasserbeseitigung zustandige W irmtal-Zweckverband hat im Rahmen der
Beteiligung der Behodrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange mitgeteilt, dass kei-
ne signifikante Erhéhung des Schmutzwasserautkommens zu erwarten ist.

=> Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage im Trenn-
system anzuschliel3en. Die Dichtheit der Grundstiicksentwasserungsanlagen ist nach
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DIN 1986-30 vor Inbetriebnahme nachzuweisen. Das éffentliche Kanalnetz ist entspre-
chend den technischen Regeln (DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben.

In den Schmutzwasserkanal darf grundséatzlich nur Schmutzwasser im Sinne von § 54
Abs. 1 Nr. 1 WHG eingeleitet werden (kein Drainage- oder Niederschlagswasser), um
hydraulische Belastungen fiir das Kanalnetz und die Kléaranlage zu vermeiden. Soll den-
noch Niederschlagswasser aus stark oder auf3ergewohnlich belasteten Flachen tber
den Misch-/Schmutzwasserkanal zur Klaranlage abgeleitet werden, ist die Leistungsfa-
higkeit von Kanal (inkl. Sonderbauwerke) und Klaranlage nachzuweisen.

Der Wirmtal- Zweckverband teilte wahrend der Anhdrung mit, dass die Erschlielung des
Plangrundstiicks mit einem auf der Nordseite liegenden Schmutzwas serkanal gesichert
ist. Das anfallende Schmutzwasser kann Uber die vorhandene Grundsticksentwasse-
rungsanlage in den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

Die Ubrigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

=> Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Der Bauleitplanung muss eine ErschlieBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das
anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann. Dabei ist auf den Er-
halt der nattrlichen Wasserbilanz zum unbebauten Zustand zu achten (vgl. Arbeitsblatt
DWA-A 102-1 und 2/BWK-A-3-1 und 2 sowie DWA-M 102-4/BWK-A-3-4). Daher sollte
das Niederschlagswasser nach Maglichkeit ortsnah versickert werden, sofern dem we-
der wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrunds sollte mittels Sickertest exemplarisch nachge-
wiesen werden, wenn bisher keine Informationen zur Sickerfahigkeit vorliegen.

Zu Punkt 8.4 der Satzung: ,Zudem durfen keine grundwassergefahrdenden Deck-
schichten durchstofl3en werden.” Es sind vermutlich grundwasserschitzende Deck-
schichten gemeint, die bei Durchstol3en eine Grundwassergefahr hervorrufen kénnen.
Schitzende Deckschichten dirfen nicht durchstol3en werden. Bei schwierigen hy-
drologischen Verhaltnissen sollten alle Moglichkeiten zur Reduzierung und Rickhaltung
des Regenwasseranfalls (z.B. durch Grindacher) genutzt werden.

Die Kommune ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Sie kann dem
Grundsttckseigentimer das Benutzungsrecht der 6ffentlichen Anlagen nur dann versa-
gen, soweitihm eine Versickerung oder anderweitige Beseitigung von Niederschlags-
wasser ordnungsgemal moglich ist.

Auf die notwendige weitergehende Vorbehandlung von Niederschlagswasser von Me-
talldachern wird hingewiesen.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine quantitative Beur-
teilung nach LfU Merkblatt 4.4/22/DWA-A 102, Teil 2 erforderlich. Sofern diese ergibt,
dass vor Einleitung eine Drosselung erforderlich ist, sind die dazu erforderlichen Ruck-
halteflachen im Bebauungsplan festzusetzen.

,Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte Nieder-
schlagswasser darf nicht der offentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies gilt auch
fur Uberlaufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (bspw. Zisternen) und firr sonstige
nicht schadlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwésser sowie Dran- und Sickerwasser
jeder Art.”

»Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf
den Baugrundstiicken ordnungsgemalf? versickert werden. Die Versickerung soll vor-
zugsweise breitflachig und tber eine mindestens 30 cm méchtige bewachsene Oberbo-
denzone erfolgen.*

,Unterirdische Versickerungsanlagen, z.B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung
nicht zulassig. Sickerschachte sind unzuléssig/vorab grundséatzlich technisch zu begrin-
den. Notwendige Versickerungs- und Retentionsraume oder Vorbehandlungsanlagen
sind auf den privaten Grundstlicken vorzuhalten.*

,In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind — sofern Metalldacher
zum Einsatz kommen sollen — nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung
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oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialien (z.B. Aluminium, Edelstahl)

zulassig.”

(Ruckstausicherung)

,Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundsticksgestaltung (Zugange, Licht-
schachte, Einfahrten etc.) ist die Ruckstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene
liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen (auch Drananlagen, sofern zuléssig)

mussen gegen Rickstau aus der Kanalisation gesichert werden.*

In Hinweis Nr. 8.4 wird bereits erlautert, dass die Beseitigung des Niederschlagswassers
Uber die belebte Bodenzone zu erfolgen hat. In diesem, im Innenbereich liegenden und
seit langem bebauten Gebiet sind bezuglich der Niederschlagswas serbeseitigung keine
Probleme bekannt. Daher wird davon ausgegangen, dass die Niederschlagswasserbe-
seitigung auch bei Neu-, Um- bzw. Erweiterungsbauten gewabhrleistet ist.

Die Ausfuhrungen zu den Deckschichten werden korrigiert und ein Hinweis zur Notwen-
digkeit von Sickertests wird erganzt.

Die weitergehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

=> Die Anregung wird teilweise berticksichtigt.

1.2.7 Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege:

Im Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaler: D-1-7934-0005 Brandgraber der romi-
schen Kaiserzeit sowie Reihengraberfeld und Korpergraber des frihen Mittelalters.
Bodendenkmaéler sind gemaf3 Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu er-
halten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des BLfD Prioritat.
Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits berticksichtigen und Bodeneingriffe
auf das unabweisbar notwendige Mindestmald beschranken.

Das BLfD empfiehlt eine Umplanung des Vorhabens zu prifen, um Eingriffe in die Denk-
malsubstanz zu vermeiden oder zu verringern. Dies konnte z.B. durch Verlage-
rung/Umplanung des Vorhabens an einen anderen Standort geschehen (Beratung durch das
BLfD).

Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der 6ffentlich unter
http://www.denkmal.bayern.de zugangliche Bayerische Denkmal-Atlas. Dartber hinaus ste-
hen die digitalen Denkmaldaten fir Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfl-
gung und kdnnen so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden.

Es ist erforderlich, die genannten Bodendenkmaler nachrichtlich in der markierten Aus-
dehnung in den Bebauungsplan zu tbernehmen, in der Begriindung aufzufiihren sowie auf
die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. 8 9 Abs. 6 BauGB) und im zugeh6-
rigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90 14.3).

Sollte nach Abwagung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine Moglichkeit
bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstdndig oder in grof3en Teilen zu vermeiden,
sind arché&ologisch qualifizierte ErsatzmalRnahmenim Auftrag der Vorhabenstrager durchzu-
fuhren.

Es wird gebeten, folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den
Umweltbericht zu Ubernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art .7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu bean-
tragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der Boden-
denkmalpflege formulieren und dabei auf den Umfang archaologischer Ausgrabungen, Do-
kumentationen und Sicherungen eingehen. Moglichkeiten zur Erhaltung bekannter Boden-
denkmaler vor Ort (,in situ“), z.B. durch eine sogenannte konservatorische Uberdeckung
werden in diesem Verfahren ebenfalls gepriift.

Es wird gebeten zu beachten, dass archaologische Ausgrabungen (inkl. Vor- und Nachberei-
tung) abhangig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen grofReren Umfang
annehmen konnen und frihzeitig geplant werden mussen. Die aktuellen fachlichen Grundla-
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gen fur Durchfuhrung und Dokumentation archaologischer Ausgrabungen sind zu finden un-
ter
https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/dokuvorgaben april
2020.pdf.
Ist eine arch&ologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung von Be-
bauungsplanen grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache archéolo-
gisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fir den einzelnen Bauwerber zu reduzie-
ren.
Es wird darum gebeten, die Entscheidungsgremien mit diesem Hinweis zu befassen.
Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der Boden-
denkmalpflege kénnen auch der Broschure ,Bodendenkmaler in Bayern. Hinweise fur die
kommunale Bauleitplanung“ entnommen werden. Das BLfD berat in Abstimmung mit der Un-
teren Denkmalschutzbehorde bei der Prifung alternativer Planungen unter denkmalfachli-
chen Gesichtspunkten.
(https:/iwww.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunal
e_bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf)
Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wissenschaft, Forschung und Kunst und des BLfD zur
Uberplanung von (Boden-) Denkmaélern kbnnen der Homepage entnommen werden:
https://www.blfd.bayern.de/mam/information _und_service/fachanwender/rechtliche grundlag
en_uberplanung bodendenkméler.pdf
In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof wird dringend
angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB
(z.B.nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens“]) vorzu-
nehmen.

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan in Kapitel 3.3 bereits erlautert, wurde im Vorfeld
der Aufstellung des Bebauungsplans die Grabungsfirma 3Archéologen GbR mit Untersu-
chungen beauftragt. Nach dem Grabungsbericht konnten dabei insgesamt 10 frihmittelalter-
liche Graber mit 15 Bestattungen dokumentiert werden.

Unter den nachrichtlichen Ubernahmen wird das vorhandene Bodendenkmal nachrichtlichin
die Planzeichnung tbernommen und es wird auf die Vorschriften des Art. 7 Abs. 1
BayDSchG verwiesen. Die rechtlichen Vorgaben (denkmalschutzrechtliche Erlaubnis) wer-
den als Hinweise redaktionell erganzt.

Eine Umplanung, wie vom BLfD vorgeschlagen, kommtin diesem Fall nicht in Frage, da es
sich bei dem der Aufstellung des Bebauungsplans zugrunde liegenden Bauvorhaben ledig-
lich um die Sanierung des bereits seit vielen Jahrzehnten bestehenden Geb&audes handelt.
Fur die schon durchgefiihrten Manahmen wurden jeweils bodendenkmalrechtliche Gra-
bungserlaubnisse eingeholt.

Wie erwahnt wurde die Planungsflache vor Beginn der Aufstellung des Bebauungs plans zu-
mindest teilweise archéologisch qualifiziert untersucht. Eine Parzellierung des Gelandes
steht nicht an und ist auch nicht geplant.

Bei der Erstellung des Bebauungsplans wurde das Bodendenkmal bereits beachtet. So wur-
de der Bauraum eng um das seit Jahrzehnten bestehende Geb&ude gezogen und lediglich
im Suden eine verhaltnismanig kleine Flache fir einen Anbau geschaffen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

=> Die Anregung wird teilweise berucksichtigt.

W irmtal-Zweckverband, Abteilung Abwasserbeseitigung:

Das Plangrundstiick ist durch den auf der Nordseite liegenden Schmutzwasserkanal er-
schlossen und das anfallende Schmutzwasser kann tber die vorhandene Grund-
stlcksentwasserungsanlage der FI.Nr. 128 in diesen eingeleitet werden. Eine signifikante
Erhohung des Schmutzwasseraufkommens ist nicht zu erwarten.

Das anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den technischen Regeln auf dem
Baugrundsttick zu versickern.
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In Hinweis 8.3 wird bereits auf die Entwasserungssatzung des W irmtal-Zweckverbands hin-
gewiesen, wonach Niederschlags- und Drainagewasser nicht eingeleitet werden darf. In
Hinweis 8.4 wird erlutert, dass die Beseitigung des Niederschlagswassers tber die belebte
Bodenzone zu erfolgen hat.

=> Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Telekom Deutschland GmbH:

Im Bereich des Planungsgebiets ist bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur mit Versor-
gung des betroffenen Grundstiicks vorhanden. Anderungen, BaumaRnahmen oder Planun-
gen zu Baumal3nahmen sind zurzeit nicht vorgesehen.

Fur den Fall des Abbruchs bestehender Anschliisse und die Anbindung neuer Bauten an das
Telekommunikationsnetz der Telekom sowie der Koordinierung mit den Baumafinahmen an-
derer Leitungstrager ware es ggf. erforderlich, dass Beginn und Ablauf der Erschlie3ungs-
mal3nahmen der Bauherrenhotline so friih wie mdoglich, mindestens 4 Monate vorher ange-
zeigt werden.

Im Falle einer Grenzbebauung und damit verbundenen Setzungen von Spund- bzw. Bohr-
pfahlwanden ist eine rechtzeitige Beteiligung der Telekom angezeigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Hauszuflhrungen erst dann abgebrochen werden diirfen,
wenn alle daran angeschlossenen Teilnehmer ihren Anschluss gekiindigt haben und die be-
treffenden Versorgungsleitungen durch Kréfte der Deutschen Telekom Technik GmbH abge-
trennt wurden.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
=> Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.

Nachdem wahrend der offentlichen Auslegung und der Behérdenbeteiligung nur Anregungen
vorgetragen wurden, die lediglich redaktioneller Anderungen des Bebauungsplans, aber kei-
ner erneuten offentlichen Auslegung bedurfen, kann anschlieend der Satzungsbeschluss
durch den Bauausschuss erfolgen und der Bebauungsplan mittels ortsiblicher Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses gemani § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt werden.

Anlage: Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.11.2022 mit Begriindung

Beschlussvorschlag:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksache O
0495) vom 13.04.2023 zur Abwéagung der Anregungen aus der offentlichen Auslegung des
Bebauungsplans Nr. 196/GAUTING fur das Grundsttick FI.Nr. 128, Krapfberg 5. Die Begriin-
dung ist Bestandteil der Beschlussfassung.

Die Anregungen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange werden, wie in der
Begriindung dargestellt, teilweise bertcksichtigt.

Von der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die beschlossenen Anderungen durchzufiihren.
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5. Der Bebauungsplan Nr. 196/GAUTING fir das Grundstiick FI.Nr. 128, Krapfberg 5 wird ge-
man § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung des heutigen Beschlusses als Satzung beschlossen.

6. Dieser Beschluss istgemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt zu machen und damit der
Bebauungsplan in Kraft zu setzen.

Gauting, 17.04.2023

Unterschrift
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