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Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bauausschuss 25.04.2023  offentlich Entscheidung

Betreff

Bebauungsplan Nr. 13/BUCHENDOREF fir das Rundfunk-Gelande am Leutstettener Weg -
zustimmende Kenntnisnahme zum Planentwurf

Anlagen:

20230414 Begrundung_zustimmKenntnis_u_friihzBet
20230414 PlanzeichnuFestsetz_zustimmKenntnis_u_frihzBet
20230414 Umweltbericht_zustimmKenntnis_u_friihzBet

Sachverhalt:

1. Mit Beschluss des Bauausschusses vom 08.03.2022 wurde das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 13/BUCHENDORF fir das Rundfunk-Geldnde am Leutstettener
Weg eingeleitet. Mit einem weiteren Beschluss wurde die 54. Anderung des Flachennut-
zungsplans fur diesen Bereich beschlossen. Dieses Verfahren wurde mittlerweile durchge-
fuhrt und die Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans wird beim Landratsamt
Starnberg beantragt.

2. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13/BUCHENDOREF fir das Rundfunk-Geléande
am Leutstettener Weg (und der Anderung des Flachennutzungsplans) ist, die Vo-
raussetzungen fur eine bereits mit einem Vorbescheidsantrag abgefragte Umnutzung in eine
Garten- und Landschaftsbaufirma mit Betriebswohnung sowie die Errichtung eines Folien-
zelts zu schaffen.

3. Der Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen hat einen ersten Planentwurf fur
den Bebauungsplan ausgearbeitet. Wesentliches Elementist dabei die Festsetzung der Art
der baulichen Nutzung, die entsprechend der geplanten zukiinftigen Nutzung als Sonstiges
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Garten- und Landschaftsbau® erfolgen soll.
Dabei werden die darin zulassigen Nutzungen genau festgelegt. Demnach sind in diesem
Sondergebiet ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb, ein Folienzelt, -tunnel oder -
gewachshaus, eine Betriebsleiterwohnung mit max. 200 m2 Wohnflache, ein Biro, eine La-
gerflache und ein Antennentrager mit dazugehdriger Technik/technischen Betriebsrdumen
zulassig.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der zulassigen Grundflache, der
Wandhohe und den baulichen Bestand reguliert. Daraus ergibt sich fir das Hauptgebaude
eine zulassige Grundflache von 450 m2. Fir stadtebaulich weniger wirksame Bauteile am
Gebaude, wie z.B. Terrassen, Schwimmbecken und Aul3entreppen, wird eine zusatzliche
Grundflache von 150 m2 festgesetzt. Die Uberschreitung der Grundflache fiir Nebenanlagen
und Garagen, Lagerflachen und Stellplatze mit inren Zufahrten soll bis zu einer Gesamt-
Grundflache von 1.160 m2madglich sein. Auch die Héhenentwicklung wird geregelt (festge-
setzt Uber Normalhdhen-Null), so dass sich eine Wandhohe von ca. 4,6 m sowie eine First-
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hohe von ca. 7,2 m (je nach Gebaudeseite) ergibt. Aufgrund des nicht ganz ebenen Gelan-

des werden Abgrabungen und Aufschittungen bis zu einer Hohe/Tiefe von 0,5 m zugelas-

sen.

Die Bauraume fur das Hauptgebdude, Garagen sowie Stellplatze orientieren sich am vor-
handenen (Gebaude-) Bestand. Neu hinzu kommen Baurdume fir eine Nebenanlage in
Form eines Folienzelts, -tunnels oder -gewachshauses. Die zulassige Wandhodhe von Gara-
gen und Nebenanlagen wird auf max. 3 m begrenzt. Zur Minimierung der Bodenversiegelung
sind versickerungsfahige Belage vorgeschrieben.

Die Mal3gaben zur baulichen Gestaltung orientieren sich ebenfalls am Bestand (Satteldach
mit max. 22° Dachneigung, keine Dachaufbauten oder -einschnitte). Zusatzlich werden Re-
gelungen zu Anlagen zur Nutzung von Solarenergie getroffen.

Die bestehenden Zufahrten werden ebenfalls im Bebauungsplan festgesetzt, damit die vor-
handene Eingrinung erhalten werden kann. Ebenso festgesetzt wird der Sendemast mit da-
zugehdriger Technik als Flache fiir Versorgungsanlagen.

Zur Erhaltung der Eingriinung des Gelandes und zur Sicherung des Ortsbilds im AuRenbe-
reich werden Festsetzungen zur privaten Grinflache im nérdlichen Bereich des Grundstiicks
getroffen. Zuséatzlich werden zu erhaltende Baumen und Gehdlze sowie zu pflanzende Béau-
me aufgenommen.

Fr hinzukommende bauliche Anlagen ergibt sichim Rahmen der Eingriffsregelung ein Aus-
gleichsbedarf in H6he von 80 m2. Der Ausgleich soll in Form einer mehrjéhrigen Blihwiese
im Bereich der privaten Grunflache in zwei Teilbereichen mit jeweils 40 m2 Grol3e erfolgen.

erster Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13/BUCHENDORF mit Begriindung und Umwelt-
bericht

Beschlussvorschlag:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksache O
0494) vom 14.04.2023 zum Bebauungsplan Nr. 13/BUCHENDORF fir das Rundfunk-
Gelande am Leutstettener Weg.

Der Bauausschuss nimmt den vorgestellten Planentwurf des Bebauungsplans Nr. 13/ BU-
CHENDOREF fur das Rundfunk-Gelande am Leutstettener Weg zustimmend zur Kenntnis.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Bebauungsplanverfahren Nr. 13/BUCHENDORF auf
Grundlage des zustimmend zur Kenntnis genommenen Planentwurfs weiter zu betreiben und
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB durchzuflhren.

Gauting, 17.04.2023

Unterschrift
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