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Die Gemeinde Gauting erlasst aufgrund 82, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —-BauGB—, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

L S S S S Abgrenzung von unterschiedlichem Maf3 der Nutzungen

Art der baulichen Nutzung

Es wird Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO ausgewiesen. Ausnah-
men nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

aaaaaaaaaa private Grunflache. Die private Grunflache ist von jeglicher

aaaaaaaaaa
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ Bebauung, auch von Nebenanlagen freizuhalten.

Mal der baulichen Nutzung
GR 150 hdchstzulassige Grundflache in gm, z.B. 150 gm

Die zulassige Grundflache darf durch bauliche Anlagen i. S. des § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO incl. nicht versiegelten Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,4 bezogen auf
das Bauland uberschritten werden.

Die traufseitige Wandhohe bergseits darf 4,50 m nicht Uberschreiten. Die Wandho-
hen werden gemessen von der natirlichen Gelandeoberkante bergseits bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufe.

Ausgenommen davon ist die Flur Nr. 896, bei der bis zum Abbruch die Wandhdhen
entsprechend dem Bestand (Genehmigung vom 06.06.1967 siehe Schnitt in Be-
grindung) gelten.

Die Firsthhe gemessen von der natirlichen Geldndeoberkante bergseits darf max.
9,00 m betragen.
GrundstiicksgroRe, Baugrenze, Bauweise

Baugrenze

Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO (Abstandsflachenvorschriften) wird
angeordnet.

Es ist nur offene Bauweise in Form von Einzelhausbebauung zulassig.

In Wohngebauden ist eine Wohnung je vollendete 450 gm Bauland (weil3e Flache)
zulassig. Ausgenommen davon sind die Grundstiicke Flur Nrn. 886 und 887, fiur die
insgesamt eine Wohnung auf zusammengenommenen 340 gm Bauland zuléssig ist.
Bauliche Gestaltung

Fur Hauptgebaude sind Sattel- sowie Walmdacher mit einer Dachneigung von 30°-

47° sowie begriinte Flachdacher zulassig.
Die Hauptfirstrichtung muss Uber die L&ngsseite des Geb&udes verlaufen.
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Es sind nur Dachaufbauten ab einer Dachneigung von mind. 35° zulassig. Sie sind
nur als Dachgauben, Zwerchgiebel sowie Standgiebel, bis max. 2,5 m vor der Haupt-
fassade vorspringend und einer max. Wandhdéhe von 5,00 m, zuldssig, wenn sie in
der Summe pro Hausseite ein Drittel der Dachlange nicht tUberschreiten. Der Ab-
stand der Gauben zum Ortgang muss mind. 2,50 m betragen.

Bei quer zur Hauptfirstrichtung angeordneten Anbauten sind keine Dachaufbauten
zulassig.

Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Fur die AuBenwénde der Gebaude sind nur heller Putz, geschlammtes Mauerwerk
oder Holz und Holzverkleidung zulassig.

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Stellplatze, Garagen/Carports und Nebenanlagen

Pro Einzelhaus ist max. 1 Doppelgarage mit einer Grof3e von max. 40 gm zul&ssig.
Garagen/Carports muissen einen Mindestabstand von 5,0 m zur Stralenbegren-
zungslinie einhalten.

Es ist 1 Stellplatz pro Wohnung bis 50 gm Wohnflache und 1,5 Stellplatze bis 120
gm Wohnflache nachzuweisen. Bei tUber 120 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze
nachzuweisen. Je Einzelhaus und nicht realgeteilter Haushélfte sind mind. 2 Stell-
platze nachzuweisen. Fir andere Nutzungen gilt die GaStellV in der Fassung vom
08.07.2009. Halbe Stellplatze werden aufgerundet.

Garagen/Carports sind nur im Bauland (weil3e Flache) zulassig, aber nur an einer
seitlichen Grundstiicksgrenze als Grenzgaragen/Grenzcarports.

Fur Garagen/Carports sind nur Satteldacher mit einer maximalen Neigung von 20°
oder begriinte Flachdacher zugelassen.

Die Flachen fir oberirdische Stellplatze und Grundstiickszufahrten sowie fir interne
Wege sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (wassergebundene Decke, weitfugig
verlegtes Pflaster, Schotterrasen) anzulegen.

Nebenanlagen sind nur innerhalb des Baulands (weiRe Flache) bis zu einer Grolie
von max. 10 gm zulassig. Mobilfunkanlagen als Nebenanlagen im Sinne von § 14
Abs. 1 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Griunordnung
” zu erhaltender Baumbestand
‘ zu erhaltender Einzelbaum

Die als zu erhaltend festgesetzten Einzelbdume sowie Baumbestand innerhalb der
Baugrundstlcke sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgrabungen, Auffillun-
gen und Ablagerungen im Wurzelbereich sind nicht zuldssig. Sofern Baumafinah-
men im Bereich zu erhaltender BAume unabdingbar sind, sind die Vorschriften der
DIN 18920 (August 2002) zu beachten. Missen festgesetzte Baume aus Altersgriin-
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den bzw. wegen sonstiger Schadigungen entfernt werden (siehe Hinweis 9), sind sie
durch heimische Laubbdume erster Ordnung zu ersetzen. Die geforderte Ersatz-
pflanzung ist spatestens in der auf die Fallung folgenden Vegetationsperiode vorzu-
nehmen.

Der als zu erhaltend festgesetzte zusammenhéngende naturnahe Gehdlzbestand
entlang des Hanges ist mit Baum-, Strauch-, und Krautschicht zu erhalten und zu
entwickeln. Eingriffe in den Baumbestand sind nur zuldssig, wenn die Verkehrssi-
cherheit gefahrdet ist (siehe Hinweis 9). Nach Baumentnahmen muss die Naturver-
jungung der Baumschicht zugelassen werden. Das Einbringen standortfremder und
nicht heimischer Gehdlze ist nicht zulassig.

3:1:1:3:1:1:3:1:1:3:1| Vorgartenzone. Diese darf je Baugrundstiick durch eine

ittt max. 5,0 m breite Zufahrt zu Stellplatzen, Garagen und
Carports sowie durch einen max. 1,5 m breiten Zugang
unterbrochen werden. Bei Abstadnden der Garagen von 7,0
m und mehr zur Stral3enbegrenzungslinie ist die Zufahrts-
breite auf 3,50 m zu begrenzen. In der Vorgartenzone sind
bauliche Anlagen und Stellplatze unzuldssig. Ausgenom-
men sind bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Ab-
fallbehdlter, die in die Grundstiickseinfriedung zu integrie-
ren sind.

In der Vorgartenzone ist je angefangene 15 Ifm Grundstiickslange ein heimischer
Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung (vgl. Vorschlagsliste in der Begriindung), Min-
dest-Stammumfang 16 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In diesem Be-
reich festgesetzter oder sonstiger vorhandener Baumbestand ist anzurechnen.

o Parkanlage. Zulassig sind Wege in wasserdurchléassigen
h’&\\\\\\\\\\\\\\\ Bauweisen bis zu einem Flachenanteil von 15 %. Der
stadtebaulich bedeutsame Blickbezug zur Villa ist zu er-
halten.
Fur die Neupflanzung von Hecken entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind
ausschlie3lich Laubgehdlze mit bis zu 15 % Eibenanteil oder Wildstrauchhecken zu-
lassig.
Lichtgraben, Abgrabungen oder Aufschittungen an Geb&uden sind bis zu einer

Hohe bzw. Tiefe, von 0,5 m, gemessen von der natirlichen Gelandeoberflache aus,
zugelassen.

Vermal3ung

4k MafRzahl in Metern, z. B. 4 m

Immissionsschutz

Es ist nur die Errichtung solcher Luft- Warmepumpen zulassig, deren ins freie
abgestrahlte Schallleistungspegel 50 dB(A) nicht Gberschreiten.



Hinweise

° bestehende Grundstticksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

X
X

891 Flurstiicknummer, z.B. Flur Nr. 891
_| bestehende Haupt-/Nebengebaude
S Hohenlinie
450 GroRRe des Baulands in Quadratmeter, z.B. 450 gm

Samtliche Bauvorhaben muissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem tber Anlagen abzuleiten, die der DIN 1986ff
entsprechen. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsan-
lage vor Fertigstellung anzuschlie3en. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig Uber
die belebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierflr vorzuse-
hen.

Gegen ggf. auftretendes Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu
sichern.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erfillt und die dazugehérigen Technischen
Regeln (TRENGW) vom 17.12.2008 beachtet werden, sind derartige Anlagen zur
Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Grundsatzlich ist zu be-
achten, dass der flachenhaften Versickerung Prioritat einzurdumen ist. Sicker-
schachte bis zu einer Tiefe von 5 m sind nur dann zulassig, wenn eine flachenhafte
Versickerung nicht mdoglich ist. Zudem dirfen keine grundwassergefédhrdenden
Deckschichten durchstol3en werden.

Bei jedem Baugesuch wird ein Sickertest erforderlich.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, so ist
deren Ausmald umgehend von einem einschlagigen Ing.-Buro durch horizontale und
vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt mitzuteilen.

Auf die Entwasserungssatzung des Wiuirmtal-Zweckverbandes (WzV) fur die
Schmutzwasserbeseitigung wird hingewiesen, wonach Niederschlagswasser und
Drainagewasser nicht eingeleitet werden darf.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewésserung den Einbau einer Regenwasser-
sammelanlage.

Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und bei
Ausfall auf Kosten der Grundeigentimer zu ersetzen.

Mussen auf den Baugrundsticken festgesetzte Baume aus Altersgriinden bzw.
wegen sonstiger Schadigungen entfernt werden, so ist dies durch Gutachten eines
Sachverstandigen nachzuweisen. Bei Eingriffen aufgrund der Gefahrdung der Ver-
kehrssicherheit in den als zu erhaltend festgesetzten zusammenhéangenden natur-
nahen Geholzbestand entlang des Hangs ist dies ab einem Stammdurchmesser von
40 cm durch Gutachten eines Sachverstandigen nachzuweisen.
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Den Bauantragen ist ein Freiflaichengestaltungsplan (3-fach, M 1:200) gemal den
Festsetzungen beizuflgen.

Grundsatzlich durfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht Uberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabstande von Baumpflanzungen und Pflanzungen tiefwur-
zelnder Straucher zu diesen Leitungen sind einzuhalten. Eventuell notwendige Ver-
legungen sind auf Kosten der Eigentimer durchzufiihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodeneingriffe im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans laut Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, der
Erlaubnis gem. Art. 7 DSchG beddurfen.

Einfriedungen sind entsprechend der gemeindlichen Einfriedungssatzung in der
Fassung vom 12.07.2004 zu errichten.

Es wird darauf hingewiesen, dass ausreichend Platz fur die Unterbringung von
getrennten Abfallbehaltern entsprechend dem Abfallkonzept des Landkreises vorge-
sehen wird. Abfallbehé&lter werden ausschlief3lich an der Frihlingstralie geleert.

Fur die Verwertung organischer Abfélle sollen auf dem Grundstiick Kompostiermdg-
lichkeiten vorgesehen werden.

Bei der Planung und Errichtung von Solar- und Fotovoltaik-Anlagen ist im Rahmen
des Riucksichtnahmegebots darauf zu achten, dass umliegende Gebéaude, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nach dem Stand der Technik
nicht unzumutbaren Blendeinwirkungen durch die Oberflache der Panele ausgesetzt
werden.

Die angefiihrten DIN Normen sind zu den Offnungszeiten im Bauamt der Gemeinde
Gauting einsehbar.

Luft- Warmepumpen, die den unter Ziffer A 10 enthaltenen Schalleistungspegel von
50 dB(A) nicht einhalten kdnnen, sind entweder im Gebéaude zu errichten oder ent-
sprechend zu dammen. Im Rahmen der Errichtung des Vorhabens ist fur die Einhal-
tung des in der Festsetzung genannten Wertes der Bauherr verantwortlich. In die-
sem Zusammenhang wird auf den Leitfaden des Landesamts fir Umwelt “Tieffre-
guentierte Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen (Auszug Teil III)*
vom Februar 2011 verwiesen.

Nachrichtliche Ubernahme

Biotop Nr. 7934-0004-001 westexponierter Hangabschnitt
nordlich Buchendorfer Stral3e (Teilflachen 4.01, 4.02)

@ Denkmal Nr. D-1-88-120-20 Villa von Leo Putz 1921

: Bodendenkmal Nr. D-1-7934-0032 Siedlung der spéaten
Bronzezeit
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Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr flr Maf3haltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

(Dr. Brigitte Kdssinger, Erste Blrgermeisterin)



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Bauausschuss am
18.12.2012 gefasst und am 21.12.2012 ortsiblich bekannt gemacht (82 Abs. 1
BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Bauausschuss am 27.05.2014 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 27.05.2014 mit Begrindung hat in der
Zeit vom 09.07.2014 bis 11.08.2014 stattgefunden (§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB).

Die erneute Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
28.07.2015 mit Begrindung hat in der Zeit vom 03.09.2015 bis 24.09.2015
stattgefunden. (8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB).

Die nochmalige erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der
Fassung vom 13.10.2015 mit Begrindung hat in der Zeit vom 29.10.2015 bis
13.11.2015 stattgefunden (8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3
BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 01.12.2015 wurde
vom Bauausschuss am 01.12.2015 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) Dr. Brigitte Kdssinger, Erste Blrgermeisterin

Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am .................. ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215
BauGB sowie auf dle Elnsehbarkelt des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 01.12.2015 in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).

(Siegel) Dr. Brigitte Kdssinger, Erste Blrgermeisterin



